TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH BA RIA - VONG TAU Poc 1ap - Tu do - Hanh phc

Ban an sb: 10/2022/DS-PT

Ngay: 13/01/2022
VIV Tranh chip quyén sir dung dit.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH BA RIA-VUNG TAU

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:

Thdm phén - Chui toa phién toa: Ong Nguyén Minh Chau;

Céac Tham phan:

Ba Nguyén Thi Quang

Ba Nguyén Thi Ly

- Thu ky phién toa: Ba Phan Thi Thuy Quyén - Can b Toa an nhan dan tinh
Ba Ria-Ving Tau.

- Dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Ba Rja-Viing Tau tham gia phién toa:
Ba Bui Thi Doan - Kiém sat vién.

Ngay 13/01/2022, tai tru sé Toa an nhan dan tinh Ba Ria-Viing Tau, xeét xi

phiic tham cdng khai vu &n dan sy thu Iy s6 93/2021/TLPT-DS ngay 14 thang 10
nam 2021 vé viéc: “Tranh chap quyén stir dung dat”.

Do Ban an dan su so tham s6 21/2021/DS-ST ngay 11 thang 5 nam 2021 cua
Toa an nhan dan huyén Xuyén Maoc bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy &n ra xét xu phtc tham s6: 111/2021/QD-PT ngay 19
thang 11 nam 2021; Quyét dinh hodn phién toa so6 111/2021/QB-PT ngay
16/12/2021 giira cac duong sy:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi N, sinh nim 1937; dia chi: T6 A, Khu phd A,
thi tran B, huyén M, tinh Ba Ria — Viing Tau. (C6 mat)

Nguoi dai dién theo iy quyén ciia ba N: Ba Ha Thi Chau L1, sinh nim 1970;
dia chi: Khu pho S, thi tran B, huyén M, tinh Ba Ria — Viing Tau “Theo Giay uy
quyen ngay 11/6/2020”. (C6 mat)

2. Bi do’n:OCA)ng Phing Anh T, sinh nam 1974 va ba L€ Thi H1, sinh ndm 1973;
cung dia chi: T A, Khu pho A, thi tran B, huyén M, tinh Ba Ria — Viing Tau. (Ong
T c6 mat, ba H1 c6 don xin xét xir vang mat)

3. Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Ha Thi P, sinh nam 1968; dia chi: Khu phd A, thi tran B, huyén M, tinh
Ba Ria — Viing Tau. (C6 mat)
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3.2. Ba Ha Thi Chau L1, sinh nam 1970; dia chi: Khu phé S, thi trdn B, huyén
M, tinh Ba Ria — Viing Tau. (Cé mit)

3.3. Ba Ha Thi Chau L2, sinh nam 1978. Dia chi: Khu phé S, thi tran B, huyén
M, tinh Ba Ria — Viing Tau.(Ba L2 ving mit va c6 don xin xét xir vang mat)

3.4. Ba Pham Thi Ngoc H2, sinh nam 1969; dia chi: T6 A, 4 ap C, xa T, huyén
M, tinh Ba Ria — Viing Tau. (C6 mat)

3.5. Ba Tr?m Thi B, sinh nam 1952 va ong Nguyén Dinh H, sinh nim 1952;
cung dia chi: T6 D, Khu pho A, thi tran B, huyén M, tinh Ba Ria — Viing Tau. (Ong
Bé, ba Hoa déu c6 don xin xét xir vang mat)

3.6. Uy ban nhan dan huyén M, tinh Ba Ria — Viing Tau.
Dia chi: Quédc 16 A, thi trdn B, huyén M, tinh BR -VT.

Ngueoi dai dién theo phdp ludt: Ba Lé Thi Trang B — Chuac vu: Chu tich. (Vang
mat).

5. Nguoi khang cao: Ba Nguyén Thi N 1a nguyén don.
NQI DUNG VU AN:

1. Theo don khoi kien va trong qua trinh tham gia té tung, nguyén don ba
Nguyen Thi N va nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don la ba Ha Thi Chau
L1 trinh bay:

Ba Nguyén Thi N va 6ng Ha Minh T1 vao Mién Nam sinh song sau nim 1975.
Ba N, dng T1 c6 05 ngudi con, gdbm: Ong Ha Minh P, sinh nim 1964 (Pa chét nam
2006); Ba Ha Thi P, sinh nam 1968; Ba Ha Thi Chau L1, sinh nam 1970; Ba Ha Thi
Chau L2, sinh nam 1978; C)ng Ha Minh L, sinh nam 1980 (Pa chét nim 1986 khi
con nho).

Nguén gbe dién tich dat 638,1m? thudc thira 146, To ban d6 65 thi trin Phudc
Bitu, huyén Xuyén Moc va dién tich dat 638,2m? thudc thira 147, TS ban d6 65 thi
tran Phudc Biru, huyén Xuyén Moc déu do 6ng T1, ba N mua lai ctia ba Ba T vao
sau nam 1975. Ong Ha Minh P la con trai ctia 6ng T1, ba N, vo ctia ong P 1a ba Pham
Thi Ngoc H2. Ba H2, 6ng P két hon voi nhau va c6 03 nguoi con thi nam 1990 6ng
T1, ba N cat dat cho 6ng P, ba H2 dé ¢ va lam a an sinh song. Vao thoi dlem ong T1,
ba N cho dng P, ba H2 dt thi dat chua dugc cap Glay ching nhén quyén sir dung
dat nén khong biét dién tich 1 bao nhiéu. Khi cho dat, c6 lam gidy t& hay khong thi
6ng T1 13 ngudi biét rd nhung 6ng T1 da chét tir 1au, con ba N thi khéng nhé rd. Ong
P, ba H2 nhan dat 1am nha ¢ va st dung 6n dinh khong c6 ai tranh chap. Ranh gi6i
gitta phan dat con lai ctia 6ng T1, ba N vai dit cho dng P, ba H2 thi 6ng P ¢6 trong
hang cay dam but. Pt cho 6ng P, ba H2 thudc thira 147, T ban do 65 thi tran Phudc
Biru, huyén Xuyén Moc. Khoang nim 2000, v chdng 6ng P chuyén nhuong lai toan
bo dién tich dat nay cho dng Phiing Anh T va ba L& Thi H1 bing gidy tay vi vao
thoi diém chuyén nhuong thi dat nay 6ng P, ba H2 chua dugc cap s6 d6. Phan dat
hién nay, gia dinh ba N tranh chap voi 6ng T la dat truée day 6ng T1, ba N cho éng
P, ba H2 dé 1am nha va st dung, sau d6 6ng P, ba H2 chuyén nhuong cho ong T.
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Ong T, ba H1 sir dung 6n dinh tir khoang nim 2000 cho dén nay ma khong hé tranh
chap. Tur khi 6ng T 1am nha & cho dén nay, gia dinh 6ng P, gia dinh ng T va gia
dinh 6ng T1 khong c6 bat ctr tranh chap nao, hang rao hién hitu hai bén gia dinh st
dung on dinh.

Thang 02/2020, khi con gai ba N 12 ba Ha Thi Chau L1 mang gidy ching nhan
quyén sir dung dat (GCNQSDPD) dimg tén 6ng T1 1én Pia chinh thi trAn Phudc Biru
xin chinh 1y dé hudng thira ké dat ctia dng T1 thi gia dinh ba N méi phat hién dat gia
dinh ba N bi thiéu so véi GCNQSDD da dugc cap nén gia dinh ba N méi di xin trich
luc lai so dd vi tri dat thi phat hién dat cta gia dinh ba N bi 6ng T 14n chiém.

Nay, ba N khai kién yéu cau 6ng T, ba H1 nhu sau:

- Yéu cau vo chéng ong T tra lai dién tich 74,5m? c6 cac diém toa do 3, 4, 5, 6,
9,10, 11, 3, thira dat s6 354, To ban dd s 65 thi tran Phude Biru, huyén Xuyén Moc,
tinh Ba Ria — Viing Tau theo manh trich do dia chinh cua Chi nhdnh Van phong
dang ky dat dai (CNVPPKDD) huyén Xuyén Moc lap ngay 29/7/2020.

- P6i voi thira s6 146 ma ba N yéu cau trong don khoi kién nhung khi do dac
theo manh trich do dia chinh cuia CNVPDKDD huyén Xuyén Moc 1ap ngay
29/7/2020 thi khong nam trong phan dat tranh chap. Nay, ba N khong yéu cau Toa
an giai quyét thira s6 146 nay vi khong nam trong dat tranh chép.

- D6i voi thira s6 103, dién tich 3,5m?, theo ho so dia chinh 1 dat giao thong va
thura s6 104, dién tich 1,3m? da cap GCNQSDD dung tén ba B, 6ng Hoa nén ba N
khong yéu cau Toa an giai quyét.

2. Theo don phan té va trong qua trinh tham gia to tung, bi don 6ng Phiing Anh
T va ba Lé Th; H1 trinh bay:

Khoang thang 03/1998, vg chdng 6ng T nhan chuyén nhuong tir dng Ha Minh
P, ba Pham Thi Ngoc H2 mét 16 dat (chua c6 gidy CNQSD dat) bang gidy viét tay,
véi gia khoang 19.000.000 dong. Khi chuyén nhuong trén dat ¢ can nha gd tam
nhung 6ng T, ba H1 khdng mua nha tam nay. Khi chuyén nhuong xong, 6ng P, ba
H2 xin & nho lai thém may thang dé mua dat, 1am nha di chd khéc. Thang 10/1998,
ong P, ba H2 thao d& nha tam dé giao dat cho vo chong ong T.

Pé tranh viéc tranh chap ranh gigi vé sau nén khi giao dat vo chong 6ng T yéu
cau vo chong 6ng P moi v chong ba N chi ranh dat lién ké. Viéc chi ranh dting hién
trang nhu hién nay. Sau khi chi ranh xong, dén thang 10/1998, vo chong ong T tién
hanh xay nha, hang rao & on dinh cho dén ngay hém nay. Tir khi nhan chuyén
nhuong dat cho dén nay, céc bén sir dung dat lién ké 6n dinh, khéng c6 thac méc hay
khiéu nai gi. Nhu vy, 6ng T nhan chuyén nhuong dat, 1am nha va sir dung 6n dinh
trén 20 nam. Khi nhan chuyén nhuong dét thi vo chong 6ng P cling véi vo chdng
6ng T va vo chong ba N (Ngudi sir dung dat lién k&) da truc tiép xac dinh va chi
ranh gidi str dung dat cho vo chong dng T xay nha &, hang rao va tir khi giao dét cho
dén nay céc bén lién ké str dung on dinh, khong phat sinh tranh chap gi.

Tai don yéu cau phan to ngay 30/12/2020 va don thay d6i yéu cau phan to ngay
05/5/2021, 6ng T yéu cau Toa an giai quyet cong nhan cho vg chong 6ng T duoc
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quyén sir dung dién tich 74,5m?, thuoc thira dat sé 354, To ban do sb 65 thi tran
Phudc Buu, huyén Xuyén Moc theo manh trich do dia chinh do Chi nhanh Vin
phong dang ky dét dai huyén Xuyén Moc 1ap ngay 29/7/2020 ma 6ng T, ba H1 da
nhan chuyén nhuong tir 6ng P, ba H2.

3. Qua trinh tham gia té tung nhitng nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan
trinh bay:

3.1. Ba Ha Th; P, ba Ha Th; Chau L1, ba Ha Th; Chau L2 théng nhdt trinh
bay: Ba P, ba L1, ba L2 la con ruot ciia ba N, ong T1. Ong T1 va ba N c6 05 nguoi
con gdm: Ong Ha Minh P, sinh nim 1964 (D3 chét nam 2006); Ba Ha Thi P, sinh
nam 1968; Ba Ha Thi Chau L1, sinh nam 1970; Ba Ha Thi Chau L2, sinh ndm 1978;
Ong Ha Minh L, sinh ndm 1980 (P4 chét nam 1986 khi con nhé). Ngudn géc thia
dat s6 146, 354, To ban do s 65 thi tran Phudc Buu, huyén Xuyén Maoc la cua ong
T1, baN. BaP, ba L1, ba L2 khong c6 lién quan gi dén thira dat nay.

3.2. Ba Pham Th; Ngoc H2 trinh bay: Ba H2 két hon véi 6ng P vao nam 1988.
Pén nam 1990, cha me chong 1a dng Ha Minh T1, ba Nguyén Thi N c6 cho ba H2,
6ng P manh dat gan nha dé sinh séng. Sau khi dugc cho dat thi ba H2, dng P 1am
nha lop ngdi trén dat dé sinh sdng. Nam 2000, ba H2, 6ng P chuyén nhugng lai toan
bo dién tich dat duoc 6ng T1, ba N cho trong d6 ¢ ca phan dat dang tranh chap cho
6ng T, ba H1. Ong P, ba H2 chuyén nha dén noi khac sinh séng va giao dat cho 6ng
T, ba H1 thi 6ng T, ba H1 lam nha & cho dén nay. Tur khi 6ng T, ba H1 lam nha cho
dén nay, gia dinh ba H2, gia dinh 6ng T va gia dinh 6ng T1 khong c6 bét ct tranh
chap nao. Hang rao hién hitu do éng T, ba H1 xay dyng trén ranh dat ma éng P, ba
H2 chuyén nhwong dat cho 6ng T, ba H1 sir dung 6n dinh. Phan dat tranh chap hién
nay khoang 74,5m? thi trudc day ong T1, ba N cho ba H2, 6ng P va éng P, ba H2 da
chuyén nhuong cho éng T, ba H1. Tu truée dén nay, ba H2, 6ng P khong biét co su
chéng lan 1én dat 6ng T1, ba N. Pau nam 2021, khi ba Ha Thi Chau L1 thdng bao
cho ba H2 thi ba H2 mai biét dat tranh chap 1a do 6ng T sir dung dat chong lan Ién
dat dng T1, ba N. Ba H2 khang dinh dat tranh chap 1a dat éng T1, ba N cho 6ng P,
ba H2 va 6ng P, ba H2 da chuyén nhugng cho 6ng T, ba H1 sir dung 6n dinh nén ba
Phuong khong con lién quan gi dén vu an. Nay, ba H2 khdng ¢ yéu cau gi d6i Voi
vu an. Viéc ba N khai kién ong T, ba H1 thi cac bén tu giai quyét véi nhau khong
lién quan dén ba H2.

3.3. Ba Tran Thj B, dng Nguyén Dinh H trinh bay: Tir truée dén nay, gia dinh
ba B su dung dat giap ranh dat ng T1, 6ng T, dat gia dinh nao gia dinh do sur dung,
khong cd tranh chap gi. Ong Hoa, ba B khdng c6 yéu cau gi va de nghi Toa an cac
cap xét xu vang mat ba B, dng Hoa.

4. Tai ban &n dan sy so tham so 21/2021/DS-ST ngay 11/5/2021, Téa &n nhan
dan huyén Xuyén Mgc quyér dinh:

Dinh chi mét phan yéu cau khoi kién cia nguyén don ba Nguyén Thi N déi voi
thira s6 146; dién tich ,1,3m2, thura dat s6 104 cO cacdiemtoado 1,2, 3, 11, 1; dién
tich 3,5m?, thira dat so 103 c6 cac diém toa dd 6, 7, 8, 9, 6 theo manh trich do dia



5

chinh ciia Chi nhanh Vin phong ding ky dit dai huyén Xuyén Moc lap ngay
29/7/2020.

Khong chap nhén yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba Nguyén Thi N; Chap
nhén yéu cau phan t6 cua bi don 6ng Phung Anh T vé viéc “Tranh chip quyén sir
dung dat”.

Ong Phing Anh T, ba Lé Thi H1 dugc quyén st dung dét va tai san trén dat
doi vé6i dién tich 74,5m? c6 cac diém toa do 3, 4, 5, 6, 9, 10, 11, 3, thira dat s6 354,
T ban s 65 thi tran Phude Biru, huyén Xuyén Mdc, tinh Ba Ria — Viing Tau (Theo
manh trich do dia chinh cua Chi nhanh Van phong ding ky dat dai huyén Xuyén
Modc lap ngay 29/7/2020).

q Ong ‘PhUr]g Anh T, ba L& Thi H1 dugce quyén lién h¢ vdi co quan Nha nude co
tham quyén dé duogc cap giay chung nhan quyén st dung dat doi vaéi dién tich la
74,5m? néu trén theo quy dinh cua phép luat.

Co quan nha nudc ¢ tham quyén co trach nhiém diéu chinh bién dong giam
dién tich dat trén gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 O 896885 duoc Uy ban
nhan dan huyén M, tinh Ba Ria — Viing Tau cap ngay 22/6/2000 dtng tén 6ng Ha
Minh T1 cho dting véi dién tich dat thuc té dang st dung.

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé an phi, chi phi t6 tung va quyén
khang cao, thoi han khang céo.

5. Ngay 21/5/2021, nguyén don ba Nguyén Thi N c¢6 don khang cdo yéu cau
stra Ban &n dan su so tham s6 21/2021/DS-ST ngay 11/5/2021 cua Toa an nhan dan
huyén Xuyén Méc theo huéng: Chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don, budc
bi don 6ng Phung Anh T, ba L& Thi H1 phai giao tra lai phan dat tranh chap dién
tich 74,5m? thudc thira dat s6 354, To ban s6 65 thi tran Phudc Biru, huyén Xuyén
Moc cho nguyén don.

Tai phién toa phc tham, cac duong su khong cung cap thém ching ct tai liéu.
Ba Nguyén Thi N, 6ng Phiing Anh T, ba Ha Thi Chau L1, ba Ha Thi P, ba Pham Thi
Ngoc H2 thoa thuan nhu sau: Ong Phiing Anh T, ba Lé Thi H1 duoc quyén sir dung
dat va tai san gan lién véi dat cé dién tich 74,5m? thuoc thira 354, To ban d6 65, thi
tran Phudc Biru, huyén Xuy@n Moc; dat co toa do 3, 4, 5, 6,9, 10,11, 3 theo Manh
trich do dia chinh do Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai huyén Xuyén Mac lap
ngay 29/7/2020.

Ong Phing Anh T, ba Lé Thi H1 duoc quyén lién hé véi co quan Nha nude co
tham quyén dé duoc cip gidy ching nhan quyén st dung dat d6i véi dién tich Ia
74,5m? néu trén theo quy dinh ctia phap luat. Ba N lién hé véi co quan c6 thim quyén
diéu chinh bién dong giam dién tich 80,2m? thudc thira 354, TO ban d6 65, thi trin
Phudc Buu, huyén Xuyén Maoc trong Gidy chimg nhin quyén sir dung dat sé O
896885 duoc Uy ban nhan dan huyén M, tinh Ba Ria— Viing Tau cip ngay 22/6/2000
dung tén 6ng Ha Minh T1.

Ong T, ba H1 c¢6 nghia vu tra cho ba N 50.000.000d¢ (Ndm muoi triéu dong).
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Ong T, ba H1 ndp 2.500.000 dong 4n phi dan sy so tham.

Vé chi phi do v&, dinh gi4, thAm dinh tai chd thi ba N chiu va ba N d3 nop du.

6. Y kién ciia Kiém sét vién, Vién kiém sat nhan dan tinh Ba Rja — Viing Tau tham gia
phién toa:

Trong qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thu ly cho dén khi dua vy an ra xeét xu

phtic tharn va tai phién toa phiic thim, nhiing ngudi tién hanh to tung va nhiing nguoi
tham gia t6 tung da thyc hién ding cac quy dinh ctia phap luat t6 tung dan su.

Vé ndi dung: pé nghi Hoi déng xét XUr sira mot phﬁn Ban an dan su so thim s
21/2021/DS-ST ngay 11/5/2021 cua Toa an nhan dan huyén Xuyén Mdc theo hudng
cong nhan su thoa thuan cta cac duong su.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cizu cac tai liéu, ching cit ¢6 tai hé so da duroc tham tra tai phién
toa, can cuirvao ket qud tranh tung tai phién toa;

Veé ap dung phéap luat t6 tung:

[1]. Pon khang cdo ctia ba Nguyén Thi N nop trong thoi han luat dinh, phi hop
Vvé6i quy dinh tai cac Didu 271, 272, 273 cua Bo luat t6 tung dan sy, ba N trén 60 tudi
c6 don xin mién an phi va da dugc mién nop tam tng an phi dan su phic thim nén
don khang cao cta ba N hop I¢.

[2]. Ba Nguyén Thi N khai kién 6ng Phing Anh T va ba L& Thi H1 dé yéu cau
ong T, ba H1 tra lai dién tich 74,5m? dAt tai thi trAn Phudc B, huyén Xuyén Mdc,
tinh Ba Ria — Viing Tau; 6ng T c6 don phan t4, yéu cau Toa &n giai quyét cong nhan
cho dng T, ba H1 dugc quyén sir dung dién tich 74,5m? ¢t nay. Quan hé phap luat
tranh chap ctia vu an ndy dugc xac dinh 1a “Tranh chap quyén st dung dat”, da duoc
hoa giai co sé. Dién tich dat tranh chap toa lac tai huyén Xuyén Méc, bi don cu tra
tai huyén Xuyén Maoc. Vi vy, Toa an nhan dan huyén Xuyén Moc thu Iy vu an dé
giai quyét theo thu tuc so tham 1a dung quy dinh tai khoan 9 DPiéu 26; diém a khoan
1 biéu 35; diém a, ¢ khoan 1 Biéu 39 Bé luat té tung dan sy nam 2015 va khoan 2
Piéu 203 Luat DAt dai nam 2013.

[3]. Bi don ba Lé Thi H1 ving mit nhung da c6 don xin xét xir vang mat. Nhitng
ngudi co quyén loi va nghia vu lién quan ba Ha Thi Chau L2, ba Tran Thi B va éng
Nguyén Pinh H ving mit nhung déu c6 don yéu ciu xét xir vang mat. Nguoi ¢o
quyén loi va nghia vu lién quan Uy ban nhan dan huyén M ving mit lan thi hai
khong co Iy do, da duogc triéu tap hop 16. Vi vay, phién toa xét xtr vang mat ba H1,
ba L2, ba B, 6ng Hoa va Uy ban nhan dan huyén M 1a phi hop vai cac quy dinh tai
khoan 2 Biéu 227, Diéu 228 va 296 cua Bo luat T tung dan su.

Vé ndi dung:

[4]. Theo don khai kién ngay 29/5/2020, ba N yéu cau Toa an giai quyét budc
vg chong 6ng T, ba H1 tra lai dién tich dat 80,2m? thugc thira 146 va thira 354, To
ban d6 sb 65 tai huyén Xuyén Moc. Sau khi tién hanh do dac lai dién tich ¢at ma
ba N tranh chip, theo Manh trich do dia chinh ngay 29/7/2020 caa Chi nhanh Vin
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phong déng ky dat dai huyén Xuyén Maéc thi ba N rat mot phan y&u cau khoi kién
d6i véi thura s6 146; thira s6 103, dién tich 3 5m2 (c6 céc diém toa 30 6, 7, 8, 9, 6)
theo hd so dia chinh 1a dat giao thong va thira s6 104, dién tich 1 ,3m? (c6 cac diém
toa do 1,2, 3, 11, 1) di cap glay chtng nhan quyén st dung dat dimg tén ba B, 6ng
Hoa. Viéc rat mot phan yéu cau khoi kién nay cua ba N la tu nguyén, Hoi dong xét
Xt so tham chap nhan va dinh chi d6i véi yéu cau khoi kién nay cua ba N 1a dung
Vv6i quy dinh tai Diéu 244 caa Bo luat T4 tung dan su.

[5]. Ngudn gbc dién tich dat tranh chap 80, 2m? (Do dac lai thi dién tich la
74 ,5m?) thugc thura dat s6 354, To ban sO 65 thi tran Phudc B, huyén Xuyén Moc
nam trong tong dién tich 1.276,3 m? dat do dng Ha Minh T1, ba Nguyén Thi N nhan
chuyén nhuong cua ba Ba T vao khoang nim 1976. Nam 1990, dng T1, ba N cho
con trai 1a 6ng Ha Minh P va con dau 12 ba Pham Thi Ngoc H2 mét phan dién tich
dé 1am nha & va canh tac. Khi cho dat thi toan bd dién tich dat cuia dng T1, ba N chua
c6 gidy to gi chimg minh quyén st dung dat. Viéc ong T1, ba N tang cho dat thi
khong do dac ma chi ang chung la %2 dién tich va hién khong c6 giay tang cho dat
Sau khi dugc cho dét thi 6ng P, ba H2 1am nha gd, lop ngoi trén dat dé & va co trong
cdy dam but 1am hang ranh. Nhu vay, ranh giéi giita dat ong T1, ba N va dat 6ng
P, ba H2 da dugc xac dinh theo thoa thuan gitra 6ng T1, ba N véi 6ng P, ba H2 tur
nim 1990. Ngay 22/6/2000, Uy ban nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau cap Giay
chiing nhan quyén st dung dit sé6 O 0896885 cho ho dng Ha Minh T1, dién tich
638,1m? (300m?2 dat thd cu, 338,1m? dat ndng nghiép trong cay 1au nam) thudc thua
sb 146, To ban d6 sb 65 thi tran Phudc Btu, huyén Xuyén Mac.

Déi véi dién tich dat ma dng T1, ba N cho 6ng P, ba H2 thi ng P, ba H2
chuyén nhuong cho 6ng T, ba H1. V& thoi gian chuyén nhuong thi cac bén trinh
bay khoéng T1 nhat. Theo ba N thi 6ng P, ba H2 chuyén nhuong dat cho 6ng T, ba
H1 vao khoang nam 2000, con theo ba H2 xac dinh 1a chuyén nhugng vao nim
2000; con theo 6ng T thi 6ng T nhan chuyén nhuong vao thang 3/1998. Theo cac
giay viét tay duoc ky két gitra vo chong dng P, ba H2 voi 6ng T thi: Gidy chuyén
nhuong dat ngay 05/9/2001, Gidy bién nhan sang nhuong dat & (Tho cu) ngay
05/9/2001, Giay sang nhuong dat & ngay 14/9/2001. Nhu vay, xac dinh thoi gian
ma dng P, ba H2 chuyén nhuong dat cho 6ng T, ba H1 1a vao thang 9/2001. Khi
chuyén nhuong dat cho dng T, ba H1 thi dat nay 6ng P, ba H2 chua duoc cap so
d6. Trong céc gidy tay chuyén nhuong dat giira dng P, ba H2 véi éng T, ba H1 déu
ghi dién tich dat chuyén nhuong la 638,2m? tai thira 147, To ban db s6 65 véi gia
15.800.000d6ng. Ngay 20/8/2002, ho 6ng Ha Minh P duoc UBND huyén Xuyén
Maoc cap Gidy chirng nhan quyén st dung dat sé V 061880 d6i véi dién tich 638,2m?
thuoc thira s6 147, To ban @6 sb 65 thi tran Phudc Buu, huyén Xuyén Moc. Ngay
31/12/2004, 6ng P, ba H2 ky két hop dng chuyén nhuwong mot phan thira dat 147,
To ban d6 s6 65 thi tran Phudc Biru cho 6ng Phung Anh T dién tich 221m?2 Ngay
13/01/2005, 6ng T dugc Uy ban nhan dan huyén M cap Gidy ching nhan quyén st
dung dat s6 AB 332330 dbi véi dién tich 221m? thudc thira 210, To ban d6 s 65 thi
tran Phudc Buu. Chuyén nhuong cho 6ng Duong Québc Huy dién tich 116m?2. Ngay
20/01/2005, 6ng Huy dugc Uy ban nhan dan huyén M cap Gidy chirng nhan quyén
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sir dung dat s6 AB 332331 dbi véi dién tich 116m? thudc thira 211, To ban dd s6 65
thi tran Phuéc Biru. Ngay 09/01/2009, dng Huy chuyén nhuong lai quyén sir dung
dién tich dat néu trén cho ba L& Thi H1 (vo 6ng T). Chuyén nhuong cho ba Lé Thi
H1 dién tich 243,2m2 Ngay 20/01/2005, ba H1 duoc Uy ban nhan dan huyén M cap
gidy chung nhan quyén sir dung dat sé AB 332329 ddi véi dién tich 243,2m? thudc
thira 147, to ban do s 65. Con lai 58m? bi thu hdi 1am duong giao thdng. Tong dién
tich 03 Hop dong ma 6ng P ky chuyén nhuong cho dng T, ba H1, 6ng Huy va dat
thu h6i lam duong 13 638,2m2. Viéc phai ky 03 hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dét 1a theo yéu cau caa 6ng T, ba H1 chi thuc té thi 6ng T, ba H1 van sir dung
toan b dién tich dat ma 6ng T, ba H1 nhan chuyén nhwong cua dng P, ba H2 tir ndm
2001 14 638,2m? va 74,5m? dat dang tranh chap.

[6]. Ngay 18/12/2003, ong T1, ba N chuyen nhuong quyen su dung dién tich
251m? (Trong d6 150m? dat tho cu, 101m? d4t nong nghi¢p trong cay lau nam) thudc
thara s6 146, To ban do sé 65 cho ho 6ng Nguyén Tién T2. Dat chuyén nhugng cho
6ng T2 sat ranh véi dat tranh chap. Nhu vay, 6ng T1, ba N da thira nhan phan dat
tranh chap thudc quyén str dung ciia dng T, ba H1 tinh tir ¢4t ma éng T1, ba N chuyén
nhuong cho dng T2. Sau khi chuyén nhuong, ho 6ng Ha Minh T1 con lai theo s6 do
dién tich 387,1m? (150m? dét tho cw, 237,1m? dat nong nghiép trong cay lau nam).
Theo ban dd s6 hoa ndm 2005 thi dién tich dat thuc té dng T1, ba N st dung la
298,4m?. Ngay 16/5/2006, Van phong bang ky quyén st dung dat huyén Xuyén
Maoc chinh Iy trong sé do s O 0896885 do Uy ban nhan dan tinh Ba Ria — Viing
Tau cap cho ho 6ng Ha Minh T1 ngay 22/6/2000 nhu sau:

- DI voi thira 146, To ban do s6 65 thi tran Phuéc B, chinh Iy dién tich giam
con 298,4m? (150m? dat tho cu, 148,4m? dat ndng nghiép trong cay lau nim).

- Bo sung thura 354, T ban do s6 65 thi tran Phudc Biu, dign tich 80,2m? dat
ndng nghiép trong cay lau nam. (Bo sung dién tich dat hién dang tranh chap).

Ngay 09/6/2006, 6ng T1, ba N chuyen nhuong quyen str dung dién tich 174m?
(Trong d6 50m? dat tho cu, 124m? dat nong nghiép trong cay 1au nam) thuoc thira
s6 146, To ban do s6 65 thi tran Phudc Biru cho ho 6ng Nguyén Truong Dao. Sau
khi chuyén nhuong, ho 6ng Ha Minh T1 con lai trong s6 do dién tich 204,6m? (trong
d6 c6 80,2m? dat thudc thira 354 dang tranh chap va thuc té dat ho ong T1 dang sir
dung thira 146 la 124,4m?).

[7]. Tt nhitng 16i trinh bay cua cac duong su va cac chimng ci trén cho thay vao
nam 1990, dién tich dat 1.276,3 m? thudc quyén st dung cia 6ng T1, ba N chua
dugc cip céc gidy to chitng minh quyén sir dung cho ho 6ng T1. Y chi cua 6ng T1,
ba N cho dng P, ba H2 % tong dién tich dat nay 1a 638,2m? nhung khi giao dat thi
khéng do dac chinh xac nén dién tich dat giao cho dng P, ba H2 1a 638,2m? + 80,2m?
= 717,4m? thi 6ng P, ba H2 sir dung on dinh tir nam 1990 c6 ranh gidi rd rang. Nhu
vay, dién tich con lai thyc té 6ng T1, ba N sir dung 1a 1.276,3 m? — 718,4m? =
557,9m2. Ong T1 keé khai xin cap s6 d6 dién tich 638,1m? 1a ké khai luén phan dét
80,2m? ma 6ng T1, ba N da giao cho dng P, ba H2 st dung. Ngay 22/6/2000, Uy
ban nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau cip Gidy chiang nhan quyén st dung dat sé
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O 0896885 cho ho 6ng Ha Minh T1, dién tich 638,1m? thira s6 146, Td ban dd sé
65 thi tran Phudc Buru, huyén Xuyén Moc 1a do khong do dac lai nén cap chong
|én dién tich dat 6ng P, ba H2 dang sir dung 80,2m? 12 vi pham quy dinh tai khoan
1 Piéu 2 cua Luat dat dai ndam 1993 vi dng T1, ba N khong sir dung dién tich dat
80,2m? nhung lai cip s6 d6 cho 6ng T1, ba N dién tich dat ndy. Khoan 1 Biéu 2
cua Luat dat dai nam 1993 quy dinh: “Nguwoi si dung dat on dinh, dwoc Uy ban
nhdn xd, phwong thi tran xac nhdn thi duoc co quan nha nudc co tham quyén xét
va Cap Gidy ching nhdn quyén sir dung ddt”. Ngay 18/12/2003, 6ng T1, ba N
chuyen nhuong quyén sir dung dién tich 251m? thuoc thira s6 146, To ban do sé 65
thi tran Phudc Bau cho hod ong Nguyén Tién T2. Vi tri dat chuyén nhuong cho éng
T2 duoc xac dinh sat ranh d¢at ma 6ng T1, ba N da cho dng P, ba H2. Sau khi éng
T1, ba N chuyén nhuong dat cho ho dng T2 thi dién tich 80,2m2 van do 6ng P, ba
H2 st dung. Khi lap ban d6 s6 hoa nam 2005, Vin phong ding ky quyén sir dung
dat huyén Xuyén Mac thay dién tich dat caa 6ng T1, ba N sir dung thuc té chi con
297,9m? 1 thiéu 80,2m? so véi dién tich trong s6 d6 di cap cho 6ng T1, ba N tinh
tir ranh dat da chuyén nhuong cho dng T2. L& ra phai diéu chinh bién dong giam
dién tich trong s6 do da cap cho ho 6ng T1 nhung vi 80,2m? dat ndy nam giita thira
dat ma éng T1, ba N da chuyén nhuong cho 6ng T2 va thira s6 147, To ban do sé
65 thi trin Phudc Bau dd cap s6 d6 cho dng T, ba H1 nén da tao thém thira méi
354, T ban d6 s 65 thi tran Phudc Buu dé diéu chinh bién dong trong s6 do da cap
cho ho 6ng T1 1a vi pham quy dinh tai Piéu 50 cua Luat dat dai nam 2003.

Ong P, ba H2 nghi rang dng T1, ba N chi cho 6ng P, ba H2 dién tich dit 638,2m?
nhung thyc té 6ng P, ba H2 str dung dién tich 718,4m? ma ca 6ng T1, ba N ciing nhu
6ng P, ba H2 déu khong biét. Nam 2001, dng P, ba H2 chuyén nhuong dét cho 6ng
T, ba H1 bang gidy tay ghi ngay 05/9/2001 c6 néi dung la ban cho éng T 638,2m?
thuoc thira 147, To ban d6 65 thi tran Phudc Bau. VAo thoi diém nay dat chuyén
nhuong chua duoc cap s6 dé cho 6ng P, ba H2. Mic du dat da chuyén nhuong cho
6ng T, ba H1 nhung 6ng P, ba H2 van ké khai ding ky dé xin cap s6 do. Ngay
20/8/2002, ho 6ng P dugc UBND huyén Xuyén Moc cap Giay ching nhan quyén st
dung dat s6 V 061880 d6i voi dién tich 638,2m? thuoc thira s6 147, To ban d6 s6 65
thi tran Phudc Biru, huyén Xuyén Moc. Ngay 31/12/2004, éng P, ba H2 ky céac hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat cho phia 6ng T, ba H1 ciing chi dién tich
638,2m? thudc thira 147, To ban dd 65 thi tran Phuéc Biru nhung thuc té 6ng P, ba
H2 giao dat cho dng T, ba H1 sir dung la 718,4m? thi 6ng T, ba H1 ciing khong biét.

Nay, ba N, ba H2, éng T, ba H1 déu thira nhan dién tich dat ma éng T1, ba N
giao cho éng P, ba H2 str dung tir nam 1990 da c6 ranh gi¢i nhu hién nay la bao
gom ca thia 354, va thira 147, To ban do sé 65 thi tran Phudc Biru. Qua trinh 6ng
P, ba H2 sir dung dién tich dat nay khong c6 ai tranh chap. Nhu vay, dng P, ba H2
st dung thtra dat 354, To ban do s6 65 thi tran Phudc Bitu dén nam 2001 14 ngay
tinh. Nam 2001, dng P, ba H2 chuyén nhuong cho éng T, ba H1 toan b dién tich
dat thugc thira 147, To ban d6 s6 65 thi tran Phudc Biru nhung di giao ludn ca phan
dat thuoc thira 354, To ban do sé 65 thi tran Phudc Biu cho dng T, ba H1 sir dung
cho dén nay. Nhu vay, tir naim 1990 cho dén nam 2021 ba N khei kién yéu cau 6ng
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T, ba H1 tra lai dit 1a da 31 nam. Trong 31 ndm thi ba N, dng T1 khdng su dung
thira 354, T ban dd s6 65 thi trin Phuéc Biru ma do dng P, ba H2 st dung rdi dén
6ng T, ba H1 sir dung ngay tinh, lién tuc khdng c6 tranh chap. Nay, Ba H2 khang
dinh it tranh chap 1a dat dng T1, ba N cho 6ng P, ba H2 va 6ng P, ba H2 di chuyén
nhuong cho éng T, ba H1 str dung 6n dinh nén ba H2 khong con lién quan gi dén vu
an. Ba H2 khong co6 yéu cau gi d6i vai vu an. Viéc ba N khai kién 6ng T, ba H1 thi
cac bén ty giai quyét v4i nhau khong lién quan dén ba H2.

Tai khoan 1 Biéu 236 cia Bo luat dan sy quy dinh: Nguwoi chiém hitu, nguoi
duoc loi Vé tai san khong c6 can cir phap ludt nhung ngay tinh, lién tuc, cong khai
trong thoi han 10 ndm doi véi dong san, 30 nam déi Véi bdt déng san thi tré thanh
chui s¢- hiru tai san dé ké tir thoi diém bat dau chiém hau, trir trieong hop Bé ludt nay
hodc ludt khac lién quan quy dinh khac.

Tai khoan 1 Dieu 175 cua Bo luat dan su quy dinh: Ranh gidi giira cac bar dong
san liéen ke dugc xdc dinh theo thoa thudn hogc theo quyeér dinh cua co quan nha
nuoc €0 tham quyén.

Ranh giéi ciing c6 thé dwoc xdc dinh theo tdp quan hodc theo ranh gidi da ton
tal ter 30 nam tro 1€n ma khong cé tranh chap.

Khéng dweoc ldn chiém, thay doi méc gidi ngdan cach ké ca trwong hep ranh
gioi la kénh, mwong, hao, ranh, bo rugng. Moi chu thé co nghia vu ton trong, duy
tri ranh gigi chung.

Nhu vay, ba N khong cd quyén doi dng T tra lai dién tich 80,2m? dat thudc
thtra 354, To ban dd s6 65 thi tran Phuéc Buu, huyén Xuyén Méac. Theo Manh trich
do dija chinh ctia Chi nhanh van phong ding ky dat dai huyén Xuyén Mac lap ngay
29/7/2020 thi dién tich con lai caa thira 354, T ban dd s6 65 thi tran Phudc Bau la
74,5m?. Nhu vay, Toa an cip so thim cdng nhan dién tich dat 74,5m? thudc thua
354, To ban do so 65 thi tran Phuéc Biru, huyén Xuyén Mac 1a dat thuoc quyen st
dung caa 6ng T, ba H1 1a ¢6 can ci. Tuy nhién tai phién tda phic tham ba Nguyén
Thi N, 6ng Phung Anh T, ba Ha Thi Chéau L1, ba Ha Thi P, ba Pham Thi Ngoc H2
thoa thuan nhu sau: Ong Phing Anh T, ba Lé Thi H1 duoc quyén st dung dat va tai
san gan lién véi dat c6 dién tich 74,5m? thugc thara 354, To ban d6 65, thi tran Phudc
Btu, huyén Xuyén Méc; dat c6 toa do 3, 4, 5, 6,9, 10,11, 3 theo Manh trich do dia
chinh do Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén Xuyén Moc lap ngay
29/7/2020. Ong Phing Anh T, ba Lé Thi HI duoc quyén lién hé véi co quan Nha
nuéce co tham quyén dé duge cip gidy chimg nhan quyén st dung dat dbi véi dién
tich la 74,5m? néu trén theo quy dinh cta phap luat. Ba N lién hé véi co quan c6
tham quyén diéu chinh bién dong giam dién tich 80,2m? thudc thira 354, To ban )
65, thi tran Phudc Buu, huyén Xuyén Moc trong Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat s6 O 896885 duoc Uy ban nhan dan huyén M, tinh Ba Ria — Viing Tau cap ngay
22/6/2000 dimg tén 6ng Ha Minh T1. Ong T, ba H1 c6 nghia vu tra cho ba N
50.000.000d (Nam muoi triéu dong). Ong T, ba H1 ndp 2.500.000 dong an phi dan
su so tham. V& chi phi do v&, dinh gi4, tham dinh tai chd thi ba N chiu va ba N da
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nop du. Xét su thoa thuan nay cua cac duong su la hoan toan tu nguyén, khong trai
phap luat va dao duc xa hoi nén chap nhan.

Tur nhitng phan tich trén va theo dé nghi cua Kiém sat vién tham gia phién toa,
Hoi dong xét xur sira mot phan Ban an dan su so tham sé 21/2021/DS-ST ngay
11/5/2021 ctia Toa an nhan dan huyén Xuyén Méc; cong nhan su thoa thuan cua cac
duong su.

- \{é an phi dan si phic tham: Ba Nguyén Thi N khéng phai chiu &n phi dan su
phac tham.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Ap dung khoan 2 Diéu 308; khoan 2 Biéu 148; cac Piéu 26, 35, 39, 157, 165,
227, 244, 271, 272, 273, 296 cua Bo luat té tung dan sy; khoan 1 Biéu 2 Luat dat
dai nam 1993; Cac Diéu 95, 100, 105 va Piéu 203 Luat Pat dai nam 2013; khoan 1
Piéu 175, khoan 1 Piéu 236 cua Bo luat dan su; Piéu 12, Biéu 26, Biéu 27 Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thuong vu
Qudc hoi vé an phi, 1¢ phi Toa an,

Tuyén xir:

Xr cong nhan su thoa thuan cua ba Nguyén Thi N, 6ng Phung Anh T, ba Ha
Thi Chau L1, ba Ha Thi P, ba Pham Thi Ngoc H2 vé viéc “Tranh chap quyén sir
dung dat”. Stra moét phan Ban an dan su so tham s sé 21/2021/DS-ST ngay
11/5/2021 ctia Toa &n nhan dan huyén Xuyén Mac theo su thoa thuan cua cac duong
Su.

1. Binh chi mot phan yéu cau khai kién ctua nguyén don ba Nguyén Thi N d6i
véi thira dat s6 146; dién tich 1,3m?, thira dat s6 104 c6 cac diém toa do 1, 2, 3, 11,
1; dién tich 3,5m?, thira dat s6 103 c6 cac diém toa do 6, 7, 8, 9, 6 theo manh trich
do dia chinh cua Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai huyén Xuyén Moc ngay
29/7/2020.

2. Ong Phiing Anh T, ba Lé Thi H1 duoc quyén sir dung dat va tai san trén dat
d6i voi dién tich 74,5m? ¢6 cac diém toa d6 3, 4, 5, 6, 9, 10, 11, 3 thudc thira s6 354,
To ban d6 sb 65 thi tran Phudc Biu, huyén Xuyén Mac, tinh Ba Ria — Viing Tau
theo Manh trich do dia chinh caa Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén Xuyén
Maoc lap ngay 29/7/2020.

7 Ong Phing Anh T, ba Lé Thi H1 dugc qyyén lién hé véi co quan Nha nuéce co
tham quyén dé dugc cap giay ching nhan quyén st dung dat doi vai dién tich 74,5m?
néu trén theo quy dinh cua phap luat.

Co quan nha nudc c6 tham quyén cd trach nhiém diéu chinh bién dong giam
dién tich 80,2m? thudc thira 354, To ban do sb 65 thi tran Phudc Buiu, huyén Xuyén
Maoc trén Gidy chirng nhan quyén sir dung dat sé O 896885 ngay 22/6/2000 ma Uy
ban nhan dan tinh Ba Rija — Viing Tau cap cho ho 6ng Ha Minh T1.
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(Kém theo ban an la manh trich do dia chinh cua Chi nhanh Van phong dang
at dai huyen Xuyen Moc ngay .
» dat dai huyén Xuyén Moc ngay 29/7/2020

3. Ong Phiing Anh T, ba L& Thi H1 c6 nghia vy tra cho ba Nguyén Thi N
50.000.000d (Nam muoi tri¢u dong).

Ké tir ngay ban an, quyét dinh c6 hiéu luc phap luat (d6i véi cac truong hop co
quan thi hanh an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hoac ké tr ngay co
don yéu cau thi hanh 4n cua nguoi dugce thi hanh an (d6i voOi cac khoan tién phai tra
cho ngudi duoc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh 4 an xong tat ca cac khoan tién, hang
thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1ai cia s6 tién con phai thi hanh
an theo murc 13i suét quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy nam 2015.

3. Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd, do dac, dinh gia tai san:

Tong chi phi hét 5.224.000 dong (Nam triéu hai tram hai muoi bon nghin dong)
ba N phai chiu va da np du.

4. V¢ an phi:

- An phi dan sy so tham: Ong Phiing Anh T phai ngp 2.500.000d (Hai triéu,
ndm tram ngan dong) an phi dan su so thim nhung dwgc khau trir vao so tien tam
tng an phi la 300.000d (Ba tram ngan dong) ma 6ng T da nop theo Bién lai thu tién
s0 0009061 ngay 06/01/2021 cua Chi cuc thi hanh an dan su huyén Xuyén Mgc, tinh
Ba Ria—Ving Tau. Nhu vay dng T con phai nop tiep 2.200.000d (Hai tri¢u, hai trdm
ngan dong) tien an phi dan su so tham.

- An phi dan sy phic tham: Ba Nguyén Thi N khong phai chiu an phi dan su
phdc tham.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo qui dinh tai Biéu 2 Luat Thi
hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su cé
quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh &n, tw nguyén thi hanh an hoic
bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh &n dan
su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo qui dinh tai Biéu 30 Luat Thi hanh &n
dan su.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an (13/01/2022).

Noi nhin- T.M HQI PONG XET XU PHUC THAM
, ) Tham phan — Chi toa phién toa

- Cac duong su; :
- VKS nhén dén tinh Ba Ria — Viing Tau;
- VKD nhén dan huyén Xuyén Mdc;

- Chi cuc THADS huyén Xuyén Moc; -,
_ TAND huyén Xuyén Moc: (Da ky)
- T6 HC-TP (VP);

- Luu hd so

Nguyé&n Minh Chéau
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