TOA AN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN DUC HOA Poc 1ap - Tu do - Hanh phic
TINH LONG AN

Ban 4n s6: 80/2022/DS-ST
Ngay: 24-6-2022

VIV tranh chip hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat

] ] NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PUC HOA, TINH LONG AN

- Thanh phén Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Hai An

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ba Nguyén Thi Rat

2. Ong Nguyén Vin Ghén

- Thw ky phién toa: Ba Pham Thi Huynh Nhu — Thu ky Toa an.

- Dai dign Viégn kiém sdt nhan dan huyén Pirc Hoa tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thi Lé Hién - Kiém sat vién.

Ngay 24 thang 6 nam 2022, tai tru s¢ Toa an nhan dan huyén Puc Hoa xét
xtr so tham cong khai vu an dan sy thy 1y s6: 20/2022/TLST-DS ngay 12 thang
01 nam 2022 theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir sd: 90/2022/QDXXST-DS
ngay 25 thang 4 nam 2022; Quyét dinh tam ngimg phién toa sb: 24/2022/QDST-
DS ngay 06 thang 6 nam 2022, giita cac duong su:

1. Nguyén don: Anh Pham Vian T, sinh nam 1986.

Pia chi: Ap C, xa H, huyén T, tinh Ca Mau

Nguoi dai dién theo Gy quyén:

1/ Ong Lé Thanh D, sinh ndm 1952. (c6 mat)

2/ Ong Nguyén Thanh B, sinh nim 1966. (c6 mit)

Cung dia chi: S6 57 N, khom 5, phuong 1, thanh phé C, tinh Ca Mau.
2. Bi don: Cong ty TNHH MTV Dich vu va Xay dung G. (vang mit)
Dia chi: S6 433-435 V, phuong B, quan B, thanh phé H6 Chi Minh

~ Nguoi dai dién theo phap luat: 6ng Nguyén Céng T — Chire vu: Gidm
doc.
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NOI DUNG VU AN:

Tai Pon khoi kién ngay 04 thang 9 nam 2019 va trong qud trinh xét xik,
nguyén don anh Pham Van T do dng Nguyén Thanh P va 6ng Lé Thanh D dai
dién trinh bay:

Ngay 29/12/2018, anh Pham Van T va Cong ty trach nhiém hitu han mot
thanh vién (TNHH MTV) Dich vu va Xay dung G (goi tat 1a Cong ty G) da ky
két Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat (QSDD) dé Xay dung nha ¢
tai du an diém dan cu A sb 014/2018/HDCN/KDTTBA véi ndi dung Cong ty
G chuyén nhugng cho anh Pham Vian T quyén st dung 16 dat s A04, dién tich
50.1m?, loai dat & tai d6 thi, thuéc Du an diém dan cu A do cdng ty G 1lam chu
dau tu, toa lac tai thi trin Puc Hoa, huyén Ptrc Hoa, tinh Long An voi gia
chuyén nhuong 1a 731.400.000 dong; phuong thirc thanh toan chia lam 04 dot:
dot 1 thanh toan s6 tién 510.000.000 dong, dot 2 thanh toan s6 tién 100.000.000
dong trong vong 2 thang ké tir ngay ky hop dong, dot 3 thanh toan so tién
100.000.000 dong trong vong 4 thang ké tir ngay ky hop dong, dot 4 thanh toan
s6 tién 21.400.000 dong trong vong 6 thang ké tir ngay ky hop dong, cong ching
chuyén quyén su dung dat. Thyc hién hop ddng, anh Pham Vin T da nop cho
cong ty G sd tién dot 1 1a 510.000.000 dong cung ngay 29/12/2018. Den han
02 thang ké tir ngay ky hop dong, anh T dén cong ty G dé thanh toan tién dot 2
nhung khong dong dugc do Giam ddc cong ty khong cé tai cong ty, cong ty hen
s& thong bdo sau. Tuy nhién, phia cong ty van khong c6 thong bao lich hen thanh
toan tién. Ngay 19/8/2019, cong ty G gtri thong bao vé viéc tam ngung thu tién
cua khéach hang véi ndi dung “Cho chu truong cia UBND huyén Dtic Hoa, tinh
Long An dé mo rong tuyén dudng tir tinh 16 825 vao dy an.”

Theo thoa thuan trong hop dong chuyen nhugng QSDD thi trong vong 06
thang ké tir ngay ky hop dong s€ lap ho so cong chimg chuyén QSDD, nhung
hét thoi han 6 thang, cong ty van khong lap ho so cong ching chuyén QSDP
nhu d3 thoa thuan nén di vi pham diém ¢ Piéu 5 ciia hop dong, phia cong ty
thong bao cho chu truong cua UBND huyén Birc Hoa nhung khong thong bao
vé thoi han nén anh T khong dong ¥ véi thong bao cua cong ty G.

Anh T lién hé dén cong ty dé yéu cau thuc hién hop dong thi cong ty khong
thuc hi¢n dugc va thoa thuéan s€ thanh 1y hop déng, tra lai tién dot 1 va 13i suit
phat sinh. Ngay 09/6/2020, anh T va cong ty G cung nhau ky “Cam két diéu
khoan hop déng” s6 01/CKTBA véi ndi dung cong ty G s& tra lai cho anh T s
tién 510.000.000 ddng va 13i suat phat sinh 13 49.725.000 dong; thanh toan thanh
hai dot, dot 1 vao ngay 30/10/2020, dot 2 vao ngay 30/12/2020. Tuy nhién, dén
ngay 10/11/2020, cong ty G chi trd lai cho anh T dugc sd tién 100.000.000 dong,
sO tién con lai dén nay cong ty van né tranh chua thanh 1y hop dong, tra lai day
dachoanhT.

Nay anh Pham Van T khoi kién yéu cau Toa an tuyén huy Hop dong
chuyén nhuong QSDP dé xdy dung nha & tai duy an diém dan cu A sb
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014/2018/HDCN/KDTTBA ngay 29/12/2018; dong thoi yéu cau Congty G tra
lai cho anh Pham Vin T sb tién chuyén nhuong da nop la sO tlen 410.000.000
ddng va boi thuong 1ai phat vi pham hop dong theo murc 14i suat da thoa thuin
trén hop doéng chuyén nhuong quyén sir dung dat.

Ngoai ra khong con yéu cau nao khac.

Bi don cong ty TNHH MTV Dich vu va Xdy dung G do ong L& Minh Kha
dai dién c6 1oi trinh bay trong qud trinh gidi quyét vu dn: Ngay 29/12/2018,
anh Pham Van T va Cong ty trach nhi¢m hiru han mét thanh vién (TNHH MTV)
Dich vy va Xay dung G c6 ky két Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat
(QSDP) dé xay dung nha & tai du 4n diém dan cu A sb
014/2018/HDCN/KDTTBA véi ndi dung Cong ty G chuyén nhuong cho anh
Pham Van T quyén st dung 16 dat s A04, dién tich 50.1m2, loai dat ¢ tai do
thi, thuéc Dy 4n diém dan cu A do cong ty G lam chii dau tu, toa lac tai thi trdn
buc Hoa, huyén Dirc Hoa, tinh Long An vdi gia chuyén nhuong 13 731.400.000
dong.

Theo hop dong, dén ngay 29/4/2019 cong ty G s& cong chung chuyén
nhuong quyén su dung dat cho anh T. Nhung vi mot 50 Iy do khach quan cong
ty chua hoan tat tha tuc cong chtrng chuyén nhugng quyén sir dung dat cho anh
T.

~ Ngay 10/11/2020, cong ty G tré lai cho anh T duoc s6 tién 100.000.000
dong.

Nay qua yéu cau khoi kién cua anh T, cong ty G ‘déng ¥ hoan tra sb tién
con lai 14 410.000.000 dong va lai suat phat theo hop dong.

Sau khi thu 1y vu 4n, ngudi dai dién theo ty quyén ctia nguyén don ¢ don
dé nghi khong tién hanh hoa giai, T0a 4n da tién hanh tong dat thong bao thy 1y,
cac vin ban to tung can thiét, da tién hanh phién hop kiém tra viéc giao nop,
tiép can, cong khai chimg ctr va cac thi tuc theo phap luat quy dinh.

Kiém sat vién dai dién Vién kiém sdt nhan dan cung cdp phdt biéu quan
diem nhu sau:

Vé t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu dn, Tham phéan, Hoi dong xét xi,
Thu ky d3 tudn tha dang quy dinh cua phap luat t tung dan su; cac duong su
c6 mit da chap hanh phap lut ké tir khi thu 1y vu 4n cho dén trudce thoi diém
Hoi dong xét xir nghi an.

V& ndi dung: Theo céc tai liéu, chimg ctr c6 trong hd so vu an va qua tranh
tung tai phién toa thi 6 chimg ctr ching minh gitra Cong ty G véi anh Pham
Vin T ¢6 giao két Hop dong chuyén nhuong QSDP dé xay dung nha & tai du
an diem dan cu A s0 014/2018/HDCN/KDTTBA ngay 29/12/2018 dé thoa
thuan chuyén nhugng QSDD 16 dat s6 A04, dién tich 50.1m?, loai dét & tai do
thi, thuoc Dy 4n diém dan cu A do cdng ty G lam chi dau tu, toa lac tai thi trdn
Dtic Hoa, huyén Btic Hoa, tinh Long An. Tuy nhién, qua trinh thyc hién hop
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dong, cong ty G da khong dam bao dugc diéu kién chuyén nhugng QSDP theo
quy dinh cua phap luat, do d6 khong thé thyc hién dung thoi han da cam két
trong hop dong, cong ty da vi pham nghia vu theo hop ddng nén nguyén don c6
quyén yéu cau huy hop dong, tra lai s6 tién chuyén nhuong va phat vi pham
theo thoa thuan trong hop dong.

Tt nhiing phan tich nhu trén, Kiém sat vién dé€ nghi Hoi dong xét xir chap
nhan toan bd yéu cau khai kién cua nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu cac tai liéu co trong ho so vu dn dwoc tham tra tai
phién toa va can cir vao ket qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan

dinh:

[1]. Nguyén don anh Pham Van T tranh chap Hop dong chuyén nhuong
QSDP d¢ xdy dyng nha & tai dy 4n diém dan cu A s6
014/2018/HDCN/KDTTBA ngay 29/12/2018 v4i Cong ty G; hop dong c6 doi
twong 12 QSDD, toa lac tai khu vuc 4, thi tran Ptrcc Hoa, huyén Dic Hoa, tinh
Long An. Can cir cac khoan 3 Piéu 26, khoan 1 Piéu 35, diém ¢ khoan 1 Piéu
39 cua B9 luat t6 ‘tung dan sy, Toa an xac dinh quan hé phap luat t6 tung la

“tranh chap hop ddng chuyén nhugng QSDD” nén vu an thudc tham quyén giai
quyét ctia Toa 4n nhan dan huyén Dtc Hoa, tinh Long An theo thi tuc so tham.

Tai phién toa, bj don cong ty G di duoc triéu tap hop 1& dén lan thtr hai
nhung van vang mat, can cr vao di€ém b khodn 2 Bicu 227; khoan 3 Diéu 228
B0 luat T6 tung dan sy, Toa an van tién hanh xét xir vang mat bi don

[2]. V& yéu cau khoi kién ctia nguyén don:

[2.1] Can cu vao Hop dong chuyén nhugng QSDD dé xiy dung nha 0 tai
du 4n diém dan cu A s6 014/201 8/HDCN/KDTTBA ngay 29/12/2018 thay rang
gitra anh Pham Van T va Cong ty G co ton tai giao dich chuyén nhuong quyén
str dung 16 dat s A04, dién tich 50.1m?, loai dt & tai d6 thi, thudc Dy an diém
dan cu A do cong ty G lam chi dau tu, toa lac tai thi tran Pac Hoa, huyén Dic
Hoa, tinh Long An véi gia chuyén nhuong 1a 731.400.000 dong; phuong thirc
thanh toan chia 1am 04 dot: dot 1 thanh toan s6 tién 510.000.000 ddng, dot 2
thanh toan s6 tién 100.000.000 dong trong vong 2 thang ké tir ngay ky hop dong,
dot 3 thanh toan s tién 100.000.000 dong trong vong 4 thang ké tir ngay ky hop
ddng, dot 4 thanh toan s tién 21.400. 000 dong trong vong 6 thang ké tir ngay
ky hop ddng, cong chimg chuyén quyén st dung dat.

Cén ctr vao Phiéu thu ngay 29/12/2018 thi anh Pham Van T da ndp cho
Cong ty G so tién dot 1 1a 510.000.000 dong.

Xét théy, hop dong giao két dua trén su tu nguyén cua hai bén. Theo thoa
thuan tai Piéu 3 ctia Hop dong chuyén nhuong QSDD duge giao két thi dén
ngay 29/4/2019, cong ty G sé& cong chung chuyén quyén st dung dat cho anh



5

Pham Vin T. Tuy nhién, hét thoi han ndy, cong ty van khong 1ap ho so cong
ching chuyen QSDD la vi pham hop dong Xét thay, viéc cong ty vi pham nghia
vu dan dén muc dich cua viéc giao két hop dong khong dat dugc. Do do, can ctr
vao Diéu 423 Bo luat dan sy nam 2015, yéu cau cia anh T vé viéc huy Hop
d6ng chuyén nhuong QSDD dé xay dung nha & tai du an diém dan cu A sb
014/2018/HDCN/KDTTBA ngay 29/12/2018 1a c6 can ctr nén Hoi dong xét xir
chap nhan.

[2.2]. Cac duong su c6 10i trinh bay théng nhat vé viéc anh Pham Vian T
d3 nop cho Cong ty G sb tién dot 1 1a 510.000.000 dong theo Phiéu thu ngay
29/12/2018 va ngay 10/11/2020, céng ty G dd hoan tra cho anh T sd tién
100.000.000 dong. Cho nén, anh Pham Vin T yéu cau Cong ty G tra lai so tién
410.000.000 dong la phu hop véi Biéu 427 B luat dan su 2015 nén Hoi dong
xét xtr chap nhan.

[2.3]. V& yéu cau lai suat:

Theo dlem 7.4 Piéu 7 cua hop dong thi “Sau 6 thang ké tir ngay ky hop
dong nay, néu bén A (cong ty G) van chua tién hanh cong chimg chuyén QSDP
cho bén B (anh T) thi phai chiu khoang phat bang 14i suat Ngan hang BIDV hién
hanh véi s6 tién ma bén B da thanh toan tinh theo nam va dugc chi tra mot lan
khi thanh 1y hop d6ng”. Theo ndi dung tai “Cam két diéu khoan hop dong” s
01/CKTBA ngay 09/6/2020 thi cong ty G xac nhén *“vi mt s6 1y do khach quan
bén A chua hoan thanh thu tuc dé cong ching chuyén quyen cho bén B”, do do,
anh T khong co 16i 1am cho hop déng bi hay. Anh T y€u cau cong ty tra lai sudt
d6i voi s6 tién da thanh toan la phu hop. Tuy nhién, can xem xet lai d6i voi thoi
gian tinh 13i suat va muc 14i suét.

Cin cir vao Cam két diéu khoan hop dong ngay 09/6/2020, thi anh T va
congty G da thong nhat dugc tién 1ai phat phat sinh cho dén ngay 09/6/2020 la
49.725.000 dong nén H)1 dong xét xir ghi nhan.

Tai phién toa, nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don yéu céu muc
141 sudt duoc 4 ap dung tir ngay 10/6/2020 dén ngay xét xur theo mure 1i suat thoa
thuan tai hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat do cong ty G khdng thanh
toan day dua theo cam két ngay 09/6/2020. Tai Ban tu khai, ngudi dai dién theo
uy quyén cua bi don cling c6 101 trinh bay dong y thanh todn 1ai phat theo thoa
thuan trong hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dit.

Cin ctr vao Biéu 13i suat huy dong danh cho khach hang ca nhan ap dung
tai Chi nhanh Long An cua Ngan hang TMCP Pau tu va Phat trién Viét Nam —
Chi nhanh Long An thi mirc 1i suét tién giri ky han 12 thang 1a 5.5%/nam.

Nhu vay, 14i suat phat ma cong ty G co trach nhiém tra cho anh T duoc
tinh cu thé nhu sau:

- TUr ngay 10/6/2020 dén ngay 10/11/2020 (05 thang):
510.000.000 ddng x 05 thang x 5.5%/nam = 11.687.500 dong
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- T ngay 11/11/2020 dén ngay 24/6/2022 (01 nam 07 thang 12 ngay):

410.000.000 déng x 01 nam 07 thang 12 ngdy X 5.5%/nim =
36.455.832dong

Tong so tién I&i phai thanh toan Ia: = 49.725.000 dong + 11.687.500 dong
+ 36.455.832dong = 97.868.332dong

Tong s6 tién phai thanh toan Ia: 410.000.000 dong + 97.868.332dong =
507.868.332 dong

[3]. Xét vé diéu kién chuyén nhuong cua quyen str dung 16 dat sb A04,
dién tich 50.1m? loai dat & tai do thi, thuéc Du an diém dan cu A do cong ty G
lam chi dau tu, toa lac tai thi trdin Ptrc Hoa, huyén buc Hoa, tinh Long An;
cong ty G 1a bén chuyén nhuong, chiu trach nhiém vé tinh hop phap va diéu
kién chuyén nhuong cua dbi twong giao dich nhung qua trinh giai quyét vy an
cong ty G khong cung cap tai liéu, ching cir ¢6 lién quan; mat khac, do bi don
vi pham nghia vu trong hop dong chuyén nhugng nén nguyén don khoi kién
yéu cau huy hop dong chuyén nhugng QSDD, khong co yéu cau Ve viée tiép
tuc hop dong chuyén nhuong QSDP do d6, Toa an xét thay khong can thu thap
thém tai liéu chimg ctr vé diéu kién chuyén nhwong cta phan dat trén.

[4]. Cac duong su cd mat tai phién toa khong xuét trinh, giao ndp thém
chirng ct mé1 nén HoO1 déng x€t XU can cr vao cac tai li¢u, chung ctr da duoc
cong khai tai phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai ching ctr dé
X€et XU vu an.

[5]. Xét ¥ kién cua Kiém sat vién - Vién kiém sat nhan dan cung cép 1a c6
co s& chap nhan.

[6] Vé 4n phi so tham: COng ty G phai chiu 4n phi so tham khong c6 gia
ngach 1a 300.000 dong va an phi dan sy co6 gia ngach la: 24.314.700 dong, theo
quy dinh tai Piéu 147 ctia Bo luat to tung dan su, Diéu 26, Diéu 27 Nghi quyét
50 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hdi quy
dinh vé murc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va su dung an phi va 1€ phi Toa
an. Anh Pham Van T duoc tra lai tién tam ng an phi da nop.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Cin clr vao céc Dicu 26, Diéu 35, Diéu 39 va cdc Dicu 147, Dicu 157, Diéu
161, Piéu 228, Bléu 271, Diéu 273 cta Bo luat t6 tung dan su va Diéu 26, 27
cua Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 cua Uy ban thudng vu Quéc hoi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung 4n phi va 1é phi Toa
an.

Cin cir vao cac Diéu 423, Dicu 427 Piéu 357, 468 B ludt dan sy nim
2015; biéu 188, Diéu 194 cua Luat dat dai nam 2013.



Tuyén xu:

Chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don anh Pham Van T ddi véi bi
don Cong ty TNHH MTYV Dich vy va Xay dung G.

Tuyén bé: Huy Hop d6ng chuyén nhuong QSDD dé xay dung nha & tai
du an diém dan cu A s0 014/2018/HDCN/KDTTBA ngay 29/12/2018 gitra anh
Pham Van T va Cong ty TNHH MTYV Dich vu va Xay dung G

Buoc Cong ty TNHH MTV Dich vu va Xay dung G c6 nghia vu tra cho
anh Pham Vian T s tién 1a 507.868.332 dong — Nam trdm 1¢ bay triéu tam trim
sau muoi tdm ngan ba trim ba muoi hai déng (gdm gdc 1a 410.000.000 dong,
|3i 14 97.868.332d6ng).

Khi an ¢6 hiéu luc phap luat, ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cia
nguoi duoc thi hanh an cho dén khi thi hanh xong tat ca cac khoan tién, bén c6
nghia vu cham thi hanh s€ phai chiu thém khoan tién 13i tinh trén sb tién chdm
tra theo quy dinh tai Piéu 357, khoan 2 Diéu 468 B luat dan su s
91/2015/QH13 tuong ung voi thoi gian chua thi hanh an, trir truong hop céc
bén co thda thuin khac hodc phap luat c6 quy dinh khéc.

Vé Gn phi so tham:

Bugc Cong ty TNHH MTV Dich vu va Xay dung G phai nop tién &n phi
dan su so tham la: 300.000 dong va 24.314.700 dong.

Tra lai cho anh Pham Van T tién tam ung an phi la 12.771.200 déng theo
bién lai thu s6 0008391 ngay 20/9/2019 ciia Chi cuc Thi hanh &n dan sy quén
Binh Tén, thanh phé H6 Chi Minh va 300.000 dong theo bién lai thu s6 0006931
ngay 23/6/2022 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Btrc Hoa, tinh Long An.

An x1r so tham, cac duong su c6 mat duoc quyén khang céo trong thoi han
15 ngay ké tir ngay tuyén an. Puong su vang mat duoc quyén khang céo trong
thot han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hodc niém yét ban an.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an, nguoi phai thi hanh an dan sy c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hoic bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Piu 6, 7, va 9 Luat thi hanh
an dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo Diéu 30 cta Luét thi hanh
an dan su./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Céc duong sy; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Long An.

- VKSND huyén Buc Hoa;

- Chi cuc THADS huyén Duc Hoa;
- Luu: ho so vy an. (ba k}'/)



Nguyén Hai An



