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VIV tranh chip hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat, giai
quyét héu qua hop ddng vo hi¢u, yéu
cau huy Gidy chimg nhén quyén sir
dung dit va yéu cau doi lai tai san

, ‘ NHAN DANH )
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LANG SON

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Loc Son Thai

Cdc Thdam phdan: Ong H6 Ptc Cham

Ong Cao Birc Chién

- Thu ky phién toa: Ba Ta Thi Hong Tram - Thu ky Toa 4n nhan déan tinh
Lang Son.

- Dai dién Vién Kiém sdt nhan din tinh Lang Son: Ba Mong Thi Mai
Phuong - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 16 va 18 thang 12 nam 2020 tai try s& Toa an nhan dan
tinh Lang Son xét xu phuc tham cong khai vu an thu ly s6 44/2020/TLPT-DS
ngdy 12 thang 10 nam 2020 vé tranh chap hop dong chuyen nhuong quyén sir

dung dat, giai quyet hau qua hop ddng vo hiéu, yéu cau huy Gidy chting nhan
quyén st dung dat va yéu cu doi lai tai san.

Do Bén an dan su so thém s 01/2020/DS-ST ngay 07 thang 8 nim 2020
cua Toa an nhan dan thanh ph6 Lang Son, tinh Lang Son bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu phic thﬁrp sd: 79/2020/QD-PT ngay
11 thang 01 nam 2020; Quyét dinh hoan phién toa s6: 89/2020/Qb-PT ngay 25
thang 11 nam 2020; gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nong Thi M, sinh nam 1950; dia chi: Buong B, phuong
D, thanh pho L, tinh Lang Son, c6 mat.

~ -Bidon:BaTa Té U, sinh nam 1963; dia chi: Puong N, phuong D, thanh

pho L, tinh Lang Son, c6 mat.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan

1. Chi Lanh Thi H (con ba Nong Thi M); dia chi: Buong B, phuong b,
thanh pho L, tinh Lang Son, ¢6 mat.



2. Ba Nong Thu H, Van phong Cong ching Nong Thu H; dia chi: Buong
L, phuong V, thanh phd L, tinh Lang Son, ving mat.

3. S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh Lang Son.

Nguoi dai dién theo phdp lugtr: Ong Bui Van C; chirc vu: Giam dbc S¢ Tai
nguyén va Moi truong tinh Lang Son, vang mat.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Ngd Manh H; chirc vu: Giam dbc chi
nhanh Van phong dang ky dat dai thanh pho Lang Son, tinh Lang Son (Van ban
uy quyén ngay 08/6/2020), vang mat.

4. Uy ban nhan dan thanh ph L, tinh Lang Son.

Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong Nguyén Van H - Chu tich Uy ban
nhan dan thanh pho L, vang mat.

Ngueoi dai dién theo ity quyén: Ba Nguyen Thi T; chire vy: Chuyén vién
Phong Tai nguyén va Moi truong thanh phé L, tinh Lang Son (Van ban oy quyén
ngay 12/5/2020), vang mit.

~ 5.Ba Nguyén Ngan H, sinh nim 1965; dia chi: Puong T, phudng T, thanh
pho L, tinh Lang Son, c6 mat.

Nguoi bdao vé quyén va loi ich hop phdp cia ba Nguyén Ngdn H: Ba
Hoang Thi Kim K, Luat su Van phong Luat su K thuoc Poan Luat su tinh Lang
Son, c6 mat.

6. Ong Do Ngoc D (chong ba Nguyén Ngan H); dia chi: Puong T, phuong
T, thanh phé L, tinh Lang Son, vang mat.

Nguoi dai dién theo uy quy’en: Ba Nguyén Ngan H, sinh ndm 1965 ; dia chi:
buong T, phuong T, thanh pho L, tinh Lang Son (Van ban uy quyén ngay
18/02/2020), c6 mat.

7. Qng Chu Viét T (ché;ng ba Dinh Thi H); dia chi: Puong B, phuong D,
thanh pho L, tinh Lang Son, vang mat.

8. Ba Dinh Thi H; dia chi: Buong B, phuong D, thanh phd L, tinh Lang
Son, vang mat.

9.Ba Nguyén Thi T1; dia chi: Pudng B, phuong D, thanh phé L, tinh Lang
Son, vang mat.

10. Uy ban nhan dan phuong D, thanh phd L, tinh Lang Son.

Nguweoi dai dién theo phap ludt: Ba Mai Thu H - Chu tich Uy ban nhan dan
phuong B, vang mit.

Nguoi dai dién theo 1y quyén: Ong Luong Quang B — Can b dia chinh
phuong B (Vin ban ty quyén ngay 29/7/2020), co mit.

- Nguoi lam chirng

1. Ong L& Ngoc C; dia chi: Buong T, phuong C, thanh phé L, tinh Lang
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Son, vang mat.

2. Ngan hang Thuong mai c6 phan Cong thuong Viét Nam - Chi nhanh
Lang Son; dia chi: Puong L, phuong V, thanh phd L, tinh Lang Son.

NQuwoi dai dién theo 1y quyén cia Ngdan hang Thwong mai ¢é phan Cong
thuong Viét Nam - Chi nhanh Lang Son:

- Ong Nguyén Vin T; chire vu: Pho Gidam déc, Véng mat.

- Ong Hoang Trung K; chtc vu: Can bd quan 1y ng ¢6 van dé Phong tong
hop, vang mat.

3. Ba Pham Thi C; dia chi: Puong T, phuong H, thanh phé L, tinh Lang
Son, ving mit.

4. Ong Triéu Quang H; dia chi: Puong B, phuong T, thanh phd L, tinh
Lang Son, vang mat.

- Nguoi khang cdo: Ba Ta T6 U 1a bi don; ba Nguyén Ngan H 1a nguoi ¢6
quyén loi, nghia vu lién quan.

NOI DUNG VU AN:

Theo tai li¢u c6 trong hd so vu an va Ban an dan sy so tham, ndi dung vu
an duoc tom tat nhu sau:

Tai don khéi kién, ban tu khai va 101 trinh bay tai phién toa, ba Nong Thi
M trinh bay: Nam 1996, gia dinh ba mua mot thira dat v6i ong Chu Viét T, dién
tich 125,7m” dén nim 2001 dugc Uy ban nhan dén thi xi L, tinh Lang Son cép
Gidy chiing nhan quyén sir dung dat ding tén 6ng Lanh Vin T (1a chong cia ba).
Khoang nam 2007, 2008, gia dinh ba di chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi T1
mot nira dién tich, dién tich con lai ba da lam nha &. Nam 2014, gia dinh ba di thé
chap Gidy chung nhan quyén sir dung dét trén tai Ngan hang Cong thuong Viét
Nam - Chi nhanh Lang Son dé vay sé tién 80.000.000 dong va nguoi dung tén
vay tién 1a chi Lanh Thi H (con gai ba). Tinh dén thang 5/2018, s tién gdc con
ng Ngan hang 13 29.000.000 dong, tién 13i con no 7.000.000 dong. Do ba c¢6 nhu
cdu can vay thém 200.000.000 dong dé sira sang lai nha ctra, ma Ngan hang lai
khong cho ba vay tiép, nén ba da tim dén ba Ta T6 U dé vay 36.000.000 dong tra
cho Ngan hang va rat Gidy chung nhan quyén st dung dat vé (trong do tra gbc
29.000.000 dong va tra 1ai 7.000.000 dong). Khi hoan tat xong thu tuc tai Ngan
hang, ba Ta T6 U cam Gidy chimg nhan quyén st dung dat va hua sé vay cho ba
200.000.000 dong (Hai tram triéu dong) v6i diéu kién ba phai chuyén tén trén
Glay ching nhén quyén st dung dat tr Lanh Van T sang tén Nong Thi M, ba
dong y. Sau do, baTa T6 U lay glay t& vé nha cho ba ky, khong co viée sang co
quan nao ky gidy to sang tén. Dén ngay 21/5/2018, ba Ta T6 U goi ba ra Van
phong Céng ching Nong Thu H va néi dén ky gidy to lam tha tuc vay tién Ngan
hang, do tin tudng nén ba d3 ky vao gidy ma khong doc ndi dung, nhung dén nay
ba van chua nhan duoc s tién 200.000.000 dong. Khoang thang 8 dén thang 9
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nam 2019, qua thong tin trén mang, ba dugc biét ngdi nha ciia minh da duoc ba
Ta T U ban cho 6ng Db Ngoc D, ba Nguyén Ngan H. Vi vay, ba da khoi kién tai
Tda an dé nghi huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita ba voi ba
Ta T6 U; hily hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat giita ba Ta T6 U voi
ong Pd Ngoc D, ba Nguyén Ngan H va hiy Gidy chimg nhan quyen str dung dat
s0 CP 765899 do S¢ Tai nguyén va Moéi truong tinh Lang Son cép cho ong Db
Ngoc D va ba Nguyen Ngan H ngay 07/12/2018. £)01 v6i s6 tién 36.000.000 dong
vay ctia ba Ta TS U, khi ndo ba Ta T6 U co yéu cau, ba sé tra lai sb tién trén.

Qua trinh 14y 10i khai, ba Ta T U cho biét: Nam 2018, ba Nong Thi M co
chuyén nhuong cho ba thira dat trén v6i gia 600.000.000 dong, hai bén tién hanh
giao dich mua, ban quyén si dung dat; lam thu tuc & Van phong Cong ching
Néng Thu H va giao nhan tién voi nhau tai Phong cong chung. Tuy nhién sau khi
mua xong, ba Nong Thi M khong giao nha ngay vi lic d6 ba Nong Thi M néi
chua tim dugc nha nén ba da cho ba Nong Thi M & nho mot thoi gian. Sau do, ba
khong c6 nhu cau str dung nén da chuyén nhugng thira dat trén cho 6ng DS Ngoc
D va ba Nguyén Ngéan H voi s6 tién 670.000.000 dong. Ba khong dugc cho ba
Nong Thi M vay s tién 36.000.000 dong nhu ba Nong Thi M trinh bay va khong
dugc dén Ngan hang cung ba Nong Thi M lam thu tuc gi. Nay d6i vOi yéu cau
khoi kién cua ba Nong Thi M, ba khong nhat tri. Trong truong hop néu hop dong
v6 hiéu thi ba yéu cau giai quyét hau qua ctua hop dong vo hiéu.

Y kién ciia nguwoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan

Ba Nguyén Ngdn H trinh bay: Do ¢6 nhu cau mua nha cho con gai ¢ nén
khoang thang 5/2018, ba dd mua mot manh dat véi ba Ta T6 U gia 670.000.000
déng; viéc mua ban, giao dich dugc thuc hién tai Van phong Cong ching Nong
Thu H. Khi giao tién xong, ba Ta Té U c6 néi dé cho ba Nong Thi M & mét thoi
gian dé tim nha, ba nhat tri. Khoang giita ndm 2019, ba cing ba Ta T6 U dén gap
ba Nong Thi M dé doi nha thi ba Nong Thi M nhat tri va bao ¢ thém mot thoi
gian nira s& chuyén nha di chd khac nhung dén nay van chua tra nha cho ba. Doi
vdi yéu cau khai kién ciia ba Nong Thi M, ba khong nhat tri. Trong truong hop
néu nhu hop dong vo hiéu thi ba yéu cau giai quyét hau qua cua hop déng véo
hiéu.

Chi Lanh Thi H nhét tri v6i quan diém cta ba Nong Thi M va dé nghi Toa
an huy hop dong chuyén nhugng quyén su dung dat gitta ba Nong Thi M vai ba
Ta T6 U; hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat giita ba Ta T6 U véi ong
Do Ngoc D, ba Nguyén Ngan H va huy glay chtng nhan quyén st dung dat do
S¢ Tai nguyén va Moi truong cap cho 6ng P Ngoc D va ba Nguyén Ngan H.

Ba Nguyen Thi T1 trinh bay: Nam 2007, vg chong ba ¢6 mua mot thira dit
dién tich 65m” voi ba Nong Thi M, éng Lanh Vin T, nay ba da duoc cap Gidy
chtng nhan quyén st dung dat va hién cling khong tranh chp voi ba Nong Thi
M nén ba khong co y kién. Dé nghi Toa an xem xét theo quy dinh.

Ong Chu Viét T, ba Pinh Thi H: Ong ba c6 thira dat canh nha ba Nong Thi
M, tir truéc dén nay cac bén van st dung on dinh, khong cé ai tranh chap. Qua
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két qua do dac cho thiy dat cua ba Nong Thi M ¢o6 chdng lan sang dat ca ong ba
1,1 m”. Ong ba khéng c6 tranh chép véi ba Nong Thi M nén khong c6 ¥ kién. Dé
nghi Toa an xem xét theo quy dinh.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua So Tai nguyen va Moi truong tinh Lang
Son trinh bay: V& ho so thira ké ctia ba Nong Thi M nhén thira ké cta 6ng Lanh
Van T; Hop dong chuyen nhuong gitra ba Nong Thi M chuyén nhuong quyén sir
dung dat cho ba Ta T6 U; Hop dong chuyén nhuong gitra ba Ta T6 U chuyén
nhuong quyén st dung cho 6ng Db Ngoc D, ba Nguyén Ngan H déu dtng theo
quy dinh cua phap luat. Vi vay yéu cau khoi kién cua ba Nong Thi M dé nghi huy
Glay ching nhan quyén su: dung dat s6 CP 765899 ddi véi thira dat s6 153, to ban
dd s6 37, dién tich 59,7m” 1a khong c6 co s. P& nghi Toa an bac don khcn kién
ctia ba Nong Thi M.

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia Uy ban nhdn déan phwong D, thanh pho
L, tinh Lang Son xdc dinh: Phan dat nha ba Nong Thi M lan ra duong bé tong
0,6m?; cac bén van sir dung duong di lai trong ngd khong anh huéng dén cong
trinh khac nén Uy ban khong c6 y kién. Pé nghi Toa an xem xét theo quy dinh.

V6i noi dung nhu trén, tai ban an so tham s6 01/2020/DS-ST ngay
07/8/2020 cta Toa an nhan dan thanh pho Lang Son, tinh Lang Son da tuyén:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién caa ba Nong Thi M tuyén bd cac hop dong
sau v0 hi¢u: Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giira ba Nong Thi M
v6i ba Ta T6 U lap ngay 21/5/2018, v€ vigc chuyén nhu’0’ng quyén st dung dat
d6i v6i thira dat s6 153, to ban dd 37, dién tich 59,7m?® do Uy ban nhan dan thi xa
L, tinh Lang Son cép ngay 28/12/2001; Hop déng chuyén nhuong quyén sir dung
dat giita ba Ta T6 U voi ong Do Ngoc D, ba Nguyen Ngan H lap ngay 26/5/2018
vé viéc chuyén nhu’()’ng quyén st dung dat ddi voi thira dat s6 153, to ban d6 37,
dién tich 59,7m* do Uy ban nhan dan thi xi L, tinh Lang Son cdp ngiy
28/12/2001.

2. Khoéng chap nhan yéu cau cua ba Ngqyén Ngan H V{% yéu cau ba Nong
Thi M tra lai dat va nha ¢ theo hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat cua
ba Ta To U véi ba Nguyén Ngan H, 6ng D6 Ngoc D néu trén.

3. Giai quyét hau qua hop dong vo hiéu nhu sau: Ba Nong Thi M véi ba Ta
T6 U khong phai thanh toan va bdi thuong thiét hai cho nhau do thira dat cac bén
chua thyc hién giao dich mua, ban, chuyén nhuong quyen str dung dat trén thuc
té va ba Nong Thi M co quyén quan ly, str dung thira dat s6 153, to ban dd 37, dia
chi thura dat: Phuong D, thanh phd L, tinh Lang Son, dién tich 59,7m? (dién tich
thuc té 58, 1m? ), muc dich st dung: Dat & néu trén.

Cong nhan sy ty nguyén thoa thuan vé hau qua hop déng vO hi¢u: Ba Ta
T6 U phai thanh toan va boi thuong thiét hai cho ba Nguyén Ngén H, ong Po
Ngoc D tong sb tién 870.000.000 dong (Tdm tram bay muwoi triéu dong).

Ngoai ra, Ban an so thim con quyét dinh vé chi phi té tung, an phi, quyén
khang cao cua cac duong su theo quy dinh.
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Trong Ph(‘)’i han luat dinh, ba Ta Té U la bj‘ don; ba Nguyén Ngﬁn H la
nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan khang cao d€ nghi sua ban an so tham cua
Toa 4n nhan dan thanh pho Lang Son, tinh Lang Son.

Tai phién toa phtc thim:

Ba Ta T U giir nguyén noi dung khang cao va dé nghi Tda an cong nhan
hop ddng chuyen nhuong quyén sir dung dat ngay 21/5/2018 gitta ba Nong Thi M
vaba Ta TH U la hop phap. Ba khang dinh tai thoi diém ky két hop dong chuyen
nhuong quyén str dung dat ngay 21/5/2018, ba Nong Thi M la nguoi co day du
nang lyc hanh vi dan su, b1et hau qua vé viéc giao dich mua ban dat. Khi ky hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat, Cong chimg vién doc lai hop dong cho
ba Nong Thi M nghe va ba dong ¥ ky. Do tin tuong nhau, nén khi giao tién cho
ba Nong Thi M, tdi di chii quan khong 1ap gidy giao nhén tién. Do so hé khong
c6 gidy bién nhan ma ba Nong Thi M khoi kién toi va cho rang toi lira doi ba
Nong Thi M 1a khong c6 cin ctr. Trong truong hop, hop dong vo hiéu, toi dé nghi
ba Nong Thi M tra cho t6i sb tién 600.000.000 dong va tién 13i phat sinh tir ndm
2018 dén nay, tinh theo 1ai suat ciia Ngan hang.

Ba Nguyen Ngén H gitr nguyén ndi dung khang cao va dé nghi cong nhan
hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat giira ba Nong Thi M va ba Ta T6 U
ngay 21/5/2018, cong nhan hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dét giira ba
Ta T6 U vaba Nguyén Ngén H ngay 26/5/2018 1a hop phép.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cia ba Nguyén Ngan H, Luat su
Hoang Thi Kim K trinh bay: Ba Nong Thi M 1a nguoi ¢6 ¥ dinh mudn ban dat
nén da truc tiép di lam tha tuc chuyen d6i tén tir Lanh Vian T sang Nong Thi M.
Viéc chuyén nhuong dat tir ba Ta T6 U sang ba Nguyén Ngéan H la ngay thang,
ngay tinh va hgp phap. Dua trén hop dong chuyen nhuong quyén su dung dat, So
Tai nguyen va Moi truong tinh da cap Gidy chung nhan quyén sur dung dat cho
ba Nguyén Ngan H. Do ba Nguyén Ngan H chua c6 nhu cau vé chd ¢ ma ba
Nong Thi M lai xin ¢ nho mot thoi gian nén viéc chua ban giao nha ngay la hop
tinh, hop ly. Vi tin twong nhau nén ba Nguyen Ngén H da khong lam giay to thoa
thuan vé viéc cho muon nha. Ban an so tham xac dinh viéc mua bén 1a trén glay
t&, khong mua béan trén thuc té 13 khong c6 can cir. Boi dat va nha khong thé tach
roi nén khi thye hién viéc mua ban Gidy chimg nhan quyén st dung dat 1a co ca
tai san trén dat. T nhimng phan tich trén, toi dé nghi Hoi dong xét xir chdp nhan
khang cao cua ba Nguyen Ngéan H, stra ban 4n so tham, céng nhan hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta ba Nong Thi M va ba Ta T6 U ngay
21/5/2018, cong nhan hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dit gitra ba Ta T6
U va ba Nguyen Ngan H ngay 26/5/2018 la hop phap; gilt nguyén Gidy chimg
nhan quyén st dung dat s6 CP 765899 do S& Tai nguyén va Méi truong tinh cap
cho ba Nguyén Ngan H, 6ng D6 Ngoc D.

Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Lang Son tai phién toa
phuc tham:



Vé thu tuc td tung: Qua trinh thu ly, giai quyét vu an tai cap phtc tham va
tai phién toa phuc tham, Tham phan, Hoi déng xét xtr, Thu ky phién toa va cac
duong su chip hanh dung quy dinh ctia Bo luat T tung dan su; cac duong sy da
chap hanh theo dung quy dinh cta phap luat.

Vé quan diém giai quyét vu an: Xét hop déng chuyén nhuong quyén st
dung dat giita ba Nong Thi M va ba Ta T U ngay 21/5/2018, thay rang: Theo
hop dong tin dung gitra Ngan hang va ba Nong Thi M, xac dinh tinh dén ngay
02/5/2018, ba Nong Thi M con ng lai Ngan hang 1a 25.675.685 ddng, ba Ta T6 U
1a nguoi ky gidy nop so tién trén tai Ngan hang dé ba Nong Thi M, chi Lanh Thi
H tat toan toan b khoan vay cua ba Nong Thi M tir 2014. Theo Bién ban phan
chia thira ké tai san cua 6ng Lanh Vin T dé lai, cac duong sy chi phan chia quyén
st dung dat, khong thoa thuan phan chia di san la tai san trén dat nén khi giao
dich chuyén nhuong trong Hop dong gitta ba Nong Thi M va ba Ta T6 U chi 1a
Gidy chang nhan quyén sir dung dat, khong chuyén nhuong tai san trén dat. Vé
thanh toan hop dong chuyén nhuong, theo ba Nong Thi M khong ¢ viéc ban dat
cho ba Ta Té U, ba chi nho ba Ta Té6 U vay 200.000.000 ddng nén dua Giay
chting nhan quyén sir dung dat dé nho ba Ta T6 U vay giap 200.000.000 dong va
yéu cau ra Phong cong chimg ky hop dong 1a do ba Ta Té U yéu cau ba ky dé
gitip vay tién, tuy nhién sau khi ky hop dong, ba Nong Thi M khong nhan duoc
khoan tién nao ctia ba Ta T6 U, ba Ta Té U cho rang da giao cho ba Nong Thi M
600.000.000 dong, nhung khong dua ra duoc tai liu chiang cir chang minh vé
viéc da thanh toan tién va thyuc té sau khi ky hop dong chuyén nhuong ba Nong
Thi M va chi Lanh Thi H van sinh Séng Nhu vay, ¢6 can ctr khang dinh, khong
c6 viéc giao dich chuyén nhuong quyen su dung dat gitta ba Nong Thi M véi ba
Ta T6 U, viéc lap hop dong chuyén nhuong quyen s dung dat tai Vin phong
Cong chirng Nong Thu H la do ba Ta T6 U d3 yéu cau ba Nong Thi M ky dé giup
vay tién Ngan hang, ba Nong Thi M lam tudng nén d3 ky vao hop dong. Do do,
day 1a giao dich dan su vo hiéu do gia tao theo quy dinh tai Diéu 124 Bo luat Dan
su nam 2015. Do d6 khang céo ctia ba Ta T U yéu cau cong nhan hop dong, sira
ban 4n so thim sé 01/2020/DS-ST ngay 07/8/2020 cua Toa an nhan dan thanh
phd Lang Son, tinh Lang Son 1 khong ¢6 cin cir chap nhan.

Pbi véi khang cdo ctia ba Nguyén Ngan H: Ngay sau khi nhan chuyén
nhuong dat v6i ba Nong Thi M ngay 21/5/2018, ngay 24/5/2018 ba Ta T6 U
dang ky bién dong trén Gidy ching nhan quyén sir dung dét tai trang 4, dén ngay
26/5/2018 tai Van phong cong ching Nong Thu H, ba Ta T6 U da thyc hién viéc
chuyen nhuong dat trén cho vo chong ong Do Ngoc D, ba Nguyén Ngan H. Viéc
chuyen nhuong quyén st dung dat gitta ba Ta T6 U va ong P Ngoc D, ba
Nguyén Ngan H ciing khong co viéc giao tai san, khi chuyén nhuong ba Nong
Thi M, chi Lanh Thi H van dang sinh song tai thura dat trén. Viéc ba Ta T6 U cho
rang dang cho nguoi nha ¢ nho, ba Nguyén Ngan H cling khong tim hiéu vé
ngudn goc quyén sir dung dat ma thyc hién giao dich chuyén nhuong tai Vin
phong cong chimg thong qua gidy to 1a khong dung quy dinh tai cac Diéu 117,
Diéu 124, Piéu 126 Luat Nha o, do d6 giao dich dan su khong phat sinh hiéu luc.
Mit khac, do giao dich gitta ba Nong Thi M véi ba Ta T6 U vo hiéu, nén giao
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dich giita ba Ta T6 U véi vo chong ong DS Ngoc D, ba Nguyén Ngan H ciing vo
hiéu vi 6ng D6 Ngoc D, ba Nguyén Ngan H khong phai 1 ngudi thir ba ngay tinh
khi giao dich dan sy vo hi¢u theo quy dinh tai Piéu 133 B luat Dan sy nim
2015. Do d6 viéc khang cdo ctia ba Nguyén Ngan H khong c6 cin ctr chap nhan.

Tu nhitng ndi dung phan tich néu trén, dé nghi Hoi dong xét xir ap dung
khoan 1 Diéu 308 Bo luat T tung dan su, xir khong chép nhan khang cdo cta ba
Ta T6 U, ba Nguyén Ngan H, giit nguyén quyét dinh cta ban 4n dan sy so tham
s6 01/2020/DS-ST ngay 07/8/2020 ctia Toa an nhén dan thanh phé Lang Son,
tinh Lang Son, tuy nhién can phai sira 101 tuy€n, cong nhan ba Nong Thi M tlep
tuc ¢6 quyén quan 1y, sit dung thira dat sd 153, to ban do sb 37 dia chi thtra dat
Phuong D, thanh phd L, tinh Lang Son, dién tich 59,7m? (dién tich thuc té
58,1m?), muc dich st dung, dit & va tuyén nghia vu dang ky bién dong ddi véi
Gidy chimg nhan quyén str dung dat ctua ba Nong Thi M. Déng thoi, ba Nguyén
Ngéan H 13 nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan c6 yeu cau doc lap, nhung ban
an so tham xac dinh 14 ngudi ¢ quyén loi nghia vu lién quan 1a khong chinh xac,
khong dang theo MAu 52 ban hanh kém theo Nghi quyét s 01/2017/NQ-HPTP
ctia Toa 4n nhan dén tbi cao.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Pon khang céo cua ba Ta T U; ba Nguyén Ngan H ndp trong thdi han
luat dinh nén khang c4o hop 1€.

[2] Nhiing nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan vang mat tai phién toa
dugc triéu tap hop 1€ lan tht hai, ho d3 c6 101 khai, ban tu khai hodc van ban uy
quyén tham gia t6 tung; nhimg ngudi lam ching vang mat da c6 161 khai, mot sO
duong su co don xin xét xir vang mat. Xeét thdy, viéc vang mit cia nhung nguoi
nay khong lam anh huong dén quyen loi cua ho trong viéc giai quyét vu an tai
cap phuc tham. Can cr khoan 3 Diéu 296 cua Bo luat TH tung dan sy, Ho1 dong
xét x1r tién hanh xét xir vy 4n.

[3] Xét ndi dung khang céo cua ba Ta T6 U vé danh gia tinh hop phép cua
Hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat giita ba Nong Thi M vé6i ba Ta To
U lap ngay 21/5/2018: Ngudn gdc thira dat sd 153, to ban do sb 37, tong dién tich
59, 7m? 1a cua gia dinh ba Nong Thi M, da duoc Uy ban nhan dan thi xa Lang Son
cap gidy chimg nhan quyén st dung dat s U730565, sd vao sd 00503, ngay
28/12/2001, dtrng tén 6ng Lanh Van T. Nam 2014, glay chirng nhan quyén su
dung dat trén da dugc gia dinh ba Nong Thi M di thé chap tai Ngan hang Cong
thuong Viét Nam - chi nhanh Lang Son dé vay sé tién 80.000.000 dong va ngudi
dung tén vay tién 1a chi Lanh Thi H. Nam 2018, do can thém tién dé stra nha nén
ba Nong Thi M di vay tién ctia ba Ta T6 U dé tra cho Ngan hang va sau d6 nho
ba Ta T6 U thé chap & Ngan hang khac dé vay ho so tién 200.000.000 dong. Loi
khai nay cling da dugc xac nhan c6 viéc ba Ta T U dén dua tién cho ba Nong
Thi M dé tat toan khoan vay tién nim 2014 cua gia dinh ba Nong Thi M tai Ngan
hang Cong thuong Viét Nam — chi nhanh Lang Son.



[4] Ba Ta T6 U cho rang, ngay 21/5/2018, tai Van phong cong chung Nong
Thu H, hai bén da thyc hién ky chuyen nhuong quyén sir dung thira dat sb 153 to
ban do s6 37, tong dién tich 59,7m” theo Gidy ching nhan quyen su dung dat sb
U730565, cu thé ba Nong Thi M ban cho ba thira dat trén véi s tién 600.000.000
ddng, ba da tra du sb tién trén. Xét thiy, tai thoi diém thang 5/2018, trén thira dat
s6 153, to ban d6 s6 37 dd c6 ngdi nha xay dung kién cb, cac cong trinh khép kin
cua gia dinh ba Nong Thi M dang & nén viéc chi chuyén nhuong riéng thira dat s6
153, thé hién trong ban hop dong chuyén nhuong quyen stt dung dat ngay
21/5/2018 1a khong 6 can cir. Tir ndm 2018 cho dén nay, gia dinh ba Nong Thi
M van sinh song trén thira dat 153, khong co ai dén tranh chap va cling khong co
viéc ba Ta TS U dén doi nha. Mit khac, ba Ta T U cho rang da thanh todn cho
ba Nong Thi M sb tién 600.000.000 dé)ng nhung khong xuét trinh dugc cac gidy
giao nhan tién hay cin cir nao khac chirng minh viéc mua ban thira dat 153 1a
thuc té. Van dé nay ba Ta T6 U phai ¢6 nghia vu ching minh viéc thanh toan
tién. Nhu vay, viéc mua ban thira dat 153 chi 1a mua ban trén giéy to va co su ltra
déi. Vi tin twong ba Ta T U s& vay duoc sé tién 200.000.000 dong tai Ngan hang
khac nén ba Nong Thi M da ky vao cac gidy to tai Phong cong chimg Nong Thu
H. Tai phién toa phtc tham, ba Ta T6 U x4ac nhan tai thoi diém chuyen nhuong
quyén str dung dat da €0 ng61 nha cua ba Nong Thi M trén thura dat 153 va gia
dinh ba Néng Thi M van & d6 thuong xuyén tir nim 2018 dén nay. Trén dét co tai
san 14 nha ba Nong Thi M, cac gidy to ba Nong Thi M cé nghia vu nop déu do
anh Lé Ngoc C ky ndp nén ba Nong Thi M khong biét. Do d6, cap so tham xac
dinh Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dét giira ba Nong Thi M véi ba Ta
T6 U lap ngay 21/5/2018 vo hiéu do gia tao 14 ¢6 can cu.

[5] Xét ndi dung khang cao cua ba Nguyén Ngén H vé danh gia tinh hop
phap cua Hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dét giita ba Ta T6 U véi ong
Po Ngoc D, ba Nguyén Ngén H lap ngay 26/5/2018: Khi thyc hién viée chuyen
nhuong quyen st dung dat voi ba Nong Thi M xong, ngay 24/5/2018, ba Ta T6U
da chuyen dbi tén  trong gidy chting nhan sang tén ba Ta T6 U va ngay 26/5/2018,
ba Ta T U lai tiép tuc thuc hién viéc chuyén nhuong dit trén cho vo chong ong
P4 Ngoc D, ba Nguyén Ngan H. Xét thdy, trong thoi gian chuyén nhuong dat
cho vo chong ong Bd Ngoc D, ba Nguyén Ngan H, ba Nong Thi M van 13 nguoi
quan 1y thuc té thira dat 153 va sinh song trén ngdi nha trén dat. Vo chong 6ng
Db Ngoc D, ba Nguyén Ngan H déu biét ba Nong Thi M hién nay dang sinh song
tai thira dat 153 nhung khong c6 y kién gi. Viéc chuyén nhuong quyén sir dung
dat giira ba Ta T6 U véi vo chong ong P Ngoc D, ba Nguyén Ngan H 1a thuc
hién trén gidy to, khong mua ban thuc té. Dong thoi, giao dich gitta ba Nong Thi
M véi ba Ta T6 U 1a vo hiéu khong thuc té nén kéo theo hop dong giao dich gitra
ba Ta Té U véi vo chong 6ng DS Ngoc D, ba Nguyén Ngan H ciing vo hiéu vi
ong D6 Ngoc D, ba Nguyén Ngan H khong phai 1a nguoi thir ba ngay tinh vi do
hop ddng trude d6 vo hiéu. Do do, toan bo khang cao cua ba Nguyén Ngan H 1a
khéng c6 can cir chap nhan nén khong chap nhan khang cao ctia ba Nguyén Ngan
H. Di véi s tién 670.000.000 dong tién ba Ta T6 U ban thia dat trén cho ba
Nguyén Ngan H nim 2018; tai phién toa, ba Ta T6 U ddng ¥ tra cho ba Nguyén
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Ngéan H 870.000.000 dong trong trudng hop hop dong vo hiéu. Vi vay, can cong
nhan su thoa thuan nay l1a tu nguyén, khong ai ép budc va phu hop vaéi quy dinh
cua phap luat.

[6] Ban an so tham tuyén chap nhan yéu cau khoi kién caa ba Nong Thi M,
tuyén bd cac hop dong Chuyen nhuong quyen su dung dat gitra ba Néng Thi M
véiba Ta T U, gitra ba Ta TS U véi vo chong 6ng DS Ngoc D, ba Nguyén Ngan
H v6 hiéu. Ba Nong Thi M ¢6 quyén tiép tuc quan 1y, st dung thira dat s6 153, to
ban dé s6 37, dia chi thira dat: Phuong P, thanh phd L, tinh Lang Son, dién tich
59,7m? (dién tich thuc té 58,1m?), muc dich st dung, dat 6. Nhung khong tuyén
nghia vu ding ky cap Gidy chung nhén quyén str dung dat 1a thiéu sot, gay kho
khan cho viéc thi hanh an, do d6 can stra 101 tuyén vé nghia vu k& khai dang ky
cap Giay chang nhan quyén sir dung dat cua cha sir dung dat ba Nong Thi M.

[7] Tt nhimg phan tich néu trén, xét thiy khong co can cir dé chdp nhan
khang céo cua bi don ba Ta T6 U va ngudi co quyén loi nghia vu lién quan ba
Nguyén Ngéan H, giit nguyén ban an dan su ctia Toa an nhan dan thanh phd Lang
Son, tinh Lang Son tuy nhién can sira vé 10i tuyén cho phu hop.

[8] Phat bicu ciia Kiém sat vién tham gia phién toa, phi hop véi nhan dinh
cua Ho1 déng xét X1 nén can chép nhén; dé nghi cua nguoi bao vé quyén va loi
ich hop phap cho nguoi c¢6 quyén loi nghia vu lién quan khong phi hop véi nhan
dinh cua Hoi dong xét xir nén khong chap nhan.

[9] Vé an phi dan sy phic tham: Do gitr nguyén Ban an dan su so tham cua
TAND thanh ph6 Lang Son nén ba Ta T6 U, ba Nguyén Ngan H phai chiu 4n phi
theo quy dinh cua phap luat.

[10] Cac quyét dinh khac cua Ban an so tham khong c6 khang cao, khang
nghi co6 hi¢u luc phép luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Cin cr khoan 1 Piéu 308 cua Bo luat TS tung dan sy; khong chap nhan
khang co ctia ba Ta T6 U, ba Nguyén Ngan H; git nguyén ndi dung cua Ban an
dan sy so thim sd 01/2020/DS-ST ngay 07/8/2020 cta Toa 4n nhan dan thanh
phé Lang Son, tinh Lang Son, cu thé:

Cian ¢t vao cac Diéu 117; 118; 119; 120; 121; 122; 123; 124; 126 cia Luit
Nha &; cac DPiéu 117; 118; 122; 127; 131; Diéu 357; khoan 2 Diéu 468 cua Bo
luat Dan sy; khoan 3, 14 Diéu 26; Diéu 35; Diéu 39; Diéu 70; Diéu 244; khoan 4
Piéu 147; Piéu 157; 165; 271 va khoan 1 Diéu 273 cta Bo luat T tung déan su;
khoan 1, 2, Diéu 26; diém b khoan 3 Diéu 27 cua Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cua Uy ban Thuong vu Qubc
Hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung &n phi va 1&
phi Toa an.

10



1. Chap nhén yéu cau khoi kién ctia ba Nong Thi M tuyén bd cac hop dong
sau vO hiéu gom:

1.1 Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat giita ba Nong Thi M voi
ba Ta T6 U lap ngay 21/5/2018, v€ viéc chuyén nhuong quyén str dung dat dbi
véi thira dat sd 153, to ban dd 37, dién tich 59 7m do Uy ban nhan dan thi xa L
cip ngdy 28/12/2001.

1.2 Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitia ba Ta T6 U véi ong
Po Ngoc D, ba Nguyen Ngén H lap ngay 26/5/2018 vé viéc chuyen nhuong
quyen stt dung dat d6i véi thira dat thira dat s6 153, to ban d6 37, dién tich
59,7m°.

Ba Nong Thi M :[ié'p tuc dugc 8¢ hiru quan ly sir dung déi,v()’i dién tich
59,7m’ thudc thira dat sb 153, to ban dd 37 tai phuong D, thanh phd L, tinh Lang
Son.

Ba Nong Thi M co6 nghia vu di ké khai, cap Gidy chting nhan quyén sir
dung dat theo quy dinh ctia Luat bat dai.

2. Khéng chap nhan yéu cau cia ba Nguyen Ngan H Ve yéu cau ba Nong
Thi M tra lai dat va nha & theo hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat cua
ba Ta T6 U voi ba Nguyén Ngan H, 6ng Pd Ngoc D.

3. Giai quyét hau qua hop d6ng vo hiéu: Ba Nong Thi M voi ba Ta T6 U
khong phai thanh toan va boi thuong thiét hai cho nhau do thira dat cac bén chua
thuc hién giao dich mua, ban, chuyén nhuong quyén sir dung dat trén thuc té.

Cong nhan sy ty nguyén thoa thuan vé hau qua hop ddng vo hiéu: Ba Ta
T6 U phai thanh toan va bdi thuong thiét hai cho ba Nguyén Ngéan H va 6ng bo
Ngoc D tong sb tién 870.000.000 dong (Tdm tram bdy muwoi triéu dong).

4. Vé an phi: Ba Ta Té U, ba Nguyén Ngan H mdi nguoi phai chiu
300.000 dong an phi dan sy phiic thim, xac nhan ba Ta T6 U, ba Nguyén Ngan H
da ndp du tai cac bién lai thu tién tam ung an phi ctia Chi cuc Thi hanh an dan su
thanh phd Lang Son.

Truong hop Ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguoi dugc thi hanh dn dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luét Thi hanh
an dan sy; thoi hi¢u thi hanh 4n duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

Ban an dén sy phiic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai Ha Noi; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDCC tai Ha Noi;

- VKSND tinh Lang Son;

- Phong KTNV& THA;
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- TAND thanh ph Lang Son, tinh Lang Son;
- CCTHADS thanh phé Lang Son, T.Lang
Son;

- Cac duong su; nguoi BVQL cua duong sy;
- Luu: HO so, HCTP, Toa Dan su.

Léoc Son Thai
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