TOAANNHANDAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Doc 1ap — Tu do — Hanh phuc

Ban 4n s6: 138/2021/DS-PT

Ngay: 01/02/2021

V/v Tranh chap doi nha cho ¢ nho,

doi tai san va tranh chip hop dong mua ban nha

NHAN DANH )
NU OC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom :
Thdam phdn — Chii toa phién Toa: Ong Lé Ngoc Tudng

Cdc Thdm phdn: 1. Ba Vi Thi Thu Huong
2. Ba Nguyén Thi Thanh Hién
- Thuw ky phién toa: Ba Dang Thi Thu — Thu ky Toa an nhan dan Thanh
phd H6 Chi Minh

- Dai dién Vién kiém sdt nhan dan Thanh phé Hé Chi Minh tham gia
phién toa: Ong DS Vin Hiéu — Kiém sat vién.

Ngay 25/01/2021 va ngay 01/02/2020, tai Phong xtr an Toa an nhan dan
Thanh pho H6 Chi Minh xét xtr phuc tham cong khai vy 4n thu 1y so
567/2020/TLPT-DS ngay 10/11/2020, vé viéc “Tranh chap doi nha cho ¢ nho,
doi tai san va tranh chap hop dong mua ban nha”

Do ban an dén sy so tham s6 294/2020/DS-ST ngay 17/9/2020 cua Tda an
nhan din quin Go Vip bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xet xu s6 157/2021/QD-PT ngay
12/01/2021 cua Toa an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Pang Xuan D, sinh nim 1964

Dia chi: S6 532 duong PVB, Phuong MH, Quan GV, Thanh phé H6 Chi
Minh.

Ngueoi dai dién theo 1ty quyén ciia nguyén don: Ba Luu Thi N, sinh nim
1974 (c6 mat)

Dia chi: s6 827 duong NVQ, Khu phé H, phuong PHT, Quan MH, Thanh
phd H6 Chi Minh (Vin ban ty quyén ngay 18/01/2019).

2. Bi don:

2.1. Ba Nguyén Thi B, sinh nim 1955

Pia chi: S6 116/887 dudng NK, Phuong B, Quan GV, Thanh phdé Ho Chi
Minh.



2

2.2. Ong Nguyén Vin H, sinh nim 1965

Dia chi: S6 9/11 dudong QT, Phuong MB, Quan GV, Thanh phd Ho Chi
Minh.

Ngueoi dai dién theo 1y quyén ciia éng Nguyén Van H va ba Nguyén Thi
B: Ong Nguyén Van H1, sinh ndm 1973 (ving mat)

Dia chi thuong tra: Thon T, xi E, huyén K, tinh Dak Lik (Van ban ty
quyén ngay 19/9/2008).

Dia chi: 736/106 LT, Phuong ML, quan GV, Thanh phd Ho Chi Minh.

2.3. Ong Hoang Hiru D1, sinh nam 1955

2.4. Ba Tran Thi Ngoc T, sinh ndm 1968

2.5. Tré Hoang Tran Anh T1, sinh nim 2007

Cung dia chi: S6 33 duong s6 H, Phuong M, Quan GV, Thanh phd Ho
Chi Minh.

Tré Hoang Tran Anh T1 c6 6ng Hoang Hiru D1 va ba Tran Thi Ngoc T
dai di¢n 1a giam ho duong nhién.

Nguwoi dai dién hop phdp ciia éng Hoang Hitu DI, Ba Tran Thi Ngoc T:
Ong Trinh Minh T2, sinh nim 1985 (c6 mat)

Dia chi: S6 16 NQV, phuong AP, Quan H, Thanh phé H6 Chi Minh

Ngueoi bdo vé quyén va lgi ich hop phdp cho éng Hoang Hiwu DI: Ong
Nguyén D2, Luat su ciia Cong ty Luat TNHH Mot thanh vién DN, thudc Poan
Luat su Thanh phé H5 Chi Minh (vang mat).

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Trinh Thi Thay H2, sinh nam 1964

Pia chi: S6 532 dudong PVB, Phuong MH, Quan GV, Thanh phé H6 Chi
Minh.

Nguoi dai dién theo 1y quyén ciia ba H2: Ba Luu Thi N, sinh nim 1974
(c6 mat)

Pija chi: S6 827 duong NVQ, Khu phé H, phuong PHT, Quan MH,
Thanh phd H6 Chi Minh (Vian ban ty quyén ngay 18/01/2019).

3.2. Cong ty TNHH Tu van va Pau tu KTT

bia chi try sé: 86 cu x4 NVT, duong NVT, Phuong MB, quan PN, Thanh
phd H6 Chi Minh.

Nguwoi dai dién theo iy quyén ciia Cong ty TNHH Tw vin Pau tw KTT:
Ong Nguyén Binh D, sinh nam 1983 (c6 mit)

Dia chi: s6 54/36 TSN, phuong TSN, quan TP, Thanh phé H6 Chi Minh.

Dia chi lién lac: S6 457/30 duong THD, Phuong CK, Quan M, Thanh phé
Ho6 Chi Minh (Vin ban iy quyén ngay 24/02/2019) (c6 mat).

4. Nguoi lam chirng: Ong Tran Van N, sinh nim 1973 (c6 mat)

Dia chi: S6 451/16/22 duong PTH, Phuong B, Quan T, Thanh phd H6 Chi
Minh.
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5. Nguoi khang cdo: Ong Pang Xuan D va 6ng Hoang Hiru D1.
NOI DUNG VU AN:

Theo Pon khoi kién ngay 26/8/2008; Pon khai kién bo sung yéu cau
ngay 27/10/2016 cua ong Bang Xuan D; cac ban tu khai va trong qua trinh giai
quyét vu an ctia nguyén don ty quyén cho ba Luu Thi N dai dién trinh bay:

Vao thang 3 nam 2008, 6ng Bang Xuan D c6 mua can nha s6 33 DBuong
s6 H, Phuong M, Quén GV, Thanh pho Hd Chi Minh cua 6ng Nguyen Tién D3
va ba Nguyen Thi My H3 theo Hop ddng chuyén nhuong quyén sé hitu nha &
va quyén su dung dat lap ngay 12 va 13/3/2008 c6 chimg nhan cua Phong Cong
chting s6 5, Thanh pho Hb Chi Minh va duoc Uy ban nhan dan quan Go Vap
x4c nhan thay d6i vé cha so hitu sang tén ong Pang Xuan D ngay 21/3/2008.
Tuy nhién, ban chinh chi quyén nha ong D da lam mat.

Trude khi ky hop d6ng mua ban can nha néi trén, phia nguoi ban 1a 6ng
Nguyén Tién D3 va ba Nguyén Thi My H3 ciing di thong bao cho ong Ping
Xuan D biét cin nha nay trude day do 6ng Nguyén Vin H va ba Nguyén Thi B
thué tir ngay 01/01/2007 dén ngay 01/01/2008, thdi han thué da hét va cac ong
ba trén c6 xin thém mot thoi gian ngin, khi nao can thi lay lai va 6ng Ding
Xuan D ciing ddng ¥ cho ong H va ba B tiép tuc ¢. Dén thang 7/2008, do c6 nhu
cau vé chd & nén 6ng Pang Xuan D di giri thong bao cho ong H va ba B yéu
cau giao tra nha nhung ong H va ba B khéng dong ¥. Vi vy, ngay 26/8/2008
ong D khoi kién tranh chap doi nha cho & nhd d6i voi 6ng H va ba B.

Qua trinh Toa 4n giai quyét vu kién, 6ng Diang Xuan D biét dugc ong H
va ba B da nhan mot s tién hd trg tir nguoi dai dién ciua 6ng Pang Xuan D 14
550.000.000 dong nén da ban giao nha va hién c6 gia dinh ong Hoang Hiru D1,
ba Tran Thi Ngoc T va con trai dang & trong cin nha trén. Tuy nhién, ong Ding
Xuan D khang dinh chi khot kién tranh chap doi nha cho & nho d6i véi 6ng H,
ba B va khong biét gi vé thoa thuan gitta nguoi dai dién theo uy quyen cua ong
Ping Xuan D véi 6ng H, ba B. Ong Ping Xuan D khong co giao tién cho o ong
H va ba B dé nhan nha. Viéc ong Hoang Hiru DI, ba Tran Thi Ngoc T chiém
hitu, sir dung nha dét tai s6 33 dudng sé H, Phu’O’ng M, Quéan GV, Thanh phé
Ho6 Chi Minh ctia 6ng Ding Xuan D 1a khong co can cr phap luat. Vi vay, ngay
27/10/2016 6ng Piang Xuin D bd sung yéu cau khoi kién tranh chép doi tai san
d6i v6i 6ng Hoang Hiru D1, ba Tran Thi Ngoc T va con trai ciia ong DI, ba T
phai tra lai nha dat néu trén. Pong thoi, do ong Nguyén Van H va ba Nguyén
Thi B hién khong con & trong cin nha nén 6ng Ping Xuan D rat lai yéu cau
khoi kién tranh chap doi nha cho & nho d6i véi ong H va ba B.

Nguyén don khong chip nhan toan bd yéu cau phan t6 cua bi don do
khong c6 ky két hop dong va bi don ciling khong xuét trinh duogce ban chinh cia
hop dong mua ban nha. Nguyén don khong c6 ¥ kién, yéu cau gi vé yéu cau doc
lap ciia Cong ty TNHH Tu van va Pau tu KTT ddi véi 6ng Hoang Hiru D1 va
ba Tran Thi Ngoc T do khong cé lién quan.
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Tai ban ty khai va trong qua trinh giai quyet vu 4n, bi don ba Nguyén Thi
B va 6ng Nguyén Vian H iy quyén cho 6ng Nguyén Van H1 dai dién trinh bay:

Niam 2007, éng Nguyén Vin H va ba Nguyén Thi B dtng nguyén don
khoi kién bi don 13 6ng Pinh Quang H4 va ba Vii Thi Huong L yéu cau hiy hop
ddng thué nha sb 33 duong s6 H, Phuong M, Quan GV giita hai bén; dong thoi
yéu cau ba L, 6ng H4 tra lai sb tién dit coc 2.250.000.000 ddng cung véi sb tién
no 1 866.500.000 dong, tong cong 1a 3.115.500.000 dong. Qua trinh Toa 4n giai
quyét vu 4n, 6ng DPang Xuan D duoc xac dinh 13 nguoi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan trong vu kién va c6 yéu cau doc lap ddi véi ong H, ba B vé viée doi
nha cho ¢ nho.

Tai phién Toa so thdm ngay 26/8/2013, nguyén don 6ng H, ba B di rut
toan bo yéu cau khoi kién ddi voi bi don ba L, éng H4, Toa 4n da dinh chi giai
quyét yéu cau khoi kién cua nguyén don ba B va 6ng H. Ban 4n dan sy so thdm
s6 476/2013/DS-ST ngay 26/8/2013 ctia Toa 4n nhan dan quan GO Vap tai phan
quyét dinh d ghi nhan sy thoa thuin cua dng Dang Xuan D (do éng Tran Van N
dai dién) véi 6ng H, ba B vé viée ong Pang Xuan D s€ hd tro cho ong H, ba B
s6 tién 550.000.000 dé)ng; nguoc lai, 6ng H va ba B ¢6 trach nhiém giao can nha
s6 33 duong s6 H, Phuong M, Quan GV cho 6ng Bang Xuan D. Thuc hién théa
thuan nay, ong H, ba B da nhan s6 tién 550.000.000 dé)ng tor nguoi dai dién cua
ong Pang Xuin D va d3 giao cin nha 33 dudng s H, Phuong M, Quan GV cho
ngudi giao tién lic d6 nhung khong nhé 13 13 ai. Tai thoi diém d6, hai bén c6 1ap
van ban giao nhan tién va ban giao nha; 6ng H ba B ¢ giit mot ban nhung sau
d6 da dé that lac nén khong cung cip dugce cac tai liéu nay cho Toa 4n.

Ban an dan sy so tham sd 476/2013/DS-ST ngay 26/8/2013 bi khang céo,
Tda an nhan dan Thanh phé HO6 Chi Minh dd xét xtr phuc thAm tuyén hily Ban
4n so dan sy so thAm cta Toa an nhan dan quan Go Vép, chuyén ho so vu an
cho Toda an cip so tham giai quyét lai theo thu tuc chung (Ban 4n dan su phuc
tham sd 142/2014/DSPT ngay 21/01/2014).

Trong qua trinh giai quyét lai vu 4n, tai ban tu khai ngdy 26/9/2016, dng
H ba B x4c dinh d4 rat toan bd cac yéu cau khoi kién, khong con bét ky tranh
chép nao khac. Di voi yéu cau doi nha cho & nho cua 6ng Ding Xuan D thi ong
H, ba B x4c dinh d nhan tién hd tro va don di khoi cin nha trén nén khong dong
¥ v6i yéu cau nay cta 6ng Pang Xuan D. Con viée tranh chip gitta 6ng D va
ngudi da tra tién cho 6ng H, ba B nhu thé nao thi ho tu giai quyét.

Tai Pon phan té cia bi don 6ng Hoang Hiru D1 va ba Tran Thi Ngoc T
ngay 19/11/2019 va cac van ban trinh bay y kién, Bién ban phién hop kiém tra
viéc giao ndp, tiép can, cong khai ching ctr va hoa giai ngay 12/6/2020, bi don
iy quyén cho dng Cao Phuc T dai dién trinh bay:
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Trong vu kién tranh chap hop dong thué nha do 6ng H, ba B khdi kién lic
ban dau vao khoang nam 2007 - 2008, lac d6 6ng D 1a ngudi c¢6 quyén loi, nghia
vu lién quan trong vu an c6 yéu cau doc 1ap doi nha cho & nho. C)ng H, ba B
kién doi bi don 1a 6ng Dinh Quang H4 va ba Vil Thi Huong L (chi cii nha s6
33) 1a ngudi da cho minh thué nha phai thanh toan quyén loi ciia 6ng H, ba B thi
ho méi giao nha. Luc nay, 6ng D 1a ngudi dd mua nha thong qua nguoi dai dién
1a ong Ngon, tai phién tdoa dong ¥ hd tro s tién 550.000.000 dong cho 6ng H, ba
B dé ho rat don kién va giao nha. L& ra, 6ng D phai 12 nguoi thuc hién nghia vu
giao so tién trén cho ong H, ba B nhung do trudc d6 va véi viéc Toa an dang
giai quyét tranh chép thi 6ng D ciing tim nguoi mua nha. Ong D1, ba T dong y
mua nha trong tinh trang dang tranh chap va dong y hd tro nguoi dang & trong
nha dé 1dy nha nén méi co viéc hop dong mua ban co thoa thuin bén mua s&
chiu trach nhiém hd tro dé ong H, ba B giao nha. Nhu vay, chinh 6ng D1, ba T
1a nguoi da thay 6ng D thuc hién nghia vu véi 6ng H, ba B, 1a diéu kién dé ong
H, ba B riit don khai kién va ban giao nha. Piéu nay giai thich cho viéc 6ng DI,
ba T giao cho 6ng H, ba B sd tién 550.000.000 dong va nhan nha & trong khi
cho ky cong chimg hop dong mua ban chtr khong phai 1a chiém hiru, st dung
nha bat hgp phap nhu phia nguyén don trinh bay.

Hop déng mua ban nha ngay 12/9/2013 duogc ky giita ong D va 6ng DI,
dong thoi ong D1 di giao cho 6ng D s tién 750.000.000 ddng ngay khi ky hop
dong; ong Tran Van N, 1a nguoi dai dién ciia 6ng D c6 ching kién viéc ky hop
dong va giao tién. Ong Ngon khong phai 14 ngudi ky ban nha nén khong co viéc
ong Ngon vuot qua pham vi Gy quyén nhu nguyén don trinh bay. Pén hen cong
chtng, qua kiém tra trén hé thong cua Phong cong chung cho thy nha van con
bi ngin chin nén khong cong chimg duoc hop dong va chinh trong giai doan
nay, phia ong D1, ba T d& lam that lac ban chinh hop dong mua ban nha.

Hi¢n nay, can nha trén khong con bi ap dung bién phap ngan chan nén
phia 6ng D1, ba T khoéng dong v yéu cau doi nha ciia nguyén don vi nhitng 1y do
da trinh bay trén; dong thoi ¢ yéu cau phan té yéu cau Toa an cong nhan va cho
tiép tuc thuc hién hop déng mua ban nha ky ngay 12/9/2013. Phia 6ng D1, ba T
s& giao sb tién con lai sau khi hoan tat thi tuc mua ban va co tinh phan chénh
léch do truot gia cho nguyén don tinh theo gia tri thuc té cin nha tai thoi diém
hién nay theo bién ban ghi nhan ngay 12/3/2020.

Ngoai ra, sau khi 6ng H va ba B ban giao nha thi 6ng Hoang Hitu D1 c6
ky hop ddng véi cong ty TNHH Tu van Pau tu Xay dung KTT dé sira chita can
nha trén. Do ¢6 phat sinh tranh chap nén 6ng D1 chi mé&i tam tng mot phan chi
phi, s6 con lai van chua thanh toan. Vi vay, ong D1 va ba T dong ¥ sé& thanh toan
s6 tién thi cong, stra chita nha va 13i suit chdm thanh todn theo yéu ciu cia
Cong ty KTT.
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Trudng hop 6ng D khong tiép tuc thuc hién hop dong, yéu cau 6ng D phai
hoan tra cac khoan:

1. Tién nha d3 thanh toan dot 1 1a 750.000.000 (bay trim nim muoi triéu
dong);

2. Tién hd tro 6ng H, ba B 1a 550.000.000 (nim trim nim muoi triéu)
dong;

3. Chi phi thi cong, stra chita nha 1a 397.800.000 dong;

4. Tién bodi thuong thiét hai do khong tiép tuc thuc hién hop dong la
3.384.000.000 dong.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Trinh Thi Thay H2 uy quyén
ba Luu Thi N dai dién thong nhat véi cac ¥ kién va yéu cau cua ong Pang Xuan
D.

Tai Pon yéu cau cta ngudi cd quyén loi nghia vu lién quan 1a Cong ty
TNHH Tu van Pau tu KTT (sau ddy viét tat 1a Cong ty KTT) ngay 24/02/2019
va tai cac ban tu khai 6ng Nguyén Dinh D dai dién trinh bay:

Cong ty KTT ky hop dong nhan thi cong sira chita cong trinh nha s6 33
duong s H, Phuong M, Quan GV véi 6ng Hoang Hiru D1, gia tri hop dong 1a
397.800.000 dong va di thuc hién theo dung hop dong. Ong D1 di tng trudc
10% gié tri hop dong vai sb tién 1a 39.890.000 ddng, so tién 358.020.000 dong
con lai chua thanh toan véi Iy do nha dang tranh chép. Vi vay, Cong ty KTT yéu
cau doc lap yéu cau ong DI va ba T thanh toan sb tién gdc con thiéu Ia
358.020.000 dong va tién 1di cham thanh toan tam tinh tir thang 11/2013 dén
thang 11/2018 1a 60 thang v&i mirc 14i suat 1%/thang thanh tién 14 214.812.000
ddng. Tong cong dong D1 phai thanh toan 1a 572.832.000 dong; khong yéu cau
tinh tién 14i phat sinh ké tir thang 12/2018 cho dén thoi diém xét xir so tham.

Nguoi 1am chimg ong Tran Vin N trinh bay:

Trong qué trinh Toa 4n dang giai quyét vu viéc tranh chap lién quan dén
can nha 6ng D da mua nhung chua nhian dugc nha (khi d6 dng Ngon dang la
ngudi dai dién cho ong D) thi 6ng D c¢6 cho 6ng Ngon biét di tim duoc nguoi
mua nhd; ngudi mua ciing biét tinh trang nha dang bi tranh chip va dong y nhan
trach nhiém hd trg cho nguoi dang & trong nha dé nhan nha. Chinh vi vy, tai
phién toa so tham ong D (do 6ng Ngbn dai dién) dua ra y kién s& hd trg 6ng H,
ba B s6 tién 550.000.000 dong dé 6ng H, ba B rat don khoi kién, ban giao nha.
Sau phién toa, 6ng Ngon dugc biét ong H, ba B da nhén tién hd tro va ban giao
nha nhung vi ong Ngon khong tham gia, khong chimg kién nén khong biét ai
dua tién hd tro va ong H, ba B ban giao nha cho ai. Sau d6, 6ng D c¢6 nhod ong
Ngon cung di gip ngudi mua nha dé ky hop dong mua ban. Ong Ngon xac nhan
c6 thdy 6ng D va 6ng D1 ky hop dong va giao tién nén 6ng Ngon co xac nhan
ndi dung chung kién viéc giao tién nhung con cu thé giao s tién bao nhiéu thi
ong khong biét vi khong tham gia vao viéc kiém dém giao nhan tién.
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Tai ban 4n so tham s 294/2020/DS-ST ngay 17/9/2020, Toa 4n nhan dan
quan Go Vap da tuyén xu:

1. Pinh chi xét xtr dbi v6i yéu cau doi nha cho ¢ nhd gitta nguyén don 1a
ong Bang Xuan D véi bi don 1a ong Nguyén Vian H va ba Nguyén Thi B.

2. Chap nhén yéu cau doi tai san ctia nguyén don 1a 6ng Dang Xuan D.

Budc bi don 1a 6ng Hoang Hitu D1, ba Tran Thi Ngoc T va tré Hoang
Tran Anh T1 (do éng D1, ba T 1a ngudi giam ho) phai giao tra lai nha sb 33
duong s6 H, Phuong M, Quan GV, Thanh phé HO Chi Minh cho 6ng Ping
Xuan D ngay khi ban &n c¢6 hi¢u luc phép luat.

3. Khong chap nhén yéu cau phan té cua bi don 1a 6ng Hoang Hitu D1 va
ba Tran Thi Ngoc T vé viée yéu cu cong nhan va tiép tuc thuc hién hop déng
mua ban nha & ky ngay 12/9/2013.

4. Khéng chip nhin yéu cau phan t6 cua 6ng Hoang Hiru D1 va ba Tran
Thi Ngoc T vé viéc budc ong Pang Xuan D tra s6 tién mua nha dot 1 1a
750.000.000d (bay tram nim muoi triéu dong) va khoan bdi thuong thiét hai 1a
3.384.000.000d (ba ty ba trim tdm muoi bén triéu dong), téng cong la
4.134.000.000d (bdn ty mot traim ba muoi bén tridu dong).

5. Chap nhan mot phan yéu cau phan t cua bi don 1a 6ng Hoang Hiru D1
va Tran Thj Ngoc T.

Budc 6ng Pang Xuan D tra cho 6ng Hoang Hitu D1 va ba Tran Thi Ngoc
T s6 tién da hd trg cho 6ng Nguyén Vin H va ba Nguyén Thi B 1a 550.000.0004d
(ndm trim nim muoi triéu dong) va s tién thi cong stra chira nha sb 33 duong
s6 H, Phuong M, Quan GV, Thanh phé HO Chi Minh 1a 397.800.000d (ba trim
chin muoi bay triéu tdm trim ngan dong). Toéng cong 6ng D phai tra cho éng D1
va ba T 1a 947.800.000d (chin trim bdn muoi bay triéu tdm trim ngan ddng),
ngay khi ban an c6 hi¢u luc phép luat.

6. Chap nhan yéu cau doc lap ctia Cong ty TNHH Tu van Pau tu KTT.

Budc 6ng Hoang Hiru D1 va ba Tran Thi Ngoc T ¢6 nghia vu thanh toan
cho Céng ty TNHH Tu van Pau tu KTT tién thi cong sira chita nha s6 33 duong
s6 H, Phuong M, Quan GV, Thanh phé HO Chi Minh 1a 358.020.000d (ba trim
nim muoi tam triéu khong trim hai muoi ngan déng) va tién 13 cham thanh
toan 13 214.812.000d (hai trim mudi bén triéu tdm trim mudi hai ngan dong),
tong cong 1a 572.832.000d (ndm trim bay muoi hai triéu tdm trim ba muoi hai
ngan dong), ngay khi ban an c6 hiéu luc phap luat.

Ké tir khi nguoi c6 quyén c6 don yéu cau thi hanh an, néu ngudi co nghia
vu khéng thi hanh thi ngudi c6 nghia vu con phai tra 13i dbi véi sb tién cham tra
tuong tng v6i thoi gian cham tra. Lii sudt phat sinh do cham tra tién dugc thuc
hién theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 ctia Bo luat dan sy nam 2015.

7. V& an phi dan sy so tham:
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- Ong Hoang Hitu D1 va ba Tran Thi Ngoc T phai chiu 200.000d (hai
tram ngan dong) an phi khong c6 gia ngach; 26.913.300d (hai muoi sau triéu
chin trim mudi ba ngan ba trim dong) tién an phi doi v6i phan nghia vy phai
thie hién v6i Cong ty TNHH Tu van Pau tu KTT va 112.133.200d (mot trim
mudi hai triéu mot trim ba muoi ba ngan hai trim dong) tién an phi dbi véi
phan yéu cau phan t6 khong duoc chap nhan. Ong D1, ba T dugc khau trir vao
sO tién 31.467.000d (ba mwoi mot triéu bon traim sau muoi bay ngan dong) tién
tam g 4n phi d ndp theo bién lai thu sé AA/2019/0025168 ngay 05/12/2019
ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy quan Go Vép, Thanh phé H6 Chi Minh.

- Ong Ping Xuan D phai chiu tién an phi 1a 40.434.000d (bén muoi triéu
bbn tram ba muoi bén ngan déng) ddi voi phan nghia vu phai thuc hién doi véi
ong Hoang Hiru D1 va ba Tran Thi Ngoc T; duogc khau trir vao sb tién 50.000d
(nim muoi nghin déng) tam ung an phi 6ng D d ndp theo bién lai thu tién sé
009002 ngay 05/9/2008 va so tién 200.000d (hai trim ngan ddng) tam mg an
phi 6ng D da nop theo bién lai thu tién s6 AA/2016/0017141 ngay 27/10/2016
ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy quan Go Vép, Thanh phé H6 Chi Minh.

- Hoan tra lai cho Céng ty TNHH Tu vin Pau tu KTT s tién
13.456.640d (mudi ba triéu bén trim nim muoi muoi sau ngan sau trim bdn
muoi dong) tam tng an phi d ndp theo bién lai thu s AA/2018/0000583 ngay
26/4/2019 ctia Chi cyc Thi hanh 4n dan sy quan Go VAap, Thanh phd HO Chi
Minh.

Ngoai ra ban 4n so thim con tuyén quyén, nghia vu thi hanh 4n va quyén
khang céo cua cac duong su.

Ngay 30/9/2020, nguyén don 6ng Pang Xuan D va ngay 06/10/2020, bi
don 6ng Hoang Hiru D1 ndp don khang céo.

Tai phién toa phtc thim:

+ Nguyén don 6ng Dang Xuéan D uy quyén cho ba Luu Thi N dai dién
khang cao khong dong y tra cho 6ng Hoang Hiru D1 va ba Tran Thi Ngoc T s6
tién ong Hoang Hiru D1 dé ho trg cho ong Nguyén Van H va ba Nguyen Thi B
1a 550.000.000 dong va so tién thi cong sura chira nha nha s6 33 duong so6 H,
Phuong M, Quan GV, Thanh ph6 H6 Chi Minh 1a 397.800.000 dong, véi 1y do:

Ong D khéng bié’t ong D1 va ba T 14 ai. Pén thang 8/2016, sau khi Toa an
nhan dan quan GO Vap thu 1y lai vu an thi 6ng I~) moi ,bié‘t ong D1 va ba T la
nguoi ¢ trai phép trong can nha cua ong D. Viée ho tro s6 tién 550.000.000 dong
gitta 6ng DI va ba B, 6ng H c6 1p 02 gidy bién nhén tién lan 1 vao ngay
11/9/2013 v6i s6 tien 500.000.000 dong va lan 2 vao ngay 26/9/2013 vai s ti€n
550.000.000 dong (ngay 30/9/2013 c6 nhéan 50.000.000 dong). Téng cong 02 lan
1a 1.110.000.000 dong. Ngoai ra, 02 gidy nhan tién ghi hai ngay khac nhau cua
ong D1 va khong ghi rd ndi dung nhan tién voi muc dich gi. Mac khac, ong D

chi ky gidy uy quyén cho ong Tran Vian N dai dién tham gia t6 tung dbi véi vu
an chir khong uy quyén cho ong Tran Vin N tu giai quyét moi van dé dbi véi tai
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san dang tranh,chép va 6ng D1, ba T giao tién hd trg cho 6ng H, ba B thi ong D
cling khong biét.
Do 6ng D1 va ba T la nhimg nguoi ¢ trai phép tai nha cua 6ng D nén viéc
ong D1 vaba T yéu cau 6ng D phai tra s tién thi cong stra chita nha sé 33
duong s6 H, Phuong M, Quan GV, Thanh phé HO Chi Minh 1a 397.800. 000

ddng 1a khong lién quan dén 6ng D. Néu c6 phét sinh tranh chip thi yéu cau
Cong ty TNHH Tu van Pau tu KTT khdi kién 6ng D1 va ba T trong vu an khac.

+ Bi don 6ng Hoang Hiru D1 va ba Tran Thi Ngoc T cung ay quyén cho
ong Trinh Minh T2 dai dién dai dién khang céo:

Khong déng y giao trd lai nha, dat sb 33 duong s6 H, Phuong M, Quéan
GV, Thanh phd H6 Chi Minh cho 6ng Pang Xuin D va yéu cau cong nhan va
tiép tuc thuc hién hop ddng mua ban nha ¢ duoc ky giira ong Pang Xuan D va
ong Hoang Hiru D1 ngay 12/9/2013.

Truong hop, khong tiép tuc thuc hién hop ddong mua ban nha thi 6ng D
phai tra cho ong D1 va ba T s6 tién 6ng D1 d4 hd tro cho 6ng Nguyén Van H, ba
Nguyén Thi B 14 550.000.000 dong va 6ng D phai tra s6 tién mua nha dot 1 1a
750.000.000 dong; khoan boi thuong thiét hai 1a 3.384.000.000 dong, tong cong
1a 4.134.000.000 dong hodc yéu cau tinh truot gia sb tién 6ng D1 di giao cho
ong D theo Hop dong mua ban nha & ky ngay 12/9/2013, so tién dot 1 1a
750.000.000 dong va sd tién 6ng D1 dd hd tro cho 6ng H va ba B don ra khoi
nha 14 550.000.000 déng theo gi tri nha dat 13 6.500.000.000 dong.

Pong y thanh toan cho Cong ty TNHH Tu van va Pau tu KTT tién thi
cong stra chita nha sb 33 duong s6 H, Phuong M, Quan GV, Thanh phé Ho6 Chi
Minh 14 358.020.000 dong va tién 1di cham thanh toan 1a 214.812.000 dong nhu
an so tham da tuyén.

+ Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Trinh Thi Thay H2 uy quyén
cho ba Luu Thi N dai dién thong nhat voi 1oi trinh bay cua nguyén don va yéu
cau chap nhan khang cao cia nguyén don.

+ Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan la Cong ty TNHH Tu van Pau tu
KTT uy quyén cho 6ng Nguyén Dinh P yéu ciu y 4n so tham.

+ Nguoi lam ching 6ng Tran Van N xac nhan co6 chimg kién viéc 6ng D
va ong DI ky hop dong mua ban nha sé 33 duong sé H, Phuong M, Quin GV
va giao tién. Riéng vé viéc giao tién hd trg va ban giao nha giita 6ng D1 voi ong
H, ba B thi 6ng khong biét.

+ Dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh phat biéu: Tur
khi thy 1y giai quyét vu an phuc thim ciing nhu tai phién toa phuc tham Tham
phan va Hoi dong xét xir phuc tham da tién hanh ding cac quy dinh cua Bo luat
t6 tung dan sy trong vigc giai quyét vu an. Pong thoi, cac duong sy dugc thuc
hién cac quyén va chdp hanh dung cac quy dinh cta phap luat vé t6 tung.
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Vé noi dung: Bién nhan ngay 11/9/2013, ngay 26/9/2013 va bién ban ban
giao nha dit ngay 26/9/2013, giita 6ng Hoang Hitu D1 va 6ng Nguyén Van H,
ba Nguyen Thi B khong thé hién ndi dung giao nhan tién, ban giao nha va cac
gidy bién nhan va bién ban trén 6ng D khong c6 ky két. Do d6, khong c6 cd s
budc dng D tra s tién 550.000.000 dong.

, Ong D1, ba T ¢ trong nha trai phép, viéc sira chira nha khong lién quan
dén ong D. Do do, khong c6 co s budc ong D phai tra so6 tién thi cong, sira chira
cho 6ng D1 vaba T 1a 397.800.000 dong.

Can cur gidy chimg nhan quyen so hitu nha ¢ va quyén st dung dat ¢ do
Uy ban nhan dan quian GO Viap cép ngay ngay 20/7/2004 va cip nhat ding ky
chu sé hitu ngay 21/3/2008 va bién ban xac minh ctia Toa an nhan dan quan Go
Vap thé hién, 6ng Pang Xuan D 1a chu so hiru cin nha sé 33 duong s H,
Phuong M, Quan GV, Thanh phé H6 Chi Minh. Do d6, ong D1 khang cao
khong dong ¥ giao tra nha cho ong D 1a khong cd ¢d sd.

Bi don 6ng D1, ba T cung cap ban photo Hop dong mua ban nha ¢ ky
ngay 12/9/2013, gitra 6ng Pang Xuan D va 6ng Hoang Hitu D1.

Xét Hop ddng mua ban nha & ky ngay 12/9/2013, giita 6ng Pang Xuan D
va ong Hoang Hiru DI la ban photo nén khong dugc coi la chimg ctr, nén ong
D1 khang cdo yéu cau cong nhan tlep tuc hop dong. Truong hop, khong thuc
hién hop dong thi phai thanh toan lai sd tién 550.000.000 dong do ong D1 da hd
trg ong H, ba B don ra khéi nha; hoan tra sd tién thanh toan dot 1 12 750.000.000
ddng va bdi thudng thiét hai sé tién 3.384.000.000 dong 1a khong co co so.

Do d6, dé nghi Hoi dong xét xir phuc thém chap nhan yéu cau khang cio
cua ong bang Xuan D; khong chap nhan yéu cu khang cao cua 6ng Hoang Hitu
D1 va stra an so tham. Khong chap nhan toan bd yéu cau phan té cua bi don ong
Dl vabaT.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u c6 trong ho so vu an duge thim tra tai
phién toa va cin ctr vao két qua tranh lun tai phién toa, Hoi dong xét xtr phuc
tham nhan dinh:

[1] Nguoi bao vé quyen va logi ich hO’p phap cua ong D1 va ba T, sang
ngay 25/01/2021 ndp Gidy gi6i thiéu, cac gidy to lién quan dé tham gia phién
tda va nop don dé nghi hoan phién toa la khong c6 can c, dong thoi vang mat
tai phién toa phic tham. Bj don ba Nguyén Thi B, ong Nguyén Vin H cung uy
quyén cho ong Nguyén Vin H1 dai dién da dugc téng dat hop 18 tham gia phién
toa dén lan thar hai nhung vang mat 'khong 1y do. Do do, Hoi dong x€t XU van
tién hanh xét xur Vang mit 6ng Nguyén D2 13 ngudi bao vé quyén va lgi ich hop
phap va 6ng Nguyén Vian H1 1a nguoi dai dién theo uy quyén cua 6ng H va ba B
theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 296 B0 luat td tung dan sy.

[2] Theo Gidy ching nhan quyén s& hitu nha ¢ va quyén str dung dat & hd
SO goc s0 8799/2004 do Uy ban nhan dan quian Go Vap cip ngay 20/7/2004 thé
hién: Ong Duong Van T va ba Nguyén Thu H5 13 chu s& hitu nha & va quyén st
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dung dat o tai dia chi s6 33 duong s H, Phuong M, Quén GV, Thanh pho Ho
Chi Minh. Tai muc VI. Nhitng thay doi sau khi cdp gidy chimg nhan quyén sir
dung dat thé hién: Bén mua 6ng Ping Xuin D, chimg minh nhan dan
023484185 (HD sb 8663 ngay 12+13/3/2008, di truéc ba ngay 17/3/2008) cd
xac nhan cia Uy ban nhan dan quan GO Vép ngay 21/3/2008 (but luc sb 461 —
462).

[3] Theo Vian ban s6 2675/CNGV ngay 24/9/2018 cia Chi nhanh Van
phong Piang ky dat dai quan Go Vap gui 6ng Pang Xuéan D, vé viéc cung cap
thong tin lién quan dén nha dat sé 33 duong s6 H, Phuong M, Quin GV ¢6 ndi
dung: Theo hd so hién dang luu trir, dugc biét nha dét tai dia chi sd 33 duong s6
H, Phuong M, Quan GV thudc thira dat sb 08, to ban dd sb 47 do 6ng Ping
Xuan D dung tén theo Hop ddng sb 8663 lap ngay 12, 13 thang 3 nim 2008.
biang ky thay d6i ngay 21/3/2008 theo Gléy chtng nhan quyén sé hitu nha ¢ va
quyén str dung dat ¢ s6 8799/2004 do Uy ban nhan dan quan Go Vap cap ngay
20/7/2004 (dinh kém ban chup GCN s6 8799/2004 + 02 TBS). Qua kiém tra co
so dir liéu hién chua thay thé hién thong tin vé viéc dang ky giao dich bao dam
va chuyén nhuong ddi v6i nha dat néu trén (but luc sb 457).

[4] Theo Bién ban xac minh do Tda an nhan din quan Go Vap lap ngay
22/10/2019 ¢6 nodi dung: Theo hd so lwu trit tai Chi nhanh Van phong Piang ky
dat dai quan GO Vap thi nha dat tai dja chi s6 33 duong sé H, Phuong M, Quan
GV, Thanh phé H6 Chi Minh thudc thira s6 08, t& ban do s6 47 do ong Ping
Xuan D ding tén theo Hop ddng s6 8663 lap ngay 12, 13 thang 3 nam 2008.
bang ky thay do6i ngay 21/3/2008 theo Glay ching nhan quyén s¢ hiru nha ¢ va
quyén st dung dat ¢ s6 8799/2004 do Uy ban nhan dan quan Go Vap cap ngay
20/7/2004. Hién nay Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai quan Go Vap chua
nhan dugc hd so dang ky thé chap, bao lanh cta c4 nhan, to chirc nao d6i véi
nha dat néu trén (but luc s6 680).

[5] Theo Bién nhan ngay 11/9/2013 ¢6 ndi dung: Bén nhén tién — Bén A:
Ba Nguyén Thi B va 6ng Nguyén Vin H va bén giao tién — Bén B: Ong Hoang
Hiru D1. Bén A da nhan va bén B da giao s tién 500.000.000 dong. Tai phan
phia dudi ky tén bén A c6 ghi “ Ching t61 ¢ nhan 500.000.000d (ndm tram
trieu dong) cua ong Hoang Hiru D1. Con lai 50.000.000d¢ s& nhin ngay
26/9/2013” va “ngay 30/9/2013 c6 nhan thém 50.000.000d (ndm muoi tri¢u
ddng” (but luc sd 450).

[6] Theo Bién nhéan ngay 26/9/2013 c6 ndi dung Bén nhén tién — Bén A:
Ba Nguyén Thi B va éng Nguyén Vin H va bén giao tién — Bén B: Ong Hoang
Hitu D1. Bén A di nhan va bén B di giao s6 tién 500.000.000 dong. Tai phan
phia dudi ky tén bén A c6 ghi “ Ching t61 ¢ nhan 500.000.000d (ndm tram
trieu dong) cua ong Hoang Hiru D1. Con lai 50.000.000d¢ s& nhin ngay
26/9/2013” (but luc sb 449).

[7] Theo Bién ban ban giao nha dat ngay 26/9/2013 giira bén giao nha dat
(bén A) ba Nguyén Thi B, 6ng Nguyén Vin H va bén nhan nha dat (bén B) ong
Hoang Hitu D1 ¢6 ndi dung: Bén A dong ¥ ban giao cho bén B toan b tai san 1a
can nha dat tai dia chi s6 312/41 QT (s6 cii 1a 33 duong s6 H), Phuong M, quan
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GV, thira dat s6 08, to ban do s6 47, Phuong 10 theo Gidy chimg nhan quyén so
hitu nha & va quyén st dung dét & sb vao so6 8799/2004 do Uy ban nhan dan
quan Go Vép céap ngay 20/7/2004, ding ky thay doi ngay 21/3/2008 (bht luc sb
448).

[8] Theo Hop ddng thi cong sb 441/HPTC-2013 ngay 15/10/2013 gitta
bén thi cong (bén A) Cong ty TNHH Tu van va Pau tu KTT va bén cha dau tu
(bén B) 6ng Hoang Htu D1 c6 ndi dung: Bén B giao cho bén A thi cong xay
dung stra chita 1am méi cac hang muc cta cin nha sé 33 Puong sé H, Phuong
M, Quan GV, véi téng dién tich stra chira va xay dung la 204m?, gia hai bén xac
dinh thi cong stra chira va xay dung mdi tron goi, chia khoa trao tay (bao gém
vat liéu xdy dung va cac trang thiét bi...) 1a 1.950.000 dong/m*> bang
397.800.000 dong (gia trén bao gdbm thué VAT 10%). Bén B thanh toan cho bén
A 1am 03 1an, lan 1 ngay sau khi ky hop ddng tam mg cho bén A 5% gia tri hop
df)ng, lan 2 ngay sau khi khoi cong bén B thanh toan cho bén A 5% gia tri hop
ddng va 1an 3 ngay sau khi hoan tat viéc thi cong (co bién ban nghiém thu, ban
giao) bén B thanh toan cho bén A hét phan con lai bao gom ca phan phét sinh
(néu c6). Bén A cam két thyc hién thi cong dung ndi dung ban bao gia dinh kém
va diéu 1 ctia hop dong. Bén B cam két thyc hién thanh toan ddy du cho bén A
theo diéu 2, néu sai s& bi phat 1% ngay trén so tién cham thanh toan (but luc s6
636 — 637).

[9] Theo Vin ban sé 2675/CNGV ngay 24/9/2018 cia Chi nhanh Vin
phong Pang ky dat dai quan Go Vap gti 6ng Piang Xuan D, vé viéc cung cap
thong tin lién quan dén nha dt s 33 duong sé H, Phuong M, Quin GV; Bién
ban xac minh do Toa an nhan dan quan Go Vap lap ngay 22/10/2019 va can ctr
Gidy chimg nhan quyén so hiru nha ¢ va quyén su dung dat & ho so goc sO
8799/2004 do Uy ban nhan dan quin Go Vép cip ngay 20/7/2004 thé hién: Ong
béang Xuan D la chu s¢ hitu nha ¢ va quyén stt dung dat & toa lac tai s 33
duong s6 H, Phuong M, Quén GV, Thanh ph6 H6 Chi Minh. Bi don 6ng Hoang
Hiru D1 khong xuat trinh dugc chimg ctr chtimg minh viéc chiém hiru, sir dung
nha cé cin ct phap luat. Do d6, ong Hoang Hitu D1 khang cdo khong dong y
giao tra lai nha, dat s6 33 duong sé H, Phuong M, Quan GV, Thanh ph6é Hb Chi
Minh cho 6ng Pang Xuan D 14 khong c6 cin cir, nén khéng chap nhan.

[10] Bi don 6ng Hoang Hitu D1 cung cdp ban photocopy Hop dong mua
ban nha ¢ ky ngay 12/9/2013, gitta 6ng Pang Xuan D va 6ng Hoang Hitu D1.
Theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 95 B0 luat t6 tung dan sy thi “Tai liéu doc duoc
ndi dung duoc coi 1a chimg cr néu 1a ban chinh hodc ban sao c6 cong ching,
chtng thuc hop phép hodc do co quan, td chic c6 thim quyén cung cdp xéac
nhan”. Nhu vay, theo quy dinh trén, Hop dong mua ban nha ¢ ky ngay
12/9/2013, gitra 6ng Pang Xuan D va 6ng Hoang Hitu D1 khong dugc coi la
chung cir. Pong thoi, nguoi lam ching 6ng Tran Van N xac nhan c6 ky tén
chung kién hai bén ky hop dong mua ban nha. Tuy nhién, 6ng Pang Xuan D
khong thira nhan c6 ky hop dong mua ban nha hoic thoa thuan giao dich gi voi
ong Hoang Hiru D1 va 101 trinh bay cta nguoi lam chimg khong duoc 6ng D
thira nhan. Do d6, 6ng Hoang Hitu D1 khang céo yéu cau cong nhan va tiép tuc
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thuc hién Hop déng mua ban nha ¢ ngay 12/9/2013, gitra 6ng Dang Xuan D va
ong Hoang Hitu D1 1a khong ¢6 can cir nén khong chap nhan.

[11] Theo bi don 6ng Hoang Hiru D1 trinh bay, 6ng da thanh toan dot 1,
tién mua nha cho ong Pang Xuan D 1a 750.000.000 déng, duoc thé hién & diéu
khoan phuong thtc thanh toan ctia hgp ddng mua ban nha & ky ngay 12/9/2013.
Tuy nhién, nhu di nhan dinh trén, ban photocoppy hop dong mua ban nha & néu
trén khong duogc coi 1a chimg cr nén khong c6 co sd xem xét. D6i voi nguoi lam
chtng 13 6ng Tran Vin N xac nhan c6 ching kién cac bén ky két hop dong mua
ban nha va giao tién, tuy nhién 6ng Ngon ciing xac dinh khoéng tham gia vao
viéc kiém dém giao tién. Mit khéc, 10i trinh bay ctia 6ng D1 va 6ng Ngon khong
dugc phia 6ng D thtra nhan, nén khong c6 co s¢ xac dinh 6ng D1 c6 giao cho
ong D sd tién 750.000.000 dong. Do d6, ong Hoang Hiru D1 khang céo yéu cau
6ng Pang Xuan D hoan tra lai s tién da giao mua ban nha dot 1 13 750.000.000
ddng 1a khong co can ¢ nén khéng chap nhan.

[12] Nhu d3 nhan dinh trén, ban photocoppy Hop dong mua ban nha &
ky gitra 6ng Pang Xuan D va 6ng Hoang Hiru D1 ngay 12/9/2013, khong dugc
coi la ching ctr nén khong c6 co s xac dinh gitta 6ng Pang Xuan D va ong
Hoang Hitu D1 c6 giao két hop dong mua ban nha. Do d6, 6ng Hoang Hitu D1
khang cdo yéu cau 6ng Dang Xuan D bdi thuong thiét hai do 6ng D khong tiép
tuc thyc hién hop dong mua ban nha cho 6ng DI sb tién 3.384.000.000 dong
hodc tinh truot gia sb tién ong D1 dd giao mua ban nha va di giao hd trg cho
ong H, ba B 1a khong ¢6 cin ct nén khong chip nhan.

[13] An so tham, khong chdp nhan yéu cau phan t6 ctia bj don 6ng Hoang
Hitu D1 va ba Tran Thj Ngoc T vé viéc yéu cu cong nhan va tiép tuc thuc hién
hop dong mua ban nha & ngay 12/9/2013; yéu cau ong Pang Xuan D tra sb tién
mua nha dot 1 13 750.000.000 ddng va khoan boi thudong thiét hai 1a
3.384.000.000 dong 1a co cin cir nén gitt nguyén.

[14] Can ctr, Hop dong thi cong sb 441/HDTC-2013 (nha sb 33 duong sb
2 (312/41 Quang Trung), Phuong 10, quan Go Vap, Thanh phd H6 Chi Minh
ngay 15/10/2013, giira bén thi cong Cong ty TNHH Tu van va Dau tu KTT va
bén chi dau tu 6ng Hoang Hitu D1; Bién ban lam viéc (vé viéc xac dinh khoi
luong thi cong theo HDTC s 441/HPTC-2013) ngay 16/3/2013 va cac Phiéu
thu cia Coéng ty TNHH Tu van va Pau tu KTT ngay 15/10/2013, ngay
20/10/2013 va tai Van ban trinh bay ¥ kién ngay 08/9/2020, nguoi dai dién theo
iy quyén cua ong D1, ba T thira nhan, tong gia tri hop dong xay dung tai cin
nha 33 duong s6 2 1a 397.800.000 dong, phia ong D1 d3 tra dugc tong cong
39.780.000 dé)ng theo hai phiéu thu néu trén, hién con ng lai 358.020.000 déng
va tién 13i. Pong thoi, dong y thanh toan sd tién ng va lai néu trén tinh tir thang
11/2013 dén thang 11/2018 cho Cong ty KTT.
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[15] Tai phién tda phuc tham, 6ng D ty quyén cho ba N dai dién; 6ng DI,
ba T cung Gy quyén cho 6ng Thang dai dién x4c nhan thong nhat ong D1 va ba
T co stra chira, cai tao nha va théng nhét gia tri stra chira nha 1a 397.800.000
ddng theo Hop dong thi cong s6 441/HDTC-2013 ngay 15/10/2013.

[16] Xet, trong qua trinh quan ly va sir dung can nha ong D1 va ba T da
cai tao, stra chita nha s6 33 duong s6 2 (312/41 Quang Trung), Phuong 10, quan
GO Vap va tai phién toa phuc tham, nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyen
don thira nhan 6ng D1, ba T c6 sta chita nha theo Hop dong thi cong sb
441/HPTC-2013 va Viéc cai tao, stra chita nha gop phan lam ting gid tri. Do
chép nhan yéu cau ctia 6ng D doi nha nén dng D c6 nghia vy hoan lai gia tri stra
chita nha cho 6ng D1, ba T. Do d6, 6ng D khang céo khong ddng v tra sd tién
stra chita nha 13 397.800.000 déng cho ong D1, ba T 1a khong co cin ctr nén
khong chap nhan.

[17] Theo gidy ty quyén ky ngay 29/6/2009, ong Pang Xuan D 1y quyén
cho 6ng Tran Van N tham gia t6 tung véi tu cach nguyén don trong vu an doi
nha cho & nhd; duge ty quyét moi van dé da duoc ty quyén (but luc sd 650).

[18] Xét, 6ng Tran Van N 1a nguoi dai dién theo uy quyén cua ong D dé
tham gia to tung trong vu an “Tranh chap hop dong thué nha va vay tai san” co
thoa thuan 14 ong D hd tro cho dng H, ba B sd tién 550.000.000 dong va o6ng H,
ba B ¢6 nghia vu giao cin nha cho 6ng D theo Ban an so tham s 476/2013/DS-
ST ngay 26/8/2013 ctia Toa an nhan dan quan Go Vap. Tuy nhién, ban 4n so
tham d3 bi Ban an dan sy phtic s6 142/2014/DS-PT ngay 21/01/2014 cua Toa an
nhan dan Thanh phd Hb Chi Minh tuyén xtr huy ban so thAm va chuyén hd so vé
Tda cip so tham giai quyét lai theo thu tuc so thAm.

[19] Xét, Bién nhan ngay 11/9/2013, ngay 26/9/2013 va bién ban ban giao
nha dit ngay 26/9/2013, gitta 6ng Hoang Hitu D1 va éng Nguyén Vin H, ba
Nguyén Thi B khong thé hién ndi dung giao nhén tién va ban giao nha véi Iy do
gi. Pong thoi, tai cac bién nhan va bién ban ban giao nha néu trén, 6ng D khong
c6 tham gia giao dich va ky két. Mat khac, cian nha 312/41 QT (s6 cii 1a 33
duong sb H), Phuong M, quén GV, Thanh pho Ho6 Chi Minh theo Giay ching
nhan Quyén sé hitu nha ¢ va quyen str dung dat & hd so gdc s6 8799/2004 do Uy
ban nhan dan quan Go Vap cap ngay 20/7/2004, cap nhat, ding ky thay d6i chu
ngay 21/3/2008 dung tén ong Dang Xuan D nhung 6ng H, ba B ban giao nha
cho 6ng D1 1a khong dung dbi tugng. Dong thoi, 6ng D khong c6 uy quyen cho
ong Ngon, 6ng D1 hodc ngudi nao khac dé giao tién hd tro cho éng H, ba B va
nhan nha. Do d6, 6ng D khang cdo khong dong ¥ hoan tra cho ong D1 sb tién
550.000.000 dé)ng, do 6ng D1 hd tro ong H, ba B dé ong H, ba B don ra khoi
nha, 1a c6 can ctr nén chép nhan.

[20] Cép so thim xac dinh s tién 550.000.000 ddéng hd tro cho 6ng H va
ba B 1a cua 6ng D1 1a ¢6 can ctt. Tuy nhién, nhu da nhan dinh trén, gitta 6ng D
va ong D1 khong c6 bat ky giao dich nao lién quan dén cin nha sb 312/41 QT
(s6 cii 1a 33 duong s6 H), Phuong M, quan GV va éng D khong c6 iy quyén cho
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ai dai dién dé giao tién cho ong H, ba B va nhan can nha trén. Déng thoi, Ban an
dan su so tham sb 476/2013/DS-ST ngay 26/8/2013 ctia Toa an nhan dan quén
GO Vap di bi Ban an dan sy phuc tham sé 142/2014/DS-PT ngay 21/01/2014
ciia Toa an nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh tuyén hiy ban an so thim va
chuyén hd so vé cdp so tham dé giai quyét theo thu tuc so thAim. An so tham,
chép nhan yéu cau cua 6ng D1 va budc ong D phai tra cho 6ng D1, ba T sb tién
550.000.000 dong 1a khong co can ctr. Do d6, Hoi déng xét xur phuc tham, sta
ban an so thdm, khong chp nhan yéu cau cta 6ng D1 yéu cau dng D phai tra sd
tién da hd tro cho 6ng H, ba B 1a 550.000.000 dong.

[21] An so thim tuyén tra ngay khi ban an co6 hiéu lyc la khong can thlet
va khong ding vi duong su c6 quyén tu nguyén thi hanh an, truong hop can
thiét thi phai cudng ché thi hanh an.

[22] Tai phién toa phic tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd
Ho6 Chi Minh phat biéu va dé nghi chap nhén toan b¢ yéu cau khang cao cua
nguyén don va khong chap nhan yéu cau khang cao cua bi don.

Nhu di nhan dinh trén, dai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phé Ho
Chi Minh d& nghi chdp nhan khang cio cua nguyén don vé viéc khong dong ¥
tra s tién stra chita nha 1a 397.800.000 dong cho ong D1 1a khong c6 can cir nén
khéng chap nhan.

‘ Déi véi cac dé nghi chép nhén yéu cau khang cdao cua nguyén don khong
dong y tra cho 6ng DI, ba T s6 tién 550.000.000 dong va khong chap nhén toan
bd khang céo cua 6ng D1 1a c6 can ctir nén chap nhan.

[23] An phi dan su so tham: Vu an nay thu ly nam 2008; nguyén don c6
yéu cau bo sung thang 10 nim 2016 vé doi tai san (Toa an thy ly yéu cau khoi
kién bod sung thang 10/2016) va bi don 6ng DI, ba T ¢6 yéu cau phan t6 va
nguoi cd quyén loi, nghia vu lién quan Cong ty KTT ¢ yéu cau doc 1ap cing
nam 2019. Do do, ap dung Nghi dinh 70/CP ngay 12/6/1997 cua Chinh phu quy
dinh vé an phi, 1& phi Toa an; Phap 1énh an phi I¢ phi Toa an va Nghi dinh s6
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban Thuong vu Qudc hoi.

- Do chip nhén yéu cau cta nguyén don doi nha nén 6ng Hoang Hitu D1
va ba Tran Thi Ngoc T phai chiu an phi so thim khong c6 gia ngach 1a 200.000
dong.

Do sira ban 4n so tham, khong chdp nhan yéu cau phan té cta bi don 6ng
D1 va ba T ddi voi yéu cau nguyén don phai tra sé tién 550.000.000 déng nén
ong D1, ba T phai chiu an phi c6 gia ngach trén sO tién 550.000.000 dong va
phai ch1u an phi d6i so tién thanh toan dot 1 13 750.000.000 dong va boi thudng
thiét hai 1a 3.384.000.000 dong khong duoc chip nhdn, tong cong 1a
4.684.000.000 dong nén phai chiu 4n phi 1a 112.684.000 dong. Ngoai ra, do
chép nhan yéu cau doc lap cua Cong ty KTT nén 6ng D1, ba T phai chiu an phi
c6 gia ngach trén sb tién 572.832.000 dong nén ong Dl ba T phai chiu la
26.913.280 dong. Toéng cong 6ng DI va ba T phai chiu an phi so tham 1a
139.797.280 dong.
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Ong béang Xuan D chiu an phi so t,hém trén s tién thi cong sua chira 1a
397.800.000 dong doi voi yeu cau phan t6 cua bi don duge chap nhan nén phai
chiu l1a 19.890.000 dong.

[25] An phi dan su phic tham: Do stra ban an so tham nén 6ng D va ong
D1 khong phai chiu.

Vi cac I€ trén, )

QUYET DINH:

Can ctr khoan 2 Piéu 308; khoan 2 Diéu 148 B0 luit td tung dan su;

Cin ctr Diéu 158; Diéu 164; Diéu 165; Diéu 166; Diéu 357; Diéu 468 Bo
luat dan sy nam 2015;

Can ctr khoan 2 Piéu 29 Chuong 111 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé& mirc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi toa an;

1. Chép nhan mot phan khang céo cia 6ng Pang Xuan D; khong chip
nhan yéu cau khang cdo cia 6ng Hoang Hiru D1.

2. Sura ban 4n so tham s0 294/2020/DS-ST ngay 17/9/2020 cua Toa 4n
nhan dan quan Go Vap, Thanh pho H6 Chi Minh.

2.1. Pinh chi xét xir di v6i yéu cau doi nha cho ¢ nho gitta nguyén don 1a
ong Ping Xuan D véi bi don 12 6ng Nguyén Vin H va ba Nguyén Thi B.

2.2. Chép nhén yéu cau doi tai san ctia nguyén don 1a é6ng Ding Xuan D.

Budc bi don 1a 6ng Hoang Hiru D1, ba Tran Thi Ngoc T va tré Hoang
Tran Anh T1 (do 6ng D1, ba T 13 ngudi gidm ho) phai giao tra lai nha, dat tai s6
33 duong sé H, Phuong M, Quan GV, Thanh phd H6 Chi Minh cho 6ng Ding
Xuan D.

2.3. Khong chip nhan yéu cau phan t6 cua bi don 1a 6ng Hoang Hiru D1
va ba Tran Thi Ngoc T vé viée yéu cau cong nhan va tiép tuc thuc hién hop
ddng mua ban nha ¢ ky ngay 12/9/2013.

2.4. Khong chip nhan yéu cau phan té cua 6ng Hoang Hiru D1 va ba Tran
Thi Ngoc T vé viéc bude ong Pang Xuan D tra s6 tién mua nha dot 1 1a
750.000.000d (bay traim nim muoi triéu dong) va khoan boi thuong thiét hai 1a
3.384.000.000d (ba ty ba trim tdm muoi bdn triéu dong), tong cong 1a
4.134.000.000d (bdn ty mot tram ba muoi bén triéu dong).

2.5. Khong chip nhan yéu ciu phan t6 cua bi don 1a 6ng Hoang Hitu D1
va Tran Thi Ngoc T vé viéc yéu cau 6ng Ding Xuan D tra cho ong Hoang Hiru
D1 va ba Tran Thi Ngoc T s6 tién dd hd trg cho 6ng Nguyén Vin H va ba
Nguyén Thi B 14 550.000.000d (ndm trim nim muoi triéu dong).

2.6. Chap nhan yéu cau phan td cua bi don 13 6ng Hoang Hiru D1 va Tran
Thi Ngoc T vé viéc yéu cau 6ng Pang Xuan D tra cho ong Hoang Hitu D1 va ba
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Tran Thi Ngoc T s6 tién thi cong sura chira nha sb 33 duong s6 H, Phuong M,
Quan GV, Thanh phé H5 Chi Minh.

Budc 6ng bBang Xuan D c6 nghia vu thanh toan cho 6ng Hoang Hiru D1
va ba Tran Thi Ngoc T sb tién thi cong sua chira nha s6 33 duong s6 H, Phuong
M, Quan GV, Thanh phé H6 Chi Minh 1a 397.800.000d (ba trim chin muoi bay
triéu tdm traim ngan dong).

2.7. Chéap nhén yéu cau doc lap cua Cong ty TNHH Tu van Pau tu KTT.

Budc 6ng Hoang Htru D1 va ba Tran Thi Ngoc T c6 nghia vu thanh toan
cho Cong ty TNHH Tu van Pau tu KTT tién thi cong sira chita nha sb 33 duong
s6 H, Phuong M, Quan GV, Thanh phé HO Chi Minh 14 358.020.000d (ba trim
nam muoi tim triéu khong tram hai muoi ngan doéng) va tién 1ai cham thanh
toan 14 214.812.000d (hai trim mudi bon triéu tAm tram mudi hai ngan dong),
tong cong 1a 572.832.000d (ndm trim bay muoi hai triéu tam trim ba muoi hai
ngan dong).

Ké tir khi nguoi c6 quyén c6 don yéu cau thi hanh an, néu ngudi c6 nghia
vu khong thi hanh thi nguoi co nghia vy con phai tra 13i dbi v6i s6 tién cham tra
tuong mg véi thoi gian cham tra. Lai suat phét sinh do cham tra tién dugc thyuc
hién theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 ctia Bo luat dan sy nam 2015

2.7. V& an phi dan su so tham:

2.7.1. C)ng Hoang Htru D1 va ba Tran Thi Ngoc T phai chiu 139.797.280d
(mot tram ba muoi chin tri¢u bay trdm chin muoi bay ngan hai tram tdm muoi
d6ng); duoc khau trir vao sé tién 31.467.000d (ba muoi mbt triéu bdn trim sau
muoi bay ngin dong) tién tam ung an phi di ndp theo bién lai thu sb
AA/2019/0025168 ngay 05/12/2019 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan sy quan Go
Vap, Thanh phé Ho Chi Minh. Ong Hoang Hitu D1 va ba Tran Thi Ngoc T phai
ndp thém sd tién 1a 108.330.280d (mdt tram 1¢ tam triéu ba trim ba muoi ngan
hai trim tdm muoi dong).

2.7.2. Ong Pang Xuan D phai chiu tién 4n phi 1 19.890.000d (muoi chin
triéu tdm trim chin muoi ngan déng); duoc khau trir vao s tién 50.000d (nim
muoi ngan déng) tam ung an phi 6ng D da ndp theo bién lai thu tién s6 009002
ngay 05/9/2008 va so tién 200.000d (hai trim ngan dong) tam (mg an phi 6ng D
d3 nop theo bién lai thu tién s6 AA/2016/0017141 ngay 27/10/2016 cta Chi cuc
Thi hanh 4n dan sy quan Go Vap, Thanh phé Ho Chi Minh. Ong Ping Xuan D
phai nop thém s tién 1a 19.640.000d (muoi chin triéu sau trim bén muoi ngan
dong).

2.7.3. Hoan tra lai cho Cong ty TNHH Tu van Pau tu KTT sé tién
13.456.640d (mudi ba triéu bdén trim nim muoi sdu ngan sau traim bon muoi



18

ddng) theo bién lai thu sd AA/2018/0000583 ngay 26/4/2019 cua Chi cyc Thi
hanh an dan sy quan Go Vap, Thanh phd H6 Chi Minh.

3. An phi dan su phac thim: Ong Ping Xuan D va 6ng Hoang Hitu D1
khong phai chiu.

3.1. Hoan tra cho 6ng Piang Xuan D sé tién 300.000d (ba tram ngan dong)
do 6ng Dang Xuan D ndp theo theo bién lai thu s6 0027059 ngay 05/10/2020
cua Chi cuc Thi hanh an dan sy quan Go Vap, Thanh ph6é Ho6 Chi Minh.

~ 3.2. Hoan tra cho 6ng Hoang Huu D1 s6 tién 300.000d (ba tram ngan
dong) do ong Hoang Huu DI ndp theo theo bién lai thu s6 0027135 ngay
13/10/2020 cua Chi cyc Thi hanh 4n dan sy quan Go Vap, Thanh pho H6 Chi
Minh.

Ban 4n phtic thim ¢ hiéu luc phéap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh &n dan su thi ngudi dugc thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh
an dan sy co quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén
thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9
Luat Thi hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND TC; . THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Cap cao tai TP.HCM;

- VKSND TP.HCM,;

- Chi cuc THADS quan Go Vp;
- TAND quan Go Vap ;
- Cac duong su;

- Luu hod so, Van phong. Lé Ngoc Twong



