TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 50/2020/DSPT
Ngay 10 - 6 - 2020
V/v Tranh chap hop ddng chuyén
nhuong quyén sir dung dét

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém cd:

Thdam phdn - Chii toa phién toa:  Ong Pham Vin Binh

Cdc Tham phan: Ba Truong Thi Lién

Ba Vo Bich Hai

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Vii Puong - Thu ky Toa 4n nhan dan
thanh pho Can Tho.

- Pgi di¢gn Vign Kiém sat nhin dan thanh phé Can Tho tham gia phién
toa: Ba Lé Hong Trang - Ki€ém sat vién.

Trong cac ngay 09, 10 thang 6 nam 2020, tai try s Toa an nhén dan thanh
phé Can Tho xét xtr phuc tham cong khai vu an thy ly s6 06/2020/TLPT-DS ngay

06 thang 01 nam 2020 vé viéc “Tranh chép hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat”.

Do Ban 4n dan sy so tham s6 135/2019/DSST ngay 30 thang 8 nim 2019
cua Toa an nhan dan huyén Théi Lai bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phtic tham sé 101/2020/QDPT-DS
ngay 24 thang 4 nam 2020 gilta cac duong su:

- Nguyén don: Ong Lam Ngoc T, sinh nim 1975
Dia chi: Phuong T, quan R, thanh phé Can Tho.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua 6ng Tho: Ong Nguyén Tuan A, sinh nim
1984 (van ban uy quyén ngay 04/12/2017). (C6 mat)

Dia chi: Phuong L, quan K, thanh phé Can Tho.

- Bi don: 1. Ong Huynh Van V, sinh nam 1970 (c6 mit)
2. Ba Ha Thi N, sinh nim 1971 (ving mit)

Cung dia chi: Xa B, huyén L, thanh phd Céan Tho.



Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia 6ng Huynh Van V: Luét su Lé
Thi Ngoc D, Cong ty Luat TNHH MTV D, Boan luat su thanh phé Can Tho. (c6
mat).

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Huynh Vin C (vang mait)

2. Ong Huynh Vin M (vang mit)

3. Ong Huynh Vin P (ving mait)

4. Ong Huynh Tt H (vang mit)

5. Ba Nguyén Thi H1 (ving mit)

Cung dia chi: Xa B, huyén L, thanh phd Céan Tho.

6. Ong Nguyén Qudc N1, sinh nim 1966 (chét)

Ngueoi thira ké t6 tung: Ba Lé Thi D1, sinh nam 1942 (ving mit)

Pia chi: Phuong X, quan K, thanh phé Can Tho.

- Nguoi khang cdo: Ong Huynh Vin V la bi dom.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién va qua trinh giai quyét vu dn, nguoi dai dién theo iy
quyén ciia nguyén don la éng Neuyén Tudn A trinh bay:

Ong Lam Ngoc T ¢6 nhan chuyén nhugng phan dat ciia 6ng Huynh Van V
va ba Ha Thi N tai thira dat s6 45, to ban d0 s6 02, dién tich 300m?, loai dat ODT
theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 AC740212, s6 vao s6 HO0061 cap
ngay 03/8/2005 véi gia 100.000.000 ddéng va quyén st dung dat sb AC 740213,
s6 vao s6 H00062 cip ngay 03/8/2005, thira dat s6 48, dién tich 2.140m?, loai dat
LNK vdi gia 100.000.000 dong, dat toa lac 4p b, x3 B, huyén C (nay 13 huyén L),
thanh phé Can Tho. Gia tri chuyen nhuong ca hai thira dat 1a 200.000.000 dong,
glay chirng nhan quyen su dung dat do ong Huynh Van V va ba Ha Thi N da uy
quyén cho 6ng Nguyén Qubc N1 quyen chuyén nhuong theo hop dong ty quyén
0 1076 do Van phong Cong chimg s6 1 1ap ngay 29/12/2009, khi 6ng T lién hé
yéu cau lam thu tuc giao dat thi do 6 6ng V, ba N khong dong ¥ y tiép tuc hop dong
chuyén ‘nhuong nén nguyén don yéu cau huy hop ddng chuyén nhuong quyén sir
dung dét gitra 6ng Lam Ngoc T va 6ng Huynh Vian V, ba Ha Thi N, budc 6ng V
va ba N tra lai cho 6ng T s6 tién 1a 200.000.000 dong.

Theo don phdn t6 va qud trinh gidi quyét vu dn, bi don éng Huynh Van V,
ba Ha Thi N trinh bay:

Ong Huynh Van V, ba Ha Thi N phan t6 yéu cau huy hop dong chuyén
nhu:(mg quyén sur dung dat gitra vo chong 6ng va ong T. Ong, ba cho rang co giao
gidy chung nhan quyén str dung dat va co ky ty quyén cho 6ng Nguyén Quéc N1

nhung 13 dé vay s tién 1a 100.000.000 dong, giao ba glay ching nhén nhung 6ng
N1 chi dua cho phia bi don 28.000.000 dong thanh nhiéu lan, sau d6 éng N1 tu
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vay 300.000.000 dong bao 6ng ky vay 300.000.000 dong thi ong N1 méi dua cho
6ng 100.000.000 dong, 6ng khong dong y nén mang sd tién 28.000.000 dong dé
tra va ly lai gidy chimg nhan thi 6ng N1 cd tinh khong gip 6ng, hién nay 6ng N1
da chét, ong va ba N ddng ¥ tra lai cho 6ng T 100.000.000 dong vi ong chi léy
28.000.000 dong, néu 6ng T khong dong 'y thi ong chi dong y giao dién tich dat
2.140m? cho éng T dé trir no, con thira dat s6 45 mic du quyén st dung dat ong
dung tén nhung dat 1a cua 6ng Huynh Van C (anh rudt cia 6ng) nén ong khong
dong ¥y giao, hién tai dat nay 6ng da cd cho ong Huynh Vin M thira s6 48, con
thira s6 45 ctia ong Huynh Vian C dang & va sir dung. Nay vo chong ong thay doi
¥ kién chi tra lai cho ong T sb tién 14 28.000.000 dong, khong dong ¥ thém khoan
nao nira.

Tai ban an déan sy so tham s6 135/2019/DSST ngay 30 thang 8 nam 2019
cua Toa an nhan dan huyén Théi Lai da tuyén xur:
Chép nhéan yéu cau khéi kién ciia 6ng Lam Ngoc T.

Chap nhan mot phan yéu cau phan t6 cua 6ng Huynh Van V va ba Ha Thi
N yéu cau hay hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat doi voi ong Lam Ngoc
T.

Khong chap nhan yéu cau cua 6ng Huynh Van V va ba Ha Thi N yéu cau
chi phai tra cho 6ng Lam Ngoc T s6 tién 28.000.000 dong.

Budc 6ng Huynh Van V va ba Ha Thi N tra lai cho 6ng Lam Ngoc T s tién
14 200.000.000 dong. Dong thoi, ong Lam Ngoc T tra lai cho 6ng Huynh Van V
gidy chimg nhan quyén st dung_ dat ban chinh so bia AC740212, s0 vao so
HO00061 va gidy chimg nhan quyen st dung dat sd bia AC 740213 s vao sb
HO00062 cap cung ngay 03/8/2005, dét toa lac 4p D, xi B, huyén C (nay 13 huyén
L), thanh phd Can Tho khi 6ng V va ba N thuc hién xong nghia vu tra tién cho
ong T.

Ké tir ngay nguyén don c6 don yéu cau thi hanh 4n ma bi don chua thi hanh
xong nghia vu tra tién thi bi don con phai chiu khoan tién 13i cta so tién phai thi
hanh theo mirc 14i suat co ban do Ngan hang nha nuéc quy dinh, twong tng véi
thoi gian chua thi hanh.

Ban 4n so tham con tuyén vé chi phi thim dinh, dinh gia; 4n phi va quyén
khang cao cua cac bén theo quy dinh cua phép luat.

Tai don khang céo dé ‘ngay 09/9/2019, bi don 6ng Huynh Vin V khang céo
yéu cau Tda an cip phic thadm hay toan bo ban an so tham.

Tai phién toa phuc tham, ngudi khang céo van giit nguyén yéu cau khang
cao va khong cung cap thém tai li¢u, chirng ctr gi moi.
Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia 6ng Huynh Vin V trinh bay:

Do bi don trinh d6 con han ché, kém hleu biét, khong chimg minh dugc
ngudn thu nhap nhung lai can tlen nén da lam gidy uy quyén cho 6ng N1 véi myc
dich vay tién. Ong N1 da yéu cau bi don ky hop dong uy quyén c6 ndi dung
chuyén nhugng trong khi muc dich ciia bi don 1 dé vay tién. Bi don chi nhén cia
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ong N1 28.000.000 dong nén chi déng y tra so tién nay cho 6ng N1 (nhirng nguoi
thira ké cua ong N1). Bong thoi, trong ndi dung ¢ uy quyén khéng co viéc uy quyén
giao nhén tién va ciing khong c6 bién nhan thé hién bi don c6 nhdn sb tién
200.000.000 dong tir hop ddng chuyén nhuong. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xir
chap nhén khang céo cta bi don.

Nguoi dai dién theo uy quyen cua nguyén don cho rang: Trong hop ddng
ly quyén gitra dng V vdi 6ng Nguyen Qudc N1 khong c6 ndi dung ty quyén giao
nhan tién chuyén nhuong dat. Néu co phat sinh tranh chép thi 46 1a viéc glua bi
don véi 6ng N1. Pong thoi, trong hop dong chuyen nhu:ong da thé hién o gia tri
ctia 02 hop dong 13 200.000.000 ddng. Qua trinh giai quyét & cip so tham, bi don
cling thira nhan va dong ¥ tra cho nguyén don sb tién 200.000.000 dong trong céc
bién ban 1am viéc, hoa giai. Pé nghi Hoi dong xét xir gitr nguyén ban an so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Can Tho phét biéu ¥ kién:

- Vé thu tuc: Bi don c6 don khang céo va déng tién tam tmg an phi phuc
tham trong han luat dinh nén khang céo hop 1¢ vé mat hinh thirc. Ho1 dong xét xir
va cac duong su chap hanh dung cac quy dinh cua B4 luat t6 tung dan su.

- Vé noi dung: Bi don ky hop dong ty quyén cho 6ng N1 Ia hoan toan ty
nguyén, co cong chung dung quy dinh. Trong hop déng Gy quyén co ghi 10 thoi
han uy quyén la 06 nam va trong pham vi iy quyén c6 noi dung: “The chép, bao
lanh, chuyén nhuong, chuyén doi, ting cho, cho thué” ddi véi cac quyén sur dung
dat cua ong V. Viéc ong N1 thue hién viée chuyén nhuong 1a trong thoi han ty
quyén va ding v0i noi dung uy quyén nén 6ng N1 da thue hién dung thoa thuan
v6i 6ng V theo gidy uy quyén. Qua trinh giai quyét & cap so tham, bi don ciing
thira nhan no. Xét thiy, ban an so tham tuyén budc bi don phai c6 nghia vu tra
cho nguyén don sb tién 200.000.000 ddng 1a ph hop. Vi viy, dé nghi Hoi ddng
xét xtr bac khang cdo cta bi don, giit nguyén ban an so tham.

Can cir cdc tai liéu, chung cw da dwoc tham tra tai phién toa phuc tham;
can cuw két qua tranh tung tai phién toa va trén co so xem xét toan dién y kién cua
cdac bén dwong sy, nguoi bao vé quyén va loi ich hop phadp cua dwong sy va Kiém
sdt vien.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& quan hé phap lut: Nguyén don 6ng Lam Ngoc T khai kién bi don
6ng Huynh Van V va ba Ha Thi N dé yéu cau huy hop dong chuyén nhuong quyen
sir dung dt gitra ong Lam Ngoc T voi 6ng Huynh Van V, ba Ha Thi N va yéu cau
o6ng V, ba N phai tra lai s0 tién 1a 200.000.000 dong Pong thoi, bi don c¢6 don
phan t6 yéu cau huy hop déng chuyén nhugng quyén st dung dat gitra bi don va
ong T nhung chi dong ¥ tra cho 6ng T s6 tién 13 28.000.000 ddng. Xét thiy, Toa
an nhan dan huyén Thoi Lai xac dinh quan hé phap luat “Tranh chap hop ddng
chuyén nhuong quyén st dung dat” 1a dung theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 cta
B6 luat to tung dan sy nam 2015.



[2] Sau khi Toa an cép so tham xét xtr xong, bi don c6 don khang céo ban
an so tham. Viéc khang cdo cuia duong su la trong han luat dinh va c6 nop tam
ung an phi nén khang cdo ddm bao vé mat hinh thtrc.

Xét vé ndi dung khang cdo, bi don yéu cau huy toan bo ban an so tham.
Qua xem xét hd so vu an, Hoi ddng xét xir xét thay:

Can cir 02 Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat 1ap cung ngay
15/12/2009 gitra 6ng Huynh Van V, ba Ha Thi N (c6 ngudi dai dién theo uy quyén
la ong Nguyén Qubc N1) véi 6ng Lam Ngoc T co thé hién viéc ong V, ba N
chuyén nhuong cho 6ng T phan dat tai thira dat s0 45, to ban o so 02, dién tich
300m2 loai dat ODT theo gidy chimg nhan quyén st dung dat 6 AC740212, sO
vao so HO00061 cap ngay 03/8/2005 voi gia 100.000.000 dong va quyen st dung
dat s6 AC 740213, s6 vao s6 H00062 cap ngay 03/8/2005, thira dat s6 48, dién
tich 2.140m?, loai dat LNK v&i gia 100.000.000 dong, cac phan dat déu toa lac tai
ap b, xa B, huyen C (nay 1a huyén L), thanh phé Can Tho. Tong gia tri chuyén
nhuong cua hai phan dat nay 1a 200.000.000 dong Tuy nhién, nay ca nguyén don
va bi don déu thong nhat yéu cau huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat trén nén Hoi dong xét xir ghi nhan sy ty nguyén ctia cac duong su.

Xét yéu cau ctia nguyén don vé viéc budc bi don phai trd sb tién 1a
200.000.000 dong, nguyén don cho rang da giao sé tién nay cho bi don theo céc
hop dong chuyén nhuong. Tuy nhién, bi don cho rang viéc ky Gy quyén véi ong
N1 1a dé vay sé tién 100.000.000 dong va chi nhan cta ong N1 s6 tién 28.000.000
d6ng nén bi don chi déng ¥ tra cho nguyén don 28.000.000 dong. Hoi dong xét
XU xét thay, cin ctr theo Hop dong uy quyén giira 6ng V, ba Nvai 6ng N1 dugc
cong ching ngay 09/12/2009, tai Piéu 1 da néu rd pham vi uy quyén: “Thé chap,
bao lanh, chuyén nhuong, chuyén doi, tang cho, cho thué” d6i v6i cac quyén sir
dung dit ctia 6ng V. Giao dich iy quyén giira bi don v6i ong N1 1a hoan toan tu
nguyén va dung quy dinh cua phap luét nén bi don phai co trach nhiém trong pham
vidauy quyén. Trén co s¢ cua Hop dong oy quyen nay, ong N1da chuyen nhuong
quyen sir dung dat cho 6ng T theo 02 Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung
dat 1ap cung ngay 15/12/2009. Nay viéc chuyén nhugng khong thanh nén hau qua
khi hity hop dong thi cac bén phai hoan tra cho nhau nhiing gi d¢a nhan. Tuy trong
hé so khf)ng thé hién viéc nhan tién nhung trong hop déng chuyén nhuogng co ghi
nhén viéc nay. Mt khac, trong giai doan cap so tham giai quyét, bi don ciing thira
nhan sé no nay. Tong gia tri ciia hai hop dong 1a 200.000.000 dong nén bi don
phai c¢6 nghia vy hoan tra lai cho nguyén don sd tién trén. Do d6, yéu cau khoi
kién ctia nguyén don 1a ¢6 co sé dé chap nhan nhu nhan dinh cta ban 4n so tham.

Péi véi viéc bi don cho rang ong N1 da vi pham thoa thuan trong hop dong
1a “Phai bao cho bén uy quyén vé viéc thuc hién cong Vlec va phai giao lai cho
bén iy quyén nhimg loi ich thu duogc trong khi iy quyén”. Tuy nhién, day la thoa
thuan giita bi don v&i ong N1 nén néu c6 phét sinh tranh chap noi dung nay thi
cling la gitra bi don véi ong N1. Trong vu kién nay, bi don khong c6 yéu cau doc
1ap d6i voi nguoi thira ké ciia ong Nhanh nén Hoi déng xét xir khong dat ra xem
xét, gidi quyét. Néu bi don cho rﬁng ong N1 vi pham khi thyc hién ndi1 dung uy
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quyén thi c6 thé khoi kién nhitng ngudi thira ké cua 6ng Nhanh thanh vu kién
khac theo quy dinh.

Tir nhitng phén tich trén, xét thay khang cdo ctia bi don 6ng Huynh Vin V
cling nhu quan diém cia ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua ong V 1a
chua ¢ can cur dé chép nhéan. Dé nghi caa dai dién Vién kiém sét 1a phu hop nén
duoc Ho1 déng xét XUr xem xét chép nhan.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Ap dung khoan 1 Piéu 308 Bo luat t tung dan sy ndm 2015;

Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong
vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an
phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:
Khong chap nhan khang céo cua bi don. Giit nguyén ban an so tham.
1. Chap nhan yéu cau khai kién cta 6ng Lam Ngoc T.

2. Chap nhin mot phan yéu cau phan to cua ong Huynh Van V va ba Ha
Thi N yéu cau hity hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat doi véi ong Lam
Ngoc T.

3. Khong chap nhan yéu,cﬁl‘l cua 6ng Huynh Van V va ba Ha Thi N yéu cau
chi tra cho 6ng Lam Ngoc T s6 tién 28.000.000 dong.

4. Buoc 6ng Huynh Van V va ba Ha Thi N tra lai cho 6ng Lam Ngoc T $6
tién 1a200.000.000 déng Pong thoi, ong Lam Ngoc T tra lai cho 6ng Huynh Van
V gidy chung nhan quyén su dung dat ban chinh so bia AC740212, s6 vao so
HO00061 va gidy chimg nhan quyén st dung dat sd bia AC 740213 s vao sb
HO00062 cap cung ngay 03/8/2005, dat toa lac 4p D, xa B, huyén C (nay 1a huyén
L), thanh phd Can Tho khi 6ng V va ba N thuc hién xong nghia vu tra tién cho
ong Tho.

Ké tir ngay nguyén don c6 don yéu cau thi hanh 4n ma bi don chua thi hanh
xong nghia vu tra tién thi bi don con phai chiu khoan tién 13i cta so tién phai thi
hanh theo mirc 14i suat co ban do Ngan hang nha nuéc quy dinh, twong tng véi
thoi gian chua thi hanh.

5.Vé chi phi tham dinh, dinh gia: Ong Lam Ngoc T ty nguyén chiu so tién
1a 3.000.000 dong va da thuc hién xong.

6. V& an phi dan sy so thim: Ong Huynh Vin V, ba Ha Thi N phai chiu sO
tién 1a 10.000.000 dong, khau trir vao tién tam Gng an phi phan s 200.000 dong
theo bién lai thu sb 005690 ngay 04/4/2014 do Chi cuc Thi hanh 4n dén sy huyén
Théi Lai, thanh ph Can Tho di thu. Ong V, ba N con phai nop thém sb tién 1a
9.800.000 déng. Ong Lam Ngoc T duoc nhan lai sé tién 1a 5.000.000 ddng theo



bién lai sb 005532 ngay 14/10/2013 tai Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén Thoi
Lai, thanh ph6 Can Tho.

7. V& an phi dan sy phuc tham: Ong Huynh Vin V phai chiu s6 tién 1a
300.000 ddng, khau trir vao tién tam tmg an phi 015260 ngay 17/9/2019 do Chi
cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Thoi Lai, thanh pho Can Tho di thu. Cong nhan
ong V da ndp xong.

An xir ngay 09.6.2020. Tuyén an ngay 10.6.2020.
Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh 4n dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi
hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugce thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Cac duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND.TPCT,

- TAND huyén Théi Lai;

- Chi cuc THADS huyén Théi Lai; (Pa ky)

- Luu VT, hd so vu an.

Pham Vian Binh



