TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM

TAI THANH PHO HO CHI MINH DPéc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Ban 4n sb: 204/2022/DS-PT

Ngay: 08 - 4-2022

VIV Tranh chap hop dong ting cho
quyén st dung dit, yéu cau tuyén bd
van ban cong ching vo hiéu, yéu cau
huy gidy chimg nhan quyén st dung
dat va doi tai san

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHIi MINH

- Thanh phan Hgi dang xét xa phac tham gém co:
Tham phan — Chu toa phién tda:  Ba Tran Thi Hoa Hiép
Céac Tham phan: Ong Lé Hoang Tan
Ba Tran Thi Thuy Hong

- Thuw ky phién toa: Ba Tiéu Phuong Quyén - Thu ky Toa an nhan dan cap
cao tai Thanh phd H6 Chi Minh.

- Pgi dign Vién kiém sat nhan dan cdp cao tgi Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién tda: Ba Pham Thi Ut - Kiém sat vién.

Ngay 08 thang 4 nam 2022, tai tru s& Toa an nhan dan cap cao tai Thanh
phé HO Chi Minh xét xu phtc tham cong khai vu an dan su thu ly $6
666/2019/TLPT-DS ngay 27 thang 12 nim 2019 vé “Tranh chip hop dong ting
cho quyén st dung dat, yéu ciu tuyén bd vin ban cong chimg vo hiéu, yéu cau
huy gidy chimg nhan quyén st dung dat va doi tai san”.

Do Ban an dén sy so tham s6 58/2019/DS-ST ngay 07 thang 11 nim 2019
ctia Toa 4n nhan dén tinh Tién Giang bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phtc thim sb 125/2022/QD-PT ngay
28 thang 02 nam 2022, gitta cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ong Tran Vian NP1, sinh nam 1945 (c6 mit)

2. Ba Lé Thi NP2, sinh ndm 1945 (ving mat)

Cung dia chi: Ap X1, x& X2, huyén X, tinh Tién Giang.



Pai dién theo tiy quyén: Ong Pham Duy M, sinh nim 1976 (CO mit)
Dia chi: Sb 14, Nguyén Hu¢, phuong 2, thi x3 Go Cong, tinh Tién Giang.
- Bi don:

1. Ong Tran Thanh BD1, sinh nam 1977; (d4 cai chinh 13 Tran Thanh BD*,
sinh nam 1979) (c6 mat)

2. Ba Tran Thi Huynh BD2, sinh nam 1984 (c6 mit)

Pia chi: Ap X1, X4 X2, huyén X, tinh Tién Giang.

Pai dién theo tiy quyén: Ong P& Uu T, sinh nam 1991 (c6 mit)

Pia chi thuong tri: S6 31, Ly Thuong Kiét, thanh phd X3, tinh Kién Giang.

Dia chi tam tra: S6 470/12, Lé Thi Riéng, phuong Théi An, quan 12, thanh
ph6 HO Chi Minh.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép ctia bi don Tran Thanh BD*: Lut sur
Nguyén Thi Ha T1 — Cong ty Luat TNHH MTV A&P, thudc Poan luat su tinh Bén Tre (cO
mat)

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Tran Thanh BP1, sinh ndm 1977 (c6 mit)

2. Ba Nguyén Thi L, sinh nam 1983 (vang mit)

Cung dia chi: Ap X1, X3 X2, huyén X, tinh Tién Giang.

Pai dién theo Gty quyén: Ong Pham Duy M, sinh nim 1976 (6 mit)

Pia chi: S6 14, Nguyén Hué, phudng 2, thi xa Go Cong, tinh Tién Giang.
3. Vin phong Cong chiung X (ving mit)

Pai dién theo phap luat: Ong Nguyén Hoang K — Truéng Vin phong.
Piachi: S5237, t 7, 4p Thanh Hung, x3 Ddng Thanh, huyén X, tinh Tién Giang.

4. Uy ban nhan dan huyén X, tinh Tién Giang (vang mat)

Pai dién theo phap luat: Ong Pinh Tan Hoang — Chire vu: Chu tich
Pia chi: Khu phd 4, thi trdn Vinh Binh, huyén X, tinh Tién Giang.

5. S& Tai nguyén va Moi truong tinh Tién Giang;

Pia chi: S6 11, Lé Loi, phuong 1, thanh phé My Tho, tinh Tién Giang.

Pai dién theo phap luat: Ong Pham Van Trong — Chuc vu: Giam doc (vang
mat)

Pai dién theo y quyén: Ong Nguyén Ngoc Hai — Chic vu: Giam déc chi



nhanh van phong ding ky dat dai huyén X (ving mit)
- Newoi khang cdo: Ong DS Uu T, dai dién theo ty quyén cia bi don.
NOI DUNG VU AN:
Theo bén dn so thim néi dung vu dn dwec tém tit nhuw sau:

Theo don khéi kién ngay 07/5/2018 va don khéi kién bé sung ngay
11/4/2019, cic ban ti khai va trong qud trinh gidi quyét vu dn tai Toa dn,
nguyén don éng Tran Van NP1, ba Lé Thi ND2 va nguoi dai dién theo ity quyén
ciia nguyén don 6ng Pham Duy M théng nhdt trinh bay:

Ong Tran Vin NP1 va ba Lé Thi NP2 c¢6 10 ngudi con, trong dé co 6ng
Tran Thanh BP1, sinh ndm 1977 va anh Tran Thanh BD*, sinh ndm 1979. Ong
ba x4c dinh bi don Tran Thanh BP1, sinh nim 1977, s6 chimg minh nhan dan
311515533 chinh 1a Tran Thanh BD*, sinh nam 1979. Khi con nho, 6ng BP1 d3
duoc cap gidy khai sinh, sau d6 6ng BP1 1én thanh phd H6 Chi Minh di lam
nhung khong 1am gidy chimg minh nhan dan ma sir dung gidy chimg minh nhan
dan cua 6ng Tran Thanh BP1, sinh nim 1977 cho téi ngay 04/7/2018 thi bi
Cong an huyén X phéat hién ra Quyét dinh xtr phat vi pham hanh chinh s
678/QD-XPVPHC vé hanh vi cung cip thong tin sai sy that dé duoc cap ching
minh nhan dan va phai cai chinh tén that 13 Tran Thanh BD*, sinh nam 1979.

Vé nguodn goc thira dét tranh chap, ong Tran Van NP1 va ba Lé Thi N2
c6 thira dat s6 1087, to ban d6 s6 01, dién tich 1.400m? da duoc Uy ban nhan
dan huyén X cap gidy chung nhan quyén st dung dat s H 00784 ngay
19/6/2008, phan dat nay 6ng NP1, ba NP2 da cho hai ngudi con 1a Tran Thanh
BDP1, sinh nim 1977 (nguoi co6 quyén loi, nghia vu lién quan) dién tich 13
866,5m? va Tran Thanh Hai, sinh nam 1970 dién tich 533m? quan 1y sir dung tir
nam 2003 nhung chua thuc hién thi tuc ting cho quyén sir dung dat. Ban chinh
gidy chirng nhan quyén st dung dat s6 H 070784 ngay 19/6/2008 hién do ong ba
con dang giil.

Ngay 15/5/2017, 6ng NP1, ba NP2 va 6ng Tran Thanh BP1 (la Tran
Thanh BP* khi chua cai chinh) c6 dén Vin phong cong ching X (nay 1a Vin
phong cong ching Nguyén Hoang K) lap hop dong tang cho 02 thira dat, mot
thira c6 dién tich 900m? va mt thira dat c6 dién tich 1.200m2. Khi lam hop dong
tang cho, ong BD1 da loi dung sy tin tuong cua vo chéng ong ND1, ba NDb2 dé
lap thém mot hop dong tang cho thira dat sé 401, to ban dd s 04, dién tich
866,5m? ma ong ba khong hay biét cé gidy ching nhan quyén st dung thira dat
nay. Sau d6 6ng BP1 va vo 1a ba Tran Thi Huynh BP2 duoc cép gidy chung
nhan quyén sir dung dat thira dat néu trén nén phat sinh tranh chap. Ong NP1,
ba NP2 xac dinh phan dat tranh chip 6ng ba ting cho 6ng Tran Thanh BPI,



sinh ndm 1977, khong phai ting cho anh Tran Thanh BP* va ba Tran Thi
Huynh BD2.

Nay 6ng ba van giir yéu cau khai kién huy hop dong ting cho quyén sir
dung dat giita 6ng Tran Van NP1, ba Lé Thi NP2 véi 6ng Tran Thanh BD1
(Tran Thanh BD*), theo sb cong ching 000453, quyén sb 02TP/CC-
SCC/HDGD duogc cong ching tai Van phong cong ching X ngay 27/02/2017 do
nham 14n; Huy gidy ching nhan quyén st dung dat sb 401, t& ban dd sb 4, dién
tich 866,5m?, loai dat trong lta nudc, theo gidy ching nhin quyén sir dung dat
vao sO s6 CS06244 do S¢ Tai nguyén va Mai trudng tinh Tién Giang cép ngay
02/6/2017 cho 6ng Tran Thanh BP1 (Train Thanh BD*) va ba Tran Thi Huynh
BD2, phan dét toa lac tai ap X1, x4 X2, huyén X, tinh Tién Giang. Huy gidy
chting nhan quyén sir dung dat so vao so cap gidy CH 01472 do Uy ban nhan
dan huyén X cip ngay 02/7/2011, thira dat s6 401 dién tich 1a 866,5m? do 6ng ba
dung tén tach ra tir thira 1087 nhung ong ba van con gitt ban chinh gidy chung
nhan quyén st dung dét thira dat c6 dién tich 1.400m? khong c6 diéu chinh vé
dién tich dat.

Tai don yéu cau phdn té ngay 15/10/2018 va don bé sung yéu cau phan to
ngay 16/5/2019, cdac ban tu khai, bién ban hoa giai, nguoi dai dién theo uy
quyén ciia bi don la anh D6 Uu T trinh bay:

Ong Tran Thanh BP* (trudc khi cai chinh tén 13 Tran Thanh BB1), CMND
312.574.111 do Céng an tinh Tién Giang cap ngay 11/7/2018. Anh c¢6 nguoi anh
trai t&n 1a Tran Thanh BD1, sinh nim 1977 (tén & nha goi 1a Huong). Tir nho
ong BP1 khong biét ong NP1 ¢6 lam khai sinh cho minh hay khéng va khong
duoc nhap ho khau. Dén tudi 1am chimg minh thi cha va anh ctia 6ng BD1 kéu
ong BP1 khai bao tén 1a Tran Thanh BP1, sinh nim 1977 dé trinh bdo mat
chtng minh nhan dan da cap cho anh trai anh. Cong an huyén X di cap gidy
chtng minh nhan dan cho ong BP1 theo thong tin cta anh trai anh, chi c¢6 du
van tay la cia 6ng BD1. Can cur vao chiing minh nhan dan nay, anh da lam cac
gidy to khac nhu gidy ching nhan dang ky két hon, 1am gidy khai sinh cho con...

Ngay 27/02/2017, 6ng NP1 va ba NB2 c6 tang cho anh thira dat s6 401, to
ban db sb 4 tai ép X1, xa X2, huyén X, tinh Tién Giang. Vi¢c tang cho duoc lap
tai Vin phong Cong chimg X (Nay 1a Vin phong cong chimg Nguyén Hoang K)
dudi sy hudng dan, chimg kién cua cong chimg vién, cic bén di ky két hop
dong va lan tay, diém chi vao hop dong tiang cho quyén sir dung dat va sau dé
dugc cap gidy chung nhan quyén st dung dat. Do ong BP1 va ba BP2 14 vo
chong nén ong BP1 da lam thi tuc nhap phan dét thira 401 vao tai san chung va
hai vg chong cung dimg tén gidy chimg nhan quyén sir dung dat thira 401,



Sau d6 gia dinh 6ng BP1 xay ra mau thun, ong NP1 ba ND2 thay ddi y
dinh, muén 1§y lai thira dat s6 401 nén cho réng y mudn that sy cta ong ND1, ba
ND2 14 ting cho thira dat néu trén cho dng Tran Thanh BD1 - anh trai 6ng BD1.

Nay ong BD1, ba BD2 yéu cau xem xét khong chip nhan toan bd yéu cau
khoi kién cua nguyén don do 6ng NP1, ba ND2 di lam hop dong ting cho
quyén st dung dat cho 6ng Tran Thanh BD1 (d3 cai chinh Tran Thanh BD*) va
ba Tran Thi Huynh BD2, hop dong dugc 1ap tai Vin phong cong ching X (nay
1a Vin phong coéng chimg Nguyén Hoang K). Hién phan dat tranh chip do éng
Tran Vin ND1 quan 1y. Bi don c6 yéu cau phan t6 yéu cau cong nhan hop dong
ting cho s6 453 ngay 27/02/2017 1ap tai Van phong cong ching X 13 ¢6 hiéu lyc
va chi diéu chinh, cap nhat phan thong tin ctia bén dugc ting cho doi tén tir Tran
Thanh BD1 thanh Tran Thanh BD*; budc ong NP1, ba NP2 cung anh Hoa, ba
Lé cham dit viéc sir dung trai phap luat d6i v6i phan dat tranh chap noi trén va
giao tra dat cho vo chong 6ng BP1, ba BD2 quan 1y, sir dung.

Theo cdc bdn tw khai, bién ban hoa gidi, nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién
quan Trdn Thanh BPI, Nguyén Thi L va nguoi dai dién theo iy quyén ciia éng
Hoa, ba Lé la 6ng Pham Duy M trinh bay:

Ong Hoba, ba Lé thong nhat véi 10i trinh bay ciia nguyén don vé dién tich
dat tranh chap, nguon gbc dat va thoi gian canh tac. Anh ba dong y voi yéu cau
khai kién ctia 6ng NP1, ba NP2, khong dong y véi yéu cau phan td cta 6ng
Bb1, ba BD2.

Tai Céng vin s6 01/CCNHK ngay 29/01/2019 va van bdan ngay
08/10/2019, nguwoi dai dién theo phap ludt cua Van phong cong chirng X (Nay la
Vin phong cong chirng Nguyén Hoang K) 12 6ng Nguyén Hoang K trinh bay:

V& trinh ty thu tuc 1ap Hop dong ting cho quyén sir dung dat giita ong Tran
Vin NP1, ba Lé Thi NP2 véi 6ng Tran Thanh BP1 (Tran Thanh BD*), theo sb
cong ching 000453, quyén sé 02TP/CC-SCC/HPGD duoc cong ching tai Vin
phong cong chimg X ngay 27/02/2017 da thuc hién dung theo quy dinh tai Diéu
40 Luat Cong chung. Ong Tran Vin NP1 va ba Lé Thi ND2 yéu cau hiy hop
dong néu trén do nham 1an 1a khong co6 can cir do khong thé nham 1an vé d6i
tugng, ong ND1 ba ND2 da doc lai hop dong trude khi ky tén, diém chi, viéc ky
két hgp dong 1a hoan toan ty nguyén, theo dung ¥ chi ciia cac bén.

Dai dién Vin phong cong ching X (Nay 1a Vin phong cong ching Nguyén
Hoang K) c6 don xin vang mit trong sudt qué trinh giai quyét vu an.

Theo Gidy uy quyén ngay 13/11/2018 va Céng vin sé 6160/STNMT-
VPDKDD ngay 13/11/2018, dai dién theo phdp ludt cua So Tai nguyén va MOi
trwong tinh Tién Giang la éng Pham Vin Trong va dai dién theo iy quyén ld



éng Nguyén Ngoc Hdi trinh bay:

Viéc tiép nhan va giai quyét hd so ting cho quyén sir dung dat tir 6ng Tran
Vin NP1 va ba Lé Thi NP2 sang cho 6ng Tran Thanh BP1, hd so hop nhét
quyén st dung dit cua 6ng Tran Thanh BP1 thanh tai san chung ctia vo chdng 1a
6ng Tran Thanh BP1 cung vo 1a ba Tran Thi Huynh BD2, hd so dang ky bién
dong do thay doi thong tin vé ngudi duoc cdp Gidy ching nhan di dugc chi
nhanh Vin phong diang ky dat dai huyén X, S¢ Tai nguyén va Mbi truong tinh
Tién Giang thuc hién theo dung trinh tu, thu tuc quy dinh Nghi dinh
43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cia Chinh phu.

Trudc va trong qué trinh giai quyét hd so, Chi nhanh Vian phong ding ky
dat dai huyén X khong nhan dugc van ban yéu cu nao cua to churc, ca nhan dé
nghi ngin chin hodc tam ngung viéc cap gidy chimg nhan lién quan dén thira dat
néu trén.

Pai dién theo Gy quyén ciia SO Tai nguyén va Moi truong tinh Tién Giang
c¢6 don xin vang mat trong sudt qua trinh giai quyét vu an.

Pai dién theo uy quyén cta ngudi o quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban
nhan dan huyén X 1a 6ng Dinh Tan Hoang c6 don xin vang mit trong sudt qua
trinh giai quyét vu an.

Tai Ban dn dén s so tham s6 58/2019/DS-ST ngay 07 thang 11 nam 2019
ciia Toa dn nhan dan tinh Tién Giang quyét dinh:

1/ Chap nhan yéu cau khoi kién cta 6ng Tran Vin NP1 va ba Lé Thi ND2.

Huy hop dong ting cho quyén sir dung dat gitta ong Tran Vin NP1, ba Lé
Thi NB2 véi 6ng Tran Thanh BP1 (Tran Thanh BD*) 1ap ngay 27/02/2017 tai
Vin phong Cong chimg huyén X (nay 1a Vin phong Cong chimg Nguyén Hoang
K) d6i véi thira dat sé 401, dién tich 1a 866,5m?, dat toa lac tai ap X1, x& X2,
huyén X, tinh Tién Giang.

Huy gidy chimg nhan quyén sir dung dat sb: CH 01472 do Uy ban nhan dan
huyén X cip ngay 02/7/2011 cho 6ng Tran Van NP1 va ba Lé Thi NP2 ddi voi
thira dat 401 dién tich 1a 866,5m?, dat toa lac tai ap X1, x& X2, huyén X, tinh
Tién Giang.

Huy gidy ching nhan quyén st dung dat vao so s6 CS06244 do S¢ Tai
nguyén va Mai truong tinh Tién Giang cap ngdy 02/6/2017 cho 6ng Tran Thanh
BP1 (Tran Thanh BP*) va ba Tran Thi Huynh BD2, d6i véi thira dat 401, dién
tich 12 866,5m?, dat toa lac tai ap X1, x& X2, huyén X, tinh Tién Giang.

Gidy chimg nhan quyén sir dung dat cia 6ng Tran Vin NP1, ba Lé Thi
ND2 d6i véi thira 1087 dién tich 1.400m? do Uy ban nhan dan huyén X cép



ngay 10/8/2008, dét toa lac tai ép X1, x& X2, huyén X, tinh Tién Giang co6 hi¢u
luc.

2/ Khéng chip nhan yéu cau phan t6 ctua anh Tran Thanh BD* va ba Tran
Thi Huynh BP2 yéu cau éng Tran Van NP1, ba Lé Thi NP2 va 6ng Tran Thanh
BD1, ba Nguyén Thi L chim dut viée st dung trai phap luat doi v6i phan dat
tranh chép néi trén va tra lai dién tich dat 866,5m? thudc thira 401, dit toa lac tai
ap X1, x& X2, huyén X, tinh Tién Giang.

Ngoai ra, ban an con quyét dinh vé an phi so tham va thong bao vé quyén
khang céo cua cac duong su theo quy dinh ctuia phép luat.

Ngay 07/11/2019, dai dién theo tiy quyén cua bi don, dng P6 Uu T khang
c4o0 yéu cau huy ban an so tham.

Tai phién toa phiic tham,

Nguyén don 6ng Tran Vin NP1 va ba Lé Thi NP2, ngudi ¢6 quyén loi,
nghia vu lién quan 6ng Tran Thanh BP1, ba Nguyén Thi L, cing c6 nguoi dai
dién theo ty quyén 1a 6ng Pham Duy M trinh bay:

Phan dét tranh chap di dugc 6ng NP1 va ba ND2 cho vo chong 6ng
Hoda, ba Lé tir nam 2003, 6ng NP1 va ba ND2 ciing da cho 6ng BD1, ba Bb2
dién tich 2.000m?. Ban than 6ng NP1 va ba NP2 khong biét c6 gidy ching
nhan quyén st dung dat dién tich 866,5m? thudc thira 401 vi khi tach thua,
thira 1087 van con nguyén dién tich 1.400m?, 6ng NP1 ba ND2 khong co giir
gidy chung nhan quyén st dung dat nay. Do d6, khi ong BP1 kéu 6ng NP1
va ba NP2 dén phong cong ching 1ap hop dong tang cho quyén sir dung dat
ong ba nghi ky tén ting cho dién tich 2.000m? nén c6 su nham 1dn. Mit khac,
khi c6 gidy ching nhan quyén sir dung dat thira 401, dién tich 866,5m? do 6ng
NP1, ba NP2 dtng tén thi 6ng Tran Thanh BD* 1a ngudi nhan gidy va chinh
ong BD1 da thtra nhan tai bién ban hoa giai ngay 05/4/2018 cua UBND xa X2,
huyén X. Toa an cp so tham chap nhan yéu cau khai kién cua 6ng Tran Vin
NP1 va ba Lé Thi ND2, khong chdp nhan yéu cau phan t6 ciia bi don 13 ¢6 cin
ctr. Bé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan yéu cau khang céo cia bi don,
giit nguyén ban 4n so tham.

Bi don ong Tran Thanh BP1 (Tran Thanh BP*), ba Tran Thi Huynh BD2,
c6 ngudi dai dién theo uy quyén 13 6ng DS Uu T va nguoi bao vé quyén, loi ich hop
phap cta bi don Tran Thanh BD* 14 ludt su Nguyén Thi Ha T1 thng nhét trinh bay thay doi
noi dung khang cao, viéc hily ban 4n so thim 1a khong can thiét, dé nghi Hoi dong xét
XU sira ban 4n so tham theo huéng khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia ong
Tran Van NP1 va ba Lé Thi NP2, chp nhan yéu cau phan té cua bi don, véi
cac ly do:



Can ctr vao cac tai liéu chimg cr ¢ trong hd so, 6ng NP1 ba NP2 hoan toan
khéng c6 bat cir sy nham 1an nao trong qua trinh ky két, thuc hién hop dong ting
cho thira 401 cho éng BD1 nhu 6ng ba di nai ra. Do d6, hop ddng ting cho thira
dat 401 giira 6ng NP1, ba ND2 va ong BP1 d3 ky tai phong cong chimg 14 hoan
toan c6 gia tri phap 1y khi tuan thu dung hinh thirc, ndéi dung theo quy dinh cua
phap luat. Hon nita, tai cAp phic tham, thong qua Két luan gidm dinh chit ky sb
4810/C09B ngay 27/01/2022 ctia Phan vién Khoa hoc hinh su tai Thanh phé Ho
Chi Minh, xac dinh chit ky trén Pon d& nghi céap lai cap d6i Gidy chiung nhan
quyén st dung dét, quyén so hitu nha ¢ va tai san gin lién voi dat dé ngay
29/10/2010 (don yéu cau cap lai gidy chimg nhén cta thira 401) va chir ky trén
S6 cap gidy chimg nhan quyén str dung dat (chit ky nhan ban chinh Gidy chimg
nhan thtra 401) 1a chit ky ctia 6ng Tran Van NB1. Theo d6, dng Tran Vin NP1,
ba Lé Thi NP2 va 6ng Tran Thanh BP1, ba Nguyén Thi L can cham dut viéc sir
dung trai phap luat d6i voi phan dét tranh chap va tra lai cho 6ng Tran Thanh
BD* va ba Tran Thi Huynh BD2 dién tich dat 866,5m? thudc thira 401, dat toa
lac tai ép X1, x&@ X2, huyén X, tinh Tién Giang.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Cép cao tai Thanh phé HO Chi Minh
trinh bay quan diém:

Vé t6 tung: Tham phan va Hoi dong xét xur thuc hién dung quy dinh cia
phép luat t6 tung. Cac duong sy thuc hién quyén, nghia vu theo dang quy dinh
phap luat.

Vé ndi dung: Sau khi xtr so tham, ngudi dai dién theo Gy quyén cta bi don,
6ng DS Uu T khang céo dé nghi Hoi dong xét xtr sira ban an so tham theo hudng
chap nhén yéu cau phan t6 ctia bi don 1a c6 co sé. Phia nguyén don cho rang hop
ddng tang cho quyén st dung dat gitra 6ng NP1, ba NP2 véi 6ng Tran Thanh
BD1 lap ngay 27/02/2017 1a v6 hiéu do bi nham 14n. Tuy nhién, trén thyc té, dng
NDI tu lam thu tuc xin tach thira, khi dugc tach thira 401 ong tu tay ky nhan va
giit ban chinh Gidy chimg nhan thira 401. Can cir Két luan giam dinh chit ky s6
4810/C09B ngay 27/01/2022 cta Phan vién Khoa hoc hinh sy tai Thanh phd Ho
Chi Minh xac nhan 6ng NP1 1a ngudi ky nhan lay ban chinh Gidy chtig nhan
thira 401. Mit khéc, tai Cong vin s6 2272/CNVPDK ngay 26/09/2019, Chi
nhanh Vin phong dang ky dat dai X thira nhan 15i hoan toan thudc vé co quan
nha nudc khi khong thu hoi ban chinh Gidy chimg nhan cua thira 1087 da cap
cho ong NP1, ba ND2 sau khi da hoan tat thu tuc tach thira 401 véi dién tich
866,5m?. Ngoai ra, ngudi dai dién theo 0y quyén cta nguyén don khong co
chtng ctr chimg minh 6ng NP1, ba NP2 chi dén Van phong Cong chimg X mot
lan, trong khi ho so vu thé hién ong NP1 va ba ND2 co téi Vin phong Cong
chtng vao 02 ngay khac nhau dé 1ap hop dong ting cho. Pé nghi Hoi dong xét



XU stra ban an so tham, chip nhan khang cdo cia bi don theo hudng phén tich
trén.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr cac tai liu ching ctr trong ho so vu an da dugc tham tra tai phién
toa phuc tham, can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xir xét:

[1] VEé tb tung:

Nhitng ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan Van phong Cong chimg X
(nay 14 Van phong cong ching Nguyén Hoang K), Uy ban nhan dan huyén X,
tinh Tién Giang, S¢ Tai nguyén va Mbi trudng tinh Tién Giang déu c6 don dé nghi
x&t XU Véng mit. Can ci khoan 2 Diéu 296 B luat T tung dan sy nam 2015,
Toa an tién hanh phién toa phuc tham xét xir vang mat nhiing ngudi tham gia t6
tung trén.

[2] Vé quan hé tranh chép:

Theo don khdi kién ngay 07/5/2018, don khoi kién bo sung ngay 11/4/2019
va tai phién toa so tham, nguyén don 6ng Tran Vin NP1 va ba Lé Thi N2 c6
6ng Pham Duy M la nguoi dai dién theo uy quyén yéu cau Toa an huy Hop dong
ting cho quyén st dung dit do Vin phong Céng chimg X cong ching sd
000453, quyén sd6 02TP/CC-SCC/HPGD ngay 27/02/2017 giita ong NP1, ba
ND2 véi 6ng Tram Thanh Hoa (Tran Thanh BD*); huy Giay ching nhan quyén
str dung dat sb vao so cap gidy CS06244 do S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh
Tién Giang cap ngay 02/6/2017 cho dng Tran Thanh BP1 (Tran Thanh BD*) va
ba Tran Thi Huynh BD2 d6i vi phan dién tich dat 866,5m?, thira dat 401, to ban
d6 sb 4, loai dat trong lua nude, toa lac tai 4p X1, x4 X2, huyén X, tinh Tién
Giang va huy Gidy chung nhan quyén str dung dat s6 vao so cap giay CHO01472
do Uy ban nhan dan huyén X cap ngay 02/7/2011 cho ong NP1, ba NP2 dbi véi
phﬁn dién tich dat 866,5m?2, thira dat sb 401, t& ban do sb 4, loai dat tréng lua
nudc, toa lac tai ép X1, x& X2, huyén X, tinh Tién Giang.

Bi don 6ng Tran Thanh BD* va ba Tran Thi Huynh B2 c6 yéu cau phan
t6, d& nghi Toa 4n budc 6ng Tran Van NP1 giao tra lai cho ong ba phan dat ma
ong ba duoc ting cho va duge S Tai nguyén va Moi trudng tinh Tién Giang
cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat ngay 02/6/2017.

Nhu vay, quan hé tranh chép trong vu 4n nay duogc xac dinh 1a “Tranh chép
hop dong tang cho quyén st dung dat, yéu cau tuyén bd vin ban cong ching vo
hiéu, yéu cau huy gidy chimg nhan quyén sir dung dat va doi tai san” duoc quy
dinh tai khoan 2, khoan 3, khoan 11 Diéu 26 va Diéu 34 Bo luat Té tung dan su.
Mic di Toa 4n cip so thadm xac dinh chua chinh xac quan hé tranh chip nhung



qua trinh giai quyét vu an, Toa an di giai quyét hét quan hé tranh chap nay nén
khéng can thiét phai huy ban an dé xét xir lai theo thu tuc so thdm. Tuy nhién,
Toa an cap so thdm can nghiém tac rat kinh nghiém d6i véi van dé trén.

[3] Vé noi dung vu an:

[3.1] Xét Hop ddng ting cho quyén sir dung dat ngay 27/02/2017 giita ong
Tran Van NP1, ba Lé Thi NB2 véi ong Tran Thanh BP1 (Tran Thanh BD*):

Theo hd so vu an, ngay 27/02/2017, 6ng Tran Vin NP1, ba Lé Thi NP2 va
6ng Tran Thanh BP1 (Tran Thanh BD*) c6 1ap Hop dong ting cho quyén sir
dung dat duoc Vian phong cong ching X coéng chiung sé 000453, quyén sb
02TP/CC-SCC/HPGD. Theo d6, 6ng NP1, ba NP2 tang cho 6ng BP1 quyén str
dung ph?m dién tich dat 866,5m?, thira dat sb 401, to ban dd sb 4, loai dat tréng
lua nudc, toa lac tai ép X1, xa X2, huyén X, tinh Tién Giang theo Giéy ching
nhan quyén s dung dat so vao so cip gidy CH014272 do Uy ban nhéan dan
huyén X cap ngay 02/7/2011 cho 6ng ba. Ong NP1, ba NP2 cho rang phan dién
tich dat 866,5m?, thira s6 401 duogc tach ra tir phan dién tich dat 1.400m?, thira sb
1087 ma 6ng ba dung tén theo Gidy ching nhan quyén st dung dat do Uy ban
nhan dan huyén X cip ngay 10/8/2008. Tuy nhién, trén Gidy chimg nhan quyén
sir dung dat ngay 10/8/2008 lai khong thé hién viéc giam dién tich nén 6ng ba
khong biét viéc c6 ton tai Gidy chimg nhan quyén sir dung dat trén. Phan dién
tich dat 866,5m2, thira s6 401 da duoc ong ba giao cho vo chéng ong Ho4a, ba L¢
canh tac tir nam 2003. Ngay 27/02/2017, 6ng ba t61 Van phong Cong ching X
dé ting cho 6ng BP1 phan dién tich dat khoang 2000m? thudc thira dat khac ma
khong biét 6ng BP1 c6 dé nghi Van phong Cong ching thyc hién cong ching
viéc tang cho phﬁn dat 866,5m?, thira s6 401. Do ong ba da nham 1an ky tén nén
dé nghi huy Hop dong ting cho quyén sir dung dat ngay 27/02/2017.

Hoi dong xét xir nhan thay: Ngay 27/02/2017, tai Van phong Cong chimg
X, ong NP1 va ba NP2 c¢6 1ap Hop dong tang cho 6ng Hoéa (Hudng) quyén sir
dung phﬁn dét co dién tich 866,5m?, thira dat s6 401, t& ban d6 sb 4, toa lac tai
ap X1, x& X2, huyén X, tinh Tién Giang. Trén Hop dong nay thé hién ndi dung
viéc giao két hoan toan tu nguyén, khong bi ltra dbi, khong bi ép budc, cac bén
da doc, hiéu, dong y tat ca cac diéu khoan va ky tén, diém chi. Dén ngay
15/5/2017, tai Van phong Cong ching X, 6ng NP1 va ba NP2 tiép tuc lap 02
Hop dong ting cho quyén sir dung dat sb 001238 va 001239 cho vo chong 6ng
Hoéa (Hudng), ba BD2 ddi voi phan dat co dién tich 1068m?, thira dat s6 450, to
ban do s6 5 va phan dat c6 dién tich 91,1m?, thira dat s6 603, to ban do sd 9,
cung toa lac tai ép X1, xa X2, huyén X, tinh Tién Giang. Nhu vay, 6ng NP1 va
ba NP2 c¢6 tdi Van phong Cong ching vao 02 ngay khac nhau dé 1ap Hop dong
tang cho 6ng Hoa (Hudng) cac thira dat khac nhau nén 10i trinh bay ctia nguyén

10



don vé viéc c6 nham 1an ddi tuong tang cho la khong c6 co so. Xét viéc tang cho
gitta 6ng NP1, ba ND2 véi éng BD1 da dap tmg du cac diéu kién c6 hiéu lyuc
cua giao dich dan su theo Diéu 117 B luat Dan su nén Hoi déng xét xur khong
chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don vé viéc tuyén bd Hop ddng ting
cho quyén st dung dét s6 cong chimg 000453, quyén sé6 02TP/CC-SCC/HPGD
ngay 27/02/2017 tai Van phong Cong chiing X vo hiéu.

[3.2] Xét yéu ciu huy Gidy ching nhan quyén sir dung dat:

Cin ct Cong van sd 6160/STNMT-VPPKDD ngay 13/11/2018, dai dién
S Tai nguyén va Mbi trudng tinh Tién Giang xac dinh: Viéc giai quyét hd so
ting cho quyén sir dung dat giita 6ng NP1, ba ND2 va ong Ho4, hd so hop nhét
quyén st dung dat ciia 6ng Hoa thanh tai san chung vo chong cung vo 13 ba
BD2, h6 so ding ky bién dong da duoc Vin phong Pang ky dat dai huyén X
thuc hién theo dung quy dinh cua phép luat. Do vay, Hoi dong xét xtr khong
chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don vé viéc huy Gidy chting nhan
quyén st dung dat s6 vao so cap gidy CS06244 do S¢ Tai nguyén va Moi trudng
tinh Tién Giang cap ngay 02/6/2017 cho 6ng Tran Thanh BP1 (Tran Thanh
BD*), ba Tran Thi Huynh BP2.

Theo khoan 1 Diéu 34 Bo luat T tung dan su thi: “Khi giai quyét vu viéc
dan sir, Toa dn cé quyén huy quyét dinh ca biét trdi phdp ludt ciia co quan, t6
chire, ngueoi ¢é tham quyén xam pham quyén, loi ich hop phdp cia dwong si
trong vu viéc dan sy ma Toa an co nhiém vu gidi quyét”. Xét co quan chirc nang
d3 cip 02 Gidy chung nhan quyén st dung dat d6i véi cing mot thira dat 1a
khong phi hop quy dinh ctia phap luat nén can thiét huy Gidy chtng nhan quyén
str dung dat sb vao so cap giday CHO01472 do Uy ban nhan dan huyén X cap ngay
02/7/2011 cho 6ng NP1, ba ND2 ddi véi phan dién tich dat 866,5m?, thia s6
401, toa lac tai ap X1, xa X2, huyén X, tinh Tién Giang.

Tai Cong vin sd 2272/CNVPDK ngay 26/9/2019, Chi nhanh Vin phong
Piang ky dat dai huyén X di thira nhan sai s6t ctia minh nhu sau: Ngiy
29/02/2010, ong NP1 c6 don xin tach phan dién tich dat 866,5m?, thira s6 401 tir
phan dién tich dat 1.400m? thira sé 1087. Sau khi ban hanh Gidy chting nhan
quyén su dung dat dbi vai phﬁn dién tich dat 866,5m?, thura s6 401, Uy ban nhan
dan xi va can bo dia chinh khong thu hoi gidy ching nhan quyén st dung dét
vao so s6 H00784 ngay 10/8/2008 dé chuyén giao vé So Tai nguyén va Mbi
truong dé diéu chinh gidm dién tich tai trang IV theo quy dinh, dién tich con lai
ctia thira 1087 1a 533,5m? Do d6, Hoi dong xét xir kién nghi Chi nhanh Vin
phong Ping ky dat dai huyén X thu hdi Gidy ching nhan quyén st dung dat
ngay 10/8/2008 do Uy ban nhan dan huyén X cp cho ong NP1, ba ND2 ddi voi
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phﬁn dién tich dat 1.400m2, thira dat s6 1087, toa lac tai ép X1, xa X2, huyén X,
tinh Tién Giang dé diéu chinh lai dién tich theo ding quy dinh ctia phap lut.

[3.3] Xét yéu cau phan t6 cta bi don 6ng BP1, ba BD2 vé viéc yéu cau
ong NP1, ba ND2, 6ng Hoa va ba Lé giao tra lai dt cho ong ba:

Nhu d3 phan tich ¢ trén, do Hop dong ting cho quyén sir dung dit ngay
27/02/2017 giita ong NP1, ba NP2 voi 6ng BP1 va Gidy chiig nhan quyén str
dung dat s6 vao so cap gidy CS06244 do So Tai nguyén va Mbi trudng tinh Tién
Giang cip ngay 02/6/2017 cho 6ng BD1, ba BD2 ¢6 hiéu luc nén Hoi dong xét
xt chdp nhan yéu cau phan té cua bi don vé viéc yéu cau ong NP1, ba N2, dng
Hoa va ba Lé giao tra lai phan dién tich dat 866,5m?, thira dat s 401, to ban d6
s6 4, toa lac tai 4p X1, x& X2, huyén X, tinh Tién Giang cho éng BP1 va ba
BD2.

Ttr nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xtr phuc thAm chip nhan khang céo
ciia ong P Uu T 1a nguoi dai dién theo uy quyén cia bi don éng Tran Thanh
BD* va ba Tran Thi Huynh B2, sira ban 4n so thAm nhu dé nghi cta dai dién
ctia Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh phd HO Chi Minh.

[4] Vé an phi:

[4.1] V& an phi dan su so tham:

Ong Tran Vin NP1, ba Lé Thi NP2 déu sinh nam 1945, 13 ngudi cao tudi
nén duoc mién ndp tién an phi theo diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban thuong vu Qudc hdi quy
dinh vé an phi, 18 phi Toa an.

Ong Tran Thanh BP* va ba Tran Thi Huynh BD2 khong phai chiu an phi
dan su so tham.

[4.2] Vé an phi dan sy phuc thim: Ong Tran Thanh BD* va ba Tran Thi
Huynh BD2 khong phai chiu theo quy dinh cua phép luét.
Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Piéu 308 va Diéu 309 B luat T tung dan sy nim 2015;

Chap nhan yéu cau khang céo cua bi don 6ng Tran Thanh BD* va ba Tran
Thi Huynh BP2, ¢6 nguoi dai dién theo uy quyén 1a 6ng D6 Uu T.

Stra ban an dan su so tham.

Ap dung:
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- Khoan 2, khoan 3, khoan 11 Diéu 26, Piéu 34, Piéu 37, Piéu 228 va
khoan 2 Diéu 296 Bo luat TH tung dan su.

- Piéu 117 B6 luat Dan sy nim 2015.
- Luat Thi hanh an dan su;

- Nghi quyét 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thudng vu
Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi
va 1€ phi Toa an.

Xur:

1/ Khong chap nhan yéu cau khai kién cua 6ng Tran Vin NP1 va ba Lé
Thi NP2 vé viéc tuyén bé Hop dong tang cho quyén sir dung dat do Vin phong
Cong chimg X (nay 1a Van phong Cong chimg Nguyén Hoang K) cong ching s6
000453, quyén sd6 02TP/CC-SCC/HPGD ngay 27/02/2017 giita ong NP1, ba
ND2 véi 6ng Tran Thanh BP1 (Tran Thanh BP*) v6 hiéu va huy Giay chiing
nhan quyén sir dung dét s6 vao so cap gidy CS06244 do So Tai nguyén va Moi
truong tinh Tién Giang cap ngay 02/6/2017 cho ong Tran Thanh BP1 (Tran
Thanh BP*), ba Tran Thi Huynh BP2 dbi véi phan dién tich dat 866,5m?, thira
dat sb 401, to ban d6 sb 4, loai dat tréng lua nudce, toa lac tai ép X1, xa X2,
huyén X, tinh Tién Giang.

2/ Chap nhan yéu cau phan t6 cia 6ng Tran Thanh BP1 (Tran Thanh BD*)
va ba Tran Thi Huynh BD2.

Cong nhan Hop dong ting cho quyén sir dung dat do Vian phong Cong
ching X (nay 1a Vin phong Cong ching Nguyén Hoang K) cong ching s6
000453, quyén sd6 02TP/CC-SCC/HPGD ngay 27/02/2017 giita ong NP1, ba
ND2 voi 6ng Tran Thanh BP1 (Tran Thanh BD*) d6i voi phan dién tich dat
866,5m2, thira dat s 401, to ban do sb 4, loai dat tréng lua nudc, toa lac tai ép
X1, x& X2, huyén X, tinh Tién Giang c6 hiéu luc phap luat.

Budc 6ng Tran Vian NP1, ba Lé Thi NP2, 6ng Tran Thanh BDP1 va ba
Nguyén Thi L ¢6 trach nhiém giao cho 6ng Tran Thanh BP1 (Tran Thanh BD*)
va ba Tran Thi Huynh BD2 phan dién tich dat 866,5m?, thira dat s6 401, to ban
dd sb 4, toa lac tai ép X1, x&@ X2, huyén X, tinh Tién Giang da dugc So Tai
nguyén va Moi truong tinh Tién Giang cap Gidy chiung nhan quyén sir dung dat
s6 vao s cap gidy CS06244 ngay 02/6/2017 cho 6ng Tran Thanh BP1 (Tran
Thanh BD*) va ba Tran Thi Huynh BD2.

3/ Ong Tran Vin NP1 va ba Lé Thi ND2 c6 trach nhiém lién hé Co quan
Nha nuéc co tham quyén dé tién hanh diéu chinh giam dién tich tai Gidy chtng
nhan quyén sir dung dat ngay 10/8/2008 do Uy ban nhan dan huyén X céap cho
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ong NP1, ba ND2 ddi voi phan dién tich dat 1.400m? thira dit s6 1087, toa lac
tai 4p X1, X& X2, huyén X, tinh Tién Giang; dién tich sau khi diéu chinh I3
533,5m?,

4/ V& 4n phi dan su so tham:

Ong Tran Vin NP1 va ba Lé Thi NP2 dugc mién 4n phi dan sy so tham.

Ong Tran Thanh BD* va ba Tran Thi Huynh BD2 khong phai chiu 4n phi
dan sy so thim. Hoan lai cho 6ng BD1 va ba BD2 s tién tam tng an phi d nop
1a 600.000 (sau trim nghin) ddng theo Bién lai thu sé 39793 ngay 15/10/2008
cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén X.

5/ Vé an phi dan su phtic thim:

Ong Tran Thanh BD* va ba Tran Thi Huynh BD2 (c6 ngudi dai dién theo
uy quyén 1a 6ng DS Uu T) khong phai chiu; hoan lai cho 6ng DS Uu T s6 tién
tam (mg 4n phi dan sy phuc tham 1a 300.000 (ba tram nghin) dong (do ba Tran
Thi Huynh BP2 ndp thay) theo Bién lai thu s6 001147 ngay 07/11/2019 cta Cuc
Thi hanh an dan sy tinh Tién Giang.

Céc bén thi hanh tai Co quan Thi hanh an dan sy c6 thim quyén.

Trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh 4n dan su thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoéa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9
Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh &n dugc thuc hién theo quy dinh tai
Dicu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

CAC THAM PHAN THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

Lé Hoang Tan Tran Thi Thiy Hong Tran Thi Hoa Hi¢p
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