TOA AN NHAN DAN QUAN CAU GIAY  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Poc 1ap - Twdo - Hanh phuc

Ban an s6: 29/2020/KDTM-ST
Ngay: 24/9/2020 ‘
VIv Tranh chap Hop dong tin dung

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN CAU GIAY - THANH PHO HA NOI

-Thanh phdn Hgi dong xét xi se tham gom co:
Tham phan - Chu: toa phién tod: Ba Vit Thi Thu Hang.
Cac Hgi tham nhan dan:

1. Ong Hoang Vian Hanh.

2. Ong Nguyén Vin Dong.
- Thar ky phién toa: Ba Pham Thanh Binh - Thu ky Toa an nhan dan quan Cau Giay,
thanh pho Ha Noi
- Dgi dign Vign kiém sat nhan dan qugn Cau Gidy, thanh phé Ha Ngi tham gia
phién toa: Ong Nguyéen Duy Quang- Kiém sat vién

~ Ngay 24 thang 9 nam 2020, tai tru s6 Toa an nhan dan quan Cau Gidy, thanh

pho Ha Noi xét xur so tham cong khai vu an thu ly s6 63/2020/TLST-KDTM ngay 16
thang 07 nam 2020 ve “Tranh chap hop dong tin dung” theo Quyet dinh dua vu an ra
xét xur s6 126/2020/QDXXST-KDTM ngay 20 thang 8 ndam 2020 va quyet dinh hoan
phién toa s6 102/2020/QDBST-KDTM ngay 07 thang 9 nam 2020, gitta cac duong su:
1.Nguyén don: Ngan hang A
Pia chi try s¢ chinh: S6 02 duong L, phuong C, quan Ba Pinh, thanh phé Ha Noi.
Pai dién hop phép theo phap luat: Ong Tiét Van T - Chic vu: Tong giam doc.
Pai dién hop phép theo uy quyén:

Ba Nguyén Thi Mai P — Churc vu: Giém‘déc Ngan hang A — Chi nhanh Trung
Yén (Theo Quyet dinh uy quyén thuc hién quyén, nghia vu to tung va thi hanh an so
2965/QD-NHNo-PC ngay 27/12/2019 cua ngudi dai dién theo phap luat Ngan hang A
va Quyet dinh Uy quyén thyc hién nhiém vy, quyen han cua nguoi dai dién theo phap
luat s6 2966/QD-NHNo-PC ngay 27/12/2019 cua nguoi dai dién theo phap luat Ngan
hang A). (Vang mat tai phién toa)

Ong DS’ Van T1 - Chtc vu: Ph6 Giam déc Ngan hang A — Chi nhanh Trung
Yén (Theo Giay uy quyéen so6 44/UQ-NHNoTY-TD ngay 03/09/2020 cua Gidm doc
Ngan hang A - Chi nhanh Trung Yén). (Cé mait tai phién toa).
2. Bidon: Congty b

Pia chi tru s6: S6 nha 04, ngd 119 phd K, phuong T2, quan Cau Giay, thanh phd Ha



NOoi.

Nguoi dai dién hop phap theo phép luat: Ong Than Van T3 — Chic vu: Giam déc.
Ving mit tai phién toa.

3. Nguwoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan:

3.1/ Ong Tir Van H - Sinh nam 1969.  Vang mit tai phién toa.

3.2/ Ba Than Thi P - Sinh nam 1970.  Ving mat tai phién toa.

3.3/ Anh Twr Van H1 — Sinh nam 1994, Ving mat tai phién toa.

3.4/ Anh Twr Trung H2 — Sinh nam 2003. Ving mit tai phién toa.

3.5/ Chi Ha Thi N - Sinh nam 1998.  Ving mat tai phién toa.

Cung trd tai: Thén N1, xa H3, huyén Y, tinh Bic Giang.

3.6/ Ong Than Vin C1 - Sinh nam 1973. Ving mat tai phién toa.

3.7/ Ba Tran Thi H4 - Sinhnam 1982.  Vang mat tai phién toa.

3.8/ Chau Than Thi Lan Al - Sinh nam 2007. Ving mit tai phién toa.

3.9/ Chau Than Thi Khanh N2 - Sinh nam 2010.  Vang mat tai phién toa.

3.10/ Chau Than Minh Q - Sinh nam 2013. Vang mit tai phién toa.

Cung trd tai: Thén N1, xa H3, huyén Y, tinh Bic Giang.

3.11/ Ong Than Minh P1 - Sinh nam 1967. Ving mat tai phién toa.

Trd tai: S6 nha 04, ngd 119 phé K, phuong T2, quan Cau Gidy, thanh ph Ha Noi.

NOI DUNG VU AN:

*Theo don khai kién, bdn tw khai, va qué trinh té tung ciang nhee tai phién
toa, thdng qua nguoi dai dién hep phap theo @y quyén nguyén don Ngan hang A
trinh bay:

I. Néi dung tranh chap

1. Vé céac khoan vay caa Cong ty

Trong khoang thoi gian tir thdng 12/2018 dén’théng 04/2019, Ngan hang A -
Chi nhanh Trung Yén da cho Cong ty b (sau day goi tat la Cong ty D) vay tong so tien
la: 12.065.000.000 dong (Bang chi: Mwoi hai ty, khdng tram sau mwoi lam tri¢u
dong) theo 10 Hop dong tin dung so:

1302LAV201801231 ngay 07/02/2018; Thoi han vay Ia 6 thang (han cudi Ia
ngay 07/08/2018);

1302LAV201900104 ngay 18/02/2019; Thoi han vay la 6 thang (han cudi la
ngay 18/08/2019);

1302LAV201900119 ngay 22/02/2019; Thoi han vay 1a 6 thang (han cudi l1a
ngay 22/08/2019);

1302LAV201900124 ngay 25/02/2019; Thoi han vay 1a 6 thang (han cudi 1a
ngay 25/08/2019);



1302LAV201900135 ngay 27/02/2019; Thoi han vay 1a 6 thang (han cudi 1a
ngay 27/08/2019);

1302LAV201900239 ngay 02/04/2019; Thoi han vay l1a 6 thang (han cudi la
ngay 02/10/2019);

1302LAV201900258 ngay 09/04/2019; Thai han vay 1a 6 thang (han cudi la
ngay 09/10/2019);

1302LAV201900252 ngay 09/04/2019; Thai han vay 1a 6 thang (han cudi 1a
ngay 09/10/2019);

1302LAV201900270 ngay 12/04/2019; Thai han vay l1a 6 thang (han cudi la
ngay 12/10/2019);

1302LAV201900280 ngay 17/04/2019; Thoi han vay 1a 6 thang (han cudi Ia
ngay 17/10/2019);

2. Vé tai san bao dam: Cong ty B (Bén vay) va cac Bén thé chap tai san da ky
v6i Ngan hang A - Chi nhanh Trung Yén 05 Hop dong bao dam tién vay: Hop dong
thé chap tai san s6 cong chiing 2682/2017 ky két ngay 14/9/2017, Ong Than Vin C1
thuc hién nghia vy theo Hop dong thé chip tai san cong chiing sé 762/2018 ky két
ngay 08/02/2018, Ong Than Minh P1 thyc hién nghia vu theo Hop dong the chap tai
san sb cong chuang 2471/2018 ky két ngay 05/12/2018; Hop dong thé chap tai san cong
chuang sb 1814/2018 ky két ngay 24/9/2018; Hop ddng thé chap tai san cong ching so
1815/2018 ky két ngay 24/9/2018 téng tri gia la: 16.389.590.000 déng (Bdng chi:
Mueoi sau ty, ba tram tdm muoi chin triéu, nam tram chin muwoi nghin dong) dam bao
cho nghia vu ng géc 1a 12.065.000.000 dong (Bang chit: Muroi hai ty khong tram s&u
muroi Nam triéu dong) va tién 1ai phat sinh lién quan.

Sau khi hoan tat cac hd so vay theo quy dinh cua phap luat, Ngan hang A - Chi
nhanh Trung Yén da giai ngan cho Cong ty b day du sé tién vay theo cac hop dong tin
dung hai bén da ky (Ngan hang A - Chi nhanh Trung Yén c6 day du chiing tir vé viéc
giai ngan céac khoan tién nay).

3. Dién bién qua trinh thu hdi no caa Ngan hang A - Chi nhanh Trung Yén dbi
voi Cong ty .

- Khi dén thoi han thanh toan ng, Cong ty B ¢4 khong thuc hién nghia vu tra no
theo cac Hop dong da ky; mac di Ngan hang A - Chi nhanh Trung Yén d4 nhiéu lan
d6n déc, guri thong bao ng qua han va Cong ty B da cam két nhiéu lan nhung dén nay
Cong ty B van khéng hop tac, khong cé kha nang thuc hién nghia vu tra no cho Ngan
hang A - Chi nhanh Trung Yén, ngoai bién phap xt ly tai san thé chap.

I1. Cac van dé yéu ciu Toa an giai quyét

Hanh vi vi pham nghia vu tra no gbc va lai cua Cong ty D da gay anh huong
ciing nhu thiét hai rat I6n cho Ngan hang A - Chi nhanh Trung Yén. Vi vay, dé bao
dam quyén va lgi ich hop phép caa Ngan hang A - Chi nhanh Trung Yén, bao dam thu
hoi day du von cho Nha nudc, Ngan hang A - Chi nhanh Trung Yén dé nghi Quy Toa
xem Xét giai quyét cac noi dung sau:

1. Tuyén budc Cong ty D phai thuc hién nghia vu tra ng cho A toan bg s6 tien
tam tinh (do ng 1ai van tiép tuc phat sinh) dén ngay 24/9/2020 la: 14.081.232.638 dong



(Bang chiz: Muwoi bon ty khong tram tam muwoi mét triéu hai tram ba muoi hai nghin
sau tram ba muoi tdm dong) trong do:

- No gbc: 12.065.000.000 dong
- No l&i trong han: 1.455.721.944 dong
- No lai quéa han: 560.510.694 dong

2. Cong ty b phai tiép tuc tra 1ai phat sinh theo muc 1i suét thoa thuan tai cac
hop déng tin dung sd 1302LAV201801231 ngay 07/02/2018; 1302LAV201900104
ngay 18/02/2019; 1302LAV201900119 ngay 22/02/2019; 1302LAV201900124 ngay
25/02/2019; 1302LAV201900135 ngay 27/02/2019; 1302LAV201900239 ngay
02/4/2019; 1302LAV201900258 ngay 09/4/2019; 1302LAV201900252 ngay
09/4/2019; 1302LAV201900270 ngay 12/4/2019; 1302LAV201900280 ngay ngay
17/04/2019, ké tir ngay 25/9/2020 cho dén ngay thuc té Cong ty D tra hét ng gbc cho
Ngén hang A.

3. Trong truong hop Cong ty B khong thyc hi¢én hodc thuc hién khong ding
nghia vu tra ng ngay sau khi ban an/quyét dinh cua Toa &n c6 hiéu luc phap luat thi
Ngan hang A théng qua Ngan hang A - Chi nhanh Trung Yén c6 quyén yéu cau co
quan thi hanh an dan sy xu ly tai san bao dam cta 6ng T Van H va ba Théan Thi P,
6ng Than Van C1, éng Than Minh P1 theo cac hop ddng thé chap tai san sé cong
ching 2682/2017 ky két ngay 14/09/2017, 6ng Than Van C1 thuc hién nghia vu theo
Hop ddng thé chép tai san cdng ching sb 762/2018 ky két ngay 08/02/2018, Ong Than
Minh P1 thyuc hién nghia vu theo Hop dong thé chép tai san s6 cong chimg 2471/2018
ky két ngay 05/12/2018; Hop dong thé chap tai san cong chimng s 1814/2018 ky két
ngay 24/9/2018; Hop ddng thé chip tai san cong chuang sb 1815/2018 ky két ngay
24/9/2018 dé thu hdi no theo quy dinh cua phap lut.

4. Truong hop sb tién thu dugc tir viéc xur ly tai san bao dam khdng du tra no
cho Ngan hang A thi Ngén hang A théng qua Ngan hang A - Chi nhéanh Trung Yén cé
quyén yéu cau co quan thi hanh &n dan su xt Iy bat ky tai san nao thudc quyén so hiu,
sir dung cua Cong ty B dé thu hdi no theo quy dinh cua phap luat.

*Qua trinh té tung Toa &n @4 tong dat cac van bdn té tung hep 12 nhung
khong thu thdp dwoec loi khai cia bi don Cong ty P va nguoi cd quyeén lgi nghia vu
lién quan 6ng Than Minh P1.

* Qua trinh tham gia,té' tung, nguwoi co quyén lgi nghia vu lién quan éng Tir
Van H va ba Than Thi P thong nhat trinh bay:

Ong Tur Van Hai va ba Than Thi P xac nhan c6 ky hop dong thé chap dé bao
lanh cho Céng ty Bc vay vén cua Ngan hang A. Viéc thé chap duoc cdng ching ching
thuc, nhung vé ban chat 6ng H va ba P chi cho muon s6. Ong H va ba P xé4c nhan
khong nhan tién tir Ngan hang A nén dé nghi Toa an bugc Cong ty B phai tra ng cho
Ngan hang A va lay Glay chu:ng nhan quyén sir dung dét ve cho ong ba. Tu khi thé
chap dén nay, ong H va ba P c6 xay thém mot day nha cap 4 gom 08 (Tam) phong.
Hién nay ¢ trén dat c6 dng H, ba P va cac con caa cua dng ba sinh séng, gdom:

- Ttr Van H1, sinh nam 1994 (con trai)
- Tt Trung H2, sinh nam 2003 (con trai)
- Ha Thi N, sinh nam 1998 (con dau)



Do diéu khién cdng tac 1am an, dng H va ba P xin vang mit trong sudt qué trinh
to tung giai quyet vu an. Ong H va ba P d€ nghi Toa an cong bo 161 khai cua 6ng ba tai
phién toa va théng bao ket qua giai quyet cho 6ng ba dugc biét.

* Qua trinh tham gia to tung, nguwoi co quyén lgi nghia vu lién quan 6ng
Than Van C1 va ba Tran Thi H4 thang nhat trinh bay:

Ong C1 va ba H4 xac dinh c6 ky Hop ddng thé chap tai san 12 Quyén sir dung
dign tich 497,9 m’ tai thira dat s6 108, to ban do s 03 tai dia chi thon N1, x& H3,
huyén Y, tinh Bic Giang, d& dugc cdp Gidy chiing nhan tén dng Than Van C1 (Giay
ching nhan AD 177762 ngay 24/12/2005) dé bao 14nh cho Céng ty D.

Nay quan diém ciia 6ng C1 va ba H4 vé viéc giai quyét vu an Ia dé nghi Toa an
bugc Cong ty D phai tra no cho Ngan hang A va tra lai Giay chang nhan quyén su
dung dat cho 6ng C1 va ba H4.

Tir khi thé chap dén nay, dng C1 va ba H4 c6 xay nha trén dat 1a nha 03 (Ba)
tang, nén gach hoa, mai tran bé tong, dién tich xay dung 120m?/san. Ca bép va cong
trinh phy 12 140m*/san, phan hai bén la vuon trong. Hign trén dat con ¢6 thém 01
(Mot) nha cip bén dién tich 6m x 21m? hién dang sir dung nuéi nhim, phan con lai dé
dat trong, xung quanh c6 tudng bao, dang trudc 1 san lat gach.

'Hién nay, ngoai dng C1 va ba H4, trén dat con c6 03 (Ba) con nho dudi 18 tudi
sinh song bao gom:

- Than Thi Lan Al, sinh nam 2007;
- Than Thi Khanh N2, sinh nam 2010;
- Than Minh Q, sinh nam 2003.

Ong C1 va ba H4 dé ngh1 Toa an giai quyét vu &n ving mat ong ba trong sudt
qua trinh giai quyét vu an va xin vang mit trong budi hoa giai, dbi chét ciing nhu
phién tda xét xir vu &n tai cac cap.

* Dai dlen Vign kiém sat nhan dan qudn Cau Gidy tham gia phlen toa phat
biéu y kién vé viéc tuan theo phap lugt té tung trong qua trinh gidgi quyét vu an cia
Thdm phan, Hai déng xét xa, viéc chdp hanh phap ludt cia nhitng nguwoi tham gia
16 tung dan sw ké tir khi thu 1y vu &n dén truéc thoi diém Héi dong xét xir nghi an
nhar sau:

- Vé thoi hiéu va tham quyén: Toa an nhan dan quan Cau Gidy, thanh phd Ha
Noi da thy ly va giai quyét vu an dang thoi hiéu va tham quyén theo quy dinh phap
luat.

- V& tha tuc: Trong qué trinh khai kién, thu Iy hd so va giai quyét vu &n ciing
nhu tai phién tda hdm nay, Tham phan cha toa phién toa va Hoi dong xét xtr dé tuan
tha day du, ding céc quy dinh cta phap lut vé trinh tu tha tuc giai quyét vu an dan su,
dam bao dugc tinh khach quan, cong minh va tao diéu kién cho cac bén duong sy thuc
hién day du quyén va ngh1a vu theo quy dinh cua phap luat. Déi voi viéc vang mat cua
bi don va nhitng ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan d4 dugc Toa an téng dat cac
van ban t tung hop I¢, vi vay can ctr Bidu 227 B luat t6 tung dan sy, Toa an nhan
dan quan Cau Gidy, thanh phd Ha Noi tién hanh xét xir ving mat 1a ding quy dinh caa
phap luat. Cac duong sy chap hanh ding c&c quy dinh caa phap luat.



- V& noi dung vu an: D& nghi HDXX chap nhan toan bo yéu cau khai kién lién
quan dén ng goc, lai, 1ai qua han va xu ly tai san dam bao la chinh dang nén chap
nhan. An phi bi don Cong ty TNHH Ac quy Minh Duc chiu theo quy dinh phéap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién céu cac tai liéu c6 trong ho so vu &n dd dwoc tham tra tai
phién toa va cin ci vao két qua tranh luan tai phién toa, sau khi thao luan va
nghi an, Héi dong xét xir (HPXX) nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Nguyén don Ngan hang A, sau day goi tit 12 A hoic Ngan hang,
khai kién vé viéc “Tranh chap hop ddng tin dung” ddi véi bi don Cong ty B, ¢6 tru so
dang ky kinh doanh tai s6 nha 4, ngd 119, phé K, phuong T2, quan Cau Gidy, thanh
phd Ha Noi nén theo quy dinh tai Khoan 1 Piéu 30 va Diéu 35 Bo luat té tung dan su
nam 2015 thudc tham quyén giai quyét cua Toa 4n nhan dan quan Cau Giay, thanh phé
Ha Noi.

Toa 4n da tién hanh tong dat hop 1¢ d6i vei cdc duong su trong vu &n, dai dién
theo phép luat cua bi don Cong ty b va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ong
Than Minh P1 van vang mat khong ly do, nhitng nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan 6ng Tu Van H, ba Than Thi P, anh Tt Van H1, anh Tu Trung H2, chi Ha Thi N,
ong Than Van C1, ba Tran Thi H4, chau Than Thi Lan A1, chau Than Thi Khanh N1
da c6 don xin vang mat. Hoi dong xét xur can ci vao Diéu 227 Bo luat té tung dan su
2015 dé tién hanh xét xtr vang mat cac dwong sy néu trén 1a ding quy dinh cua phép
luat.

[2] Vé thoi hiéu khéi kién: Can ctir vao thai han Hop dong tin dung, céc bién
ban lam viéc va van ban thong bao cta Ngéan hang A gui cho bi don Cong ty B, vu an
duoc khaoi kién trong han luat dinh.

[3] Vé luat 4p dung: Day la Hop dong vay tai san xac 1ap nam trong khoang thoi
gian tir thang 12/2017 dén thang 4/2019, vi vay dugc diéu chinh bai quy dinh cua Bo
luat Dan sy nam 2015 va Luat cac t6 chuc tin dung tai thoi diém giao két hop dong.

[4] Vé néi dung khéi kién:

Tha nhat, xét yéu cau khai kién caa Ngan hang A di véi bi don Cong ty D vé
khoan tién phai thanh todn tam tinh dén ngay 24/8/2020, thanh toan cho Ngan hang A
khoan tién 14.081.232.638 dong (Bang chiz: Muoi béon ty khdng tram tam muwoi mot
triéu hai tradm, ba muoi hai nghin sau trém ba muoi tam dong), trong dé no géc la
12.065.000.000 ddng (Bang chiz: Muoi hai ty khéng tram sau muoi lam triéu dong
chan), no 14i trong han 1a 1.455.721.944 dong (Bang chit: M4t ty bon tram nam muoi
lam triéu bay tram hai muwoi mét nghin chin tram bon muoi bon dong), 18i qué han 1a
560.510.944 dong (Bang chif: Nam tram sau muoi triéu nam tram muoi nghin chin
tram bon muoi bon dong). Hoi dong Xét xtr nhan dinh:

Can cir vao tai liéu co trong ho so vy an, su thira nhan caa nhiing nguoi c6 quyén
loi nghia vu lién quan thi da co s¢ dé khang dinh gitta Ngan hang A va bi don Cong ty
D d4 xac lap tong cong 10 (Mudi) Hop ddng tin dung, voi tong gia tri la
12.065.000.000 dong (Bang chi: Muoi hai ty khong tram sau muoi lam tri¢u dong
chan):

S6 hop ddng L&i suat Du ng
1302LAV201801231 8.0% 2.500,000,000




1302LAV201900104 9.0% 500,000,000
1302LAV201900119 9.0% 500,000,000
1302LAV201900124 9.0% 500,000,000
1302LAV201900135 9.0% 485,000,000
1302LAV201900239 9.0% 1,000,000,000
1302LAV201900252 9.0% 1,500,000,000
1302LAV201900258 9.0% 1,000,000,000
1302LAV201900270 9.0% 1,500,000,000
1302LAV201900280 9.0% 2,580,000,000

Xét thay cac diéu khoan chinh cua cac Hop dong nay déu phu hop véi quy dinh
cua phap luat, hinh thirc dugc 1ap thanh van ban, Hop dong dugc giao két gitra cac chu
thé ¢ day du nang luc hanh vi dan su va ding tham quyén, muc dich giao két va noi
dung Hop dong khdng trai quy dinh phéap luat, khéng vi pham diéu cam va cac bén déu
tu nguyén ky két. Vi vay Hop dong tin dung trén c6 hiéu luc phap luat va c6 gia tri rang
bugc gitra cac bén.

bu co sé Ngan hang A da thuc hién dang nghia vu cuaa bén cho vay tai san, da
chuyén du khoan tién cho vay cho bi don. Tuy nhién, vé phia bi don da vi pham nghiém
trong nghia vu thanh toan theo hop déng. Tinh dén ngay xét xur bi don chua thanh toan
duoc khoan no gdc 14i ndo cho Ngan hang A, khoan no déu da bi chuyén sang no qua
han. Du no hién tai thé hién nhu sau:

+ Tong no gbc: 12.065.000.000 ddng (Bang chir: Muoi hai ty khdng tram sau
mueoi lam triéu dong chan).

+ No gbc d4 thanh toan: 0 dong
+ No géc con lai: 12.065.000.000 dng (Bang chiz: Muwoi hai ty khdng tram sau
mueoi lam triéu dong chan).

+ No I3 trong han da thanh toan: 0 déng

+ No l4i trong han chua thanh toan: 1.455.721.944 dong (Bdang chiz: Mét ty bén
trédm nam mwoi lam triéu bay tram hai mwoi mét nghin chin tram bén muoi bén
dong).

+ No Ii qua han d4 thanh toan: 0 dong

+ No 1i qua han chua thanh toan: 560.510.694 dong (Bang chiz: Nam tram sau
muroi trigu nam tram mueoi nghin chin tram bén muoi bén dong).

+ Tong sb tién can tra dén ngay 24/9/2020: 14.081.232.638 dong (Bang chir:
Mueoi bon ty khong tram tam muoi mot triéu hai tram, ba muoi hai nghin séu tram ba
muol tam dong).

Trong do :
+ Géc: 12.065.000.000 dong (Bang chir: Muwoi hai ty khong tram sau muoi



lam triéu dong chan).

+ Lai trong han: 1.455.721.944 dong (Bang chit: Mdt ty bon tram nam muo
lam triéu bay tram hai mwoi mot nghin chin tram bon muoi bon dong).

+ Lé&i qua han: 560.510.944 dong (Bang cha: Nam tram sau muoi trigu nam
tram muwoi nghin chin tram bon muoi bon dong).

Vi vay can budc bj don Cong ty D phai thanh toan khoan tién no gbc néu trén cho
Ngan hang A l1a chinh dang. No l4i qua han (no 1i tam tinh dén ngay 24/9/2020) xét
thiay muc |4i suat ma Ngan hang A ap dung dé tinh Iai suat trong han va qué han co
diéu chinh theo ting thai ky, hién dang 13i suat trong han 1a 8% - 9% va l4i suat qué
han 1a 13% - 14% la hoan toan phu hop véi l3i suat thoa thuan trong Hop ddng tin
dung d3 ky két va phd hop chinh séach I3i suat caa Ngan hang A qua tiing thoi ky nén
HPXX chap nhan. Nhu vy tong cong ca goc va i, bi don Cong ty D budc phai thanh
toan cho Ngan hang A dén ngay 24/9/2020 tong sb tién 1a 14.081.232.638 ddng (Bdng
chizz Muoi bon ty khdng tram tam muwoi mét triéu hai tram, ba muoi hai nghin sau
tram ba muwoi tam dong), trong do:

+ Goc: 12.065.000.000 dong (Bang chir: Muoi hai ty khong tram sau muo
lam triéu dong chan).

+ Lai trong han: 1.455.721.944 dong (Bang chii: Mt ty bon tram nam muo
lam tri¢u bay tram hai mwoi mot nghin chin tram bon muwoi bon dong).

+ L&i quéa han: 560.510.944 dong (Bang chi: Nam tram sau muoi tri¢u nam
tram muoi nghin chin tram bon muoi bon dong).

Thir hai, xét yéu cau ciia Ngan hang A vé xir ly c4c tai san dam béo trong truong
hop bi don Cong ty B khong thanh toan dugc ng, HDXX nhan dinh:

Céc tai ligu c6 trong ho so vu &n, dé dam bao cho khodn vay cua bi don Cong ty
b, Ngan hang A da ky 05 (Nam) Hop dong the chap tai san doi véi 05 (Nam) khoi tai
san nha dat sau day:

Tai san thr nhat: Toan bo quyén sir dung dat va tai san khac gan lién véi dat
Thira dat s6 09(1), to ban do sb 03 tai dja chi thon N1, x4 H3, huyén Y, tinh Bic Giang
theo gidy chiing nhan s6 BU 604506 s6 vao s6 cap GCN s CH00486/324/QD-UBND
do UBND huyén Y tinh Bac Giang Cap ngay 02/07/2014 mang tén ba Than Thi P va
6ng Tiur Van H; Dién tich thé chap 1100. 1m (Mot nghin mot tram phay mot mét
vudng) theo Hop dong thé chap tai san sé cong ching 2682/2017 ky két ngay
14/09/2017 tai Van phong cong chiing Minh Khai, thanh phé Bac Giang va d& duoc
giao dich dam bao tai chi nhanh van phong ding ky dat dai huyén Y, tinh Bic Giang
ngay 14/09/2017.

Tai san thtr hai: Toan bo quyén sir dung dét tai thira dat s6 108, to ban d6 s6 03
tai dia chi thon N1, x4 H3, huyén Y, tinh Bac Giang theo gidy ching nhan s6 AD
177762 s6 vao so cap GCN sb H00305 UBND huyén Y, tinh Bic Giang cap ngay
24/12/2005 mang tén 6ng Than Van C1; Dién tich thé chap: 497.9m* (Bbn tram chin
muoi bay phay chin mét vudng) theo Hop dong thé chap tai san sd céng ching
762/2018 quyén s6 01TP/CC-SCC/HDGD ky két ngay 08/02/2018 tai Van phong cong
chitng Minh Khai, thanh phd Bic Giang va da duoc giao dich dam bao tai chi nhanh
van phong dang ky dat dai huyén Y, tinh Bic Giang ngay 08/02/2018.



Tai san thir ba: Toan bd quyén sir dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khéac
gan lién vai dat tai thira dat s6 11, to ban d6 s6 QHPL tai dia chi thon Thuy Ha, x& Bic
Hoéng, huyén Pong Anh, thanh phé Ha Noi theo gidy ching nhan sé CO 845555 s
vao s6 cap GCN sb CS 47865 do S¢ Tai nguyén va M6i truong thanh phé Ha Noi cap
ngay 21/09/2018 mang tén 6ng Than Minh P1; Dién tich thé chip: 150.0m* (M6t tram
nim muoi phay khdng mét vudng) theo Hop dong thé chap tai san sé cong ching
1814/2018 quyén s 02TP/CC-SCC/HDGD ky két ngay 24/09/2018 tai Vin phong
cdng ching Bui Phon, thanh phé Ha Noi va da duoc giao dich dam bao tai chi nhanh
vin phong ding ky dat dai Ha Noi ngay 25/09/2018.

Tai san thir tu: Toan bo quyén sir dung dat quyén so hitu nha & va tai san khéc
gan lién voi dat tai thira dat sé 12, to ban d6 s6: QHPL-TH2009 tai dia chi thén Thuy
Ha, xa Bic Hang, huyén DBong Anh, thanh phé Ha Nai theo gidy chung nhan sé6 CO
845561 sb vao so ciap GCN sb CS 47866 do S¢ Tai nguyén va Maéi truong thanh phd
Ha Nbi cip ngay 21/09/2018 mang tén 6ng Than Minh P; Dién tich thé chap: 150.0m?
(Mot tram nam muoi phay khéng mét vudng) theo Hop dong thé chap tai san sé cong
chiing 1815/2018 quyén sé6 02TP/CC-SCC/HDGD ky két ngay 24/09/2018 tai van
phong cong chang Bui Phon, thanh phé Ha Noi va da duoc giao dich ¢am bao tai chi
nhanh van phong dang ky dat dai Ha Noi ngay 25/09/2018.

Tai san tha nam: Toan bo quyén sir dung dat quyén so hiru nha & va tai san
khac gan lien voi dat tai thira dat so 11b(4), to ban do so6 01, tai dia chi thon Bén
Trung, xa Bic Hong, huyén Bong Anh, thanh phé Ha Noi theo gidy chang nhan s6 CP
022576 30 vao s6 cip GCN sé CS 57885 do S Tai nguyén va Moi truong thanh pho
Ha Noi cap ngay 21/11/2018 mang tén 6ng Than Minh P; Dién tich thé chap: 246.0m?
(Hai traim bén muoi sau phay khdng mét vudng) theo Hop ddng thé chap tai san sb
cong ching 2471/2018 quyén sé 03TP/CC-SCC/HPGD ky két ngay 05/12/2018 tai
van phong cong ching Bui Phon, thanh phé Ha Noi va d4 duoc giao dich dam bao tai
chi nhanh van phong dang ky dat dai Ha Noi ngay 06/12/2018.

Céc Hop dong thé chap néu trén déu dugc xac Iap gilra cac chu thé c6 quyen
giao két hop dong, c6 du nang luc hanh vi dan sy, tu nguyén, hinh thac d& 1ap hop
ddng qua céng ching ching thyuc, dang ky giao dich dam bao, nén co higu luc phap
luat. Hién nay bi don Cong ty B khéng thanh toan dugc no nén yéu cau trén cia Ngan
hang A hoan toan chinh dang. Trong cac Hop dong thé chap tai khoan 2 Biéu 1 déu
ghi nhan pham vi dam bao nghia vu cua tai san thé chap 1a “Bén thé chap dong y dung
toan bo tai san thé chap dé dam bao thuc hién toan bo nghia vu phat sinh theo cac Hop
dong tin dung, Hop dong cap bao 1anh, Hop dong va cac cam két tin dung khac dugc
ky gitta Ngan hang véi Bén vay nhung khong vuot qua gia tri tai san thé chap, bao
gdm nhung khong gii han cac nghia vu sau: No géc, no l4i, lai phat qua han, phi,
khoan phat, boi thudng thiét hai néu co”.

Nhu vay, truong hop bi don Cong ty b khong thanh toan dugc khoan ng trén thi
Ngan hang A c6 toan quyén yéu cau co quan Nha nudc c6 tham quyén xt ly cac tai
san dam bao dé thu hdi no cho Ngan hang A.

Trong truong hop tai san bi xt Iy dé thu hoi no, tit ca nhitng nguoi dang truc
tiép sinh séng, quan ly, sir dung tai san cong trinh kién tric trén thira dt néu trén phai
c6 nghia vu ban giao lai todn bo tai san bao dam cho co quan Nha nuéc c6 tham quyén
dé dam bao thi hanh &n theo Luat thi hanh &n dan su. Truong hop tai san dam bao
khéng du dé thu hdi no thi bi don phai tiép tuc thanh toan no cho Ngan hang A. Ké tir
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ngay 25/9/2020 cho dén khi thanh toan xong no géc, thi bi don Cong ty B van phai
chiu tien 1&i trén so6 ng goc cham thanh toan theo mac 1ai suat thoa thuan trong Hop
dong tin dung.

An phi bi don Cong ty B phai chju. Cac duong su duoc quyén khang céo theo
quy dinh cua phap luat.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can cir vao Djéu 202, Bgéu 203, Bi‘éu 299, Biéu 303, Diéu 317, biéu 319, biéu
320, Diéu 323, biéu 324, Diéu 463, Diéu 466, Diéu 468, Diéu 470 Bo luat Dan sy
nam 2015;

Can ctr vao Khoan 2 Diéu 91 Luat Céc t6 chuc tin dung nam 2010;

Can ctr vao Piéu 30, khoan 1 Diéu 35; Diéu 171, Diéu 184, Biéu 227, Diéu 228,
Diéu 271, Biéu 273 Bo luat T tung dan sy nam 2015;

Can ct Biéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thuong vu Quéc hoi vé an phi va Ié phi Toa an.

Xir:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don Ngan hang A vé viéc yéu cau
bi don Cong ty B phai thanh toan khoan tién tam tinh dén ngay 24/9/2020, téng sé tién
can thanh toan 1a 14.081.232.638 déng (Bang chit: Muoi bon ty khdng tram tam muoi
mét tri¢u hai tram, ba muwoi hai nghin sau tram ba muoi tm dong), trong do:

+ Goc: 12.065.000.000 dong (Bang chi: Muoi hai ty khong tram sau muoi lam
trieu dong chan).

+ Léi trong han: 1.455.721.944 dong (Bang chii: Mgt ty bon tram nam muoi
lam triéu bay tram hai muoi mot nghin chin tram bon muoi bon dong).

+ Léi qua han: 560.510.944 dong (Bang cha: Nam tram sau muoi tri¢u nam
tram muoi nghin chin tram bon muoi bon dong).

’ 2. Bugc bi don Cong ty D phai thanh toan cho Ngan hang A khoan tién tam tinh
deén ngay 24/9/2020, tong so tién can thanh toan la 14.081.232.638 dong (Bang chiz:
Muoi bon ty khong tram tam muoi mot tri¢u hai tram, ba muoi hai nghin sau tram ba
muoi tam dong), trong do:

+ Goc: 12.065.000.000 dong (Bang chi: Muoi hai ty khdng tram sau muoi lam
trieu dong chan).

+ L&i trong han: 1.455.721.944 dong (Bang chiz: Mgt ty bon tram nam muoi
lam trieu bay tram hai muwoi mot nghin chin tram bon muoi bon dong).

+ L& qua han: 560.510.944 dong (Bang cha: Nam tram sau muoi tri¢u nam
tram muoi nghin chin tram bon muoi bon dong).

3. Ké tir ngay 25/9/2020 cho dén khi thanh toan xong khoan ng géc cham thanh
toan thi bi don Cong ty b con phai tiép tuc chiu 14i theo muc 14i suat qué han da thoa

thuan trong Hop déng tin dung, twong wng véi thoi gian cham thanh toan va sé tién
cham thanh toan.
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4. Ké tir ngay Quyét dinh/Ban an c6 hiéu luc phap luat, bi don Cong ty B khong
thuc hién nghia vu thanh toan khoan ng néu trén va lai phat sinh thi Ngan hang A cé
quyén dé nghi Co quan Nha nudc c6 tham quyén xu ly tai san bao dam cua khoan vay
noi trén dé thu hoi toan b khoan no cho Ngan hang A. Cu thé tai san bao dam 1a:

Tai san thtr nhat: Toan bo quyén sir dung dat va tai san khac gan lién voi dat
Thira dat s6 09(1), to ban db sb 03 tai dja chi thon N1, x& H3, huyén Y, tinh Bic Giang
theo gidy chiing nhan sé BU 604506 s6 vao sé cdp GCN sé CH00486/324/QD-UBND
do UBND huyén Y tinh Béic Giang cp ngay 02/07/2014 mang tén ba Than Thi P va
6ng Tir Van H; Dién tich thé chdp: 1100.1m? (M6t nghin mét tram phay mot mét
vudng) theo Hop dong thé chip tai san sé cong ching 2682/2017 ky két ngay
14/09/2017 tai Van phong cong chitng Minh Khai, thanh phé Bic Giang va da duoc
giao dich dam bao tai chi nhanh vin phong dang ky dat dai huyén Y, tinh Bic Giang
ngay 14/09/2017.

Tai san tha hai: Toan b quyén st dung dat tai thira dat s6 108, t& ban db sé 03
tai dia chi thdn N1, xd H3, huyén Y, tinh Bic Giang theo gidy chiang nhan s6 AD
177762 s6 vao so cap GCN s6 H00305 UBND huyén Y, tinh Bic Giang cap ngay
24/12/2005 mang tén 6ng Than Van C1; Dién tich thé chdp: 497.9m? (Bén tram chin
muoi bay phay chin mét vudng) theo Hop dong thé chap tai san so cong ching
762/2018 quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD ky két ngay 08/02/2018 tai Van phong cong
chitng Minh Khai, thanh phé Bac Giang va da duoc giao dich dam bao tai chi nhanh
vin phong ding ky dét dai huyén Y, tinh Bic Giang ngay 08/02/2018.

Tai san thi ba: Toan bd quyén sir dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac
gan lién véi dat tai thira dat s6 11, to ban d6 s6 QHPL tai dia chi thon Thuy Ha, x& Béc
Hong huyén Bong Anh, thanh phé Ha Noi theo gidy chiing nhan sé CO 845555 50
vao s6 cap GCN sb CS 47865 do S Tai nguyén va Moi truong thanh ph Ha Noi cap
ngay 21/09/2018 mang tén 6ng Than Minh P1; Dién tich thé chip: 150.0m* (M6t tram
nim muoi phay khéng mét vudng) theo Hop dong thé chap tai san sé cong ching
1814/2018 quyén s 02TP/CC-SCC/HDPGD ky két ngay 24/09/2018 tai Vin phong
cdng chang Bui Phon, thanh phd Ha Noi va d& duogc giao dich dam bao tai chi nhanh
van phong ding ky dat dai Ha Noi ngay 25/09/2018.

Tai san thir tu: Toan bo quyén sir dung dat quyén so hitu nha & va tai san khéc
gan lién voi dat tai thura dat s6 12, to ban @6 sé: QHPL-TH2009 tai dia chi thon Thuy
Ha, x4 Bac Hong, huyén Bong Anh, thanh phé Ha Noi theo gidy ching nhan sé CO
845561 s6 vao sd cap GCN s6 CS 47866 do S¢ Tai nguyén va Mai truong thanh phé
Ha Noi cap ngay 21/09/2018 mang tén dng Than Minh P; Dién tich thé chap: 150.0m?
(Mat tram nam muoi phay khdng mét vudng) theo Hop dong thé chap tai san sé cong
chang 1815/2018 quyén sb 02TP/CC-SCC/HDGD ky két ngay 24/09/2018 tai vin
phong cong chizng Bui Phon, thanh phd Ha Noi va da dugc giao dich dam bao tai chi
nhénh van phong diang ky dat dai Ha Noi ngay 25/09/2018.

Tai san the nam: Toan bo quyén sir dung dat quyén so hitu nha & va tai san
khac gan lién véi dat tai thua dat sé 11b(4), to ban @6 sé 01, tai dia chi thén Bén
Trung, x4 Bic Hong, huyén Béng Anh, thanh phd Ha Noi theo gidy chiing nhan sé CP
022576 s6 vao so cap GCN sb CS 57885 do S¢ Tai nguyén va Maoi truong thanh phd
Ha Noi cip ngay 21/11/2018 mang tén dng Than Minh P1; Dién tich thé chap:
246.0m’ (Hai tram bén muoi sau phay khdng mét vudng) theo Hop dong thé chap tai
san sb cbng ching 2471/2018 quyén s6 O03TP/CC-SCC/HPGD ky két ngay
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05/12/2018 tai van phong cong chung Bui Phon, thanh phd Ha Noi va da dugc giao
dich dam bao tai chi nhanh van phong dang ky dat dai Ha Noi ngay 06/12/2018.

Toan bo sé tién thu dugc tir viéc xtr Iy tai san bao dam dugc dung dé thanh toan
nghia vu tra no cua bi don Cong ty B ddi véi Ngan hang A. Néu sé tién thu dugc tir xir
ly tai san bao dam khéng du thanh toan hét khoan no, bi don Céng ty B van phai c6
nghia vu tra hét khoan no cho Ngan hang A.

Tat ca nhitng ngwoi dang truc tiép sinh séng, quan ly, st dung tai san,
cdng trinh kién trac trén thira dat néu trén phai c6 nghia vu ban giao lai toan bé
tai san bao dam cho co quan Nha nwéc co tham quyén dé dam bao thi hanh an
theo Luat thi hanh an dan sw.

5. Vé &n phi KDTM so thAm:

Bi don Cong ty B phai chiu &n phi so tham Ia: 122.081.232 ddng (Bang chiz:
Mgt tram hai muoi hai triéu, khéng tram tdm muwoi mét nghin, hai tram ba muoi hai
dong).

Hoan tra nguyén don Ngan hang A 60.000.000 déng (Bdng chi: Sau muoi
triéu dong chan) tién tam Gng &n phi dan sy ma Ngan hang A da nop tai Chi cuyc thi
hanh an dan sy quan Cau Gidy, thanh phé Ha Noi theo bién lai s6 0003735 ngay
16/7/2020.

Truong hop ban an nay duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan su cd quyén
thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh &n hoac bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, Diéu 7 va Biéu 9 Lu4t Thi hanh an
dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an
dan su.

An xir cdng khai so tham.

Nguyén don Ngan hang A cd mat tai phién toa c6 quyén khang cao ban an so
tham trong thoi han 15 (Mudi 1am) ngay ké tir ngay tuyén an.

Bi don va nhitng ngudi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan vang mit tai phién toa
co quyen khang cao ban an so tham trong thoi han 15 (Muoi 1dm) ngay ke to ngay
nhan dugc ban an so tham hoac ban an so tham dugc niém yét cong khai.

Noi nhgn: ~ TM. HQI PONG XET XU

- Toaannhandan TP. Ha Noi; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Vién kiém sat nhan dan quan Cau Giay,

TP. Ha Noi;

- Chi cuc thi hanh an dan su quan Cau

Giay, TP. Ha Noi;

- Cac duong su;

- Luu hé so, heu van phong;

Vii Thi Thu Hang
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