TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN PAM DOI, TINH CA MAU Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 126/2022/DS-ST
Ngay 04 - 8-2022
V/v tranh chap hop dong co dat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PAM DOI, TINH CA MAU

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' tham gom cg:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Ngd Giang Nam.

Cdc Hoi tham nhén dan:

Ong Théi Hoang Bo

Ong Ta Thanh By

- Thuw ky phién toa: Ba Pham Cam Tu 1a Thu ky Toa 4n nhan dan huyén Dam
Doi, tinh Ca Mau.

Ngay 04 thang 8 nam 2022 tai tru s6 Toa an nhan dan huyén Pam Doi, tinh Ca
Mau xét xir so tham cong khai vu an thy ly s6 208/2022/TLST-DS ngay 26 thang 5
nam 2022 vé tranh chap hop dong cd dat theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir sd
145/2022/QDXXST-DS ngay 30 thang 6 nam 2022 giita cac duong su:

- Nguyén don. Ba Lam Thi T, sinh nam 1967.

Cu tra tai: Ap Hop Tac X4, xd Pong Hung, huyén C, tinh C. (c6 mit)
- Bi don: Ong Nguyén Hoang D, sinh nam 1979.

Cu tra tai: Ap Bo Pap, x4 Tran Phan, huyén D, tinh C. (ving mit)

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién dé ngay 26 thang 5 nam 2022, trong quia trinh gidi quyét
va tqi phién toa nguyén don ba Lam Thi T trinh bay:

Vao ngay 22/5/2020 6ng Nguyen Hoang P ¢b cho ba phan dat c6 dién tich
khoang 07 cong tim 1én toa lac tai ap Bo Dap, xa Tran Phan, huyén Pam Doi,
gia 60.000.000 dong, thdi han ¢d dat 02 nam. Khi 1ap hop dong cb dit ba da giao
du tién cho 6ng B. Sau khi ¢ dit, ong P yéu cau ba cho 6ng D muén lai phan dat
ong D cb cho ba gia 1.000.000 dong/nam/1céng. Khi mudn dit lai ong D da tra
cho ba 01 nam cb dét s tién 7.000.000 ddng. Khi 6ng B mudn lai dat ba cd duoge
khoang 02 thang, 6ng B ¢b phan dit mudn cia ba cho ngudi khic ciung dia
phuong. Ba biét dugc su viée ong D cb dit cho nguoi khac, ba co yéu cu éng D
tra lai s6 tién ong D cb dat cho ba va 6ng D hua tra lai tién cd dat theo yéu cau
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ctia ba, nhung 6ng D khong thuc hién viée tra lai tién cho ba.

Do 6ng D khong thuc hién ding cam két tra tién cho ba, ba c6 don yéu cau
gtri dén 4p BO Pap giai quyét. Vao ngay 08/8/2020 Ban hoa giai 4p Bo Pap dua
vu viée ra giai quyét va tai phién hoa giai cac bén thoa thuén, trong thoi han 01
nim tinh tir ngay 22/5/2020 dén ngay 22/5/2021 6ng D phai tra cho ba sb tién ¢
dat 1a 60.000.000 ddng. Ben thoi gian quy dinh trong bin ban hoa giai nhung
ong D cb tinh khong tra tién cb dat cho ba. Nay, ba To yéu cau Toa an giai quyét
huy hop déng cb dat gitra 6ng Nguyen Hoang D voi ba lap ngay 22/5/2020 va
budc ong b tra cho ba tong s tién 67.000.000 dong. Trong dé tién cd dat l1a
60.000.000 dong va tién thué dat 6ng B con thiéu lai 01 nam 1a 7.000.000 ddng.

Tai phién toa ba T yéu cau on b tra lai cho ba 60.000.000 ddng tién cd dat,
khoéng yéu cau 6ng D tra 7.000.000 dong tién mudn dat.

Poi véi bi don éng Nguyen Hoang D : Trong qua trinh Toa an nhan dan huyé¢n
Pam Doi thy 1y giai quyét vu an da tong dat hop 1¢ cac van ban t6 tung cho ong b
theo quy dinh phép luat, nhung 6ng B khong c6 y kién d6i véi yéu cau khai kién cia
nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung: Ong Nguyen Hoang D la bi don da dugc Toa an nhén dan huyén
Pam Doi triéu tap hop 1& dén Toa an dé tham gia t6 tung nhung 6ng b vang mat
khong co 1y do. Can cur diém b khoan 2 Biéu 227 B6 luat to tung dan sy, Toa an tién
hanh xét xir vang mat ong D .

[2] Vé quan h¢ phap luat tranh chap can giai quyét: Ba T khoi kién yéu cau huy
hop dong cb dat giira ong b voi ba va bugc 6ng D tra cho ba tién cb dat, do d6
quan hé phap luat tranh chap can giai quyet 1a tranh chéap hop ddng dan su dugc quy
dinh tai khoan 3 Piéu 26 ctia Bo luat T tung dan su.

[3] Xét yeu cau huy hop dong cb dat gitra ba T v6i 6ng D 13p ngay 22/5/202.
Hoi dong xét xur thay rang, theo khoan 1 Piéu 167 Luat dat dai, dugc su d6i bd sung
niam 2013 quy dinh “nguwoi sir dung dat dwoc thire hién cdc quyén chuyen doz chuyén
nhwong, cho thué, cho thué lai, thira ké, tang cho, thé chdp, gop von quyén sir dung
dat theo quy dinh cua Ludt nay”. Vatai Diéu 500 Bo luat dan su nam 2015 quy dinh
d6i v6i Hop dong vé quyén st dung dét c6 ndi dung “Hop dong vé quyen su dung
dat la sw théa thudn gitta cdc bén, theo dé nguoti sur dung dat chuyen doi, chuyen
nhiwrgng, cho thué, cho thué lai, tang cho, thé chap gop von quyén su dung dat. Vién
dan theo cac diéu luat trén cho thdy, hop dong cd dat da vi pham diéu cdm ctia phap
luét nén vo hiéu theo Diéu 123 Bo luat dan su.

[4] Do hop dong cb dit vo hiéu nén can xem xét hau qua phép 1y cua giao dich
vO hiéu dugc quy dinh tai khoan 2 Diéu 131 B6 luat dan sy “khi giao dich vo hiéu
thi cdc bén phai khéi phuc lai tinh trang ban dau, hoan trd cho nhau nhitng gi da
nhdn”. Vi theo hop dong ¢ dat 1ap ngay 22/5/2020 c6 ndi dung: “...nay téi lam to
c6 dat nay cho ba Lam Thi T...dién tich 7 céng tam 3m sé tién 60.000.000 dong (sdu
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muoi triéu dong). Theo si thong nhdt ciia bén c6 dat cho téi la Nguyén Hoang D
muon lai so dat n6i trén bdng mét nam 7.000.000 dong (bay triéu dong) thoi gian
cé dat la hai nam ...nguwoi co dat ky tén Nguyen Hoang D...”. Tu ndi dung trén cho
thay, tur khi ba T voi ong D 1ap hop ddng c6 dat, 6ng Pam van quan ly va su dung

phan dt cb dgn nay. Do d6, budc ong D c6 nghia vu tra lai cho ba T s tién ¢ dat
60.000.000 dong.

[5] An phi dan su so thim: Theo khoan 1 Diéu 147 cua Bo luat T6 tung dan su;
diém a, b khoan 3 Piéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ctia Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan
1y va str dung an phi va 1¢ phi Toa an.

An phi tuyén bd hop dong cb dat vo hiéu 6ng P phai chiu 300.000 dong.
An phi giai quyét hu qua hop dong: Ong D phai chiu s6 tién 1a 3.000.000 dong
(60.000.000 dong x 5%)
Vi cac 1€ trén,
QUYET DPINH:

Cian ctr vao khoan 1 Diéu 167 Luat dit dai nam 2013;

~ Can cir vao Piéu 500 Picu 123 va khoan 2 Piéu 131 B9 ludt dan sy; khodn 3
Diﬁu 26, khoan 1 Dié}l 147, di€ém b k}loép 2 bicu 227 cua Bo luat TO tung dan sy;
diém a, b khoan 3 bicu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH]14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan
1y va st dung an phi va 1€ phi Toa éan.

Tuyén xu:
1. Chap nhan yéu cau khai kién ctia ba Lam Thi T.

Tuyén bb hop dong cb dat giita ba Lam Thi T véi 6ng Nguyén Hoang B thiét
lap ngay 22/5/2020 vo6 hiéu.

2. Budc 6ng‘Nguyén Hoang D tra cho ba Lam Thi T s6 tién 60.000.000 dong
(sdu muoi trigu dong).

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi dugce thi hanh an cho dén khi
thi hanh an xong tat ca cac khoan tién, néu cham thi hanh 4n thi hang thang bén phai
thi hanh an con phai chiu khoan 13i ctia s6 tién con phai thi hanh 4n theo murc 13i suét
dugc quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 cta Bo luat Dan su.

3. An phi dan su so tham: Ba Lam Thi T khong phai chiu an phi dan sy so tham,
hoan tra lai cho ba T 1.975.000 dong (mét triéu chin tram bay muoi lim nghin déng)
tién tam ng an phi dan sy so tham da ndp tai bién lai s6 0012507 ngay 26 thang 5
nam 2022 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Pam Doi.

‘ Ong Nguyén Hoang P phai chiu 3.300.000 dong (ba triéu ba traim nghin
dong).
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Truong hop ban 4n duge thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an déan su co quyén
thoa thun thi hanh 4n, quyén yéu cdu thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an hodc bi
cuong ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh 4n
dan sy; thot hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh
an dan su.

Céc duong sy c6 mat co quyén lam don khang cao trong han 15 ngay ké tur
ngay tuyén an. Cac duong sy vang mdt c6 quyén lam don khang cdo trong han 15
ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hodc duoc téng dat hop 1¢.

Noi nhgn: ‘ TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Vién kiém sit nhan dan huyén Dam Doi; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén Bam Doi; :

- Cac duong su;

- Luu hd so vu an;

- Luu VT.Toa 4n Dam Doi. L
(Pa ky)

Ngo Giang Nam



