TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN TAN CHAU Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc
TINH TAY NINH
Bén 4n sd: 54/2021/DS-ST
Ngay: 30-9-2021
VIV Tranh chap hgp dong dat coc.

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN TAN CHAU, TINH TAY NINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdam phan - Chii toa phién toa: Ong Tran Thanh Qudc.

CAac Hoi tham nhdn dan:

Ong Bui Duy Tham;

Ba Nguyén Thi Thanh Binh.

Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Phit — Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
Tan Chau, tinh Tay Ninh.

Dai dién Vién‘kiévm sat nhan din huyén Tan Chau, tinh Tdy Ninh tham
gia phién toa: Ba Tran Thi Thai Thanh — Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 9 nam 2021, tai tru sé Toa an nhan dan huyén Tan Chau,
tinh Tay Ninh xét xur so tham C khai vu an thu ly s6 344/2020[TLST-DS, ngay
16 thang 11 nam 2020 vé tranh chap hop dong dat coc, theo Quyét dinh dua vu an

ra xét xir s6 55/2021/QDXXST-DS ngay 11 thang 6 nam 2021 giita cac duong
su:
- Nguyén don: Anh Nguyén Chi C, sinh nam 1986; noi cu tru: Sb 358,

Quoc 16 1A, khu pho 3, phuong T, quan D, Thanh phé H6 Chi Minh (vang mat).

Ngueoi dai dién hop phdp cua anh C: Ba Nguyén Thi L, sinh nim 1960; noi
cu tra: Khu pho 4, phuong 2, thanh pho T, tinh Tay Ninh la nguoi dai dién theo
uy quyén (Van ban uy quyén ky ngay 06 thang 10 nam 2020) cO don xin xét xur
vang mat.

- Bi don: Ba Nguyén Thi G, sinh nam 1969; ,nori cu tra: T 8, ép Thanh
Phu, xa Téan Hi€p, huyén Tan Chau, tinh Tay Ninh (vang mat).

NOI DUNG VU AN:



Trong don khoi ki¢n ngay 06 thang 11 nam 2020 va cdc loi khai trong qua
trinh gidi quyét vu dn, nguyén don anh Nguyén Chi C ciung nguwoi dai dién hop
phap trinh bay:

Do can tién nuoi dudng cha 6ng Nguyén Vin Ng va me ba Nguyén Thi C
bi bénh nén vao ngay 22-10-2019 ba Nguyen Thi G thay cha, me (khong co uy
quyen) giao két véi anh Nguyén Chi C veé vige chuyén nhuong dlen tich 1.289,3
m? , thudc thira dit s6 410, to ban d6 sb 41 va dién tich 1.261 m? , thudc thira dat
) 419, to ban d6 sb 41, ca 02 dién tich dat nay do 6ng Ng, ba C dung tén dang
ky, str dung; dét toa lac tai é\p Thanh Phu, xa Tan Hiép, huyén Tan Chau, tinh Tay
Ninh, véi gia chuyén nhuong ca 02 dién tich 1a 450.000.000 dong. Bé dam bao
cho viéc thuc hién hop ddéng chuyén nhuong, anh C va ba G c6 ky hop dong dat
coc, ba G di nhan tién dit coc 250.000.000 dong. Tuy nhién trong hop dong dit
coc khong co thoa thuan thoi gian thyc hién hop dong chuyén nhuong ma chi ghi
1a “Cho t6i ngay ra C chitng sang lai hai miéng ddt cho bén A thi bén A (tirc anh
C) c6 trach nhiém tra so tién con lai 200.000.000 dong...”, ngoai ra hop dong dit
coc con thoa thuan chi phi tach thira, hau qua khi khong thuc hién dugc hop déng
chuyén nhuong. Su viéc dugce anh Phan Van Nguyén 14 chau ba G ching kién, ky
tén xac nhan.

Khi ky hop dong dat coc ba G ¢6 giao cho anh C giir 01 gidy ching nhan
quyén st dung dat s6 CN 306506, s6 vao so cip GCN: CS02209 va 01 giy
chtng nhan quyén sir dung dat sé6 CN 306514, sb vao s6 cap GCN: CS02217, do
S& Tai nguyén va Mai truong tinh Tay Ninh cap ngay 07-6-2018.

Sau khi giao két viéc chuyén nhuong dat va nhan tién dat coc thi cac bén
c6 dén Phong Cong chimg s6 3 tinh Tay Ninh dé lam hop dong chuyén nhuong
cac quyén st dung dat nhung ong Ng, ba C bénh ning nén C chiing vién khong
dong y C chimg. Do khong thyc hién dugce hop dong chuyén nhuong 02 dién tich
trén, anh C yéu cau ba G tra lai sb tién d3 dit coc, nhung ba G khong dong . Nay
anh C khoi kién yéu cau ba Nguyén Thi G tra lai tién dat coc 250.000.000 dong,
khong yéu cau gi khac; sau khi ba G tra s6 tién 250.000.000 dong thi anh C s& tra
cho ba G 02 gidy chung nhan quyén sir dung dit trén.

Trong qua trinh giai quyét vu dn, Toa dan da triéu tdp hop I¢ va tong dat
cdc vin ban t6 tung cho ba Nguyén Thi G nhiéu lan, ba G ¢é dén Toa an nhung
khéng trinh bay y kién bang van ban va tir chog lam viéc; khi xét xir vang mdt
khong co Iy do nén khong co y kién doi voi yéu cau cua nguyén don.

Kiém sat vién tham gia phién toa phat biéu y kién:

- Vé thu tuc t6 tung: Viéc tuan theo phap luat to tung cua Tham phan , Hoi
dong xet xtr, Thu ky phién toa va nhiing nguoi tham gia t6 tung trong qua trinh
giai quyét vu 4n da tuan tha theo trinh tu tha tuc , thuc hién day du theo quy dinh

ctiia BO luat T tung dan sy. Tai _phién toa Hoi dong xét xtr da thuc hién cac tha
tuc ding quy dinh cua B luat T tung dan su.



- V& viéc giai quyét vu an: Cin cr cac ching ctr ¢6 trong hd so vu an va
dién bién vu 4n tai phién toa thi yéu cau khai kién ctia anh Nguyén Chi C 14 ¢6
cin cr chap nhan. Do d6, && Ng Hoi dong xét xir can cir Diéu 328 cua Bo luat
Dan sy nim 2015; Diéu 147 cua Bo luat TS tung dan sy va Ng quyet
326/2016/UBTVQH14 cta Uy ban Thudng vu Quédc hdi vé muc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1€ phi toa an, xur theo huong:

1. Chap nhén yéu cé‘u khoi kién cta anh Nguyén Chi C d6i véi ba Nguyén
Thi G vé tranh chap hgp dong dat coc.

Buoc ba Nguyén Thi G c6 nghia vu tra cho anh Nguyén Chi C sd tién dit
coc chuyén nhuong quyén sir dung dat 250.000.000 (hai trim, nim muoi triéu)
d6ng. Ghi nhan anh C khéng yéu cau gi thém.

Anh Nguyén Chi C ¢6 nghia vu tra lai cho ba G 01 gidy chimg nhan quyén
sir dung dat s6 CN 306506, s6 vao s6 cap GCN: CS02209 va 01 gidy chimg nhan
quyén st dung dat s6 CN 306514, s6 vao so cap GCN: CS02217, déu do S¢ Tai
nguyén va Moi trudng tinh TAy Ninh cap ngay 07-6-2018 do 6ng Nguyén Vin
Ng, ba Nguyén Thi C dimg tén ding ky, st dung.

2. V& an phi dan su so tham: Ba Nguyén Thi G phai chiu theo quy dinh cta
phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao cac chung cu, tai liéu co6 trong ho so vu an dugc xem xét tai
phién toa va can ctr két qua tranh luén tai phién toa, xét thay:

[1] Vé thu tuc t6 tung: Ba Nguyén Thi L 1a ngudi dai dién hop phap ciia anh
Nguyén Chi C (nguyén don) c6 don xin xét xir ving mit; ba Nguyén Thi G 13 bi
don trong vu an, da dugc Toa an tri¢u tap hop 1€ lan thtr hai ma van Véng mat
khong co6 ly do nén Hoi dong xét xir can ctr Picu 228 ciia Bo luat T6 tung dan sy
tién hanh xét xtr vang mit anh C, ba L va ba G.

[2] V& noi dung tranh chap:

[2.1] Anh Nguyén Chi C yéu cau mot minh ba Nguyén Thi G c6 nghia vu
tra lai tién dit coc 250. 000.000 dong. Trong qua trinh giai quyét vy an ba G da
duogc tridu tap hop 1& va tong dat cac van ban tb tung, nhung ba Van vang mit
khong co ly do, ciing khong co y kién bang vin ban ddi véi yéu cau cua nguyén
don nén coi nhu ba G tir bo quyén lgi ctia minh. Xét thay, khi anh Nguyén Chi C
khai kién tranh chdp yéu cau tra lai tién dat coc, co cung cip dugc chung ci,
ching minh cho yéu cau khoi kién ciia minh 1a gidy dat coc ghi ngay 22-10-2019
c6 ndi dung “...HOm nay ngay 22-10-2019 co Nguyén Thi G ¢é nhdn coc hai
thira dit s6 tzen 250.000.000 dong, cho téi ngay ra C chirng sang lai hai miéng
ddt cho bén A thi bén A (tirc anh C) c¢o trach nhiém tra so tien con lai
200.000.000 dong...” tai but luc s6 36, chimg ctr ndy ciing dé dugc Toa an C khai
va giri cho ba G nhung ba G khong c¢6 ¥ kién nén can cit Diéu 91 va Diéu 92 cua



B luat T6 tung dan su xac dinh day 1a ching ¢t hop phép dung dé giai quyét vu
an.

[2.2] Xét Hop dong dat coc giira anh Nguyén Chi C v&i ba Nguyén Thi G,
vé hinh thtrc duoc cac bén c6 lap thanh vin ban nén phi hop quy dinh cia B
luat Dan su. Xét théy, tai ndi dung cia hop déng dat coc néu trén cac bén co thoa
thuan ddi tuong phai thuc hién hop déng, sb tién dit coc dé dam bao cho viéc
thue hién hop dong..., ndi dung nay phu hop véi khoan 1 Diéu 328 cua Bo luat
Dan sy nam 2015 quy dinh “Pat coc la viéc mot bén (sau day goi la bén dat coc)
giao cho bén kia (sau day goi la bén nhan dat coc) mot khodn tien hodc kim khi
quy, da quy hodc vdt co gia tri khac (sau day goi chung la tai san dat coc) trong
mot thoi han dé bao dam giao két hodc thwe hién hop dong”. Tuy nhién, trong
hop ddng dit coc khong ghi thoi gian cac bén phai thuc hién hop dong chuyen
nhuong ma chi ghi “...Cho toi ngay ra cong chirng sang lai hai miéng dat cho
bén A thz bén A (tu’c anh C) c6 trach nhiém trd sé tién con lai 200.000.000
dong...

[2 3] Khi giai quyét vu an, anh C thira nhan cac bén chua ky hop dong
chuyén nhuong quyén su dung dat dugc ma chi ky hop ddng dit coc dé dam bao
thuc hién viée chuyén nhuong quyen stt dung dat, Iy do khi dén Phong Cong
chtng s6 3 dé ky hop dong chuyen nhuong thi 6ng Nguyén Vin Ng, ba Nguyen
Thi C la nguoi ding tén quyén su dung dat bi bénh nang, khong dén ky chuyén
quyén hai dién tich dat nhu anh C va ba G da thoa thuan tai gidy dat coc. Do do,
day 1a 1y do khach quan dan dén cac bén khong thé ky hop dong chuyén nhugng
quyén sir dung dat dugc nén anh Nguyén Chi C yéu cau ba G phai c6 nghia vy tra
lai s tién da dat coc 250.000.000 ddng 13 ¢6 cin ctr chdp nhan, phu hop véi
khoan 2 Diéu 328 ctia Bo luat Dan su.

[2.4] Xét thiy, trong qua trinh giai quyét vu an, anh Nguyén Chi C va
ngudi dai dién hop phap cua anh thira nhén khi ky két hop dong dat coc, ba G ¢o
glao cho anh C giit 01 gidy ching nhéan quyén st dung dat s6 CN 306500, sd vao
50 cap GCN: CS02209 va 01 giay chimg nhan quyén su dung dat s6 CN 306514,
s6 vao so cadp GCN: CS02217, déu do S¢ Tai nguyén va Mdi truong tinh Tay
Ninh cip ngay 07-6-2018 do ong Nguyen Vian Ng, ba Nguyen Thi C dimg tén
dang ky, str dung. Do anh C nhén 02 gidy ching nhan quyén sir dung dat trén tur
ba G nén anh dong v tra lai 02 gidy chirng ndy cho ba G nén Hoi dong xét xtr ghi
nhan.

[3] Tir nhitng nhéan dinh trén, chap nhan yéu cau khoi kién cua anh Nguyén
Chi C d6i v&i ba Nguyén Thi G vé tranh chap hop dong dat coc. Budc ba Nguyén
Thi G c6 nghia vu tra cho anh Nguyén Chi C s6 tién nhan dit coc 250.000.000
dong (hai trim, ndm muoi triéu) dong. Ghi nhan anh C khong yéu cau gi thém.,

Anh Nguyen Chi C ¢6 nghia vu tra lai cho ba G 01 gidy ching nhén quyén
su dung dat s6 CN 3065006, sO vao sO cap GCN: CS02209 va 01 giay chimg nhan
quyén sir dung dat sb CN 306514, sb vao s6 cdp GCN: CS02217, déu duoc SO



Tai nguyén va Moéi truong tinh Tay Ninh cap ngay 07-6-2018 do ong Nguyén
Van Ng, ba Nguyen Thi C ding tén dang ky, st dung.

[4] Vé an phi dan su so tham: Ba Nguyen Thi G phai chiu an phi dan su c6
gia ngach ddi véi sd tién dugc Toa 4n chap nhan yéu ciu cua nguyén don, theo
quy dinh tai Piéu 147 cua Bo luat T tung dan sy va khoan 4 Diéu 27 cua Ng
quyét 326/2016/UBTVQH14 cua Uy ban Thuong vu Qudc hdi vé mire thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va st dung &n phi va 1€ phi toa an.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can gl’I Piéu 328 cua B luat Dan su; Diéu 147 cta Bo luat Té tung giﬁn sur
va Ng quyet 326/2016/UBTVQHI14 cua Uy ban Thuong vu Quoc hi v€ mirc
thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va I¢ phi toa an.

1 Chép nhén yéu cé}u khoi kién ctia anh Nguyén Chi C ddi véi ba Nguyén
Thi G vé tranh chap hop dong dat coc.

Buoc ba Nguyén Thi G c6 nghia vu tra cho anh Nguyén Chi C s tién nhan
dat coc 250:000.000 dong (hai tram, ndm muoi tri¢u) dong. Ghi nhan anh C
khong yéu cau gi thém.

Anh Nguyén Chi C c6 nghia vu tra lai cho ba G 01 gidy chtng nhan quyén
str dung dat s6 CN 306506, s6 vao sd cap GCN: CS02209 va 01 gidy chting nhan
quyén st dung dat sb CN 306514, s6 vao sd cap GCN: CS02217, déu dugc So
Tai nguyén va Moi truong tinh Tay Ninh cip ngdy 07-6-2018 do dng Nguyén
Vin Ng, ba Nguyén Thi C dung tén ding ky, st dung.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cua ngudi dugc thi hanh 4n (d6i véi
cac khoan tién phai tra cho nguoi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh xong, tat
ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1ai
ctia s6 tién con phai thi hanh an theo murc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468
cua Bo luat Dan su.

2. V& an phi dan sy so tham:

. Ba Nguyén Thi G phai chiu 12.500.000 (mudi hai triéu, ndm tram nghin)
dong tién an phi dan sy so tham.

Anh Nguyén Chi C khong phai chiu tién an phi dan sy so tham, hoan tra cho
anh C s tién tam tng an phi dan su so tham da ndp 6.287.000 (sau triéu, hai trim
tam muoi bay nghin) dong tai bién lai thu s6 0001353 ngay 16 thang 11 nam 2020
cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Tan Chau, tinh Tay Ninh.

5. V& quyén khang cao: Anh Nguyén Chi C, ba Nguyén Thi G c6 quyén
khang céo dé yéu cau Toa an nhan dan tinh Tay Ninh giai quyét lai theo thil tuc
phtc thim trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan duogc ban an hodc ban 4an duoc
niém yét hop 1¢.



6. Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén
thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9
Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh dn dugc thyc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

Noi nhgn: TM.HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Tay Ninh (Phong KT-NV); THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND huyén Tan Chau; ’

- CC THADS huyén Téan Chau,
- C4c duong su;

- Luu hd so:

-Luu tdp an.

Tran Thanh Quf')c



