TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN CHQ MOI DPoc 1ap - Tu do - Hanh phuc
TINH AN GIANG

Ban 4n s6: 177/2020/DS-ST
Ngay: 22/9/2020

“V/V tranh chap hop déng cam
cd quyen su dung dat cung tai
san gan lién véi dat”

NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CHQ MOI, TINH AN GIANG

- Thanh phin Hi dong xét xir so' thim géom c6:

Tham phadn - Chii toa phién toa: Ong Thai Chi Binh.

Cdc Hoi tham nhan dén:

1. Ong Truong Phudc Cong;

2. Ong Dang Van Tam.

- Thuw ky phién toa: Ba Ngd Thi Lim, Thu ky Toa 4an nhan dan huyén
Chg Mo, tinh An Giang.

- Dai di¢n Vién kiéyc sdatnhdn din huyén Chg Mdi, tinh An Giang tham
gia phién toa: Ong Nguyén Vian Loc - Kiém sat vién.

Ngay 22 thang 9 ndm 2020, tai try so T(‘)g an nhan dan huyén Chg Moi
xét xir so tham cong khai vy an dan sy thu Iy so: 419/2019/TLST-DS ngay 19

thang 12 ndm 2019 vé “tranh chap hop dong cam cd quyén sir dung dét clng tai

san gan lién v&i dat” theo Quyét dinh dua wu an ra Xxet xu 5O
489/2020/QDXXST-DS ngay 24 thang 8 nam 2020 va Quyét dinh hodn phién

toa s0 506/2020/QDST-DS ngay 11 thang 9 nam 2020, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ong Nguyén Chi T, sinh ndm 1980; dia chi:to A, ap L, xa L,
huyén C, tinh An Giang; vang mat.

Nguoi dai dien hop phap cia nguyén don: Ong Tran Thién T1, sinh ndm
1996; dia chi: sé B, duong T, to B, khom B, thi tranT huyén T, tinh An Giang;
1d nguoi dai dién theo uy quyén (theo gidy ty quyen dugc Van phong cong
chung Huynh Thi N ching nhén ngay 07/01/2020); c6 mat.

Bidon:

- Ong ’Nguyén Ngoc R, sinh nam 1969; dia chi: 4p L, xa L, huyén C, tinh
An Giang; vang mat.

, - Ba Lé Thi P, sinh nam 1970; dia chi: ép L, xa L, huyén C, tinh An Giang;

vang mat.



NOI DUNG VU AN:

- Theo don khoi kién va loi khai cung ccfp trong qud trinh gidi quyét vu
an, nguyen don, nguoi dai di¢n theo uy quyen cua nguyen don trinh bay, vao
ngay 12/4/2016, ong T c¢6 nhan cam cd tir vo chong ong R, ba P quyén st dung
dat dién tich 230m" cung can nha (c6 dién tich khoang 80m ), 03 try bom xang
gan lién voi dét, toa lac dp L, xd L, huyén C, tinh An Giang voi sb tlen co
150.000.000 dong, thoi han cam cd 03 nam. Phan dat d¢a duoc cap quyén s
dung theo glay chu’ng nhan quyén st dung dét s6 03806/cB do Uy ban nhan dan
huyén C cép ngay 25/9/2001 cho 6ng Nguyén Ngoc R; mot phan can nha da
duoc cap quyen s& hitu theo gidy chimg nhin  quyén s¢ hiru nha chuyén dung tai
nong thon so 76/CN.UB ngay 06/3/2002 do Uy ban nhén dan huyén C cip cho
ong R, ba P. Khi d6, hai bén c6 lap Td cb dat va nha ngay 12/4/2016 thé hién.

Ngay trong ngay 12/4/2016, hai bén tién hanh ban giao quyén st dung
dat, tai san trén d4t va tién v6i nhau xong. Ong T quan Iy, st dung cac tai san
nhan cam co dén ngay 12/4/2019. Khi hét han, ong T tra lai toan b tai san nhan
cam c6 va gidy to kém theo cho ong R, ba P. Ong R, ba P hua s€ sur dung glay to
nha, dat nhan tr ong T thé chap Ngan hang lay tién tra so tién nhan cam co cho
ong T nhung khong thyc hién midc du ong T d4 nhiéu lan yeu cau.

Vi vay, ong T yéu cau tuyen bd h0’p dong cam cb quyén sir dung d4t cung
tai san trén dat theo t& cb dat va nha ngay 12/4/2016 gitra 6ng T v6iong R, ba P
vO hi€u; yéu cau ong R, ba P tra lai s0 tién nhan cam cO quyen sur dung dat cung
tai san trén dat 150.000.000 ddng. Doi voi quyén sir dung dat, tai san trén dat
cing gidy to ¢ lién quan da dugce ong T tra cho ong R, ba P nén 6ng T khong
phai thuc hién thém nghia vu.

Tai li¢u, chung ctt do nguyén don cung cap chimg minh cho ¥ klen yéu
cau khoi kién gom: Gidy chimg nhén quyén suir dung dat s6 3806/cB do Uy ban
nhéan dan huyén C ngay 25/9/2001 cip ong Nguyén Ngoc R (ban photo); Glay
chung nhan quyen s hitu nha chuyén dung tai néng thon s6 76/CN.UB ngay
06/3/2002 do Uy ban nhan d4n huyén C cép cho 6ng R, ba P (ban photo); T& ¢b
d4t va nha ngay 12/4/2016 (ban chinh);

- Theo loi khai cung cdp trong quda trinh gzal quyét vu dn, bi don éng
Nguyen Ngoc R, ba Lé Thi P trinh bay, thong nhat v0i trinh bay cua nguyén don,
nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don ve viée giao két, thuc hién hop
ddng cam cb quyén sir dung d4t va tai san gin lién voi dat gitta vo chong ong R,
ba P voi ong T theo T cb dat va nha ngay 12/4/2016. Vao ngay 12/4/2019, khi
hét han, 6ng R, ba P da nhan lai toan b tai san da cam cd cung gidy chung nhan
quyén sir dung dat s6 03806/cB do Uy ban nhan dan huyén C cap ngay
25/9/2001 cho 6ng Nguyén Ngoc R va gidy chimg nhan quyén s¢ hiru nha
chuyén dung tai néng thon s6 76/CN.UB ngay 06/3/2002 do Uy ban nhan dan
huyen C cép cho 6ng R, ba P. Khi do, vo chong 6 ong R, ba P ¢6 hia sé s dung
gidy t nha, dat nhan tir 6ng T thé chip Ngan hang lay tién tra s6 tién nhan cam



co 150.000.000 dong cho 6ng T. Tuy nhién, do khong vay duoc nén 6ng R, ba P
van con ng 6ng T s6 tién nhan cam cb 150.000.000 dong.

Khi nhan lai tai san tir 6ng T, 01 trong 03 tru bom xang (nhin tir duong 10
vao ném ¢ biabén phai) bi hu hong Ong R, baP phal bo ra chi phi sua chira voi
sb tién 28.000.000 dong. Vi vay, 6ng R, ba P y€u cau phan t6, budc ong T phai
chiu chi phi stra chita try bom xang voi sb tién 28.000.000 dong va trir vao so
tién cam cd; phan tién con lai 122.000.000 ddng, ong R, ba P xin tra mdi thang
5.000.000 d¢6ng cho dén khi dit no.

Tai liéu, chtng ctr do bi don cung cip ching minh cho ¥ kién ctia bi don:
Pon phan t0 ngay 27/7/2020 va To¢ tu khai ngay 27/7/2020 do 6ng R, ba P lap.

Tai phién toa,

- Nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don trinh bay y kién, yéu cau
khéi kién nhu da cung cap trong giai doan chuan bi xét xtr va xac dinh khong
con tai liéu, ching ctr nao khac giao ndp.

- Y kién cua Kiém sat vién tham gia phién toa:

Vigc tuan theo phap luat cua Tham phan, Hoi (1:6ng xet xur, Thu ky Toa an
trong giai doan chuan bi xét xir va tai phién toa: Tham phan, Hoi dong xét xtr,
Thu ky Toa an da tuan theo dung cac quy dinh cia B0 luat To tung dan su.

Viéc chép hanh phap lut cia nguoi tham gia t6 tung: Nguyén don, nguoi
dai dién theo iy quyén cua nguyén don da thuc hién ding quy dinh tai cac Piéu
70, 71 va 234 Bo luat t6 tung dén sy. Bi don vang mit nén Toa 4n tién hanh xét
xtr vang mat 13 pht hop Diéu 227 Bo luat t6 tung dan su.

Vé hudng giai quyét vu an: Hop ddng cam cb quyén st dung dit ngay
12/4/2016 gitta 6ng R, ba P v&1 0ng T dugce xac lap trén co s& tw nguyén, thoa
thuén nhung day 1a giao dich dén sy phat sinh trong nhén dan khdng duge phap
luat thira nhan, diéu chinh nén duong nhién vo hiéu tai thoi diém ky két. Can ctr
céc Dleu 122, 123 Bo luét dan sy, dé nghi Hoi ddng xét xir tuyen bd hop dong
cam c6 quyén sur dung dat ngay 12/4/2016 v6 hi¢u va can cu Piéu 131 Bo luat
dan sy xu ly hdu qua cia hop dong v0 hi€u. Theo do, buoc ong R,ba P tra ong T
sb tién 150.000.000 ddng; dbi voi dién tich dat 230m? 6ng T di giao tra cho ong
R, ba P xong.

Doi v6i s6 tien 28.000.000 dong, do ong R, ba P khong c6 chimg cl
ching minh cho yéu cau cia minh nén khong c6 can ctr chap nhan.

Do6i v6i yéu cu xin trd dan mdi thang 5.000.000 dong cua ong R, ba P
khong dugce ong T dong ¥ nén khong c6 can ctr chap nhan.

Ttr phan tich trén, dé nghi Hoi dong xét xir can cr cac Dleu 122, 123, 131
B luat dan sy, xem xét quyét dinh: Tuyén b hop dong cam cd quyén sir dung
d4t ngay 12/4/2016, gitta ong T v6i 6ng R, ba P v6 hi¢u; budc 6ng R, ba P giao
tra 6ng T so tién 150.000.000 dong. Khong chip nhan yéu cau cta 6ng R, ba P
d6i v6i s6 tién 28.000.000 dong.



NHAN PINH CUA TOA AN:

* V6 16 tung:

1] Vé tham quyén gidi quyét vu dn: Ong Nguyen Chi T khoi kién ong
Nguyen Ngoc R, ba L& Thi P tranh chap hop dong cam cd quyén sir dung dat
cung tai san gan lién vé&i dat. Ong R, ba P dang cu tra trén dia ban huyén C nén
yéu cau kién ctia ong T thudc thdm quyen giai quyet cua Toa an nhén dan huyén
Chg Moi theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35 va diém a
khoan 1 Diéu 39 B luat T tung dan su.

[2] Vé sw vang mdt cia dwong sw: Trude khi phién toa duoc mé, bi don
ong Nguyen Ngoc R, ba Lé Thi P da dugc Toa an tricu tap hop 1€ tham gia phién
tda lan thi hai nhung Vang mét va co don yéu cau Toa an xét xir vang mit. Cho
nén, Hoi dong xét xur tién hanh xét xir vang mit 6ng R, ba P theo quy dinh tai
céc Pidu 227, 228 BS ludt T tung dan sur.

* Veé ngi dung:

[3] Vé viéc xac 1ap hop ddng cam cb quyén sir dung dat cung tai san gin
lien voi dat:

Nguyén don, nguoi dai dién theo uy quyén cia nguyén don va bi don
cung thong nhét, vao ngay 12/4/2016 ong T c6 nhan cam c6 tir Ong R, ba P
quyén st dung dat dién tich 230m* cung can nha (c6 dién tich khoang 80m ) 03
tru bom xang gan lién v6i dat, toa lac ap L, xd L, huyén C, tinh An Giang voi so
tién c¢d 150.000. 000 dong, thoi han cam ¢4 03 nam. Phan dat da duoc cap quyén
st dung theo g1ay chtng nhan quyén st dung dat sé 03806/cB do Uy ban nhan
dén huyén C cap ngay 25/9/2001 cho 6ng Nguyén Ngoc R; mot phan can nha da
duoc cap quyén s hiru theo gidy chimg nhan quyén so hu'u nha chuyén dung tai
nong thon s6 76/CN.UB ngay 06/3/2002 do Uy ban nhan dan huyén C cép cho
ong R, ba P. Khi d6, hai bén c6 1ap Td cb dat va nha ngay 12/4/2016 thé hién.

Loi khai cua cac duong su, nguoi dai dién theo uy quyen cua nguyen don
phu hop v6i To cé dat va nha ngay 12/4/2016. Cho nén, c6 céan cu: xac dinh, ong
R, ba P ¢6 cam c6 cho onzg T quyén sir dung dat dién tich 230m° cung can nha
(c6 dién tich khoang 80m°), 03 try bom xang gin lién voi dat véi sb tién cd
150.000.000 d6ng, v6i thoi han cam c¢b 03 nam.

[4] Vé viéc thuc hién hop dong cam cd quyén sir dung dat cling tai san
gan lién voi dat va yéu cau khai kién ctia nguyén don:

Nguyén don, nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don va bi don
cung thong nhét, ngay trong ngay 12/4/2016, bén cam ¢0 va bén nhén cam cd
tién hanh ban giao tai san cam cb va t1en nhan cam c6 v6i nhau xong. Ong T
quan Iy, st dung céc tai san nhan cam ¢ dén ngay 12/4/2019. Khi hét han, ong
T tra lai toan bo tai san nhén cam cb va gidy to kém theo cho 6 ong R, ba P. Ong
R, ba P hira s€ sur dung g1ay td nha, dat nhan tir ong T thé chip Ngan hang vay
tlen tra sb tién nhén cam c6 cho 6ng T nhung khong thyc hién mac du ong T da
nhiéu lan yéu cau.
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Xét thay, horp ddéng cam cd quyén sur dung dat cung tai san gan lién véi
dat gitta Ong T v6i 6ng R, ba P vi pham diéu cAm cua phap ludt nén v6 hiéu theo
cac Diéu 122, 123 Bo luat Dan sy nam 2015 va cac Diéu 166, 167 Luit Dét dai
nam 2013.

Vé xtr Iy hau qua hop dong vo hiéu, theo Piéu 131 B ludt Dan su nim
2015, khi giao dich dan sy vo hi€u thi cac bén khoi phucqlai tinh tR ban ctﬁu,
hoan tra cho nhau nhting gi dé nhan. Truong hop khong thé hoan tra dugc bang
hién vt thi tri gia thanh tién dé hoan tra.

Ong T di giao tra toan bo tai san cam co cung gidy to' co lien quan cho

ong R, ba P nhung 6ng R, ba P khong giao tra sb tién nhan cam cd 150.000.000
dong cho ong T.

Vi vay, chap nhan yéu cau khoi kién cua ong T, tuyen b hop dong cam
¢ quyén sir dung dét cung tai san gan hen voi dat gitia 6ng T voi 6ng R, ba P vo
hiéu; budc ong R, ba P tra lai ong T s tién nhan cam cb 150.000.000 dong.

[5] V& yéu cau phan té cua bi don:

Ong R, ba P cho rang, khi nhan tai san tir ong T, 01 trong 03 tru bom xing
(tai vi tri bén phai nhin tir duong 16 vao) bi huw hong. Ong R, ba P phai bé ra chi
phi stra chita voi s6 tién 28.000.000 ddng. Vi vy, ong R, ba P yéu cau éng T
phai chiu chi phi stra chita try bom xang voi s6 tién 28.000.000 dong. Phia
nguyén don khong chap nhan yéu cau phan t6 cua bi don.

Xét thay, khi ong R, ba P giao tii san cam ¢ va nhan lai tai san cam ¢ tir
ong T, cac bén khong khong lap van ban thé hién hién tR tai san va khong kiém
tra tai san khi giao nhan. Dong thoi, cac bén khong thoa thuén, trong thoi han
cam cb, ong T c6 nghia vu bao quan tai san, néu c6 hu hong thi phai boi thuong
hay chiu chi phi stra chita. Hon nita, ong R, ba P cho rang, phat hién try bom
xang b1 hu héng sau khi nhan lai tai san tr 6ng T khodng 14 ngay va tu thué thg
stra chita bd mang hinh, bd luong ctia tru bom xang nhung khong r6 ho tén, dia
chi cta nguoi dugc thué stra chita. Viéc thué sua chita chi néi miéng; viéc tra
tién stra chira ciing chi dua qua tay, khong lap van ban.

Bén canh do, trong giai doan chuén bi xet xu, Toa an ban hanh Thong bao
s6 62/TB-TA ngay 07/8/2020 yéu cau 6ng R, ba P cung cip tai liéu, chimg ctr
chimg minh cho yéu cau phan to nhu’ng ong R ba P khong thuc hién. Cho nén,
khong c6 cin cir chdp nhan yéu cau phan t6 cua éng R, ba P.

Vé phuong thirc hoan tra lai sp tién nhén cam cd, ong R, ba P dé nghi
dugc hoan tra moi thang 5.000.000 dong cho dén khi dut nghia vy nhung khong
dugc phia nguyén don chap nhan. Cho nén, phuong thirc hoan tra sé dugc xem
x¢ét trong giai doan thi hanh an.

[6] V& chi phi t6 tung:

9 Trong giai~doan cl}ué{l bi xét xtr, 6pg T c6 ndp tam ung chi phi xem xét,
tham dinh tai chd vai s6 tién 300.000 dong. Do yéu cau khéi kién cua ong T



dugc chap nhan nén budc o6ng R, ba P hoan lai tam tng chi phi t6 tung voi s6
tién 300.000 ddng cho ong T.

[7] Vé 4n phi dan su so tham:

Ong T dugc chip nhéan yéu cu nén khong phal chiu an phi dan sy so
tham; hoan lai cho 6ng T s6 tién tam Ung 4n phi da nop 300.000 dong.

Ong R, ba P phai chiu 8.900.000 déng an phi dan sy so thim gém:
7.500.000 déng an phi dan sy so thAm ddi voi viée thuc hién nghia vu theo yéu
cau khoi kién cua nguyén don va 1.400.000 ddng an phi dan sy so thim d6i véi
yéu cau phan t6 khong dugc chap nhan.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can cit cdc Diéu 122,123, 131 B¢ lugt Ddn sw nam 2015, cac Dléu 166,
167 Ludt Pat dai nam 2013 cac Diéu 144, 147, 157 va 273 BJ ludt To tung dan
sw nam 2015, cdc khodn 2, 5 Piéu 26 va khodn 3 Bleu 27 Nghi quyét SO
326/2016/UBTVOHI4 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban thuong vu Quoc

hoi quydznh vé miurc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sw dung an phi va lé
phi Toa an,

1. Chap nhén toan b yéu cau khai kién ctia ong Nguyén Chi T.

Tuyén bo hop dong cam cb quyén sur dung dét cing tai san gan lién véi
dat theo To cO dat va nha ngay 12/4/2016 giita 6ng Nguyén Chi T vdi ong
Nguyén Ngoc R, ba Lé Thi P v6 hiéu.

Bugc 6nngguyén Ngoc R, ba Lé Thi P c6 nghia vu hoan tra cho ong
Nguyén Chi T s0 tién 750.000.000 (mot tram nam muoi triéu) dong.
Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cta ngudi duoc thi hanh an cho

den khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 14i cua
s6 tién con phai thi hanh an theo khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan su nim 2015.

2. Khong chap nhén yéu cau phan_ t6 ctia 6ng Nguyén Ngoc R, ba Lé Thi
P v& viéc yéu cau ong Nguyén Chi T boi thuong thiét hai vé tai san v6i sb tién
28.000.000 (hai muwoi tdm triéu) dong.

3. Vé chi phi t6 tung:

Budc 6ng Nguyén Ngoc R, ba Lé Thi P hoan lai cho 6ng Nguyén Chi T
tam ung chi phi xem xét, thim dinh tai cho voi s6 tién 300.000 (ba wram
nghin) dong.

4. Vé 4n phi dan su so tham:

- Ong Nguyen Ngoc R, ba Lé Thi P phai chiu 8.900.000 (tam triéu, chin
tram n ghzn ) dong an phi dan sy so tham nhung dugc khu trir s6 tién tam Gng an

phi da nop 700.000 (bay tram nghin) dong theo bién lai thu tam Gng an phi, 18
phi Toa an s0 TU/2017/0008732 ngay 27 thang 7 nam 2020 cta Chi cuc Thi
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hanh 4n dan sy huyén C nén 6ng Nguyén Ngoc R, ba Lé Thi P con phai chiu
thém 8.200.000 (tdm triéu, hai tram nghin) dong an phi dan su so tham.

- Ong Nguyen Chi T khong pha1 chiu 4n phi dan su so tham. Hoan tra cho
ong Nguyén Chi T s tién tam tmg an phi da nop 300.000 (ba tram nghin) dong
theo bién lai thu tam Ung an phi, 16 phi Toa an sé6 TU/2017/0007686 ngay 18
thang 12 nam 2019 cua Chi cyc Thi hanh 4n déan sy huyén C.

5. Trong han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an, ong Nguyén Chi T c¢6 quyén
khéng cao dé yéu cau Toa an nhan dan tinh An Giang xét xtr phuc tham.

Riéng thoi han khing c4o ctia 6ng Nguyén Ngoc R, ba Le Thi P dugc tinh
14 15 ngay ké tir ngdy ban an dugc giao hodc duge niém yét.

Trieong hop ban dn, quyét dinh dwgc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Ludt Thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan su, ngu“mphal thi hanh
an ddn sw ¢6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw
nguyén thi hanh an hodc bi cuéng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cic Piéu 6,
7va 9 Ludt Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh dan dwoc thuc hién theo quy
dinh tai Piéu 30 Ludt Thi hanh én dan su.

Noi nhin: . TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- VKSND H. Cho Méj, Tham phan - Chii toa phién toa
- TAND tinh An Giang; :

- Chi cuc THADS H. C;

- Céc duong sy;

- Nguoi dai dién hop phap
cua duong su;

- Luu ho so;

- Luu van phong.

Thai Chi Binh



