TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH VINH LONG Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n sb: 72/2021/DSPT
Ngay 28/04/2021 ,
Vv “Tranh chap quyén st dung dat”

, ‘ NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH VINH LONG

-THnh phan Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Ngoc Dung

Cdc Tham phan: Ba Nguyén Thi Tu

Ong Pham Truong Tho

-Thuw ky phién toa: Ba Huynh Thi Kim Ni -Thu ky Toa an nhan dan tinh
Vinh Long.

-Pai di¢n Vién kiém sdt nhan dan tinh Vinh Long tham gia phién toa: Ba
Tran Thi Truc L- Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 04 nam 2021 tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Vinh Long xét
xtr phuc tham cong khai vu an thu 1y sé: 33/2021/TLPT - DS, ngay 16/03/2021 vé
viéc “Tranh chip quyén st dung dat”.

Do Ban 4n déan sy so tham s6: 01/2021/DS-ST ngay 12 thang 01 nim 2021
cua Toa an nhan dan huyén M, tinh Vinh Long bi khéng c4o, khang nghi.
Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phiic tham sé: 72/2021/QDPT-DS ngay
30 thang 03 ndm 2021, gitra cdc duong su:
- Nguyén don: 1. Ba Tran Thi Hong S, sinh nam: 1962 (c6 mat).
2. Ong Nguyén Vin Kh, sinh ndm: 1963 (c6 mat).
- Bi don: 1. Ong Nguyén Hoang Tuan K, sinh nim 1967(c6 mat).
2. Ba Nguyén Thi T, sinh ndm: 1968 (c6 mit).

Cung dia chi: ép Phu H, xa A, huyén M, tinh Vinh Long.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia éng K va ba T la dng Nguyén
Van Di€u - Luat su ciia Van phong luat su Nam Gio thudc Poan luét su tinh Vinh
Long (c6 mat).

- Ngueoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan:

1. Anh Nguyén Hoang Linh T, sinh ndm 1994 (c6 mat).

2. Chi Nguyén Thi Thu H, sinh nim: 1979 (ving mit).
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3. Anh Nguyén Hoang L, sinh nim 1981 (c6 mit).
4. Chi Nguyén Trac Ph, sinh nim: 1984 (viang mat).
Ngueoi dai dién hop phdp cia chi H, anh L va chi Ph la ba Tran Thi Hong

S ( t& Gy quyén ngay 12/4/2021).

Tat ca cung dia chi: 4p Phti H, x3 A, huyén M, tinh Vinh Long.

5.Ngan Hng TMCP Pau tu va Phat trién Viét Nam — Chi nhanh Vinh Long —
Phong giao dich Viing Liém (vang).

Pia chi: S6 107, Nam Ky Khai Nghia, thi tran Viing Liém, huyén Viing
Liém, tinh Vinh Long.

- Ngwoi khang cdo : Ong Nguyén Hoang Tuan K va ba Nguyén Thi T 13 bi
don.

- Vién kiém sat khang nghi: Vién truéng Vién Kiém Sat nhan dan huyén
Mang Thit.

NOI DUNG CUA VU AN:

- Tai don khéi kién va khéi kién bé sung nguyén don ba Trdan Thi Hong S,
ong Nguyén Vian Kh trinh bay: Ong Kh, ba S 1a chii st dung hop phép thira dat so
114, dién tich 2.867,1m? dat tréng lua, toa lac tai ép Phu Hoa, xa An Phudc,
huyén Mang Thit, tinh Vinh Long. Giap véi thira dat 114 1a thira dat s6 115, dién
tich 9.094m?, loai dit tréng laa do vo chdng 6ng Nguyén Hoang Tuan K va ba
Nguyén Thi T 13 cha st dung hop phap. Ngudn gbc thira dat s 114 do ong Kh, ba
S nhan chuyén nhuong cta ong Nguyén Vin T4n vao nim 1992, khi nhan chuyén
nhuong khong c6 do dac lai, ciing khong c6 cam tru ranh. Gidp ranh thia dat 114
va thira 115 1a mot cai bo khoang 01m sir dung chung 16i di thim rudng. Ranh gidi
giita hai thira dat trén c6 03 try ranh, trong qua trinh sir dung dét thi try ranh s6 2 da
bi mit. Ong K tu ¥ 14y phan bo rudng st dung riéng va cdm 01 Hng try d4 14n ranh
qua phan dat cia ba S, ong Kh. Khi ba S phat hién c6 nhd chinh quyén dia phuong
giai quyét thi ong K, ba T sura lai ding vi tri ban dau. C)ng K, ba T cam 38 tru cot
bé tong cao khoang 1,1m l4n sang phan dat ciia 6ng Kh, ba S dién tich 33,5m” Nay
ba S, ong Kh yéu cau Toa an giai quyét budc vo chong ong K, ba T va nhiing nguoi
c6 quyén loi va nghia vu lién quan di doi 38 tru ¢t bé tong cao khoang 1,1m tra lai
cho ong, ba phﬁn d4t 14n chiém dién tich 33,5m” thudc tach thira 114. Hién thira dat
114 trén 6ng Kh, ba S dang thé chap cho con trai 12 anh Nguyén Hoang L vay so
tién 350.000.0004 tai Ngan Hng TMCP Pau tu va phat trién Viét Nam — Chi nhanh
Vinh Long - Phong giao dich Viing Liém.



- Bi don éng Nguyén Hodang Tudn K, ba Nguyén Thi T trinh bay: Ngudn gbc
thira dat sb 115, dién tich 9.094m2, loai dt tré)ng cady lau nam do ong K vaba T
dung tén quyén st dung dit 13 cua ong ba cho cha me 6ng K, cha me 6ng K cho lai
03 anh em 6ng K. Sau d6 anh em 6ng K chuyén nhuong lai cho vo chéng ong K, ba
T sir dung tir ndm 1987 dén nay. Toan bd bd ranh rudng do vo chong éng K, ba T
bdi dap va sir dung riéng cho gia dinh 6ng ba, hién trang dat nay trong Thanh
Long. Ngudn gbc thira 114 do 6ng Kh, ba S nhan chuyén nhuong cua 6ng Sy, khi
ong Sy giao dat cho 6ng Kh thi khong c6 kéu 6ng K ra cam tru ranh. Trudc d6 6ng
K va 6ng S§ da thdéa thudn cai lip do ong K sir dung, & dudi rudng la cua ong Sy
nay do 6ng Kh sir dung c6 cam hai tru da phan ranh. Ong K, ba T khong dong v di
do1 38 tru cot tra lai phén dét dién tich 33,5m2 theo yéu cau khoi kién ciia ba S, ong
Kh.

Anh Nguyén Hoang Linh T trinh bay: Théng nhat phan trinh bay cta éng K

vaba T, khong co ¥ kién gi khac.

Chi Nguyén Thi Thu H, anh Nguyén Hodng L va chi Nguyén Triic Ph doba S
dai dién khong co ¥ kién gi trong vu an nay.

Tai ban dn déan si so tham sé: 01/2021/DS-ST ngay 12 thang 01 nam 2021
ciia Toa én nhdn dan huyén M, tinh Vinh Long dé quyét dinh:

Ap dung khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Piéu
39, cac Diéu 227, 228 cia B¢ lut to tung dan sy nim 2015; cac Diéu 166, 189 cua
Bo luat dan sy 2015; Diéu 203 Luat dat dai nim 2013; diém a khodn 2, Diéu 27
Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban thudng vu
Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va
1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chép nhan yéu cau khai kién cta nguyén don ong Nguyén Vian Kh va
ba Tran Thi Hong S, budc cac bi don ong Nguyén Hoang Tuin K va ba Nguyén
Thi T, nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan Nguyén Hoang Linh T tra lai dién
tich 33,5m® thugc thira dit 114, dién tich 2.867,1m’, t& ban d6 sb 32, loai dat
tréng laa ( gém cac mbc: 4,5,11,12,21,4), toa lac tai ép Pha Hoa, xa An Phudc,
huyén Mang Thit, tinh Vinh Long.

(Theo trich do ban do dia chinh khu dat ngay 28/11/2019 ciia Phong Tai
nguyén va Moi truong huyén Mang Thit, tinh Vinh Long kém theo).

Budc cac bi don 6ng Nguyén Hoang Tuin K, ba Nguyén Thi T va ngudi co
quyén lgi va nghia vu lién quan Nguyén Hoang Linh T, c6 nghia vu di doi 38 (ba
muoi tdm) cay tru cot béng bétong ot thép cao 1,1m trd lai di¢n tich 33,5m2, thira



114, dién tich 2.867,1m’, t& ban dd sb 32, loai dat lua, toa lac tai 4p Phu Hoa, x3
An Phudc, huyén Mang Thit, tinh Vinh Long.

Ngoai ra, Toa 4n cap so thim con quyét dinh vé chi phi t§ tung, an phi,
quyén khang cdo va nghia vu thi Hnh 4n nhung khong bi khang c4o, khang nghi.

Sau khi xét xir so' tham, ngay 21/01/2021 bi don 6ng K, ba T khang céo
ban an so thim yéu cdu stra ban an so thAm theo hudng khong chdp nhan yéu ciu
khoi kién ciia nguyén don budc bi don phai tra phan dat 33,5m? va di doi 38 tru d4
cam ranh vi phan dat nay thudc quyén str dung hop phap ctia bi don.

- Ngay 26/01/2021 Vién trucng Vién kiém sdat nhdan dan huyén Mang Thit,
tinh Vinh Long khang nghi phuc tham ban 4n dan su s6 01/2021/DS-ST ngay 26
thang 01 ndm 2021 cua Toa 4n nhan dan huyén Mang Thit, n¢1 dung khang nghi:
Ban an so thim chua xem xét dénh gia toan dién vu 4n, anh huong dén quyén va loi
ich hop phap cua bi don nén can phai stra ban 4n so thim méi dam bao dung qui
dinh cua phap luat, xem xét lai chi phi khao sat do dac va an phi so tham.

Tai phién toa phiic tham: Ngudi khang cdo ong K, ba T giir nguyén khang
c4o khong dong ¥ ban an so tham tuyén budc ong K, ba T phai tra phan dat 33,5m’
va di doi 38 tru d4, yéu ciu cong nhdn phan dat 33,5m? ¢ gin lién 38 tru d4 thudc
quyén st dung hop phap ctia éng K, ba T.

- Nguyén don ba S, 6ng Kh khong ddng y khang cdo cua ong K, ba T, dé
nghi gitr nguyén ban an so tham.

- Y kién cia ludt sw bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia bi don éng K, ba
T nhuw sau: Ranh dat gitra thira 114 va thira 115 1a mot duong thang, phan dat dién
tich 33,5m”nam trong thira 115. D& nghi Hoi dong xét xir xem xét chap nhan khang
céo cua ong K, ba T dugc quyén sir dung hop phap phan dit dién tich 33,5m?,
khong phai di doi 38 tru da gan lién trén thira dat nay.

Quan diém ciua Kiém sat vién dai dién Vién kiém sat nhdan dén tinh Vinh
Long nhu sau:

- V& t6 tung: Viéc tun theo phap lut cia nhimg nguoi tién Hnh té tung va
nhimg ngudi tham gia t6 tung trong qua trinh giai quyét vu 4n & giai doan phuc
tham 1 phu hop phap luat.

- Vé ndi dung: Dé nghi Hoi dong xét xir ap dung khoan 2 Piéu 308 Bo luat
t6 tung dan syu; Chap nhan khang nghi ciia Vién kiém sat nhan dan huyén Mang
Thit; Chap nhan khang cdo cia 6ng K, ba T. Cong nhan dién tich 33,5m® gdm cac
mdc 4, 5, 11, 12, 21, 4 thudc quyén sir dung hop phap ctia ong K, ba T; V& chi phi
khao sat, do dac va dinh gia: Ong Kh, ba S phai chiu 5.000.000 dé)ng; Do stra an so
thim nén duong su khong phai chiu an phi phic tham.



NHAN PINH CUA TOA AN :

Can cir vao cac tai liéu chung cie thé hién trong hé so vu an dwoc tham tra
tai phién toa, trén co sé xem xét toan dién cdc chirng cir, ¥ kién trinh bay cia cdc
dwong sy va phat biéu cua dai dién Vién kiém sdt tai phién toa;, Hoi d&ng xeét xur
nhan dinh .

[1] Vé t6 tung: Tda an cap so thim nhan don khang cdo ctia 6ng K, ba T va
nhan khang nghi cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén Mang Thit con
trong han luat dinh nén khang cdo, khang nghi hop 1¢ dugc xem xét tai cép phtc
tham theo qui dinh tai Piéu 273 B6 luat t6 tung dan sy 2015.

[2] Vé ngi dung : Ngudn gbc thira dat s6 114, dién tich 2.867,1m?, loai dét
lua, toa lac tai ép Phu Hoa, xa An Phudc, huyén Mang Thit, tinh Vinh Long, do
6ng Kh nhan chuyén nhugng vao nim 1992, dén ngay 07/10/1993 ong Kh duoc
cip gidy chung nhan quyén st dung dat va ngay 31/12/2014 Uy ban nhén dan
huyén Mang Thit cAp méi quyén st dung dat cho ho ong Kh, ba S. Giap ranh véi
thira dat 114 1a thira 285 ctia ba T dimg tén quyén sir dung dat nim 2002 va thia
280 do ong K dung tén quyén sir dung dat nam 2006, ngay 29/5/2015 thi vg chong
ong K, ba T ké khai nhdp tHnh thira 115, dién tich 9.094m?, loai dit lua dugc So
Tai Nguyén va Moi Truong tinh Vinh Long cdp quyén si dung dat ngay
09/11/2017. Theo 6ng Kh, ba S trinh bay trudc ddy giita hai thira dat 114 va 115 ¢6
mot bd ranh 14 dudng di chung chiéu ngang khoang mét mét, dén khi é6ng K, ba T
tryc T sir dung thira dat 115 thi nhiéu lan 1én 1iép chuyén dbi dét tir trong laa sang
trong cdy an trai va dén nay trong thanh long, ranh gidi giita hai thira dat trén 13 ba
try cot bé tong, ba T ty ¥ di doi tru cot thir 2 va thi 3. Ong Kh, ba S nhiéu 1an moi
chinh quyén dia phuong giai quyét thi ba T cam lai tru ranh, sau d6 nho di, hién
nay da cam 38 tru cot bé tong 1an chiém qua thira 114, dién tich 33,5m” .

[3] Ong K, ba T cho ring da canh tac thira 115 tir nam 1987, ngudn gbc
thira dat 114 do ong Kh, ba S nhan chuyén nhuong ctia 6ng Sy. Gitta 6ng K va ong
Sy da thoa thudn bo di 1a cua 6ng K, phan dudi rudng 1a cia 6ng Kh nhung ong Kh,
ba S khong thtra nhén c6 viéc théa thuan nay.

[4] Theo két qua khao sat do dac ngay 28/11/2019 ciia Phong Tai Nguyén
va Moi Truong huyén Mang Thit x4c dinh phan dét tranh chap giira thia 114 va
thira 115 ¢6 dién tich 33,5m”. Thira 114 c6 dién tich do thyc té 14 2.820,4m” so véi
gidy chimg nhin quyén st dung dat 2.867,1m? bi giam 46,7m?, néu dién tich dat
tranh chip 33,5 m? thudc thira 114 thi dién tich dat van bi giam 13,2 m®.Thua dét
s6 115 c6 dién tich 9.064,4m? so vé6i gidy ching nhin quyén st dung dit



9.094,0m? bi giam 29,6m’, néu dién tich dt tranh chap 33,5 m* thudc thira 115 thi
dién tich dat tang 3,9 m?.

[5] Tuy nhién, tai cong vin sé 315/TNMT ngay 21/5/2020 ctua Phong tai
nguyén va Méi trudng c6 ndi dung: Phan dét tranh chap 33,5 m* nim trong sai sb
vi tri cho phép nén khong thé xac dinh phan dat thudc thira nao, do ai dimg tén. Can
ctr vao hinh thé thira dat 115 va thira 114 theo do dac thuc té va gidy ching nhan
thi phan dat giap gitra hai thira 1a duong thang. Khi nguyén don va bi don dugc cip
moi gidy ching nhan quyén sir dung dat cac bén khong tranh chap, khong khiéu nai
dén co quan c6 thim quyén nén ranh gidi giira cac bat dong san duoc xac dinh theo
su thoa thuan cua cac duong sy qui dinh tai Piéu 175 B luat Dan su. Do vay co
cin cr xac dinh phan dit tranh chip 33,5 m® thudc thira 115, Hoi dong xét xir
théng nhat chdp nhan khang cdo cta 6ng K, ba T duoc quyén sir dung hop phap
phan dit tranh chip 33,5m% khong phai di doi 38 (ba muoi tam) cdy tru cot bang
bétong cot thép cao 1,1m nam trén phan dat nay va chap nhan khang nghi cta Vién
treong Vién kiém sat nhan dan huyén Mang Thit, sira ban an so tham.

[6] Vé an phi: Do sira ban 4n so tham nén ngudi khang céo ong K vaba T
khong phai chiu an phi phtc tham. An phi so thim dugc xac dinh lai: Ba S, ong
Kham phai ndp toan bd an phi so tham.

[7] V& chi phi khao sat do dac va dinh gi4 tai san: Budc 6ng Nguyén Vin
Kh va ba Tran Thi Hong S phai ndp s6 tién 5.000.000d ( niam triéu ddong) duoc
khau trir vao sé tién 6ng Kh, ba S nop tam tmg. Ong Kh, ba S da nop xong.

[8] Cac quyét dinh khac ciia ban 4n so tham khong bi khang cdo, khang
nghi Hoi dong xét xtr khong giai quyét, cé hiéu luc phap luat ké tir ngdy hét thoi
han khang cdo, khang nghi.

Vicac lé trén;
QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Diéu 308 B0 luat tb tung dan sy ndm 2015;
Chép nhan khang cdo ctia 6ng Nguyén Hoang Tuin K va ba Nguyén Thi T.
Chép nhdn khang nghi cia Vién trudng Vién kiém sat nhan dan huyén
Mang Thit.
Stra ban 4n so tham s6 01/2021/DS-ST ngay 12 thang 01 nam 2021 cia Toa
an nhan dan huyén M, tinh Vinh Long.
Ap dung cac Diéu 147, 148, 157, 165 cua B luat tb tung dan sy ndm
2015; Diéu 166, 175, 189 cua Bo luat dan sy 2015; Pidu 203 Luat dat dai nim
2013; khoan 1 Piéu 26 diém a khoan 2, Diéu 27 Nghi quyét sb



326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Qubc hoi quy dinh
vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xur:

1. Khong chip nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don ong Nguyén Vin
Kh va ba Tran Thi Hong S.

1.1 Ong Nguyén Hoang Tuin K va ba Nguyén Thi T dugc quyén st dung
hop phap phén dét co dién tich 33,5m?, thudc tach thira 115, loai dat tréng lua, toa
lac tai ép Pht Hoa, xa An Phudc, huyén Mang Thit, tinh Vinh Long. Phan dét c6 vi
tri gém cac moc 4, 5, 11, 12, 21, 4 theo trich do ban dd dia chinh khu dat ngay
28/11/2019 cua Phong Tai nguyén va Méi truong huyén Mang Thit, tinh Vinh
Long ( kém theo ban an).

1.2. Ong Nguyén Hoang Tudn K va ba Nguyén Thi T dugc quyén st dung
hop phéap 38 (ba muoi tam) cdy tru cot bang bétong cbt thép cao 1,1m nim trén
ph::in dét co dién tich 33,5m2, thudc tach thira 115, loai dét tré)ng lua, toa lac tai ép
Pha Hoa, xa An Phudc, huyén Mang Thit, tinh Vinh Long.

2. Vé chi phi khao sat do dac va dinh gia tai san: Budc ong Nguyén Vin Kh
va ba Tran Thi Hong S phai ndp s6 tién 5.000.000d ( nam triéu dong) dugc khau
trir vao so tién ong Kh, ba S nop tam tmg. Ong Kh, ba S da ndp xong.

3.Vé an phi:

- Ong Nguyén Van Kh va ba Tran Thi Hong S phai ndp 300.000d0ng (ba
trim ngan dong) an phi so tham duoc khau trir vao s tién ong Nguyén Vian Kh, ba
Tran Thi Hong S d3 ndp tam tmg 600.000d (sau trim ngan dong) theo cac bién lai
thu s6 0007068 ngay 06/6/2019 va bién lai thu sé 0003064 ngay 10/9/2020. Ong
Nguyén Vin Kh, ba Tran Thi Héng S dugc hoan tra lai s6 tién chénh léch 1a
300.000d (ba traim ngan dong).

- Ong Nguyén Hoang Tuan K va ba Nguyén Thi T khong phai ndp an phi so
tham va phtc thim. Hoan tra cho 6ng Nguyén Hoang Tuén K va ba Nguyén Thi T
600.000d (sau trim ngan dong) tién tam tmg 4n phi d3 ndp theo cac bién lai thu sb
0006708 ngay 21/01/2021 va bién lai thu s6 0006709 ngay 21/01/2021 tai Chi cuc
thi Hnh an dan sy huyén Mang Thit.

4. Cac quyét dinh khac ctia ban an so tham khong bi khang c4o, khang nghi
Hoi dong xét xtr khong giai quyét, c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han
khéng cdo, khang nghi.

5. Trudng hop ban 4n, quyét dinh dugc thi Hnh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi Hnh an dan su, thi nguoi dugc thi Hnh an dan sy, nguoi phai thi Hnh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi Hnh an, quyén yéu cau thi Hnh 4n, tu nguyén thi Hnh an



hodc bi cudng ché thi Hnh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi
Hnh 4n dan sy, thoi hiéu thi Hnh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
Thi Hnh an dan su.

6.Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai TP.HCM THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Vinh Long;
- TAND huyén Mang Thit;

- Chi Cyc THADS huyén Mang Thit;
- Cac duong su;
- Luu HS;

Tran Thi Ngoc Dung



