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VIV tranh chdp hop dong dit coc

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

UY BAN THAM PHAN
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

- Thanh phin Uy ban Tham phdn Toa dn nhén din cip cao gom:
Thém phan Lai Van Trinh - Phé chanh an lam Chu toa phién toa
Tham phanTran Minh Tuén - Thanh vién
Tham phan Pang Kim Nhan - Thanh vién

- Thuw ky phién toéa: ba Luu Thi Huong — Tham tra vién.

- Pai di¢n Vién Kiém sdt nhin din cdp cao tai Pa Nang tham gia phién
tda: dng Poan Ngoc Thanh - Kiém sat vién.

Ngay 26/9/2021, tai tru sé Toa 4n nhan dan cap cao tai Pa Ning mo phién
toa giam ddc tham xét xtr vu an “Tranh chdp hop dong dit coc” gitta:

- Nguyén don: 6ng Nguyén Trudng Ch, ba Huynh Thi Th; cing dia chi: X
duong B, phuong K, thanh phd T, tinh Phi1 Yén

- Bi don: 6ng Pang Tat H, ba Poan Thi L& T; clng dia chi: N duong D,
phuong K, thanh phd T, Pha Yén; chd & hién nay: E duong P, phuong B, thanh
phé T, Phi Yén.

- Neuwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan: ba Nguyén Thi Thl; dia chi: Khu
phé6 T, phuong K, thanh phd T, tinh Pht Yén.

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khéi kién dé ngay 22/7/2019 va qud trinh t6 tung, nguyén don va
ngueoi bdao vé quyén va ich hop phdap cho nguyén don trinh bay:

Ngay 11/6/2018, vo chong 6ng Ch, ba Th véi vo chong ong H, ba T thoa
thuan chuyén nhuong thira dat tai dia chi sd N, phuong K, thanh phé T, tinh Phu
Yén voi gia 3.550.000.000 d. Theo d6, vo chong éng Ch, ba Th di dit coc cho vo
chong ong H, ba T 500.000.000 d, thoa thuan dén ngay 16/7/2018 hai bén hoan
tat thu tuc cong chimg hop dong thi thanh toan sé tién con lai 3.050.000.000 d,
néu vi pham thoa thudn thi bén mua s& mat coc, con bén ban phai dén bu gap doi
tien dit coc.

Dén ngay 16/7/2018, vo chong 6ng H khong dén gip vo chong éng Ch dé
hoan tat thi tuc cong chimg hop dong nhu thoa thuan tai gidy dit coc, khong dén
Van phong cong chiing dé thuc hién thu tuc. Bi don dién thoai cho nguyén don



yéu cau chuyén khoan sb tién 3.050.000.000 d trong khi chua cong chimg hop
ddéng chuyén nhuong nén nguyén don khéng dong y. Trong ngay 16/7/2018,
nguyén don da tim dén nha bi don nhung dong cira, khong gip dugc. Sau do
nguyén don nhiéu lan tim gip, lién hé nhung bi don ¢ tinh trdn tranh nén nguyén
don khong thé gip duoc, nguyén don da dung son xit 1én tuong nha, ghi 1a nha
tranh chdp va sd dién thoai ctia nguyén don nhung sau d6 bi don van chuyén
nhuong nha, dat cho ba Nguyén Thi Thil.

Sau khi nhan tién coc thi bi don da trdn tranh khong chiu thuc hién thu tuc
chuyén nhuong nha, dit nén nai ra nhiéu 1y do nhu: nguyén don dé nghi bi don
phai ky hop ddng chuyén nhuong cho cong ty cta nguyén don dung tén hoic
nguyén don khong dén Vian phong cong ching dé hoan tat thi tuc chuyén nhuong
nhung bi don khong c6 ching cir chtirng minh cho 101 khai nay. Trong qua trinh t&
tung so tham, bi don ¢ tinh ving mit, gdy khé khin cho viée giai quyét vu an.

Bi don d3 chuyén nhuong nha, dat cho ba Thl vdi gia cao hon rat nhiéu so
v6i gia da thoa thuan véi nguyén don va bi don d3 cam gitt sé tién coc
500.000.000 d tir ngay 11/6/2018 dén nay la da hudng loi khong chinh dang, gay
thiét hai cho nguyén don. Nguyén don dit coc so6 tién 16n nhu vay 1a thé hién su
thién chi, mong mudn nhan chuyén nhuong nha, dat ciia bi don. Nay nguyén don
yéu cau bi don tra lai tién coc 500.000.000 ¢ va phat coc 500.000.000 d, tong
cong 1.000.000.000 d.

- Bi don, nguoi bio vé quyén va lpi ich hop phdp cho bi don trinh bay:

Ngay 11/6/2018, bi don di nhan tién coc 500.000.000 d ciia nguyén don dé
thuc hién giao dich chuyén nhuong thira dét theo thoa thuén tai giéy dat coc hai
bén ky két, giéy dat coc khong thda thuan dia diém thuc hién thu tuc cong chung
hop ddng. Tuy nhién, dén ngay 16/7/2018 bi don dén Vian phong cong chimg
thanh phé dé thyc hién thu tuc cong ching hop dong thi nguyén don khong dén,
bi don di cho dén trua nhung khong gip dugce nguyén don.

Pén chiéu ngay 16/7/2018, bi don tim dén nha gip nguyén don thi nguyén
don khong chiu thanh toan sd tién con lai ma yéu cau bi don phai ky hop dong
chuyén nhuong cho cong ty ctia nguyén don dtng tén thi méi thanh toan s tién
con lai va hen ngay 17/7/2018 di cong ching hop dong. Do nguyén don dua ra
yéu cau khong ding nhu thoa thuan tai hop dong dit coc nén bi don khong dong
¥ va bo vé. Sau d6, bi don c6 dién thoai cho nguyén don yéu cau chuyén sb tién
con lai theo thoa thuan nhung nguyén don yéu cau phai céng ching hop dong
trudc réi mGi chuyén tién nén cac bén khong thé thuc hién duge hop dong chuyén
nhuong.

Bi don rét c6 thién chi thuc hién giao dich nén trong thoi gian chd nguyén
don thanh to4n s tién con lai thi bi don da dit coc 50.000.000 d dé mua ngdi nha
khac va hen dén ngay 20/7/2018 thanh toan s tién con lai. Do nguyén don khong
thanh toan s tién theo thoa thuan nén bi don khong co tién dé tra tién mua ngoi
nha da dt coc va bi mat tién 50.000.000 d.
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Nguyén don c6 sd dién thoai, dia chi nha ctia bi don va biét rd bj don 1a can
bd, cong chirc sinh sdng va lam viéc tai thanh phd T nhung nguyén don khong
chu dong lién hé gap. Trong thoi gian hon 11 thang nguyén don khong lién hé bi
don dé lam thi tuc mua ban nén ngay 03/7/2019 bi don chuyén nhugng cho ba
Nguyén Thi Thl véi gia 4.140.000.000 d. Trude khi chuyén nhuong, bi don cd
thdng bao cho nguyén don biét. Nhu vay, hop dong khong thuc hién duogc 16i
hoan toan thudc vé nguyén don. Do d6, bi don khdng dong ¥ yéu cau khai kién
ctia nguyén don. Dbi vai sd tién dit coc 50.000.000 d bi mat thi bi don khong yéu
cau nguyén don bdi thudng.

- Nguroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a ba Nguyén Thi Thi trinh bay:

Pbi voi quan hé tranh chdp hop ddng dit coc gitta cac bén duong sy néu
trén, Ba hoan toan khong c6 lién quan. Ba dé nghi Toa 4n giai quyét ving mat.

- Tai ban 4n dan sy so tham s6 85/2020/DS-ST ngay 29/12/2020, Toa &n
nhan dan thanh phd T, tinh Phii Yén quyét dinh:

Chdp nhdn mét phan yéu cdau khéi kién cia nguyén don, budc vo chong
ong Bang Tat H va ba Poan Thi Lé T phdi hoan tra tién coc 500.000.000 & (nidm
tram triéu dong) cho vo chong 6ng Nguyén Truwong Ch va ba Huynh Thi Th.

Bdc mét phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don vé viéc budc vo chong ong
Dang T at H va ba Doan Thi Lé T phai chiu phat coc 500.000.000 d (nam tram
triéu dong).

Ngoai ra, Toa an cip so tham con quyét dinh vé an phi, quyén, nghia vu thi
hanh 4n va quyén khang cdo.

Ngay 30/12/2020, nguyén don khang céo toan bd ban an so tham.

Ngay 12/01/2021, bj don khang céo toan bd ban an so tham.

Tai Ban an dan sy phtc thim sb 24/2021/DS-PT ngay 19/4/2021, Toa &n
nhan dan tinh Pha Yén quyét dinh:

1. Khéng chdp nhdn yéu cau khing cdo cia nguyén don vo chong éng
Nguyén Truong Ch, ba Huynh Thi Th va yéu cau khéng cdo ciia bi don vo chong
ong Péng Tdat H, ba Poan Thi Lé T.

2. Gitt nguyén ban dn dan sy so tham sé6 85/2000/DSST ngay 29/12/2020
ciia Toa Gn nhan dan thanh pho T.

Ngay 11/5/2021 va ngay 11/6/2021, Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Da
Néng nhan duoc don dé nghi khang nghi giam déc thim cua 6ng Dang Tat H va
ba Poan Thi Lé T dé nghi khang nghi giam ddc tham ddi véi ban an phuc thim
néu trén.

- Tai Quyét dinh s6 87/QPKNGDT-VKS-DS ngay 20/7/2021, Vién trudng
vién kiém sat nhan dan cdp cao tai Pa Ning khang nghi giam ddc tham Ban an
dan su phtic thaim néu trén; dé nghi Uy ban tham phan Tda an nhan dan cép cao
tai Pa Ning xét xir giam ddc tham theo hudng huy toan b ban an phic tham va
so tham néu trén; giao ho so cho Tda an nhan dan thanh phd Tuy Hoa, tinh Pha
Yén dé xét xur so tham lai theo dung quy dinh cta phép luat.
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- Tai phién toa giam d6c tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai
Pa Nang dé nghi Uy ban Tham phan Toa 4n nhan dan cap cao tai Pa Nang chap
nhan khang nghi ctia Vién trudng Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Pa Nang.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Ngay 11/6/2018, nguyén don 6ng Nguyén Truong Ch, ba Huynh Thi Th
dit coc cho bi don 1a 6ng Piang Tat H, ba Poan Thi Lé T sb tién 500.000.000
ddng dé thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat tai dia chi sé N,
phuong K, thanh phd T, tinh Phu Yén véi gia 1a 3.550.000.000 ddng. Tai gidy dat
coc (but luc 10), hai bén théng nhat dén ngay 16/7/2018 (dm ngay 04/6/2018)
“dira not sé tien con lai 3.050.000.000 dong va hoan tdt thii tuc cong chitng mua
ban”. Tuy nhién, dén ngay 16/7/2018 cac bén khong thuc hi¢n theo thoa thuan tai
gidy dit coc; cu thé nguyén don khong thanh toan sb tién 3.050.000.000 ddng va
bi don khéng thuc hién thu tuc cong chimg hop déng chuyén nhuong quyén st
dung dat cho nguyén don.

Theo 10i khai cia nguyén don Ong Nguyén Truong Ch:“Vao ngay
01/6/2018, t6i cung vo la Huynh Thi Th ¢6 mua can nha sé N, phwong K, thanh
pho‘ T cua vo cho”‘ng anh Pang Tat H va vo tén Poan Thi Lé T..véi gia
3.350.000.000 dong. Tai thoi diém néi trén vo chong téi cé viét gidy ddt coc tién
da truée cho anh H s6 tién 500.000.000 dong, khi ndo mua ban ra phwong cong
chirng hop dong mua ban nha dat sé thanh todn hét sé tién con lai, nhung dén
ngay hen ra céng chimg, vo' chong t6i yéu cdu vo chong anh H di ra céng chiing
sang tén nhung anh H civ khan khdn bdo vo chong téi chuyén tién truée roi ra
cong ching va hai bén cir kéo dai dén ngay hém nay...” (bit luc 06).

Theo 101 khai ctia bi don ong Ding Tat H: “...thdng 6/2018 vo chong anh
Ch va Th ¢6 lién hé gdp vo chong t6i dé mua 16 ddt trén (s6 N). Sau dé hai bén
théa thudn, vao lic 19g00° ngay 11/6/2018, vo chong téi hen vo chéng Ch, Th
gap nhau tai... dé dat coc tién nha do vo téi Poan Thi Lé T viét. Noi dung thoa
thudn ban can nha sé N véi gid tién 3.550.000.000 dong, vo' chong anh Ch dt
tién coc 500.000.000 dong va hen dén ngay 16/7/2018 sé thanh todn di sé tién
con lai va dén céng chitng dé hop dong mua ban nha dat. Pung hen t6i yéu cdu
vo' chong anh Ch phdi thanh todn hét sé tién con lai thi vo' chong téi sé ra cong
chitng nhung vo chong Ch khéng chiu va bdo vo chong t6i phdi cong chitng truede
sau dé6 Céng ty anh Ch sé thanh todn tién sau, tir ché d6 ma khéng thiec hién
diing hop dong...” (bat luc 04).

Qua 1oi khai trén ciia hai bén duong sy, cho thdy v chong 6ng Ch, ba Th
mudn ky hop déng chuyén nhugng quyén st dung dat trudc va giao tién sau; con
phia 6ng H, ba T mudn nhan tién trudc rdi méi ky hop doéng chuyén nhuong. Doi
chiéu v6i ndi dung thoa thudn cua cic bén tai gidy dit coc ngay 11/6/2018 thé
hién: “hai bén thong nhdt dén ngay 16/7/2018 (Gm ngay 04/6/2018) dwa not sé
tién con lai: 3.050.000.000 dong va hoan tat thii tuc céng chirng mua bdn”, tic
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phai hiéu rang ca hai bén thuc hién nghia vu dong thoi, cung lic hoic lién ngay
sau do. Tuy nhién, c4 hai bén déu khong chiu thuc hién ding nhu nd1 dung thoa
thuan trén, do d6 cung c6 16i lam cho thoa thuan dit coc khong thuc hién duoc.
Vi vy, Toa an cap so thAm va phiic thAm chip nhan mot phan yéu cau khoi kién
ctia nguyén don, budc bi don phai tra cho nguyén don s tién dit coc 500.000.000
ddng, bac mot phan yéu cau khai kién cia nguyén don vé viée yéu cau bj don
phai chiu tién phat coc 500.000.000 déng 1a ¢6 co so. Tir d6, viéc Vién kiém sat
nhan dan cdp cao tai Pa Nang cho rang do Ong Ch, ba Th khong giao tién nén
6ng H, ba T khong dong ¥ ky hop ddng chuyén nhuong, 16i thudc vé phia 6ng
Ch, ba Th la khéng chinh x&c.

Tir nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xir giam ddc tham xét thiy Quyét
dinh khang nghi giam déc tham s6 87/QPKNGDT-VKS-DS ngay 20/7/2021 cua
Vién truong Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Pa Nang 1a khong c6 co so nén
khong chap nhan.

QUYET PINH:

Can ctr diém a khoan 1 Diéu 337, khoan 1 Diéu 343 cua B luat T tung
dan su.

1. Khong chip nhan Quyét dinh khing nghi giam dbc thim sb
87/QDKNGDT-VKS-DS ngay 20/7/2021 cta Vién truong Vién kiém sat nhan
dan cap cao tai Pa Nang va giit nguyén ban an dan su phuc tham s 24/2021/DS-
PT ngay 19/4/2021 ctia Toa an nhan dan tinh Pha Yén.

2. Ban an dan su phiic thim sé 24/2021/DS-PT ngay 19/4/2021 cta Toa an
nhan dan tinh PhG Yé&n va Ban an dan sy so tham s6 85/2020/DSST ngay
29/12/2020 cta Toa 4n nhan dan thanh phd T, tinh Pha Yén tiép tuc duogc thi
hanh an.

Noi nhén: TM. UY BAN THAM PHAN

- Vign truong VKSNDCC tai Pa Néng; PHO CHANH AN-CHU TQA PHIEN TOA
- Toa &n nhan dan tinh Phu Yén;

- TAND thanh phé T, tinh Pha Yén;

- Chi cuc THA dan sy thanh phd T, tinh Phu

Yén (dé thi hanh);

- Cac duong sy (theo dia chi);

- Luu: Phc‘)ng HCTP; Phong GDKT vé DS-LD- Lai Vin Trinh

KDTM va ho so vu an. :



