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TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phan Hgi dong xét xa phuc tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién toa: Ong Nguyén Trung Diing
Céac Tham phan: Ba Nguyén Thj Duyén Hang
Ba Tran Thi Thanh Truc.

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hong Xuan - Thu ky Toa an nhan
dan tinh Binh Duong.

- Pai dign Vien Kiém sat nhan dan tinh Binh Dwong tham gia phién
toa: Ba bang Ha Nhung — Kiém sat vién,

Trong cac ngay 14, 21 thang 01 va ngay 02 thang 02 nam 2021, tai try s¢
Tc‘)a’én nhan dan tinh Binh Duong xét xtr phdc tham cong khai vu an dan sy thu
ly s6 349/2020/TLPT-DS ngay 13 thang 11 ndm 2020 ve viéc “tranh chap hop
dong dat coc”.

Do Ban 4n dén sy so tham s6 67/2020/DS-ST ngay 16/9/2020 ciia Toa 4n
nhan dan thanh phd T, tinh Binh Duong bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu &n ra xét xu phic tham sé 334/2020/Qb-PT ngay
17 thang 12 nam 2020, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Than Ngoc M, sinh ndm 1979; dia chi: Thén C, xa b,
huyén D, tinh Q; dia chi lién hé: S0 A, duong H, phuong P, thanh phd T, tinh
Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phdp cua nguyén don: Ong Luu Thanh K, sinh nim
1973; dia 9hi: So B, to C, khém,L, phuong L, thi xa T, ti,nh An Giang; dia chi
lién hé: So6 B, dg:(‘)’ng H, khu pho D, phuong P, thanh pho T, tinh Binh Duong
(Van ban uy quyén ngay 03/6/2020).

- Bi don: Ba L& Thi K, sinh ndm 1986; dia chi: 86 D, khu ph6 B, phuong
B, thanh pho T, tinh Binh Duong.



Ngu*o"iv dai dién hqp phap cua bi don: (A)ng,Trén Thanh A, sinh nam 1982;
dia chi: C, t6 E, khu pho B, phuong T, thanh ph6 T, tinh Binh Duong (Vén ban
uy quyén ngay 21/10/2020).

- Nguroi khang cdo: Bi don ba Lé Thi K.
NQI DUNG VU AN:

- Nguyén don trinh bay: Ba Lé Thi K 1a chu st dung thira dat sb 49, to
ban dd 192 c6 dién tich 311m?; trong d6 c6 160m? dat ODT va 151m? dét trong
cay lau nam toa lac tai khu phé B, phuong B, thanh phd T, tinh Binh Duong
theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 CO 959892, s6 vao s6 CS 15532 do
S& Tai nguyén va Moi truong tinh Binh Duong cp ngay 05/3/2019.

Ngay 13/4/2019, ba Lé Thi K va 6ng Than Ngoc M ky hop dong dit coc
tién chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién v6i dat. Theo do, cac
bén thoa thuan ba Lé Thi K s& chuyén nhuong quyén str dung dat va tai san gan
lién v6i dat tai thira dat s6 49, to ban do 192 c6 dién tich 311m? trong dé c6
160m? d¢at ODT va 151m? dat tré)ng cdy lau nim toa lac tai khu phé B, phuong
B, thanh phd T, tinh Binh Duong; gia thoa thuan 1a 5.800.000.000 dong. Ngay
13/4/2019, 6ng Than Ngoc M da dit coc cho ba Lé Thi K s6 tién 500.000.000
dong, hai bén hen dén ngay 15/5/2019 sé& ky hop dong cong ching dé chuyén
nhuong tai san néu trén, truong hop dat bi quy hoach hoic tranh chap thi ba Lé
Thi K phai tra lai toan b s6 tién 6ng M da dit coc. Tuy nhién, sau khi phat hién
phan 16n dién tich dat ndm trong quy hoach nén 6ng M khong dong v ky hop
dong chuyen nhuong nira va yéu cau ba K tra lai 50 tién d3 nhéan coc nhung ba K
khong dong y. Ong Than Ngoc M khdi kién, yéu cau tuyén bé Hop dong dit coc
ky ngay 13/4/2019 gita 6ng Than Ngoc M va ba Lé Thi K v6 hiéu do bj lira déi;
budc ba Lé Thi K phai trd lai cho 6ng Than Ngoc M s6 tién da nhéan coc 1a
500.000.000 ddng ngoai ra khong con yéu cau gi khéc.

- Quatrinh t6 tung, Toa dn dd nhiéu lan tong dat gidy triéu tdp va cdc vén
ban to tung nhung bi don la ba Lé Thi K khdng chap hanh va ciing khong cé y
kien phan doi gi ve yéu cau khai kién cua nguyén don.

Tai Ban &n dan sy so tham s6 67/2020/DS-ST ngay 16/9/2020 cua Toa &n
nhan dan thanh pho T, tinh Binh Duong tuyén xu: Chap nhan yéu cau khai kién
cua nguyén don 6ng Than Ngoc M véi bl don ba Lé Thi K veé viéc tranh chap
hop dong dat coc.

- Huy “Hop dong dt coc tién chuyén nhuong quyén si dung dat va tai
san gan lien voi dat” ky ngay 13/4/2019 gitta 6ng Than Ngoc M va ba Lé Thi
K.

- Bugc ba Lé Thi K phai tra lai cho 6ng Than Ngoc M sd tién dét coc da
nhan 1a 500.000.000 dong (nam tram tri¢u dong).

Ngoai ra, Toa 4n cip so thim con tuyén vé an phi va quyén khang céo
theo quy dinh phép luat.



Ngay 20/10/2020, bi don ba Lé Thi K khang céo toan bd ban an so tham.

Tai phién toa phlc tham, nguoi dai dién hop phéap cua bi don trinh bay:
Théng nhat vei trinh bay cia nguyén don va ngu’ol dai di¢n hop phap cua
nguyén don vé Viéc ngay 13/4/2019, bi don ba K va dng M c6 ky hop dong dat
coc tién chuyén nhuong quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat. Tuy
nhién, theo hop ddng dit coc thi gia chuyén nhwong: 1an 1 ngay 13/4/2019 sb
tién 500.000.000 ddng; 1an 3 tir ngay 13/4/2019 dén ngay 15/5/2019 thi hai bén
ra phong cdng chiing ky hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat thi bén
6ng M c6 nghia vu thanh toan cho ba K sé tién 5.800.000.000 dong theo ding
gia tri chuyén nhuong. Qua trinh ky hop dong trén thi nguyén don da chi dat
cling nhu dwa gidy chung nhan quyén st dung dat cho nguyén don xem; trong
gidy chiing nhan quyén str dung dat da thé hién rd dién tich dat thuoc hanh lang
an toan duong bo va bi don dong ¥ mua. Tuy nhién, tr ngdy 13/4/2019 dén ngay
15/5/2019, nguyén don khong ra phong cong chung ky hop ddéng chuyeén
nhuong quyén sir dung dat nhu hai bén da ky tai hop dong. Mat khac, ngay
13/4/2019, bi don khong nhan sb tién 500.000.000 dong ciia nguyén don nén
nguyén don khong dua ra duoc chiing ci chitng minh viéc bi don nhan tién.

Xeét thay, nguyén don van gitr nguyén yéu cau khoi kién; bi don van gilr
nguyén yéu cau khang céo. Cac duong su khéng thoa thuan dugc voi nhau vé
viéc giai quyet vu an.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu quan diém
V€ Viéc giai quyét vu an:

- V& t6 tung: Nhiing ngudi tién hanh 6 tung va tham gia to tung da thyc
hién dang quy dinh cta B0 luat To6 tung dan su tai Toa an cap phuc tham.

- Vé ndi dung: Cac bén théng nhéat viéc ky Hop ddng dit coc ngly
13/4/2019, viéc giao nhan sé tién coc 500.000.000 dong. Theo hop dong dit coc
c6 thoa thuan tai phan cubi ctia hop dong ‘truong hop dat bi quy hoach hoic co
tranh chap thi bén ban phai tra lai toan b so tién da nhan coc cho bén mua”
Bén canh d6 theo Cong vian s6 1063/QLDT-QH&DT ngdy 21/8/2020 cta Phong
Quan ly Do thi thanh phd T thi thira dat s6 49, to ban d6 192 toa lac tai khu phd
B, phuong B, thanh phd T, tinh Binh Duong thudc quy hoach dat giao thong
duong DT-743A (16 gidi 54m, khoang lui xay dung 6m) va duong B (16 gidi
24m); phan dién tich con lai (khodng 19m?) thudc quy hoach dat & hién hiru cai
tao chinh trang. Nay cac bén khong tiép tuc thuc hién ‘hop ddng nira va do phan
16n quyén st dung dét thoa thuan chuyen nhuong nam trong quy hoach hanh
lang 16 gi6i nén Toa an cip so tham chap nhan yéu cau cta nguyén don hiy hop
dong dat coc budc bén ban phai tra lai tién dat coc cho bén mua 1a phu hop. Bi
don khang cdo nhung khong cung cip duoc chimg cr méi nén dé nghi Hoi dong
xét XU gilt nguyén ban an so tham.

Sau khi nghién ctzu cac tai liéu, chang ci ¢d trong hd so vu an va da duoc
tham tra tai phién toa, cin ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, 10i trinh bay
cua duong su va nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan; y kién Kiém sat vién.
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NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thu tuc td tung: Tai phan cudi ciia Hop dong dit coc tién chuyén
nhuong quyén st dung dat va tai san gin lién v6i dat ngay 13/4/2019 co chir ky
va dau lan tay cta ba Hoang Thi Nguyén T. Qua trinh giai quyét vu an, Toa an
cap so tham co yéu cau nguyén don cung cip thong tin cua nguoi lam ching ba
Hoang Thi Nguyén T nhung nguyén don cho rang khong biét ba Hoang Thi
Nguyén T nén khong cung cap dugc thong tin cho Toa an. Riéng bi don da duoc
Tda 4n tong dat hop 1¢ nhiéu 1an nhung vang mat khong c6 1y do. Tai Toa 4n cap
phuc tham, bi don ty quyén cho éng Tran Thanh A va Toa 4n c6 tién hanh lam
viéc voi nguoi dai dién hop phap cia bi don nhung ngudi dai dién hop phéap cua
bi don ciing khong biét ba Hoang Thi Nguyén T nén khong cung cip duogc dia
chi ctia ba T. Do d6, Toa an khong dua ba Hoang Thi Nguyén T vao tham gia t6
tung v61 nguol lam ching.

[2] Vé noi dung vu 4n: Ba Lé Thi K 1a chua str dung thira dét s6 49, to ban
d6 192 c6 dién tich 311m? trong d6 c6 160m? dat ODT va 151m? dat trong cay
lau nam toa lac tai khu phé B, phuong B, thanh phé T, tinh Binh Duong theo
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 CO 959892, sé vao s6 CS 15532 do So
Tai nguyén va Moi trudng tinh Binh Duong cip ngay 05/3/2019. Ngay
13/4/2019, ba L€ Thi K va 6ng Than Ngoc M ky hop dong dit coc tién chuyén
nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat voi gia thoa thuan 1a
5.800.000.000 ddong. Ngay 13/4/2019, 6ng Than Ngoc M di dit coc cho ba Lé
Thi K sb tién 500.000.000 dong, hai bén hen dén ngay 15/5/2019 s& ky hop
d6ng cong chung dé chuyén nhuong tai san néu trén, truong hop dat bi quy
hoach hodc tranh chip thi ba Lé Thi K phai tra lai toan bo s0 tién ong M da dat
coc. Tuy nhién, sau khi phat hién phan 16n dién tich dat nam trong quy hoach
nén 6ng M khong dong y ky hop dong chuyen nhuong nita. Nay ong Than Ngoc
M khéi kién, yéu cau tuyén bd hop dong dit coc ky ngay 13/4/2019 gitta 6ng
Than Ngoc M va ba Lé Thi K v6 hiéu do bi Itra dbi; budc ba Lé Thi K phai tra
lai cho 6ng Than Ngoc M sd tién da nhan coc 1a 500.000.000 dong ngoai ra
khong con yéu cau gi khac.

Bi don khong dong v v&i yéu cau khoi kién cua nguyén don.

[3] Xét ¥ kién cta hai bén duong su, ddi chiéu voi cac tai lidu chimg cir
c6 trong ho so, thay rang:

[3.1] Ngay 13/4/2019, ba Lé Thi K va 6ng Than Ngoc M ky hop dong dat
coc tién chuyen nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat d6i voi
thira dat s6 49, to ban d6 192 ¢6 dién tich 311m? (trong d6 c6 160m? dat ODT va
151m? dat trdng cdy lau nam) toa lac tai khu phé B, phuong B, thanh pho T, tinh
Binh Duong theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 CO 959892, 50 vao sO
CS 15532 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Binh Duong cap ngay
05/3/2019. CAc tinh tiét nay duoc cac duong su thira nhan nén thudc tinh tiét, su
kién khong phai chirmg minh theo quy dinh tai Diéu 92 cua Bo luat TH tung dan
su nam 2015.



[3.2] Can cir Hop ddng dit coc tién chuyén nhuong quyén st dung dat va
tai san gan hen v6i dat ngay 13/4/2019 véi cac ndi dung duoc cac bén thoa
thuan; phia cudi hop dong dit coc ¢ chit ky, du lan tay cua ba Lé Thi K (bén
ban A), 6ng Than Ngoc M (bén mua B) va nguoi lam ching Hoang Thi Nguyén
T. Nhu vay, hai bén da thoa thuan thong nhit vé viéc chuyén nhuong dit, gia ca
va thoi gian ky hop ddng; cho thdy cic bén dwong sy hoan toan tu nguyén,
khong bi ép budc, lira déi. Can cir Piéu 116, 117 va 119 ciia Bo luat Dan sy nim
2015, hop dong trén c6 du cac dicu kién dé phat sinh hi¢u luc, bude cac bén phai
tuén theo nhimg thoa thuén c6 trong hop dong Do d6, yéu cau ctia nguyén don
6ng Than Ngoc M vé viéc tuyén bb hop ddng dit coc néu trén bi vo hiéu do lira
déi 1a khong c6 co s& chap nhan. Tuy nhién, tir ngay 13/4/2019 dén ngay
15/5/2019 thi cac bén khong ra phong cong chimg ky hop d6ng chuyén nhuong
quyen str dung dat nhu hai bén da ky tai hop dong nén da qua thoi han ky ket
hop d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat. Nay céc bén ciing khong mudn
tiép tuc thuc hién hop dong nén can cir Piéu 117 cia B0 luat Dan sy nam 2015
thi hop dong trén bi vo hiéu. Dong thoi, dé giai quyét triét dé vu an can huy
“Hop a"ong dat coc tién chuyén nhuwong quyén sir dung dat va tai san gan lién
Véi dat” Ky ngay 13/4/2019 giita dng Than Ngoc M va ba Lé Thi K.

Do giao dich dan sy v6 hi¢u nén cac bén phai hoan tra cho nhau nhiing gi
da nhan, bén nao c6 161 thi phai boi thuong theo quy dinh tai Bi€éu 131 cia Bo
luat Dan sy nam 2015.

[3.3] Vé xéc dinh 16i cua cac bén lam cho giao dich dan sy v6 hi¢u: Theo
Hop dong dit coc tién chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan hen vOi
dat ngay 13/4/2019 cd noi dung “...Truong hop bén A khong cung cap gidy to
lien quan vé thua dat, hay thira ddt bz tranh chdp, hodc déi y khéng ban thi phai
béi thuwong gdp 02 lan sé tién ma bén B da dat coc. Truong hop bén B khong
dung hen theo thoa thudan dat coc sé mdt toan bé sé tien da dat coc cho bén A.
Trueong hop thira dat bi quy hoach hodc tranh chdp thi bén A phdi hoan tra lai
toan bo s6 tén cho bén B da dat coc...” nén day la giao dich co diéu kién theo
quy dinh tai Piéu 120 cua Bo luat Dan sy nam 2015. Bi don cho rang dat bi quy
hoach dugc thé hién rd trong gidy chiing nhan quyén sur dung dat phd hop véi
Cong vin s6 1063/QLDT-QH&DT ngay 21/8/2020 cua Phong Quan Iy Bo thi
thanh phd T c6 ndi dung thira dat s6 49, to ban d6 192 toa lac tai khu phd B,
phuong B, thanh phé T, tinh Binh Duong thudc quy hoach dat giao thong dudng
D (16 gidi 54m, khoang IUi xay dung 6m) va duong B (16 gigi 24m); phan dién
tich con lai (khoang 19m?) thuoc quy hoach dat & hién hiru cai tao chinh trang.
Tuy nhién, viéc bi quy hoach thi bi don khong biét, nguyén don khi ky hop dong
cling khong tim hiéu k§ vé quy hoach cua Uy ban nhan dan thanh phé T va Uy
ban nhan dan phuong B. Nhén thiy, ca hai bén déu c6 18i 1am cho giao dich dat
coc vo hiéu nén khong phai bdi thudng cho nhau.

Tir ngay 13/4/2019 dén ngay 15/5/2019, ca nguyén don va bi don van

khong thyuc hién thu tuc ky hop dong chuyen nhuong quyén s dung dat theo
nhu hai bén da ky tai Hop dong dit coc tién chuyén nhuong quyén st dung dat
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va tai san gan lién véi dat ngay 13/4/2019 va nguyén don cling khong cung cap
dugc ching cur chimg minh thé hién viéc bi don di nhan sb tién coc cua nguyen
don véi s6 tién 500.000.000 ddng; bi don ciing khong thira nhan da nhén so tién
500.000.000 dong cua nguyén don. Do do, hop dong trén chi la hop dong 02 bén
ky két dit coc tién chuyén nhuong quyén sur dung dat va tai san gan lién vé6i dat
cua ca nguyén don vdi bi don nén yéu cau cua nguyén don bugc ba Lé Thi K
phai tra lai s6 tién dat coc di nhan 13 500.000.000 dong 1a khong c6 can ci.

[4] Tur nhitng phan tich néu trén, Toa an cép so tham khong chap nhan
yéu cau khei kién ctia nguyén don la khong phu hop. Khang cao cua bi don ba
Lé Thi K1a c6 can ctr chap nhan.

[5] Y kién cua dai dién Vién Kiém sat 1a khong phd hop.
[6] V& an phi déan sy so tham: Do yéu cau khoi kién cia nguyén don
khong dugc chap nhan nén nguyén don phai chiu an phi theo quy dinh phap luat.
~[71 Ve én phi dan sy phac tham: Khang cdo cia bi don Lé Thi K duoc
chap nhan nén bi don Lé Thi K khong phai chiu.
Vi cac e trén,
QUYET PINH:

- Can ctr Diéu 147; khoan 2 Dicu 148; khoan 2 Picu 308; biéu 313 cia
B4 luat T6 tung dan sy nam 2015;

- Céan ctir Nght quyetso 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016

ctiia Uy ban Thuong vu Qudc hoi Khoa XIV quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va I¢ phi Toa an.

1. Chap nhan khang céo cua bi don ba Lé Thi K.

2. Sira Ban 4n dan sy so tham s6 67/2020/DS-ST ngay 16/9/2020 ciia Toa
an nhan dan thanh pho T, tinh Binh Duong nhu sau:

2.1. ’Chép nhan mot phan yéu ‘cﬁu khoi kién cua nguyén don ong Than
Ngoc M doi véi bi don ba Lé Thi K vé viéc “Tranh chap hgp dong dat coc”.

- Huy “Hop dong dat coc tien chuyén nhuong quyen sir dung dat va tai
san gan lién voi dat” ky ngay 13/4/2019 gitta ong Thén Ngoc M va ba Lé Thi
K.

~ 2.2. Khdng chap nhan yéu cau khei kién ciia nguyén don 6ng Than Ngoc
M vé viéc budc ba Lé Thi K phai tra lai so tién dat coc da nhan la 500.000.000
dong (nam tram tri¢u dong).

3. V& an phi so tham:

Ba Lé Thi K phai chiu s6 tién 300.000 dong (ba trim nghin dong) tien &n
phi dan sy so tham.

Hoan tra cho nguyén don 6ng Than Ngoc M sd tién 12.300.000 ddng
(muoi hai triéu ba traim nghin dong) tién tam Gng an phi da ndp theo Bién lai thu
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tam ung an phi, 1€ phi Toa an §6 AA/2016/0046804 ngay 19/6/2020 cua Chi cuc
Thi hanh an dén sy thanh pho T, tinh Binh Duong, do 6ng Luu Thanh K nép
thay.

4. V& an phi phtc tham: Hoan tra lai cho bi don ba Lé Thi K sd tién
300.000 ddng (ba tram nghm ddng), tién tam ung &n phi phtic tham dd nop theo
Bién lai thu tién tam ung an ph| I&6 phi Toa an sé6 AA/2016/0053057 ngay
27/10/2020 caa Chi cuc Thi hanh &n dan su thanh phé T, tinh Binh Duong.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chicuc THADS TP. T

-TAND TP.T;

- Cac duong su;
- Luu: HCTP, HSVA, Toa Dan su.

Nguyén Trung Diing



