TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN KRONG PAC Poc lap - Tw do - Hanh phic
TINH PAK LAK

Ban 4n s6: 09/2020/DS-ST

Ngay 13 thang 7 nam 2020
V/v:“Tranh chap quyén sir dung dat,
tranh chdp 16i di chung.”

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN KRONG PAC

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Chu Anh Hing

Cdc Hoi tham nhan dan: 1. Ong Ngo Vin Tuyén

2. Ba Trinh Thi Oanh

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Ha Huong — Thu ky Toa 4n nhan dan
huyén Krong Pic, tinh Pak Lik.

- Pai dién Vién kiém sdt nhan danhuyén Krong Pic, tinh Pdik Lik tham
gia phién tda: Ba Pham Thi Thuy — Kiém sat vién.

Trong céac ngay 18 thang 6 va ngay 13 thang 7 nam 2020 tai phong xur an,
Try so Toa an nhan dan huyén Krong Pac xét xir so tham cong khai vu an thu 1y
s6: 100/2017/TLST-DS ngay 03 thang 7 nam 2017 vé viéc “Tranh chdp quyén sir
dung dat, Tranh chdp 16i di chung” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir sd
02/2020/QDXXST-DS ngay 20 thang 4 nam 2020 va quyét dinh hodn phién toa
s6 05/2020/QDST-DS, ngay19/5/2020 giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Phi H; sinh nam 1977- C6 mit.

Ba Tran Thi T; sinh nam 1980— C6 miit.

Cung dia chi: Thén 2, xa H, huyén K, tinh Pak Lak.

Nguoi dai dién theo iy quyén: ba V& Thi H; sinh nam 1992,

Dia chi: s6 45 L, to dan phd a, thi tran P, huyén K, tinh Dk Lik- C6 mat.

2. Bi don: Ong Nguyén Cong K; sinh nim 1973- C6 mat

Ba b6 Thi T; sinh ndm 1971- C6 mat

Cung dia chi: Thon 10, xd K, huyén K, tinh Pak Lak..

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1./ Ong Nguyén Cong K1; sinh nim 1996— Ving mit.

2./0ng Nguyén Vian K2; sinh nim 1998 — Ving mat.

Cung dia chi: Thén 10, xi K, huyén K, tinh Pak Lak..
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3./. Ong Nguyén Vin T; sinh nam 1989- C6 mat

Pia chi: Thon 2, x4 H, huyén K, tinh Pik Lak.

4./ Ong Ngo Van C; sinh ndam 1989- C6 mat

5./ Ong Nguyén Vin K- ving mat, ba Nguyén Thi H; sinh nam 1970- C6 mat
Cung dia chi: Thon R, xa E, huyén K, tinh Pk Lik.

6./ Ong Ngo Vian M — Ving mat

Dia chi: Thon 1, xa H, huyén K, tinh Pk Lik.

Nguoi [am chung:

1./ Ong Nguyén T; sinh nim 1947— Ving mit

Pia chi: Thon 1, x4 H, huyén K, tinh Pik Lak.

2./ Ong Nguyén Q; sinh nim 1964— Vang mat

Dia chi: Thon 1, x4 H, huyén K, tinh Dik Lak.

3./ Ong Phan Vin L— Vang mit

Dia chi: To dan phé 1, thi tran P, huyén K, tinh Pak Lak..
4./ Ong Nguyén Van S; sinh nim 1950— Ving mit.

Dia chi: Thon 2, x4 H, huyén K, tinh Dik Lak.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kign dé ngay 24/6/2017, bin tw khai, phién hoa gidi va tai
phién tod, nguyén don 6ng Nguyén Phi H, ba Tran Thi T va ngwoi dai dién
theo uy quyén ba Vé Thi H trinh bay:

Vao khoang nim 1998, cha cua anh Nguyén Phi H 1a 6ng Nguyén Vin S
nhan chuyén nhuong 01 16 dat cua ong Cao Vin H (hién nay di chét) dién tich
8.000m* luc nhan chuyén nhugng chua dugc cap gidy chimg nhin quyén st dung
dét, co tir can nhu sau:

Phia Pong giap dat cua ho ong Nguyén Vin K, ba Nguyén Thi H;

Phia Tay giap duong lién thon;

Phia Nam giap dat ho 6ng Nguyén Cong K;

Phia Bic giap dat ho ong Nguyén Cin S.

Ngay 26/11/2003 UBND huyén K cip gidy ching nhan quyén sir dung dat
cho ho 6ng Nguyén Vin S theo Quyét dinh cta Uy ban nhan dan huyén K vé viéc
cap gidy chting nhan quyén st dung dat s6 890/QD-UB ngay 26/11/2003 (c6 danh
sach kém theo). Nam 2010 6ng Nguyén Phi H duoc ting cho thira dat trén. Ngay
09/8/2016 hoan tit moi thu tuc theo quy dinh phéap luat va 6ng Nguyén Phi H
dugc Uy ban nhin din huyén K cip gidy ching nhin quyén st dung dat sb Cb
410070, thira dat s6 273c¢, to ban do s6 7, dia chi thira dat tai thon M, xa E, huyén
K, tinh Ddk Lak.

Tir khi vo chdng 6ng H, ba T canh tac, san xuit trén 16 dét trén thi ho 6ng
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Nguyén Cong K, ba DS Thi T 1a ho c6 16 dat lién ké da c6 hanh vi dung xe may
cay di lai trén bo dat gidp ranh giita 16 dat cta hai gia dinh gay hu hai dén cay
trong trén dat. Sau d6 vo chong 6ng H, ba T ¢6 xdy dung mot hang rao trén dat
nhung bj ong Nguyén Cong K, ba B3 Thi T pha bo hang bo rao,vi cho rang phan
dat ma 6ng H, ba T xay dung hang rao 13 phan dat thudc 16i di chung cta hai gia
dinh, nén khong duoc xay dung bat ctr cong trinh nao.Viéc 1am nodi trén cta éng
Nguyén Cong K va ba B Thi T 1a trai voi quy dinh ctia phap luat, vi dién tich dat
240.7m’ trén thudc quyén quan 1y, sir dung cua 6ng H, ba T dwgc su cong nhin
ctia nha nude, nhung 6ng K, ba T lai ¢6 tinh 14n chiém lam 15 di chung.

Nay dng H, ba T dé nghi Toa an budc 6ng Nguyén Coéng K va ba D6 Thi T
tra lai dién tich dat 1an chiém 240.7m? c¢6 tr can nhu sau:

Phia Dong giap dat ho ong Ngo Vian K, ba Nguyén Thi H canh dai 2,9 mét.

Phia Tay giap duong di lién thon canh dai 2,9 mét.

Phia Nam giap dat ctia ho ong K canh dai 83 mét.

Phia Bac giap dat Nguyén Phi H canh dai 83 mét.

Dbi véi yéu cau phan té cia bi don éng Nguyén Coéng K va ba DS Thi T dé
nghi Toa &n cong nhan con dudng c6 chicu dai 83 mét, chiéu ngang 2,9 mét co
dién tich 240,7 m* (Theo két qua do v& duoc S& Tai nguyén va méi trudng tinh
Pik Lik duyét ngay 23/9/2019 thi hién trang con duong cé dién tich 177.8 m®) la
16i di chung, dé gia dinh 6ng K, ba T va 6ng Nguyén Van T, éng Ngb Vin C, 6ng
Nguyén Vin K va ba Nguyén Thi H, 6ng Ngd Vin M c6 ray phia sau di lai san
xuat nong nghiép, thi dé nghi Toa an khong chap nhan vi con dudng nay 1a dat
ctia 6ng H, ba T, vo chong ong K ba T 1an chiém 1am con duong di chung.

* Qud trinh tham gia t6 tung va tai phién toa bi don 6ng Nguyén Cong K
va ba Pé Thi T trinh bay: Nam 2005, vo chong chung t6i nhan chuyén nhuong
dién tich dat caa ho ong Phan Van L tai thon M, xa E véi dién tich 4.800m? theo
gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 AO 041070, thira dat so 288, to ban do sd
07 (do nhén chuyén nhuong nguyén thira nén khong tién hanh do dac lai dién tich
dat str dung thuc té c6 trung khéi véi dién tich dat dugc cap trong gidy chung
nhan quyén st dung dit khéng). Tir liic nhan chuyén nhuong manh dét trén, hién
trang thuc té gitra thira dat chung t6i va thira dat nha ong H, ba T da c6 con duong
dé gia dinh ching t6i va cac ho dan co ray phia sau di lai, canh tac. Con dudng
nay da ton tai 29 nam nay.

Nam 2010 6ng H, ba T duoc éng S cho 16 dit s6 273c, 16 dat co6 mot mit
huéng Nam tiép giap v6i con dudng ma hién nay 6ng H, ba T cho rang thudc
quyén sir dung dat cua 6ng H, ba T va doi rao lai. Nhung ching tdi khéng cho rao,
nén khoi kién cho rang chung t6i 1an chiém dat dé lam duong di 1a khong dung, vi
con dudng nay da ton tai trude luc 6ng H, ba T duoc cho dat, day 1a 16i di duy
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nhat dé cac nguoi dan phia sau gdm: 6ng Nguyén Vian T, éng Ngo Vin C, dng
Nguyén Vin K va ba Nguyén Thi H, 6ng Ngé Vin M di lai canh tic va gia dinh
chung t6i ciing st dung con dudng nay dé van chuyén nong san ra duong lién
thdn, vi ray ching t6i dai, vg chong chung t6i khong dong ¥ véi yéu cau khai kién
ciadng H,baT.

Ngay 29/8/2017 vo chong ching tdi c¢6 don phan té dé nghi Toa an cong
nhan con duong cd dién tich 240,7 m?, sau khi co két qua do v€ dugc So Tai
nguyén va méi truong tinh Pak Lak duyét ngay 23/9/2019 thi chung tdi biét duoc
chinh xéc dién tich con duong 1a 177.8 m?. Nén ching t6i dé nghi Toa an cong
nhan con duong c6 dién tich 177.8 m®14 16i di chung.

Con duong co tir can nhu sau:

Phia Pong giap dat ho 6ng Ngo Vian K ba Nguyén Thi H canh dai 2,14 mét

Phia Tay giap duong lién thon, canh dai 2,05 mét

Phia Nam giap dat ong K, ba T, canh dai 85.01 mét

Phia Bac giap dat 6ng Nguyén Phi H, canh dai 85.14 mét

Ngwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan: 6ng Nguyén Vin T, ba Nguyén
Thi H, ong Ngé Vin M, éng Ngé Van C trinh bay:

Ong Nguyén Van T, ba Nguyén Thi H, éng Ngd Van M, 6ng Ngd Vin C ¢6
quan h¢ anh em ho hang vé1i nhau va ciling c6 quan h¢ anh em ho hang vai bi don
6ng Nguyén Cong K va ba Db Thi T.

Ong Nguyén Vian T, ba Nguyén Thi H, 6ng Ngo Van M, 6ng Ngo Vin C la
nhitng ngudi c6 ray phia trong dat ciia ong Nguyén Phi H, ba Tran Thi Tciing nhu
phia trong dat ctia ong Nguyén Cong K va ba D6 Thi T. Tu trudc téi nay ong
Nguyén Van T, ba Nguyén Thi H, dng Ngbé Van M, 6ng Ngb Van C déu sir dung
con dudng nay dé di lai san xuat néng nghiép. Tuy nhién khong hiéu vi sao ong
H, ba T cho riang con dudng nay 1a dat cia 6ng H, ba T dang bi 6ng K ba T lan
chiém, con dudng nay da ton tai 29 nam nay, trude lic 6ng H va ba T t&i lam ray.
Pay 1a con dudng duy nhat dé 6ng Nguyén Vian T, ba Nguyén Thi H, dng Ngb
Vin M, 6ng Ngo Vian C di lai lam rdy san xuat néng nghiép. Vi vay, dé nghi Toa
an bac toan b don khoi kién ciia nguyén don 6ng Nguyén Phi H va ba Tran Thi T
va chap nhan don yéu ciu doc 1ap cua dng Nguyén Cong K va ba Pd Thi T dé
cong nhan con duong gitra dat 6ng H, ba T va dat ong K, ba T 1a 16i di chung.

Qua trinh giai quyét vu an 6ng Ngo Vin C, 6ng Nguyén Van T, ba Nguyén
Thi H d3 duoc Toa an giai thich “Theo két qud diéu tra, thu thdp chirng ci thi dién
tich dat ma ong Nguyén Phi H, ba Trdan Thi T, dang tranh chdp véi 6ng Nguyén
cong K, ba B Thi T ¢é nguon goc la do éng Phan Van L va éng Cao Vin H (nay
da chét) la cac chi ddt cii trude day, qua trinh su dung dé thudn tién cho viéc di
lai nén da ldy dat ciia minh dé lam 16i di, thuc té giita dat dng Nguyén Phi H, ba
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Trdn Thi T va dat éng Neuyén Cong K, bd D6 Thi T khéng cé 16i di. Do vdy, ong
Ngé Van C, ong Nguyén Van T, ba Nguyén Thi H, 6ng Ngé Vin M la nhing
nguoi ¢é dat rdy phia sau, khéng ¢ 16i di thi ¢6 quyén lam don yéu cau déc ldp,
yéu cdu chii s¢ hitu bdt dong san vay boc danh cho minh mét 16i di hop Iy trén
phan ddt cia ho va phai dén bi theo Piéu 254 BLDS nam 2015 ”.Tuy nhién, dng
Ng6 Vin C, 6ng Nguyén Vin T, ba Nguyén Thi H, 6ng Ngo Van M, co clng y
kién 1a khong 1am don yéu cau doc 1ap, ma chi dé& nghi Toa an chdp nhan don
phan t6 cia 6ng Nguyén Cong K, ba DS Thi T dé cong nhan con duong theo két
qua do vé& duoc S¢ Tai nguyén va mdi truong tinh Pak Lak duyét ngay 23/9/2019
c6 dién tich 177.8 m*1a 16i di chung, dé gia dinh 6ng K, ba T va 6ng Ngé Van C;
6ng Nguyén Vin T; ba Nguyén Thi H, 6ng Ngo Vin M di lai canh tac.

Qud trinh tham gia té tung ngwoi lam chirng 6ng Phan Vin L trinh bay:
Ngudn gdc sir dung d6i voi thura dat s6 288, t& ban dd sd 07 dién tich 4.800m? tai
xd E, huyén K, tinh Dik Lak 1a do hop tac xi E cdp dé trong ca phé lién két. Ngay
23/6/2001 Uy ban nhan dan huyén K cap gidy ching nhan quyén sir dung dat cho
ho 6ng Phan Van L, trong qua trinh st dung dét do thira dét dai, dé thuén tién cho
viée di lai thi 6ng Phan Van L da chura 1,5 mét chiéu ngang, chiéu dai hét thira dat
dé 1am 16i di vao thira dat. Sat voi thira dat cia 6ng L 1a dat 6ng Cao Vian H. Qua
trinh canh tac 6ng Phan Van L va 6ng Cao Van H c6 thoa thuan, 6ng Phan Vian L
va 6ng Cao Van H mdi bén chira ra mot it dat dé 1am 16i di vao ray hai nha, chtr
thuc té gita hai 16 dat khong c6 16i di chung, 6ng Phan Vin L chira ra nhiéu hon
con 6ng Cao Van H chi chira ra khoang 0,7 mét dat chidu ngang dé lam 16i di.
Pén nam 2005 6ng Phan Vin L di chuyén nhuong thira dét trén cho 6ng Nguyén
Cong K, khi chuyén nhuong dat cho 6ng K thi van giir nguyén 16i di chung ma
ong L va 6ng Cao Van H da tao nén.

Qud trinh tham gia té tung nguwoi lam chitng éng Nguyén Vin S trinh
bay: Ong Nguyén Vian S 1a bd dé ctua 6ng Nguyén Phi H, vao khoang nim 1998
ong S c6 nhan chuyén nhuong lai cua 6ng Cao Van H (nay da chét), dién tich dat
8.000 m°. Do nhan chuyén nhuong nguyén thira nén liic nhan chuyén nhuong
khéng do lai dién tich dat, nén khong biét chiéu dai, chiéu rong la bao nhiéu. Khi
nhan chuyén nhuong thi thira dat ctia 6ng S giap ranh véi ong Phan Vin L khong
c6 16i di, dén nam 2010 thi ong S cho con trai 1a Nguyén Phi H thtra dat trén, tai
thoi diém 6ng S canh tac thi cac ho dan phia trong di nhd trén doan ranh gidi gitta
dat 6ng S va dat ong Phan Van L, dén nim 2016 6ng S hoan tat hop dong ting
cho con trai Nguyén Phi H, do ting cho nguyén thira nén ciing khong do dac lai
dién tich dat thuc té bao nhiéu.

Qud trinh tham gia t6 tung ngwoi lam chirng éng Nguyén T trinh bay:
Nam 1990 t6i ¢6 mua dit va 1am ca phé thi di c6 con dudng di rong khoang 3
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mét, chiéu dai hét rdy 6ng K, tir nim 1990 cho dén nay con dudng khong cé gi
thay d6i, nay t0i da chuyén nhuong quyén str dung dat cho anh 6ng Ngo Vin C
nén t6i khong con di con duong nay nira.

Qud trinh tham gia to tung ngwoi lam chitng éng Nguyén Q trinh bay: Tir
nim 1992 6ng Q co6 vao lam riy & phia trong rdy 6ng Cao Vin H va o6ng Phan
Vin L thi dd c6 mot 16i di chung dé ching toi di lai van chuyén ca phé va di lai
canh tac.Ong H 1a ngudi dén sau nay ma lai tranh chap con duong 1a khong ding,
con duong d6 da ton tai rat 1au, ong K ba T khong 1an dat cua dng H.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Krong Pac tham dy phién tda phat
biéu: Tham phan duoc phan cong giai quyét vu an da thuc hién twong dbi day du
cac quy dinh cua B luat tb tung dan su, tuy nhién con dé kéo dai thoi han giai
quyét vu an; Viéc tuan theo phap luat caa Hoi dong xét xur, Thu ky dam bao dung
quy dinh cua phap luat; Vé xac dinh tu cach nguoi tham gia t6 tung: Theo Thong
bao vé viéc thu Iy vu 4n bo sung sé 09/TB-TLVA ngay 04/6/2018 cua Toa an
nhan dan huyén Krong Pic xac dinh Uy ban nhan dan huyén K va Uy ban nhan
dan xa E, huyén K 1a ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan. Tuy nhién, theo
quyét dinh dua vu 4n ra xét xir va tai phién toa hom nay, HDXX khong dua Uy
ban nhan dan huyén K va Uy ban nhan dan xi E, tham gia t6 tung la khong dam
bao quy dinh cta phap luat.

V& ndi dung vu &n: Can ctr khoan 9 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém
¢ khoan 1 Piéu 39 Bo luat T6 tung dan su; khoan 1 Piéu 175 Bo luat dan su 2015;
khodn 1, khoan 4 Diéu 12, khoan 1 Diéu 170, Diéu 202. Diéu 203 Luat dat dai
nam 2013, dé nghi HDXX:

1. B4c toan b yéu cau khai kién ciia 6ng Nguyén Phi H va ba Tran Thi T vé
viéc yéu cau Toa 4n budc 6ng Nguyén Cong K va ba B Thi T tra lai dién tich dat
14n chiém 240.7m?.

2. Bé nghi HDXX chap nhan toan bo don yéu cau phan t6 cia bi don 6ng
Nguyén Cong K va ba B3 Thi T dé cong nhan con dudng theo két qua do vé& dugce
S& Tai nguyén va méi truong tinh Pak Lak duyét ngay 23/9/2019 ¢ dién tich
177.8 m*,

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac ching ci, tai liéu co trong hd so vu an duoc tham tra
tai phién toa, can cur vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi déng x¢ét xur nhan
dinh vé noi dung vu &n nhu sau:

[1] Vé quan hé tranh chap va tham quyén:

V& quan hé tranh chap: Can cir don khoi kién cua nguyén don éng Nguyén
Phi H va ba Tran Thi Tdé ngay 24/6/2017; don yéu cau phan td ctia bi don ong
Nguyén Coéng K va ba B4 Thi T d& ngay 29/8/2017, Toa an nhan dan huyén
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Krong Pic xac dinh quan hé phap luat 12 “Tranh chdp quyén sir dung dat va Tranh
chcfp 16i di chung "dugc quy dinh tai khoan 9 Diéu 26 cta Bo luat td tung dan su.

V& thdm quyén: Bat dong san dang tranh chap tai X4 E, huyén K, tinh Dik
Lik. Do vay, Toa an nhan dan huyén K, tinh Pik Lik can ctr diém a khoan 1
Piéu 35; diém c khoan 1 Piéu 39 cua Bo luat TH tung dan su, thu 1y va giai quyét
vu 4n la ding tham quyén.

[2] V& xéc dinh tu cach nguoi tham gia t6 tung: Theo Thong béo vé viéc thu
Iy bo sung s6 09/TB-TLVA ngay 04/6/2018 Toa an nhan dan huyén K xac dinh
Uy ban nhan dan huyén K va Uy ban nhan dan x3 E, huyén K 13 ngudi ¢6 quyén
loi, nghia vu lién quan. Tuy nhién, HDXX xét thdy day 1a vu an“Tranh chdp
quyén sir dung dat va Tranh chdp 16i di chung” Khi giai quyét vu an dan sy, Toa
an khong huy quyét dinh ca biét 1a gidy chimg nhan quyén st dung dat ctia ong
Nguyén Phi H va gidy chimg nhan quyén sir dung dat cua ho 6ng Nguyén Cong
K, nén Hoi dong xét xtr khong dwa Uy ban nhan dan huyén K, Uy ban nhan dan
xa E, huyén K tham gia to tung v&i tu cach nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién
quan 13 dam bao theo quy dinh tai Piéu 34 Bo luat T4 tung dan sy va tinh than tai
muc 2 chuong I Cong vin sé6 64/TANDTC-PC ngay 03/4/2019 cta Tda &n nhan
dan Ti cao. Bén canh do, thira dat sb 288 td ban d6 sb 7, dia chi x3 E, huyén K
cap cho ho 6ng Nguyén Cong K va dién tich dat hién nay dang tranh chap 1a 16i di
ma ngudi dan 1am riy phia sau di lai, nén HDXX can dwa 6ng Nguyén Cong K1,
ong Nguyén Vin K2 1a con 6ng Nguyén Cong K va 6ng Nguyén Vin T, 6ng Ngo
Vin C, 6ng Nguyén Vin K, ba Nguyén Thi H, 6ng Ngo Vin M la nhiing ngudi st
dung 16i di dang tranh chap dé di lai canh tac vao tham gia to tung voi tu cach 1a
ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 1a ddm bao theo khoan 4 Diéu 68 Bo luat
Té tung déan sy.

[3] V& ndi dung vu 4n: Xét yéu cau khoi kién cia nguyén don 6ng Nguyén
Phi H va ba Tran Thi T yéu cau ong Nguyén Coéng K va ba DS Thi T tra lai dién
tich dat 1an chiém 240,7 m? ¢o tir can: Phia Pong giap dat ho ong Ngo Vin K, ba
Nguyén Thi H canh dai 2,9 mét, phia Tay gidp duong di lién thén canh dai 2,9
mét; phia Nam giap dat ctia ho 6ng K, canh dai 83 mét, phia Bic giap dat Nguyén
Phi H cach dai 83 mét. HDXX thay rang: Nguon goc thira dat s6 273¢ to ban do
sb 7, dién tich 8.000 mz, tai xa E, huyén K, tinh Pik Lk 1a cua ong Cao Van H
(hién nay da chét). Nam 1998 6ng Cao Vian H chuyén nhuong cho 6ng Nguyén
Vin S, tai thoi diém chuyén nhuong thi dat chua dugc cdp gidy chimg nhan quyén
sit dung dat. Ngay 26/11/2003 UBND huyén K céap gidy chimg nhan quyén su
dung dit cho ho ong Nguyén Vian S theo Quyét dinh caa Uy ban nhan dan huyén
K vé viéc cip gidy chimg nhan quyén st dung dit sé6 890/QP-UB ngay
26/11/2003 (c6 danh sach kém theo). Nam 2010 6ng Nguyén Vin S cho con trai
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la Nguyén Phi H canh tic va dén nim 2016 thi cic bén hoan tit hop dong ting
cho thira dat s6 273¢ dimg tén Nguy@én Phi H.

Con d6i v6i thira dat sb 288 to ban do sd 7, dién tich 4.800 m?, tai xa E,
huyén K, tinh Dak Lak c6 ngudn gbc do hop tac xa E cap cho 6ng Phan Van L dé
trong ca phé lién két, ngay 23/5/2001 Uy ban nhan dan huyén K cip gidy ching
nhan quyén st dung dat cho 6ng Phan Vin L. Nam 2005 6ng L di chuyén nhuong
lai cho 6ng Nguyén Cong K.

Trong qua trinh stir dung dat do thira dat s6 273c va 288 dai, dé thuan tién
cho viéc di lai canh tac va van chuyén néng san, thi 6ng Phan Vin L va 6ng Cao
Van H (la cac chu dat cli) da cung nhau théa thuan dé lai mét it dién tich dat cua
minh trir 16i di, tir ngoai duong lién thon cho ti hét rdy. Theo 6ng L thi éng L da
trir 1,5 mét chiéu ngang, chiéu dai hét dat, con 6ng Cao Van H trir khoang 0,7 mét
dat chiéu ngang dé 1am 16i di va tir d6 cac ho dan c6 dat phia sau ciling sir dung 16
di nay dé vao rdy. Nam 2016 6ng H, ba T c6 xay dung mot hang rao trén dat dé
bao vé ciy trong, nhung di bi ong Nguyén Cong K, ba B Thi T pha b, vi cho
rang phan dit ong H, ba T xay dung hang rao 13 phan dat thudc 16i di chung cta
hai gia dinh va cac ho dan phia sau nén xay ra tranh chap.

Theo két qua do v& dugc S& Tai nguyén va moi truong tinh Pak Lak duyét
ngay 23/9/2019 thé hién thi:

Thira dat s6 273c¢ (thira dat ong Nguyén Phi H) c6 dién tich str dung thuc té
7.024.8 m?

Thira dat 288 (thira dat ho ong Nguyén Cong K) c6 dién tich str dung thyc té
5.394.4 m?

Léi di gitra dit 6ng H va dat ho 6ng K c6 dién tich 117,8 m?, trong d6 6ng H
cho ring 6ng K, ba T 14n chiém dién tich dat 88,2 m*c6 ti can nhu sau:

Phia Dong dai 0.61 mét;

Phia Tay dai 1.47 mét;

Phia Béc dai 85.14 mét;

Phia Nam dai 88,2 mét;

HDPXX thay rang dién tich dit ctia 6ng Nguyén Phi H sir dung thuc té it hon
dat dugc cdp theo gidy chimg nhin quyén st dung dat cu thé: 8000 m*-
7.024.8m*= 975,2 m?, con dién tich dit ho 6ng Nguyén Cong K sir dung thyc té
16n hon déat duoc cép trong gidy chimg nhan quyén str dung dat cu thé: 5.394.4m*-
4800 m°= 594, 4 m’.

Theo Uy ban nhan dan xi E, huyén K va 6ng Phan Vin L cho rang dién tich
dat thudc 16i di dang tranh chip hién nay 1a do 6ng Phan Vin L va 6ng Cao Vin
H (1 cac chii dt cii) tu trir dat ctia minh ra dé lam 16i di van chuyén nong san,
trén thuc té giira hai thira dat khong c6 16i di. Do d6, trong gidy chtrng nhan quyén
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sir dung dat s6 273c ciia ong Nguyén Phi H va gidy chimg nhan quyén sir dung
dat s6 288 cua ho 6ng Nguyén Cong K ciing nhu trong ban do giai thira s6 07, xa
E, huyén K, tinh Pk Lik khong thé hién co 151 di giira dit ong H va dat ho ong
K.

Do vay, 6ng Nguyén Cong K, ba D6 Thi T cho rang dién tich dat dang tranh
chap thudc 16i di chung va khdng cho 6ng H, ba T 1am hang rio trén phan dit cta
minh 1a khong c6 co s&, vi pham khoan 1, khoan 10 Diéu 12 luat it dai nam
2013 va vi pham khoan 1 Biéu 175 B luat dan su 2015.

Diéu 12 luat Dat dai nim 2013 quy dinh: Nhitng hanh vi bj nghiém cam.

“]./ Lan, chiém ddt dai.

10./ Can tro, gdy khé khan doi véi viéc thuc hién quyén cia nguoi sir dung
dat theo quy dinh ciia phdp ludt”.

Diéu 175 B6 luat dan su 2015 quy dinh:

“l. Ranh gioi gitra cdc bat dong san lien ké dwoc xdc dinh theo thod thudn
hodc theo quyét dinh ciia co quan nha nwéce c6 tham quyén.

Ranh gici ciing c¢é thé dwoc xdc dinh theo tdp qudn hodc theo ranh gidi da
ton tai tir 30 nam tré 1én ma khéng cé tranh chap.

Vi vay, HDXX xac dinh gitta dat ong H va 6ng K khong c6 16i di cong cong
ma day 1a 16i di do 6ng Cao Vian H va ong Phan Vian L trir trén dién tich dat cia
chinh minh dé di lai. Sau d6 cac hd dan c6 riy phia sau sir dung dé di cho t&i nay,
ong L cho ring éng H di trir dt chiéu ngang 0,5 mét chiéu dai hét rdy, nhu vay
cling phu hop véi ranh gi6i ong H chi khi do v& cho rang ong K 14n chiém 13 88,2
m?. Tuy nhién, sau khi c6 két qua do v& cu thé, ong H khong c6 y kién gi véi két
qua do v& dugc S Tai nguyén va méi truong tinh Pak Lak duyét ngay 23/9/2019,
nhung khong rit mot phan hodc thay doi ndi dung khoi kién. Ma van giir nguyén
yéu cau khaoi kién dé nghi Toa an budc ong K, ba T phai tra lai dién tich dét 1an
chiém 1a 240,7 m? 1a khong cé cin ct. Boi 18 két qua do vé& dua trén sy xac dinh
ctia 6ng H thi thé hién dién tich dt dang tranh chip chi c6 88,2m” Nén HBXX
can chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia ong Nguyén Phi H dé budc 6ng
Nguyén Cong K, ba D6 Thi T tra lai dién tich dat 1an chiém cho 6ng H, ba Tla
88,2m”.

Con ddi véi dién tich dat con lai, sau khi dbi trir dién tich dat duwoc chip nhan
88,2 m? thi 6ng H ba T con yéu cau 6éng K, ba T tra lai dién tich dat 1an chiém
nhiéu hon két qua do v& cu thé: 240,7 m*- 88,2 m*= 152,5 m? 1a khong c6 can cir,
nén HDXX can bac yéu cau khai kién cua 6ng H, ba Tddi véi viée yéu cau ong K,
ba T tra lai di¢n tich dat 152,5 m”.



[4] D6i véi yéu cau phan t6 cua bi don 6ng Nguyén Cong K va ba B Thi T
dé nghi Toa 4n céng nhan 16i di chung c6 dién tich 177.8 m® (theo két qua do v&
dugc S¢ Tai nguyén va moi truong tinh Pak Lak duyét ngay 23/9/2019) giira dat
ong H va dat ho ong Nguyén Cong K, 16i di c6 tir can.

Phia Dong giap dat ho ng Ngb Vian K, ba Nguyén Thi H, canh dai 2,14 mét.

Phia Tay giap duong lién thon, canh dai 2,05 mét.

Phia Nam giap dat 6ng K, ba T, canh dai 85.01 mét.

Phia Bic giap dat 6ng Nguyén Phi H, canh dai 85.14 mét.

HDXX nhan dinh nhu sau: Nhu da phan tich trén thi 16i di nay c6 ngudn gbc
tir viée cac chu dat cii 1a 6ng Cao Van H va 6ng Phan Vian L ty bo dat ctia minh
ra lam 16i di dé phuc vu cho viéc van chuyén nong san cua hai gia dinh, va cac ho
dan phia sau ciing di nho cho dén nay, chir thuc té khong phai 14 16i di cong cong.

Vi vay, HDXX khong chdp nhan don yéu cau phan t6 cua bi don 6ng
Nguyén Cong K va ba DS Thi T vé viéc dé nghi Toa an: Cong nhan 16i di theo két
qua do v& dugc S¢ Tai nguyén va mdi truong tinh Pak Lak duyét ngay 23/9/2019
dién tich 177.8 m® ndm giita dat ong H va dit ong K, ba T 1a 1 di chung.

Pbi v6i nhitng nguoi ¢ dat ray phia sau bao gom: Ong Ngoé Vin C, 6ng
Nguyén Vian T, ba Nguyén Thi H, 6ng Ngo Van M tir trude dén nay sir dung 16i
di thudc dat ong H va dat ong K, ba T lam 16i di chung dé vao ray. HDXX budc
6ng K va ba T tra lai dt 1an chiém 1a mot phan 16i di c6 dién tich 88,2 m®.Qué
trinh giai quyét vu an, Toa an ciing da 1ap bién ban giai thich cho 6ng Ngo Van C,
6ng Nguyén Van T, ba Nguyén Thi H, 6ng Ngo Vian M biét. “ Theo két qud diéu
tra, thu thdp chirng cir thi dién tich dat ma ong Nguyén Phi H, ba Tran Thi T,
dang tranh chdp véi 6ng Neuyén Cong K, b D6 Thi T c6 nguon goc la do ong
Phan Vin L va éng Cao Van H (nay dé chét) la cdc chi dat cii trude dat, qud
trinh sur dung dé thudn tién cho viéc di lai nén da lcfy dat cia minh dé lam 16i di,
chir thuc té giiva dat éng Nguyén Phi H, b Tran Thi T va dat ng Nguyén Céng
K, b& D6 Thi T khéng c¢6 16i di. Do vdy, 6ng Ngé Vian C, ong Nguyén Vin T, ba
Nguyén Thi H, dng Ngé Vian M | nhitng nguwoi c6 ddt rdy phia sau, khéng cé 16
di thi ¢6 quyén lam don khéi kién yéu cau déc ldp, yéu cau chii s¢ hitu bat dong
san vay boc danh cho minh mot 16i di hop Iy trén phd‘n dat ciia ho va phai dén b
theo Diéu 254 BLDS nim 2015

Tuy nhién, 6ng Ngé Vin C, 6ng Nguyén Vin T, ba Nguyén Thi H, 6ng Ngo
Vin M khong c¢6 don yéu cau doc 1ap mo 16i di qua, vi vay HDXX khong xem xét
giai quyét trong vu 4n nay.

[4] V& chi phi t6 tung: Dé co cin ctr giai quyét vu an Toa an nhan dan huyén
Krong Pac, d tién hanh xem xét tham dinh tai chd, dinh gid tai san va chi phi cu
thé nhu sau:
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Tién chi phi thim dinh ngay 01/02/2018 14 1.000.000 dong.

Tién chi phi do dic bang may theo bién ban thanh 1y hop dong sb
1708/VPPKD-TLHP ngay 29/10/2019 13 4.996.830 dong.

Tién tham dinh tai chd, dinh gia tai san ngay 02/01/2020 14 2.000.000 dong.

Téng cong 1a 7.996.830 dong.

Do yéu cau ctia nguyén don dugc chdp nhan mot phan cu thé: Nguyén don
6ng Nguyén Phi H va ba Tran Thi T yéu cdu Toa an giai quyét budc 6ng Nguyén
Cong K va ba D4 Thi T tra lai dién tich dat 1an chiém 240,7 m?, nhung HDXX chi
chép nhan budc ong K, ba T trd di¢n tich dat 14n chiém 88,2m? chiém ty I¢:
36,64% tuong tmg voi s tién 2.930.038 dong, can budc dong K va ba T phai hoan
tra cho 6ng H, ba T s tién tién chi phi xem xét, thAm dinh tai chd va dinh gi4 tai
san 1a 2.930.038 ddng. HDXX khong chap nhan mot phan don khoi kién cta 6ng
H, ba T tra lai dién tich dit 14n chiém con lai 152,5 m? chiém ty 1& 63,34% tuwong
g véi sb tién 5.066.792 ddng, can budc ong H va ba T phai chiu va duge khau
trir trong so tién ong H, ba T da nop tam ung chi phi xem xét, tham dinh tai chd
va dinh gia tai san.

[5]Vé 4n phi dan sy so tham:

Do yéu cau khoi kién cia nguyén don dugce chip nhan mot phan véi dién
tich dat 88,2 m* co gia 1a 90.000 ddng/m? x 88,2m*= 7.938.000 dong, nén bi don
phai chiu an phi dan sy so tham theo mirc tinh 7.938.000 dong x 5%= 396.900
dong.

Do Tda an bac mdt phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don d6i véi dién tich
dat tranh chap 152,5 m* nén nguyén don phai chiu 4n phi dan su so thim ddi voi
phin b bac cu thé: 152,5 m® x 90.000 ddng/m?= 13.725.000 dong x 5%=686.250
dong, dugc khau trir trong s6 tién tam tng an phi ma nguyén don da nop.

Pbi voi yéu cau phan t6 ciia bi don dé nghi Toéa an Cong nhan 16i di ¢ dién
tich 177.8 m* (Theo két qua do v& duoc S& Tai nguyén va mdi trudng tinh Pik
Lik duyét ngay 23/9/2019) nam gitta dat 6ng H va dat ong K, ba T 13 16i di chung,
khong dugc HBDXX chép nhan nén bi don 6ng K, ba T phai chiu an phi dan sy so
tham khong c6 gia ngach 1a 300.000 déng, duoc khau trir 300.000 déng tién tam
ung an phi da nop.

[6] Xét quan diém cta Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Krong
Pic, tinh Pak Lik 1a khdng c6 cin ct, vi cac Iy do da phan tich néu trén nén
HPXX khong chap nhan y kién ctia dai dién Vién kiém sat.

Vi cac lé trén:

QUYET PINH:
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- Can ctr khoan 9 Piéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém ¢ khoan 1 Diéu 39;
khodn 1 Dicu 147; khoan 1 Diéu 157; khoan 1 Diéu 158; khoan 1 Diéu 165,
khoan 1 Piéu 166; Diéu 266; Diéu 271; Diéu 273 Bo luat TH tung dan sy;

- Can ct khoan 1 Diéu 175 ctia BO luat dan sy nam 2015;

- Cin ctr khoan 1, khoan 10 Diéu 12, Diéu 202, khoan 1 Diéu 203 cta Luat
dat dai nam 2013;

- Can ct khoan 1, khoan 4, khoan 5 Piéu 26, khoan 2 Diéu 27 Nghi quyét
s6: 326/2016/UBTVQH-14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi
quy dinh vé& murc thu, mién giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1¢ phi toa
an.

Tuyén xu:

1./ Chap nhan mot phan yéu cau khai kién ctia 6ng Nguyén Phi H va ba Tran
Thi T.

Budc 6ng Nguyén Cong K va ba DS Thi T phai tra lai dién tich dat 1an chiém
88,2 m’co tir can nhu sau:

Phia Pong giap dat ong Ngo Vin K, ba Nguyén Thi H canh dai 0.61 mét.

Phia Tay giap duong lién thon canh dai 1.47 mét.

Phia Bic phan dat con lai cia ong Nguyén Phi H, canh dai 85.14 mét.

Phia Nam giap dat con lai ciia ho 6ng Nguyén Cong K dai 88,2 mét.

Bac mot phan yéu cau khoi kién cia nguyén don dng Nguyén Phi H va ba
Tran Thi T vé viéc yéu cau bi don 6ng Nguyén Cong K va ba BS Thi T tra lai
dién tich dat 1an chiém con lai la: 152,5 m’.

2./ Bac toan b don yéu cau phan to cua bi don 6ng Nguyén Cong K va ba
D4 Thi T vé viéc dé nghi Toa 4n coéng nhin con dudng co dién tich 177.8m” nim
giita dat ong H va dat ong K, ba T 1a 16i di chung c6 tr can nhu sau:

Phia Pong giap dat ho 6ng Ngo Vian K ba Nguyén Thi H canh dai 2,14 mét.

Phia Tay giap duong lién thon, canh dai 2,05 mét.

Phia Nam giap dat ong K, ba T, canh dai 85.01 mét.

Phia Bic giap dat 6ng Nguyén Phi H, canh dai 85.14 mét.

3./ V& chi phi trich do dac dia chinh thira dat, thaim dinh, dinh gia tai san.

Buoc 6ng Nguyén Cong K va ba D6 Thi T phai hoan tra cho 6ng Nguyén Phi
H va ba Tran Thi T sd tién chi phi xem xét, thAm dinh tai chd va dinh gia tai san
14 2.930.038 dong.

Ong Nguyén Phi H va ba Tran Thi T phai chiu 5.066.792 ddng tién chi phi
xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san, dugc khau trir trong s6 tién ong H,
ba T da nop. Ong Nguyén Phi H va ba Tran Thi Tkhong phai nop tién chi phi xem
xét, tham dinh tai chd va dinh gid tai san nira.
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4./ V& an phi: Bi don 6ng Nguyén Cong K, ba B Thi T phai chiu 396.900
d6ng &n phi dan sy so tham c6 gia ngach va 300.000 dong an phi dan su so thAm
khéng c6 gia ngach, duoc khau trir 300.000 ddng tién tam tmg an phi d ndp, theo
bién lai thu tién sb: AA/2016/0002352 ngay 30/8/2017 tai Chi cuc Thi hanh an
dan sy huyén K, tinh Bak Lik. Bi don dng Nguyén Cong K, ba B Thi T con phai
ndp 396.900 ddng an phi dan sy so tham.

Nguyén don 6ng Nguyén Phi H va ba Tran Thi T phai chiu 4n phi dan su so
tham 1 686.250 ddong, dwoc khau trir 300.000 dong tién tam Ung an phi da
ndp,theo bién lai thu tién sb: AA/2016/0002252 ngay 28/6/2017 tai Chi cuc Thi
hanh 4n dan sy huyén K, tinh Dak Lik. Ong Nguyén Phi H va ba Tran Thi T con
phai tiép tuc ndp s6 tién con lai 1a 386.250 dong an phi dan sy so tham.

Nguyén don, nguoi dai dién hop phap cho nguyén don, bi don, ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan c6 mat tai phién toa dugc quyén khang cdo ban an
trong han luat dinh 15 ngay ké tir ngay tuyén 4n.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan vang mat tai phién toa dugc quyén
khang céo ban 4n trong han 15 ngay ké tir ngdy nhan dugc ban an hodc tir ngay
ban an duogc niém yét hop 6.

Trong truong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt Thi
hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén Thi hanh
an hodc bi cuong ché thi hanh én theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7 va 9 Ludt thi
hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Ludt Thi hanh an dan su.

T.M HQI PONG XET XU’
Noi nhan: Tham phan — Chii toa phién toa

- VKSND tinhbak Lak;

- TAND tinh Dik Lék;

- VKSND huyén Kréng PAc;

- Chi cuc THADS huyén K; (da ky)

- Cac duong su;
- Luu VP, Hb so.

Chu Anh Hung
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