TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TIEN GIANG Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an sb: 74/2020/DS-PT
Ngay: 08/5/2020

V/v tranh chap “Hop dong cam ¢
tai san”.

, ‘ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TIEN GIANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém cd:
Thdam phén - Chii toa phién toa: Ong Lé Thanh Toan.
Cdc Tham phan: Ba Tran Thi Thu Hang
Ba Nguyén Thi Anh Phuong.

- Thw ky phién toa: Ba Tran Hong Chi - Thu ky Toa an nhan dan tinh Tién
Giang.
- Dgi di¢n Vign Kiém sit nhén dan tinh Tién Giang tham gia phién toa: Ba
Tt Thi Ky - Kiém sat vién.
~ Ngay 08 thang 5 nam 2020, tai Toa an nhén dan tinh Tién Giang xét xur phuc
tham cong khai vu an thu Iy s0: 129/2020/TLPT-DS ngay 16 thang 3 ndm 2020 v€
viéc tranh chap “Hop dong cam co tai san”.

Do ban an dan sy so tham so: 242/2019/DS-ST ngay 25 thang 11 nam 2019
cua Toa an nhan dan huyén C, tinh Tién Giang bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sé: 144/2020/QP-PT ngay 30
thang 3 nam 2020, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba D6 Thi Bé N, sinh nam: 1958; (c6 mat)
Dia chi: t6 K, ap B, xd A, huyén C, tinh Tién Giang.
- Bi don: 1. Ba Huynh Thi N1, sinh nam: 1967;

2. Ong Tran Van H, sinh nam: 1963;

3. Anh Tran Van H1, sinh nam: 1988;
Cung uy quyén cho ba Huynh Thi N1, sinh nam 1967 (c6 mat)
Cung dia chi: t6 M, 4p B, xa A, huyén C, tinh Tién Giang.
(Van ban ay quyén ngay 07 thang 5 nam 2020)

- Nguoi cé quyen loi, nghia vu lién quan: Ngan hang T- Chi nhanh Tién
Giang - Phong giao dich C.

Dia chi: duong G, té M, khu B1, thi tran C, huyén C, tinh Tién Giang.



Nguoi dai dién hop phdp: Ong Chung Vin T1- Chirc vy: Giam doc Chi nhanh
kiém giam doc phong giao dich (Theo giay uy quyén s6 555/UQ-SCB-CBTG.16
ngay 19/9/2016). (xin vang mat)

Nguoi khdang cdo: Bi don ba Huynh Thi N1.
NOI DUNG VU AN

* Theo bdn dn so tham, nguyén don ba D6 Thi Bé N trinh bay:

Ba c6 nhan cam cb tai san la dat cua vo chong ba Huynh Thi N1, ong Tran
Vin H va con vo chong ong H la anh Tran Van H1 02 lan nhu sau: Lan 01: Ngay
23/5/2017 am lich ba nhan cam cb phan dat co chiéu ngang 05m, chiéu dai 10m
nam trong thtra dat 263, dién tich 434,5m” toa lac tai 4p 4, x3 A, huyén C, tinh Tién
Giang cua ho gia dinh ba Huynh Thi N1 véi gia 30.000.000 dong, thai han la 03
thang, hét thoi han nay ba tra dat cho ba Huynh Thi N1, ba Huynh Thi N1 tra lai
tién cho ba. Lan 02: Ngay 16/10/2017 am lich gia dinh ba Huynh Thi N1 tiép tuc
cam c¢b thém phan dat c6 chiéu ngang 05m, chiéu dai 10m lién ké véi phan dat ba
nhan cam c6 lan dau véi gia la 25.000.000 dong, thoi han cam c6 dén ngay
10/01/2018 am lich. Ba va ba Huynh Thi N1 thoa thuan ké tir ngay 27/8/2017 dén
ngay 10/01/2018 ba Huynh Thi N1 tra l3i cho ba mdi thang 2.000.000 déng, tong
cong 04 thang la 8.000.000 dong nhung ba Huynh Thi N1 khong thuc hién. Ca 02
lan cam c6 hai bén déu co lam giay tay dé lam tin. Tir khi nhan cam co dat dén nay
ba Huynh Thi N1 khong c6 giao dat cho ba canh tac, nay thoi han cam cé da hét
nhung ba Huynh Thi N1 khong tra tién von ciing nhu tién 13i cho ba. Nay ba yéu
cau ba Huynh Thi N1, éng Tran Van H, anh Tran Van H1 tra lai tién 02 lan cam cd
dat cho ba s6 tién la 55.000.000 ddng va tién Iai caa 02 1an cam ¢ theo quy dinh
tir ngay cam cb dat dén ngay xét xir, yéu cau vén lai tra lam 01 lan.

* Bj don ba Huynh Thi N1 dong thoi la nguoi dai dién theo iy quyén cua
dong bi don éng Tran Van H, anh Tran Vian HI trinh bay:

Ba thong nhat vai 10i trinh bay ctia ba DS Thi Bé N vé viéc gia dinh ba c6 02
lan cam ¢ dat cho ba B Thi Bé N, dén nay ba B Thi Bé N ciing chua nhan dat
canh tac va ba ciing chua tra tién von va tién 13i cho ba B4 Thi Bé N. Nay ba dong
y tra lai tién vén va lai cho ba B4 Thi Bé N nhung xin tra dan mdi thang 2.000.000
ddng cho dén khi hét no.

* Nguoi ¢é quyen loi, nghia vy lien quan Ngdn hang T- Chi nhanh Tién
Giang - Phong giao dich C (goi tat la SCB) co ong Chung Van T1 la nguoi dai
dien hop phap trinh bay:

Ngay 24/01/2017 ba Huynh Thi N1 ¢6 vay cua Ngan hang T- Chi nhanh Tién
Giang - Phong giao dich C s6 tién 280.000.000 ddng theo hop dong cho vay trung
han s6 008/HP-SCB-PGDCB.17, thoi han vay la 60 thang. Khi vay ba N1 c6 thé
chap tai san bao dam la quyén st dung dat thira 263, dién tich 434,5m? toa lac tai
ap 4, xa A, huyén C, tinh Tién Giang. Trong qua trinh thim dinh nhan thé chép tai
san Ngan hang khong nhan bat ct tai liéu, van ban nao thé hién tai san cua ba N1
dang c6 tranh chap voi nguoi khac. Nay SCB khong co yéu cau gi trong vu an nay,



néu hét han tra ng theo hop dong ba N1 khéng thuc hién nghia vu tra tién thi SCB
s& khai kién ba N1 bang vu an khac.

* Ban an dan sy so thim sd ban 4n dan su so tham sb: 242/2019/DS-ST ngay
25 thang 11 nam 2019 ctia Toa 4n nhan dan huyén C, tinh Tién Giang di ap dung
cac Dléu 274, 280, 309, 468 Bo luat dan sy nim 2015; khoan 2 Diéu 26 ‘Nghi
quyet s6 326/2016/ UBTVQHI4 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hoi
vé an phi, 1& phi Toa an; Diéu 227 B6 luat t6 tung dan sy nam 2015.

Xir: 1/ Chap nhan yéu cau khoi kién cua ba B Thi Bé N.

2/ Budc ba Huynh Thi N1, 6ng Tran Vin H, anh Tran Van HI c6 nghia vu tré
ba Do Thi Bé N s6 tién 79.166.000 dong (Bay muoi chin tri¢u mot tram sau muoi
sau nghin dong) 1am 01 lan.

Ké tir ngay ba DS Thi Bé N ¢6 don yéu cau thi hanh an néu ba Huynh Thi N1,

ong Tran Van H, anh Tran Van H1 cham thi hanh an ddi voi s6 tién trén thi con
phai chiu thém khoan 13i theo quy dinh tai Diéu 357 va 468 Bo luat dan su nim

2015.

3/ Vé an phi:

3.1. Ba Huynh Thi N1, ong Tran Vian H, anh Tran Vin H1 phai chiu an phi
dan su so tham 1a 3.958.000 dong (Ba tri¢u chin tram nam muoi tdm ngan dong).

3.2. Ba Do Thi B¢ N khong phai chiu an phi dan sy so tham. Hoan tra lai cho
ba D6 Thi Bé N tong cong 1.675.000 dong (Mot tri¢u sdu tram bay muoi 1lam
nghin dong) tién tam Gng an phi dan sy so tham theo cac bién lai thu tam Gng an
phi, 1¢ phi Toa an s6 09796 ngay 28 thang 01 nam 2017 va s6 10143 ngay 22 thang
4 nam 2017 cua Chi cuc Thi hanh &an dan sy huyén C, tinh Tién Giang.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé quyén khang cdo cua duong su.

* Ngay 05 thang 12 ndm 2019, bi don ba Huynh Thi N1 khang céo yéu cau
Toa an cap phtc tham xét xur stra ban an so tham, khong chap nhan yéu cau khoi
kién ctia nguyén don.

Tai phién toa, ba Huynh Thi NI dong v tra lai tién cam cb dat 55.000.000
dong, dong thoi yéu cau tinh lai 14i cho phi hop quy dinh phap luat.

Ba Bé N dong ¥ theo yéu cau ciia ba Huynh Thi N1.

* Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang phat biéu quan diém:

+Vé t6 tung: Ké tir ngay thu ly vu an dén nay, Tham phan, Hoi dong xét xir
va nhitng ngudi tham gia t6 tung tuan thi diing quy dinh Bo luat T6 tung Dan su.

+ V& noi dung: ‘Tai phién toa, ba Huynh Thi N1 vdi ba Pd Thi Bé N théng
nhat thoa thudn tra tién cam cb va tién 1ai, dé nghi Hoi dong xét xir chdp nhan yéu
cau khang c4o cua ba Huynh Thi N1, stra ban an so tham, cong nhan sy thdéa thuan
cua duong su.

Cén ctr vao tai liéu, chung cur da duoc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa, y kién cua Kiém sat vién va nhirng quy dinh phap luat.



NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Toa an cap phuc thidm, ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan Ngan hang
T- Chi nhanh Tién Giang - Phong giao dich C co don xin xét xur vang mat, da co
101 khai, tai liéu ching ctr dé duoc cap so thAm thu thap, viéc ving mit cia Ngan
hang khéng anh hudng dén viéc giai quyét vu an. Can cur Diéu 296 B luat T4 tung
dan su, Hoi dong xét xtr phiic thdm xét xtr vang mit duong su.

[2] Xét khang cdo cta ba Huynh Thi N1, Hoi dong xét xtr nhan thay:

Ba D5 Thi Bé N v6i ba Huynh Thi N1, éng Tran Van H, anh Tran Van HI
thira nhén c6 xac 1ap giao dich cam c6 tai san 1a quyén st dung dét thudc thura dat
s6 263, td ban d6 sb 16, dién tich 434, 5m?, dat trong cay lau nam, toa lac tai ap 4,
xd A, huyén C, tinh Tién Giang cép cho ho ong Tran Van H thé hién qua hai gidy
thoa thuan cam cd dat:

+ Lan 1: Gidy cam c0 dat ngay 23/5/2017 am lich thé hién ndi dung ba Huynh
Thi N1 c6 thé cho ba D6 Thi Bé N phan dat chiéu ngang 05m, chiéu dai 10m sat
v6i1 nha chi chong ba Huynh Thi N1 véi so tién 1a 30.000.000 dong, thoi han 1a 03
thang.

+ Lan 2: Giay thoa thuan cb dat ngay 16/10/2017 thé hién ndi dung ba Huynh
Thi N1 cb dat cho ba DS Thi Bé N phan dat chiéu ngang 05m, chiéu dai 10m lién
ké voi phan dat trudéc day ba Huynh Thi N1 cam cho ba D6 Thi Bé N véi gia 1a
25.000.000 dong, thoi han cam dén ngay 10/01/2018 am lich, ba Huynh Thi N1
chiu 1ai mdi thang 2.000.000 dong ké tir ngay 27/8/2017 am lich dén ngay
10/01/2018 4m lich tong cong 04 thang s tién 1a 8.000.000 dong.

[3] Sau khi cam ¢ dat thi ba DS Thi Bé N khong c6 canh tac, sir dung phan
dat nhan cam c6 ma phan dat ndy van do gia dinh ba Huynh Thi N1 quan 1y su
dung, dén nay thoi han cam co cung da het nhung ba Huynh Thi N1 cling xac dinh
1a gia dinh ba chua tra lai tién von va tién 14i ciia 02 1an cam cd dat cho ba DS Thi
Bé N. Nén ba Pd Thi Bé N khdi kién yéu cau ba Huynh Thi N1, 6ng Tran Vian H,
anh Tran Vian H1 tra lai so tién vén cta 02 1an cam ¢ dat 1a 55.000.000 dong. An
so thAm budc phia ba Huynh Thi N1 tra tién cam cd 55.000.000 dong 14 c¢6 co so.

[4] Vé phan lai suat Toa én cap so tham budc bi don chiu mac 13 suit
1,66%/thang dbi vai s6 tién von ciia 02 1an cam c6 dat: Lan 01 1a 30.000.000 dong
tir ngay 23/5/2017 am lich dén ngay xét xtr; Lan 02 1a 25.000.000 dong tir ngay
16/10/2017 dén ngay xét xtr, Hoi dong xét xir phiic thAm nhan thy chua phu hop
nén diéu chinh lai nhu sau:

+ P6i voi s6 tién cam cb dat 1an 01 14 30.000.000 dong: Tién 14i dugc tinh sau
3 thang ké tir ngay 23/5/2017 am lich dén ngay xét xir 1a 26 thang 9 ngay va hai
bén cling khong théa thuan lai suét nén can ap dung khoan 2 Diéu 468 BO luat dan
su nam 2015 dé quyét dinh vé phan 14i suat dbi voi hop déng cam cb tai san voi
mirc 0,83% la phu hop, tuong tng véi thoi gian phai chiu 13i suat nhu sau:

Tién 1ai trén ng goc 30.000.000 dong x 0,83%/thang x 26 thang 9 ngay =
6.548.700 dong.



+ Poi v6i s tién cam cd dat 1an 02 1a 25.000.000 dong: Thoi han cam dén
ngay 10/01/2018 am lich, ba Huynh Thi N1 chiu 14 mdi thang 2.000.000 dong ké
tir ngay 27/8/2017 4m lich dén ngay 10/01/2018 am lich tong cong 04 thang sb tién
1a 8.000.000 ddng. Tuy nhién thoa thuan 14i suat giita hai bén vugt qua quy dinh,
nén can ap dung khoéan 1 Diéu 468 B0 luat Dan sy nim 2015 dé quyét dinh vé
phan 13i suat d6i voi hop dong cam cb tai san giita cac duong su véi mire 1,66% 1a
phu hop, twong tmg voi thoi gian phai chiu 13i suat nhu sau:

+ Tién 14i trén ng gbc 25.000.000 dong x 1,66% X 4 thang (1am tron theo thoa
thuén) = 1.660.000 dong.

Pbi véi thoi gian phai chiu 1di qua han tir ngay 11/01/2018 am lich dén ngay
xet xu la 21 thang va hai bén cling khong thoa thuén lai suat nén can ap dung
khoéan 2 Dleu 468 B0 luat dan sy nam 2015 dé quyét dinh vé phan 1ai suat ddi véi
hop ddng cam cb tai san voi mirc 0,83% 1a phu hop, twong tmg véi thoi gian phai
chiu 14i suat nhu sau:

+ Tién 13i trén ng gbc (25.000.000 dong + 1.660.000) x 0,83%/thang x 21
thang = 4.646.838 dong.
~ [5] Tai phién toa, ba DS Thi Bé N cho phia ba Huynh Thi N1 tra sO ,tién cﬁm cd
dat 55.000.000d6ng va tién lai 12.855.538 dong. Ba Huynh Thi N1 thong nhat tra
80 tién trén cho ba Bé N. Do do, Hoi dong xét xtr cong nhan su thoa thuan gitra cac
duong su 1a phu hop Diéu 300 B luat To6 tung dan su.

Tu nhimg phan tich trén, Hoi dong xét xtr chap nhan mot phan yéu cau khang
cé}o c(1a bi ’don. Stra an so tham. Buéc bi don phai ¢6 nghia vu tra cho nguyén don
tién cam co va 1ai 1a 67.855.538 dong.

[6] Y kién cua Kiém sat vien phu hop vai nhan dinh ciia Hi dong xét xir nén
duogc chap nhan.
[7] Vé an phi: Do yéu cau khang cao cua bj don ba Huynh Thi N1 dwoc chap
nhan, nén khong phai chiu an phi dan sy phuc tham.
Vi cac le trén;
QUYET PINH:

Can ctr Khoan 2 Piéu 308, 300 B luat TH tung Dan su;
Cin ci Diéu 274, 280, 309, 468 Bo luat dan sy nam 2015;
Can ctr Biéu 296 Bo luat to tung dan su;
~ Can ctr Piéu 5 Nghi quyét 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cua Hoi dong
Thém‘phén Toa 'f’m nhan dan t61 cao hudng dan ap dung mot s6 quy dinh cua phap
luat ve 1ai, lai suat, phat vi pham.
Can ctit Nghi quyet 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong

vu Qudc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi
va 1€ phi Toa an.

Chép nhan khang cao cta ba Huynh Thi N1



Stra ban 4n dan sy so tham s0: 242/2019/DS-ST ngay 25 thang 11 ndm 2019
cua Toa an nhan dan huyén C, tinh Tién Giang.

Phin tuyén xi:
1/ Chap nhan yéu cau khai kién cua ba DS Thi Bé N.
Cong nhan sy thoa thuan giita ba D6 Thi Bé N véi Huynh Thi N1.

Bugc ba Huynh Thi N1, ong Tran Van H, anh Tran Van H1 c6 nghia vu lién
déi tra ba D6 Thi Bé N ) tlen von cta 02 1an cam cd dat va tién 1ai tong cong

67.855.538 d6ng (tién cam c 55.000.000 dong va 1ai 12.855.538 dong). Thuc hién
tra tien khi an c6 hi€u luc phap luat.

K& tir ngay ban an co hiéu luc phap lut (doi voi cac trudng hop co quan thi
hanh an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hoac ké tur ngay c6 don yéu
cau thi hanh an caa nguoi duoc thi hanh an (d6i voi cac khoan tién phai tra cho
ngudi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong, tat ca cac khoan tién, hang
thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién lai cua so tién con phai thi
hanh an theo muec lai suat quy dinh tai khoan 2 biéu 468 B¢ luat Dan sy nam 2015.

2. Vé an phi:

- An phi dan sy so tham:

Ba Huynh Thi N1, 6ng Tran Van H, anh Tran Vian H1 phai chiu an phi dan sy
so tham la 3.378.300 dong.

Ba D4 Thi Bé N khong phai chiu an phi dan sy so tham. Hoan tra lai cho ba
P4 Thi Bé N tong cong 1.675.000 dong tién tam tng an phi dan sy so tham theo
cac bién lai thu sé 09796 ngay 28/01/2019 va sb 10143 ngay 22/4/2019 cua Chi
cuc Thi hanh an dan su huyén C, tinh Tién Giang.

- An phi dan su phtc tham:

Ba Huynh Thi N1 khong phai chiu 4n phi dan sy phuc tham. Hoan tra lai cho
ba Huynh Thi N1 300.000 dong tién tam Gng an phi dan su phuc tham theo céc
bién lai thu s6 0002737 ngay 06/12/2019 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén C,
tinh Tién Giang.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo qui dinh tai diéu 2 Luat thi
hanh an dan su thi nguoi duogc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su cé
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hoic bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac diéu 6, 7, 9 Luat thi hanh an
dan sw. Thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo qui dinh tai diéu 30 Luat thi
hanh an dan su.

Ban an phac tham co hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

o TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
Noinhgn: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Tién Giang;

- TAND huyén C;
- Chi cuc THADS huyén C;



- Cac duong su;
- Luu: VT, ho so vu an;
DSPT-2020-T

Lé Thanh Toan



