TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Péc l1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 469/2022/DS-PT
Ngay: 15/8/2022
VIv: Tranh chap hop dong dit
coc, hop doéng chuyén nhuong
nha dat

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xiv phiic thim géom cé:
Thdam phan - Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Ngoc Huong
Cdc Tham phdn: Ba Lé Thi My Nhung

Ba Lé Thi Anh Minh

" Thuw ky phién toa: Ba Pham Thi Bich Luong - Thu ky Toa an nhén dan Thanh
phd Hb Chi Minh.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhén dan Thanh phoé Hé Chi Minh: Ba Hoang Anh
Nga - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 15 thang 08 nim 2022, tai tru sé Toa an nhan dan Thanh phd HO Chi
Minh xét xtr phiic tham cong khai vu an thu 1y so 141/2022/TLPT-DS ngay
11/5/2022 vé viéc “Tranh chip hop ddng dit coc, hop dong chuyén nhuong nha dat”.
Do Ban 4n so tham s6 618/2022/DS - ST ngay 08/3/2022 cuiia Toa an nhan dan Thanh
phé U - Thanh phd Ho Chi Minh bi khang cao va khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xtr s6 4229/2022/QDPT-DS ngay 29/7/2022,
gitra cac duong su:

Nguyén don:

1. Ba Nguyén Thi C, sinh nim 1950.

2. Ong Ha Minh T, sinh nim 1946 (d4 chét).

Ngueoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciia 6ng T:
2.1. Ba Nguyén Thi C, sinh nim 1950

2.2. Ong Ha Minh H, sinh naim:1973

2.3. Ong Ha Minh T1, sinh nam:1981



Cung dia chi: S6 76 duong V, phuong L, thanh phd B, tinh D.

Ong Ha Minh H va 6ng Ha Minh T1 cung ty quyén cho ba Nguyén Thi C (theo
Giay uy quyeén so 2795 quyén so 01/2022TP/CC - SCC/HPGD ngay 20/7/2022 tai
Phong cong chiing s6 1 tinh D).

2.4. Ba Ha Thi Tuyét H1, sinh nam:1978
Dia chi: 374 duong N, Phuong K, Quan G, Thanh phé H6 Chi Minh.

Ba Ha Thi Tuyét H1 y quyén cho ba Nguyén Thi C (theo Gidy uy quyén sb
16832 quyén s 08/2022TP/CC - SCC/HPGD ngay 8/08/2022 tai Phong cong chimg
s6 2, Thanh phé H6 Chi Minh).

Bi don: Ba Tran Thi Thu P, sinh nim 1969.

Dia chi: s6 520/32/7 dudng Q, Khu phé S, phudng P, Thanh phé U, Thanh phd
Ho6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cua ba P 12 6ng Duong Qudc A, sinh nim 1993
hozc ba HO Thi Kim C, sinh nam 1997; cing dia chi: s6 35/1 dudong Y, Phuong X,
quan B1, Thanh phé H6 Chi Minh (theo Gidy uy quyén s6 009468 quyén sb
07/2022TP/CC - SCC/HDGD ngay 06/7/2022 tai Van phong cong chirng M, Thanh
ph6 H6 Chi Minh).

3. Newoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Nguyén Poan Anh V1, sinh
nam 1979, dia chi: 243/74 dudng N1, Phuong O, quan B1, Thanh phé H6 Chi Minh.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién va loi trinh bay cua nguyén don trong qua trinh gidi
quyét vu an trinh bay nhuw sau:

Theo don khai kién nhan ngay 18/10/2019 va don khai kién bd sung ngay
12/11/2019, ban tu khai, bién ban phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can cong
khai ching cur va hoa giai dai dién hop phap cua nguyén don va nguyén don trinh
bay: Do can tién nén vao ngay 26/01/2019 vo chong 6ng Ha Minh T va ba Nguyén
Thi C c6 ky hop ddng dit coc mua ban nha dat vai ba Tran Thi Thu D vé viéc chuyén
nhuong thira dat co tai san gan lién véi dat tai s6 104/19 duong Q cii, , phudng P,
quan U (nay la thanh phé U), véi dién tich 103.9m?, nha dét da cé gidy chang nhan
quyén s& hiru nha & va quyeén sir dung dat &, s6 ho so gbc 3405/2009/GCN do Uy
ban nhan dan quan U (nay la thanh phd U) cap ngay 31/7/2009, cap nhat bién dong
sang tén dng Ha Minh T va ba Nguyén Thi C vao ngay 03/8/2012. Hai bén théng
nhét gia tri chuyén nhuong nha dat néu trén Ia 2.300.000.000 déng. Ngay khi ky hop
ddng dat coc ba P da dit coc sd tién 50.000.000 ddng, cho v chong dng T, hai bén
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théng nhat ngay 20/3/2019 thuc hién ky céng chiing hop ddng chuyén nhwong quyén
str dung nha dat tai s6 104/19 duong Q cii, Khu phd R, phuong P, thanh phd U, moi
chi phi trudc ba sang tén do ba B nop.

Tuy nhién chua dén ngay ky hop dong va trong thoi gian nay ba B chuyén
nhuong lai nha déat nay cho ng Nguyén Poan Anh V1 va yéu cau vg chong ng T
ky hop dong cong chu:ng mua ban nha dat cho dng V1. Trudc khi ky hop dong vo
chdng Ong Tyéucaubab Chuyen du sb tién 2.250.000.000 ddng nhu d3 thoa thuan
tai hop dong dat cocC gla chuyen nhuong nha dat néu trén. Ngay 14/02/2019 vo chong
6ng T nhan duoc sb tién chuyén qua ngan hang TMCP Xuat nhap khau Viét Nam -
Chi nhanh B, phong giao dich N.T.T sé tién 2.150.000.000 ddng véi noi dung
chuyén “tra tién mua dat hém 104 dién tich 103.9m?”.

Do d6 cung ngay 14/02/2019 éng Ha Minh T va ba Nguyén Thi C tién hanh
ky hop dong mua ban nha & va chuyén nhuong quyén sir dung dat ¢ sé6 001297,
chuyén nhuong nha & va dat o tai dia chi s6 104/19 duong Q cii, Khu phd R, phuong
P, thanh phé U, Thanh phé H6 Chi Minh, theo Gidy chting nhan quyén so hitu nha
& va quyén str dung dat ¢, sé ho so gbc 3405/2009/GCN do Uy ban nhan dan quan
U cap ngay 31/7/2009, cap nhat bién dong sang tén 6ng Ha Minh T va ba Nguyén
Thi C vao ngay 03/8/2012. Khi ky hop dong ba B yéu cau git lai 100.000.000 dong
dé khi ba C vé B lay cac giay to lién quan, so ho khau, gidy két hon giao cho ba
réi ba B thanh toan da. Khi vé lai B vo chdng 6ng T da chuyén gui buu dién gidy to
theo yéu cau cua ba B, sau d6 vo chong 6ng c6 yéu cau ba Tran Thi Thu P tra sb
tién 100.000.000 ddng con thiéu chua thanh toan da tién mua nha dat cho vo chong
ong T nhung ba B khong thuc hién.

Do do6 6ng Ha Minh T va ba Nguyén Thi C yéu cau ba Tran Thi Thu B tra

sb tién mua ban nha dit con no lai 100.000.000 dong va yéu cau tinh I3i suat phat
sinh tir ngay 20/3/2019 cho dén khi thanh toan xong s6 tién néu trén.

* Bj don, ba Tran Thi Thu P ¢ nguoi dai dién theo 1y quyén 1a dng Hoang
Manh D1: Khdng cé loi khai trong sudt qua trinh giai quyét vu kién vé ndi dung vu
kién.

* Nguwoi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan dng Nguyén Poan Anh V1: Khong
c6 loi khai trong suot qua trinh giai quyét vu kién vé noi dung vu kién.

- Tai phién toa nguyén don thay d6i mot phan yéu cau khai kién, cu thé yéu
cau ba Tran Thi Thu P va 6ng Nguyén Poan Anh V1 cung thanh toan sé tién mua
ban nha con ng 100.000.000 dong va tién Iai suat 36 thang tinh tir ngay 14/02/2019
cho dén ngay xét xtr 1a 25.200.000 dong, ngoai ra khéng co yéu cau gi thém.

- Bi don: Dé nghi khdng chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don.



Tai Ban an dan sy so tham s6 618/2022/DS-ST ngay: 08/03/2022 cia Toa
4n nhan dan Thanh phd U, Thanh phd HO6 Chi Minh da tuyén xr:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi Kién ctua nguyén don vé viéc budc ba Tran
Thi Thu B tra cho ba Nguyén Thi C va 6ng Ha Minh T sé tién chuyén nhwong nha
dat con ng 100.000.000 dong (Mot tram triéu ddng) va tién Iai suat 25.200.000 dong
(hai muoi 13m triéu hai trim nghin d6ng).

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi dan sy so tham, quyén khang cdo, quyén
yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an.

Ngay 17 thang 3 nim 2022, nguyén don ba Nguyén Thi C c6 don khang cdo
toan bd ban an so tham.

Ngay 06 thang 4 nam 2022, Vién truéng Vién kiém sat nhan dan Thanh phé
Ho Chi Minh c¢6 Quyét dinh khang nghi phuc thim s6 1341/QD-VKS-DS, khang
nghi toan bd ban an dan sy so tham.

Tai phién toa phiic tham:

- Nguyén don ba Nguyén Thi C (12 vg) ddng thoi 1a nguoi ké thira quyén va nghia
vu tb tung ctia 6ng Ha Minh T (14 chong, da chét ngay 03/07/2022) va la nguoi dai
dién theo Uiy quyén caa ong Ha Minh H, 6ng Ha Minh T1, ba Ha Thi Tuyét H1 (cac
con) khong rat don khoi kién va khong rat don khang céo, bi don ba Tran Thi Thu
D c6 nguoi dai dién theo Gy quyén 13 6ng Duong Qubc A dé nghi Hoi dong xét xur
khong chip nhan khang céo ctia phia nguyén don va giit nguyén ban an so tham.
Cac bén khong thoa thuan duoc cach giai quyét vu an dong thoi khong ndp thém
chtng ctr m&i ngoai cac chimg ctr di giao ndp tai cap so tham.

- Vi dai dién Vién kiém sat nhan dan TP. Thanh phé H6 Chi Minh tham gia
phién Toa phiic tham giit nguyén khang nghi ctia Vién truong vién kiém sat nhan
dan Thanh phé HO Chi Minh va nhan xét viéc Tham phéan chu toa, Hoi dong xét xir
da thuc hién dung thu tuc tb tung duoc qui dinh tai B luat T tung dan su.

Vé n6i dung: Nguyén don khdi kién va xac dinh ba B 1a nguoi truc tiép giao
dich, thoa thuan gia chuyén nhuong, dit coc va thanh toan tién chuyén nhugng, chi
dinh nguoi dtng tén ky hop dong chuyén nhuong tai cong chimg, nén ba B 13 nguoi
c6 trach nhiém thanh toan tién chuyén nhuong con thiéu. Nguyén don cung cap céac
chtng ctr nhu: Hop dong dit coc mua ban nha dat (V/v chuyén nhuong quyén st
dung dat &) ngay 26/01/2019 giita ba Nguyén Thi C voi ba Tran Thi Thu D; Gidy
béo chuyén tién ngay 14/02/2019 ¢ nodi dung “tra tién mua dat hém 104 dién tich
103.9m?”; Gidy tay giita ba C véi ba B ngay 14/02/2019 ¢6 ndi dung “Hop dong
nay em trai dimg tén dim Nguyén Poan Anh V1. Néu cé tranh chdp t6i chiu trach



nhiém”’; Hop ddng chuyén nhuong gitta ba C, 6ng T véi 6ng V1 tai Vin phong cong
chung M.

Can ctr theo tai liéu nguyén don cung cap thé hién ba D 1a ngudi truc tiép giao
dich v&i ba C vé viéc chuyén nhuong nha va dat tai s 104/19 duong Q cii, Khu phé
R, phuong P, quan U, gia théa thuéan 1a 2.300.000.000 dbng Nguyén don x&c nhan
ba b da dat coc 50.000.000 dong ngay sau khi ky hop dong dit coc ngay 26/01/2019
phu hop vdi ndi dung ctia hop dong vé phu’O’ng thirc thanh toan dot 1. Sau do, ba b
da thanh toan tiép dot 2 1a 2.150.000.000 dong vao ngay 14/02/2019 théng qua
chuyén khoan. Do vay, clng ngay 14/02/2019 c¢6 03 tai liéu chimg ct lién quan dén
viéc chuyén nhuong 1a: Thoa thudn gitta ba C véi ba D ¢6 nodi dung “Hop dong nay
em trai ditng tén diim Nguyén Podan Anh V1. Néu cé tranh chdp t6i chiu trach nhiém”,
Gidy bao ctia Ngan hang TMCP Xuéat nhap khau Viét Nam - Chi nhanh B, phong
giao dich N.T.T va Hop dong chuyén nhuong tai Van phong cong chimg ding tén
bén nhan chuyén nhuong 1a 6ng V1.

Ban an so tham cho rang: Nguyén don ky hop dong truc tiép voi ong Nguyén
Poan Anh V1 cung thoi diém nguyén don nhan duoc sd tién 2.150.000.000 dong, vi
vay hop dong dat coc vai ba B di két thiic va khong thé thuc hién do d6i twong giao
dich khong con. Nhan dinh nay la suy doan va khong phu hop vai tai liéu chung ctir
va néu hop ddng dit coc giira ba C va ba D két thuc nhu ban an so thAm nhan dinh
thi tai sao lai c6 thoa thuén cho 6ng V1 dung tén dum, noi dung thdéa thudn ding
tén dum khong trai voi thoa thuan tai Hop dong dit coc ma ba b di ky voi ba C
thé hién ba D 13 nguoi truc tiép giao dich v4i ba C nén nghia vu thanh toan tién
thudc vé ba b, sb tién ba C nhan coc truc tiép va sd tién chuyén qua tai khoan phu
hop véi gia tri giao dich theo ndi dung hop dong dit coc (chi con thiéu
100.000.000 d6ng), vi 1& d6 ba B van 1a chu s¢ hitu thuc su ddi véi tai san da
nhan chuyén nhuong va trach nhiém thanh toan tién chuyén nhuong con thiéu van
thudc vé ba D, nén nguyén don khong can phai ching minh c6 thoéa thuan vé viéc
ba B chiu trach nhiém thanh toan sd tién con thiéu 100.000.000 dong nhu ban an
so tham nhan dinh. Viéc nguyén don khong ky hop dong chuyén nhugng truc tiép
v6i ba B va khong tranh chip hop dong véi 6ng V1 vi giita ba B v6i ba C di c6 thoa
thuan vé viéc dé cho 6ng V1 dimg tén dim nén khong c6 chtng ctr ndo thé hién ong
V1 c6 thoa thuén giao dich voi ba C, nguyén don khoi kién chi yéu cau thanh toan
tién con lai cta giao dich chuyén nhuong. Ban an so tham nhan dinh viéc chuyén
khoan cung ngay ky hop dong tai cong ching véi 6ng V1 dé cho rang nguyén don
da ky hop dong tai cong ching véi 6ng V1 nén mic nhién hop dong dit coc véi ba
P di két thac 12 mau thuan, tir 46 khong xem trach nhiém cuia ba B 1a khong dung
voi ban chit cua su viéc. Tur nhitng phan tich néu trén, cé can ct budc ba b phai



c6 nghia vu thanh toan cho nguyén don sd tién chuyén nhuong con thiéu 1a 100
tri¢u dong.

Do do, dé nghi HoO1 déng xet xur Chép nhan khang nghi cua vién trudng Vién
kiém sat nhan dan Thanh phdé H6 Chi Minh; Chép nhan khang cao ctia nguyén don,
stra ban 4n so thAm theo huéng budc bi don ba Tran Thi Thu D ¢6 trach nhiém thanh
toan cho nguyén don ba Nguyén Thi C va 6ng Ha Minh T s6 tién 100 triéu dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao cac tai li€u, ching ctr da dugc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa, sau khi nghe dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh pho Ho Chi
Minh phat biéu quan diém, sau khi nghi an, Hi dong xét xtt nhan dinh:

[1] Vé thu tuc t6 tung: Pon khang cdo cua nguyén don ba Nguyén Thi C;
Quyét dinh khang nghi ctia Vién truéng Vién kiém sat nhan dan Thanh Phd H6 Chi
Minh, dam bao dung quy dinh vé thoi han va tha tuc khang cao, khang nghi do do
vé hinh thirc 1a hop 1&. Vé ngudi tham gia t6 tung trong vu an va tong dat cac van
ban t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an duoc thuc hién dung theo quy dinh cia
Bo luat T6 tung dan sy va xac dinh dung vé quan h¢ phap luat tranh chép va thAm
quyén giai quyét vu an.

[2] Tai cap phtic tham, Hoi dong xét xir nhan thay:

- Vién truong Vién kiém sat nhan dan Thanh Phé HO Chi Minh khang nghj
toan bo ban an so tham vai 1y do ban 4n so tham khong xem xét danh gia toan dién
cac chting ctr do nguyén don cung cip, khong xac minh thu thap chu:ng cu, nhan
dmh khong phu hop véi cac tai heu do nguyén don cung cap. Cap so tham khong
tién hanh lay 101 khai hodc yéu cau 1am ban tu khai trinh bay ¥ kién ciia bi don ddi
v6i yéu cau khoi kién ciia nguyén don va khong tién hanh ddi chat.

- Nguyén don ba Nguyén Thi C khang céo toan bd ban an so thim do khdng
dong y vo1 nhiing quyét dinh cta ban &n so tham.

Trong qua trinh xét xi&r phiic tham thi nguyén don 6ng Ha Minh T 1a chdng
ctia ba Nguyén Thi C da chét vao ngay 03/07/2022, theo gidy Trich lyc khai tir s6
75/TLKT ngay 04/7/2022 ctia UBND phuodng L, thanh phd B, tinh D. Qua cac chung
ctr do ba C cung cap thi dng Ha Minh T ¢6 cha 12 dng Ha M1 (chét nam 1963) va me
la Lé Thi X1 (chét nam 2005). Ba C va ong T c6 03 nguoi con 1a 6ng Ha Minh H,
6ng Ha Minh T1 va ba Ha Thi Tuyét H1 (theo T& tuong trinh vé quan hé nhan than
s0 96 quyén s6 01 ngay 09/8/2022 tai Phong cong chimg s6 1 - tinh D). Do d6 Hoi
ddng xét xir xac dinh cac ong, ba Nguyén Thi C, Ha Minh H, Ha Minh T1 va Ha Thi
Tuyét H1 1a nhitng ngudi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cta 6ng T. Tai phién

6



tda phuc tham cac ong, ba H, T1, H1 cung uy quyén toan bd cho me 1a ba Nguyén
Thi C trong vu an nay.

[3] Xét khang nghi cia Vién truéng Vién kiém sat nhan dan Thanh Phé HO
Chi Minh va khang cao ctia nguyén don ba C, Hji dong xét xtr nhén thay:

Nguyén don vo chong ba C va dng T khai kién yéu cau bi don ba B thanh toan
s6 tién con thiéu 100.000.000 ddng va tién 1ai suat tinh tir ngay 14/02/2019 cho dén
ngay Toa an xét Xt véi s6 tién 25.200.000 ddng. Ly do xuat phat tir viéc hai bén thoa
thuan mua ban nha sé tién 1a 2.300.000.000 déng nhung ba P chi méi thanh toan
2.200.000.000 ddng, con thiéu lai 100.000.000 ddng chua tra.

Trong qua trinh Toa an so tham thy 1y giai quyét, nguyén don cung cép cac
chtng ¢t nhu sau: "Hop dong dit coc mua ban nha dat (V/v chuyén nhirong quyén
sir dung dat 6) ngay 26/01/2019 giita ba Nguyén Thi C véi ba Tran Thi Thu D (but
luc s6 77, 78); Gidy bdo chuyén tién ngay 14/02/2019 ¢6 néi dung “tra tién mua dat
hém 104 dién tich 103.9m?” (but luc sé 82); Gidy tay giita ba C véi ba P ngay
14/02/2019 ¢6 néi dung “Hop dong nay em trai ditng tén diim Nguyén Podn Anh
V1. Néu c6 tranh chdp téi chiu trach nhiém” (bat luc s6 114). Hop dong chuyén
nhuong giita ba C, ong T voi 0ng V1 tai Van phong cong chung M ngay 14/02/2019
(but lyc s6 94 - 98)". T4t ca cac tai liéu ndy da duoc Toa an cip so thdm xac nhin va
dbi chiéu véi ban chinh, bi don va nguoi dai dién theo ty quyén cta bi don da duoc
cap so tham cong khai chimg ct va cho pho to céc tai liéu nay.

Can cur theo tai liéu nguyén don cung cip néu trén thé hién bi don ba P 1a ngudi
tryc tiép giao dich v6i nguyén don ba C vé viéc chuyén nhuong nha va dat tai s6
104/19 duong Q cii, Khu phd R, phuong P, quan U voi gia thoa thuan la
2.300.000.000 dong, sb tién dit coc 1a 50.000.000 dong, ngay ky hop dong chuyén
nhuong c6 cong chimg 13 20/3/2019, viéc ky két 1a hoan toan tu nguyén. Tai thoi
diém ky hop dong dat coc, nha dat da duoc cap gidy chang nhan chiing nhan quyén
s& hitu nha & va quyén sir dung dét ¢, s6 ho so gdc 3405/2009/GCN do UBND quan
Ucap ngay 31/7/2009, cap nhat bién dong sang tén dng Ha Minh T va ba Nguyén
Thi C vao ngay 03/8/2012.

Tai don khoi kién va cac ban ty khai, nguyén don xac nhéan bi don ba b da dat
coc 50.000.000 dong ngay sau khi ky Hop dong dit coc ngay 26/01/2019 1a phu hop
v6i ndi dung ctia Hop ddng vé phuong thirc thanh toan dot 1. Bén ngay 14/02/2019
ba P da thanh toan tiép so tién 1a 2.150.000.000 dong thong qua chuyén khoan theo
Gidy bao ctua Ngan hang Thuong mai C6 phan Xuit nhap khau Viét Nam - Chi
nhanh B - phong giao dich N.T.T. Cung ngay 14/02/2019 gitra ba C véi ba b co xac
1ap thoa thuan 12 ba D nhd 6ng Nguyén Poan Anh V1 dimg tén trén Hop dong mua



ban nén vo chong nguyén don di ky Hop dong chuyén nhuong tai Vin phong cong
ching vdi bén nhan chuyén nhuong 1a 6ng V1.

Nhu viy, trong cting ngdy 14/02/2019 ¢6 03 tai liéu chtng ct lién quan dén viéc
chuyén nhwong 1a: "Théa thudn giita ba C véi ba P", "Gidy bdo cia Ngdan hang
Thwong mai C6 phan Xudt nhdp khau Viét Nam - Chi nhanh B, phong giao dich
N.T.T" va "Hop dong chuyén nhwong tai Vin phong céng chimg ditng tén bén nhdn
chuyén nhwong la éng Nguyén Poan Anh V1"

Xét cac tai liéu ching ctr néu trén, nhan thay: Ngay 14/02/2019 nguyén don ba C
va 6ng T ky hop ddng mua ban nha ¢ va chuyén nhuwong quyén sir dung dat & s6 001297
véi dng Nguyén Poan Anh V1, tai Van phong cong ching M, Thanh phé H6 Chi Minh.
Nguyén don 6ng T va ba C xé4c dinh viéc ky Hop dong mua ban v6i 6ng Nguyén
Poan Anh V1 1a thyc hién theo "Gidy théa thudn giita bd C véi ba D ngay
14/02/2019" ¢6 ndi dung “Hop dong nday em trai ditng tén diom Nguyén Doan Anh
V1. Néu ¢ tranh chdp téi chiu trach nhiém”. Bi don ¢6 nguoi dai dién theo iy quyén
ctia bi don di duoc cap so tham cong khai ching cir va cho pho to céc tai lidu nay
nhung khong c6 bat ctr y kién khiéu nai, phan d6i vé noi dung cac tai liéu ching ctr
ma nguyén don da ndp cho Toa an. Trong ho so ciing khong ¢6 bat cir ching ¢t nao
thé hién trude khi ky hop ddng mua ban nha ¢ va chuyén nhuong quyén st dung dat
& s6 001297 ngay 14/02/2019, gitta nguyén don 6ng T, ba C va dng V1 co su ban
bac thoa thuin vé viéc mua ban nha dat nay.

Cung ngay 14/02/2019 vo chong 6ng T, ba C ciing nhan duoc 2.150.000.000
ddng thanh toan tién mua nha 104/19 diéu nay 13 phu hop véi thoa thuin thanh toén
tai "Hop dong ddt coc mua ban nha dat (V/v chuyén nhwong quyén sir dung dat o)
ngay 26/01/2019 giita ba Nguyén Thi C véi ba Tran Thi Thu P". Toa an cap so tham
khong xac minh ai 13 ngudi chuyén khoan cho ba C ma chi nhan dinh viéc chuyén
khoan cling ngay ky hop dong tai cong ching véi 6ng V1 dé cho rang nguyén don
da ky hop dong tai cong ching véi 6ng V1 nén mic nhién hop dong dit coc voi ba
P da két thuc 1a mau thudn va khong phu hop véi cac ching cir khac vi néu hop
ddng dat coc giira ba C va ba b két thiic nhu ban an so thim nhan dinh thi lai c6 vin
ban thoa thuan cho 6ng V1 ding tén gitim vao ngay 14/02/2019. Pong thoi, ndi dung
thoa thuan du’ng tén gilm nay lai phu hop V01 Hop dong dit coc ma ba P da ky voi
ba C, s6 tién ba C nhan coc truc tiép va sé tién nhan qua tai khoan lai phu hop Vol
gia tri giao dich theo ndi dung Hop ddng dit coc (chi con thiéu 100.000.000 dong).
Do d6 céap so tham cho rang theo thoa thuan giira d6i bén vé viéc 6ng V1 dung tén
dim trén hop dong, nhung nguyén don khong tranh chap hop dong va tir d6 khong
xem trach nhiém cua ba P 1a khong dung vaoi ban chét ctia sy viéc vu kién nay.

Tir nhitg nhéan dinh trén, ¢6 co s¢ dé xac dinh 6ng Nguyén Poan Anh V1 chi
1a nguoi dugc bi don ba B nho dimg tén dé ky Hop dong chuyén nhuong nha dat
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v6i vo chong nguyén don 6ng T - ba C, thuc chat bi don ba B méi 1a ngudi nhan
chuyén nhuong ddi véi tai san nha va dat tai sb 104/19 duong Q cii, Khu phé R,
phuong P, quan U (nay 1a Thanh phé U) nén ba D phai co trach nhiém thanh toén s6
tién chuyén nhuong con thiéu 14 100.000.000 dong cho vo chong nguyén don dng T
- ba C. Do bi don ba P cham thanh toan sb tién chuyén nhuong con thiéu 1a
100.000.000 dong, nén nguyén don yéu cau tinh 13i cham tra trén s6 tién 100.000.000
ddng 1a phu hop véi quy dinh tai Diéu 357, Biéu 440 Bo luat Dan sy nam 2015. Cép
so tham khong chip nhan yéu cau khai kién cua nguyen don 0ng T - ba C 1a chua
xem xét danh gia toan dién cac chimg cir ¢6 trong hd so vu an, nén can phai sira lai
phan nay.

[4] Tai phién toa so tham nguyén don bo sung yéu cau dng Nguyén Poan Anh
V1 ¢6 trach nhiém cung ba Tran Thi Thu D tra so tién néu trén la vuot qua yéu cau
khaoi kién do do cap so tham da khdng xem xét vé phan nay 1a ding quy dinh phap
luat.

[5] Tur nhitng phan tich néu trén nhan thay khang nghi ctia Vién truong Vién
kiém sat nhan dan TP. HO Chi Minh, khang céo cta nguyén don ba Nguyén Thi C,
161 dé nghi cua vi dai di€n Vién kiém sat tai phién toa phuc tham 1a c6 can ¢t nén
duoc chép nhan. Can stra Ban 4n dan sy so thim sb 618/2022/DS-ST ngay
08/3/2022 ciia Toa an nhan dan Thanh phd U, Thanh phé H6 Chi Minh.

[6] V& an phi so thim: Nguyén don khong phai chiu, bi don phai chiu 4n phi
so tham.

[7] V& an phi phtic thim: Nguyén don khong phai chiu.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

- Can ctr khoan 2 Diéu 308, Diéu 309 Bo luat T tung dan sy nam 2015;
- Can ctr Diéu 357, Diéu 440, Piéu 468 Bo luat Dan su nim 2015;

- Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 ndm 2016 cta Uy
ban thuong vu Quoc hdi.

Tuyén Xu:

Chép nhan khang nghi cua Vién truéng Vién kiém sat nhan dan TP. HO Chi
Minh.

Chép nhéan khang cao ctia nguyén don ba Nguyén Thi C.

Stra Ban 4n dan sy so tham sd 618/2022/DS-ST ngay 08/3/2022 ctia Toa an
nhan dan Thanh phd U, Thanh phé H5 Chi Minh.



1. Chip nhan yéu cau khai kién caa 6ng Ha Minh T (do cac 6ng, ba Nguyén
Thi C, Ha Minh H, Ha Minh T1 va Ha Thi Tuyét H1 14 nhitng ngudi ké thira quyén
va nghia vu) va ba Nguyén Thi C. Bugc ba Tran Thi Thu D phai tra cho ba Nguyén
Thi C va 6ng Ha Minh T (do 6ng, ba Nguyén Thi C, Ha Minh H, Ha Minh T1 va Ha
Thi Tuyét H1 13 nhitng ngudi ké thira quyén va nghia vu) s6 tién chuyén nhuong nha
- dat con ng 14 100.000.000 & (Mot tram triéu dong) va tién 14i suat 25.200.000 d
(hai muoi 1am triéu hai trim nghin dong), tong cong 1a: 125.200.000d (mdt trim hai
muoi ldm triéu hai trim ngan dong).

Ké tir ngdy ban an c6 hiéu luc phap luat (di véi truong hop co quan thi hanh
an c6 quyén chu dong) hoic ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi duge
thi hanh an (d6i voi cac khoan tién phai tra cho nguoi dugc thi hanh 4n) cho dén khi
thi hanh xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu
khoan tién 1ai ciia s6 tién con phai thi hanh an theo mirc 13i suat quy dinh tai khoan
2 Diéu 468 B6 luat Dan sy nam 2015.

2. An phi dan su so thim: Ba Tran Thi Thu D phai nop tién an phi dan su so
tham 13 6.260.000d (sau triéu hai trim sau muoi ngan dong).

3. An phi dan sy phtic tham: Ba Nguyén Thi C khong phai chiu.

4. Trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi ngudi dugce thi hanh an dan su, nguoi thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic
bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh 4n dan
su; thot hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an
dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhdn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Téi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Cap cao tai TP.HCM;

- TAND Tp Thu buc, TPHCM,;

- VKSND TPHCM,;

- Chi cuc THADS Tp Tha btc, TPHCM;

- Cac duong su;

- Luu hd so.

Lé Thi Ngoc Huong
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