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VIv: “Tranh‘chép hop d(k)’ng chuyén
nhuong quyén st dung dat”.

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LAM PONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vian Thanh

Cdc Tham phdn Ong Ping Ngoc Binh

Ong Nguyén Thanh Tam.

- Thuw ky phién toa: Ba Tran Thi Nghi — Thu ky Toa an, Toa an nhan dan
tinh Lam Pong.

- Pai dién Vién kiém sdt nhdn din tinh Lam Péng: Ba V3 Thi Kim Anh -
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 22 thang 7 nam 2022 tai try s& Toa 4n nhan dan tinh Lam Pdong; xét xir
phuc tham cong khai vu an thu 1y s6: 173/2021/TLPT-DS ngay 16/11/2021, vé
viéc “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat .

Do Ban an Dan su so tham s6: 50/2021/DS-ST ngay 27/9/2021 cta Toa an
nhan dan huyén B bi khang cdo. Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir S6:
332/2021/QP-PT ngay 09/12/2021; Quyét dinh hoan phién toa sd: 142/2021/Qb-
PT ngay 24/12/2021; Thong bao mé lai phién toa sd: 262/TB-PT ngay 06/6/2022
gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Van B, sinh nam 1981. Cu trd tai: thon 8, xa
Quang K, huyén D, tinh Bak Nong.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba Pham Tran Nhu T, sinh nim 1974. Cu tra
tai: s6 01A, duong Yét Kiéu, Phuong L, thanh phd Bao Loc (Theo van ban uy
quyén ngay 27/10/2021).

2. Bi don: Ong Vii Thé T, sinh nam 1971 va ba Pong Thi B, sinh nam 1965.
Cung trdi tai: thon 4, xa Loc A, huyén B, tinh Lam Dong.

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Lé Thanh D, sinh ndm 1967. Cu tru tai:
thon 4, xa Loc A huyén B, tinh Lam Dong. (Theo van ban uy quyén ngay
06/5/2021);



Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don Luét su Lé Hong T —
Vin phong luat su Lé Hong T, thudc Poan luat su tinh Lam Dang.

Nguoi khang cao: Ba Bong Thi B - Bi don.

(Ba Thuc, Ludt su Thanh co mat;ong Thinh vdng mat, ong Duong co don xin
xét xir vang mat).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién dé ngay 08/01/2021 va don khéi kién bé sung dé ngay
11/01/2021, ngay 09/7/2021 cua nguyén don va cac loi khai trong qua trinh gidi
quyét nguwoi dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don trinh bay:

Vao ngay 25/09/2018 ong P c6 nhan chuyén nhuong cua gia dinh ba Pong
Thi B 02 thtra dat toa lac tai thon 06, xd Loc A, huyén B véi gia 920.000.000
déng, cu thé nhu sau:

- 01 thtra ¢6 dién tich 300m® nim ¢ mit dudng chinh (rong 10m, dai 30m),
huéng tay giap mit dudng chinh, hudng bic giap duong bé tong nho, hudng nam
giap vuon ba B, huéng dong gidp vuon ca phé ba B.

- 01 thira ¢ dién tich 142m” nim & mit dudng bé tong nho (rong 6m, dai
24m) hudng bic gidp duong bé tong nho, hudng dong, hudng nam va hudng tiy
giap vuon ba B.

Ong D da giao du tién cho ba B va ba B chiu trach nhiém lam céc thu tuc
phap 1y dé sang tén 02 thira dat ndi trén cho 6ng P trong thoi gian 01 nim 03
thang. Ba B cam két chju trach nhiém truéc phap luat, néu l1am sai s& phai bdi
thuong 01 thanh 02 sd tién da nhan cua 6ng P 13 1.840.000.000 dong.

Pén ngay 25/12/2019 ba B lay 1y do 1a gidy chimg nhan quyén st dung dat
(viét tat GCNQSDD) dang tach thira chua xong va dién tich 02 16 dat da cam két
ban cho ong D khong con du dung nhu trong gidy thoa thuan ban dau, nén hen
6ng D thém 15 ngay nira s& sang tén 01 thira dit khac c6 dién tich 360m?® (rong
12m, dai 30m) & gan 02 16 dat kia cho 6ng D.

Pén ngay 04/02/2020 ba B da viét lai gidy sang nhuong dat cho ong P véi
ndi dung xac nhan lai thira dat hira chuyén nhuong cho éng B c¢6 dién tich 1a
360m” nam trén mit dudng nhua 16n (réng 12m, dai 30m), thudc 01 phan thira dat
s6 294, t& ban d6 s6 25 toa lac tai thon 06, xa Loc A, huyén B (GCNQSDD sb BL
121750 do UBND huyén B cap ngay 21/08/2012). Ba B lay 1y do cho viéc qua
thoi han cam két ma van chua thuc hién viée sang tén dét cho ong D 1a xa dang
diéu chinh dia ban ha tﬁng va tinh dang diéu chinh lai quy hoach nén bi cham tré



va hen tiép 60 ngay nira s€ cung voi dia chinh xa ban giao dat cho 6ng P va chiu
trach nhiém lam so.

Cho dén ngay 08/04/2020 ba B va 6ng D lai ky vian ban thoa thuan c6 su xac
nhan cua UBND xa Ldc A, huyén B vé viée chuyén nhuong thira dit 360m? néu
trén. Trong d6 c6 néu rd vi thira dat nam trong ving quy hoach phat trién kinh té
ha tﬁng xa Loc A nén van chua thyc hién duoc viée sang nhuong dét cho ong b,
tir thoi diém ky gidy thoa thuan cho dén ngay 31/12/2020 néu Nha nudc chua g
bé quy hoach thi s& thoa thuan khac; néu ba B khong thuc hién viéc chuyén
nhuong thira dat néu trén thi ¢ trach nhiém bdi thuong theo gia tri dat hién tai
thoi diém chdm dirt thoa thuan.

Sau ngay 31/12/2020 khi 6ng P lién hé ba B dé yéu cau gia dinh ba B thuc
hién theo thoa thuan da cam két ngay 08/04/2020 thi ba B néi éng B cho khi nao
tach thira duoc thi ba B s& lam, néu mudn lay lai tién thi chd ba B chuyén nhuong
dat thi moi tra tién lai cho ong P.

D61 véi vige vay muon tién gitta ba B va1 6ng P hai bén da tinh toan xong,
cac gidy to cling da huy bd, khong con lién quan gi dén viéc chuyén nhuong dat
sau nay.

Nay ong P yéu cau Toa an giai quyét tuyén hily gidy sang nhuong dat ngay
25/09/2018; gidy sang nhugng dat ngdy 04/02/2020; vin ban théa thuin ngay
08/04/2020 dugc ky giita ong D va gia dinh ba B; Va yéu cau ba B, 6ng Thinh bdi
thuong cho ong P sb tién 2.131.000.000 dong theo gia thi truong theo chimg thu
tham dinh gia ngay 23/6/2021 ciia Cong ty c6 phan giam dinh va tham dinh tai san
Viét Nam - Chi nhanh H6 Chi Minh.

Ong P van yéu cau tiép tuc duy tri Quyét dinh ap dung bién phap khan cap
tam thoi s6 10/2021/QD-BPKCTT ngay 02/7/2021 ngiy cua Toa 4n nhan dan
huyén B.

Bi don ba Pong Thi B va nguoi dai dién theo ity quyén cia ba B la éng Lé
Thanh D trinh bay:

Vao nam 2017 (ngay, thang khong nhd 13) ba B ¢o vay cia éng D sb tién
250.000.000 dong, 14i sut hai bén thoa thuan 1a 5.000 dong/ 1 triéu/ 1 ngay. Ba B
c6 viét gidy to no cho 6ng P giit, nhung khi viét gidy 1a viét gidy ng 300.000.000
dong, ba B ¢6 thac mac thi ong D néi dwa nham tién.

Sau d6, ba B ¢ tiép tuc vay cua ong D s tién 170.000.000 dong, sb tién nay
ong D vay cua ba Thao & ngd 3 T Quy, xa Loc A, huyén B dua cho ba B. Lai
sudt hai bén thoa thuan 13 5.000 dong/ 1 triéu/ 1 ngay, ba B c6 viét gidy td no cho
ong D gitr.



Sau d6, ba B ¢6 dua cho 6ng D 02 bd ban ghé gom 1 bo ban ghé an gd gd do
Viét Nam tri gia 45.000.000 dong va 01 bo ban ghé salon tay cam 16 10 mén, gb
trai tri gia 250.000.000 dong dé cin trir vao tién 13i. Nhung sau d6 o6ng D khong
ddng ¥ can trir ma tinh s tién gbe 470.000.000 ddng thanh 920.000.000 dong va
can trir qua dat. Ong D nhiéu 1an de doa, danh dap ba B nén ngay 25/9/2018 ba B
da dong y ki gidy sang nhugng dat cho ong P. Hai bén thoa thuan ba B chuyén
nhuong cho ong P 2 thira dat 10 X 30m (dudng chinh) va 01 16 6m X 24m, hen 1
nim 3 thang ba B s& tach thira sang tén cho 6ng P va mdi 16 ¢c6 100m” thé cu. Dén
hen ba B khong 1am duogc nén ngay 25/12/2019 ba B viét gidy hen thém 15 ngay
nita do tach thira chua xong.

Sau d6, dén ngay 04/02/2020 ba B ciing khong lam duoc thi tuc tach thira
nén ba B di viét gidy sang nhuong dat chuyén nhuong cho 6ng P dién tich 12m x
30m mat dudng chinh, hen 60 ngay lam thii tyc. Chir ky va chir viét trong gidy
ngay 04/02/2020 1a chir viét va chit ky ctiia ba B.

Sau d6, van khong thuc hién dugc thu tuc tach thtra 6ng B ép ba B dén
UBND x3 Loc A dé lam Vin ban théa thuan, cam két ngay 08/4/2020, hai bén
thoa thuan van chuyén nhuong thira dat 12m x 30m mat duong chinh thudc thira
294, t& ban do 25, x3 Loc A, huyén B. Tuy nhién, thira dat van chua duoc g0 quy
hoach nén ba B khong lam thu tuc tach thira duoc, chit ky bén théa thuan 1a cua ba
B va 6ng D.

Nay 6ng D khoi kién yéu cau Toa an tuyén huy hop ddng chuyén nhuong va
yéu cau ba B tra lai tién chuyén nhuong dét 1a 2.131.000 dong, ba B chi dong y
huy hop déng chuyén nhuong va dong ¥ tra cho 6ng D s6 tién vay 13 470.000.000
dong + i suat phat sinh theo quy dinh.

Bi don 6ng Vi Thé T da dugc Toa an thong bao vé viéc thu Iy vu an, tri¢u
tap lam viéc nhiéu 1an nhung vang mat nén khong co 10i trinh bay.

Toa 4n da tién hanh hoa giai nhung khong thanh.

Tai Ban an dan su so tham sd: 50/2021/DS-ST ngay 27 thang 9 nam 2021
cua Toa an nhan dan huyén B da xur:

Chép nhan mot phan yéu cau khéi kién cia nguyén don ong Nguyén Vin B
d6i v6i bi don vo chong 6ng Vil Thé T ba Pong Thi B vé “Tranh chdp hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung dat”. Hiy cac gidy sang nhuong dat ngay
25/09/2018; gidy sang nhuong dat ngay 04/02/2020; vin ban thoa thuin ngiy
08/04/2020 do vo hiéu.



Budc vo chong ong Vii Thé T ba Pong Thi B ¢6 trach nhiém tra cho ong
Nguyén Vin D s tién 1.828.250.000 dong (Mot ty, tam tram hai mwoi tam triéu,
hai tram nam mwoi ngan dong).

Tiép tuc duy tri bién phap khan cip tam thoi tai Quyét dinh s6 10/2021/Qb-
BPKCTT ngay 02/7/2021 ctia Toa 4n nhan dan huyén B vé 4p dung bién phap
khan cdp tam thoi cam chuyén dich quyén vé tai san d6i voi tai san dang tranh
chap ctia vo chong 6ng Vii Thé T ba Pong Thi B dam bao nghia vu thi hanh an.
Tiép tuc duy tri Quyét dinh budc thuc hién bién phap bao dam sé 10/2021/Qb-
BTHBPBD ngay 02/7/2021 ctia Toa an nhan dan huyén B cho dén khi Ban 4n c6
hi¢u luc phap luét.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé an phi, chi phi to tung, quyén khang
cao va trach nhi€m thi hanh an cua cac duong su theo quy dinh cua phép luat.

Khong ddng ¥ véi ban 4n so tham, ngay 08/10/2021 bi don ba B da lam don
khang cao toan b0 ndi1 dung ban an so tham.

Tai phién toa,

Nguoi dai dién theo Gy quyén ciia bi don c6 don xin xét x{r vang mit, van gii
nguyén khang céo va dé nghi Hoi dong xét xir xem xét 15i clia cac bén trong qua
trinh thuc hién hop dong chuyén nhuong va két qua tham dinh gia trong hai lan
dinh gia c6 sy chénh 1éch qua lon.

Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don trinh bay ¥ kién: Dé
nghi Hoi dong xét xtr xem xét thuc té trong vu 4n nay 1a vay tai san hay tranh chap
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat dé xem xét chi budc bi don tra cho
nguyén don sd tién 920.000.000 dong cong tién 13i suat phat sinh theo quy dinh
ctia phap luat. Néu xac dinh 1a hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat thi
trong vu 4n nay ca hai bén déu co 16i dan t6i viéc khong thuc hién duge hop dong,
Toa 4n cp so tham xac dinh bi don 16i 75% va nguyén don 25% la thiéu khach
quan; vé két qua tham dinh gia trong hai 1an dinh gia c6 su chénh 1éch nhau qué
16n, can cir két qua nao dé giai quyét ciing s& anh huong dén quyén loi ich cua cac
bén duong su.

Nguyén don khong khang cdo va khong dong v véi khang céo cta bi don va
dé nghi Hoi dong xét xir can ctr vao két qua dinh gia ciia Hoi dong dinh gid tai san
huyén B dé xét xir.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Lam Bong phat biéu vé viéc tuan theo
phap luat trong qua trinh giai quyét vu an caa Tham phan, Hoi dong xét xir va cac
duong su tai giai doan phuc tham ciing nhu phién tdoa hém nay: da chap hanh dang
quy dinh caa Bo luat T4 tung Dan su.



Vé noi dung: Xét thay cac bén duong su khong théng nhat véi két qua dinh
gia qua hai 1an thdm dinh gi4 nén can iy trung binh cong ctia hai chimg thu tham
dinh gia dé tinh muc thiét hai va bdi thuong theo qui dinh va xac dinh 13i cua
nguyén don 1a 40%, 15i ctia bi don 1a 60%. Dé nghi Hoi dong xét xtr: Chip nhan
khéng cdo cua ba B; can ctr khoan 2 Piéu 308 Bo luat td tung dan sy nam 2015 Sua
ban an so tham; Xac dinh lai 16i nhu da phan tich trén dé giai quyét hau qua hop dong
vO hiéu.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung: Bi don 6ng Vii Thé T mic du dd dugc Toa an triéu tap hop 16
nhung vang mat, Nguoi dai dién theo iy quyén cho ba B ¢6 don xin xét xtr vang
mit. Cin cir khoan 3 Diéu 296 Bo luat t6 tung dan su 2015 Toa 4n tién hanh xét
Xt theo thu tuc chung.

[2] V& quan hé tranh chap: Toa an cap so tham xac dinh quan hé tranh chap
giita cac bén la “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat” 13 6
can cu va dung phap luat.

[3] Xét khang cdo cua bi don ba Pong Thi B thi thay rang:

[3.1] Pon khang cao cta bi don ba B ndp trong han luat dinh. Nguoi khang
c4o0, thi tuc khang céo va thoi han khang céo theo diing quy dinh tai cac Piéu 271,
Piéu 272, Diéu 273 B6 luat T4 tung dan su nén du diéu kién dé Hoi dong xét xur
xem xét giai quyét theo thu tuc phuc tham.

[3.2] Theo cic tai liéu chimg cir c6 trong hd so thi thé hién, cac duong sy déu
thira nhan gitra cac bén co théa thuan chuyén nhuong 02 dién tich dat cu thé nhu
sau: 01 dién tich dat 300m” nam & mat duong chinh (chiéu rong 10m, chiéu dai
30m) va dién tich dat 142m” nam & miat dudng bé tong nho tai xa Loc A, huyén B
v6i gia chuyén nhuong 14 920.000.000 dong ong B di giao du tién cho ba B can ctr
Diéu 92 caa Bo luat T6 tung Dan sy ndm 2015 thi day 1a nhitng tinh tiét, su kién
khong can phai chitng minh. Hién nay cac bén chi tranh chip vé diéu kién c6 hiéu
luc cta giao dich nay.

[3.3] Xét tinh hiéu luc ctiia hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giira
ong D va ba B thi thy rang:

- Noi dung ciia “gidy sang nhuong dat ngay 25/9/2018; gidy sang nhugng dat
ngay 04/02/2020; vin ban théa thuan ngay 08/4/2020” thé hién “Hém nay ong
Nguyén Van B dong y mua véi sé tien 920.000.000 dong, dng P da giao di sé tién
trén cho ba Pong Thi B vd.. cudi gidy chuyén nhwong ba B dd ghi dd nhdn di
920.000.000 dong . Bong thoi, ndi dung gidy chuyén nhuong thé hién ba Dong Thi
B 1a nguoi viét gidy chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Vin D 02 thira dat toa lac tai



thon 6m, xa Loc A, huyén B voi gia 920.000.000 dong; cu thé 01 thira dién tich
300m’ nim ¢ mat dudng chinh (chidu rong 10m, chidu dai 30m), hudng Tay giap
mit duong chinh, huéng Béc gidp dudng bé tong nhd, phia Nam giap vuon ba B,
huéng Dong giap vuon ca phé ba B; 01 thira c6 dién tich 142m? ndm ¢ mat duong
bé tong nho (chiéu rong 6m, chidu dai 24m) hudng Bic giap dudng bé tong nho,
huéng Pong, Nam, Tay giap vuon ba B. Ong D di giao du tién cho ba B, ba B ¢6
trach nhi¢m lam céc thu tuc phap ly cho 6ng D trong thoi han 01 nam 03 thang. Ba
B cam két chju trach nhiém néu vi pham s& boi thuong 1.840.000.000 ddng.

Ngay 25/12/2019 do chua tach s6 xong nén ba B hen thém 15 ngay nita s&
sang tén 01 thira dt khac cho 6ng D dién tich 360m? (chiéu rong 12m, chiéu dai
30m). Do khong thuc hién dugc nén ngay 04/02/2020 ba B va 6ng P viét gidy sang
nhwong dién tich 360m” nam trén mat dudng nhya 16n (chiéu rong 12m, chiéu dai
30m) thudc mot phan thira 294, t ban d6 sd 25 toa lac tai Thon 6, xa Loc A, huyén
B.

Qua4 thoi han thoa thuan ba B van khong thuc hién xong tha tuc tach sd sang
tén cho dng P nén ngay 08/4/2020 ba B va 6ng D thoa thuan c6 xac nhan cia Uy
ban nhan dan xa Loc A vé viéc mua ban thira dit dién tich 360m? néu trén.

[3.4] Theo gidy sang nhuong viét tay giita ba B va ong D 1ap ngay 25/9/2018
va ngay 04/02/2020 thi chi c6 mot minh ba B viét gidy sang nhuong trong khi tai
san 13 dimg tén 6ng Vit Thé T va ba Pong Thi B, mot minh ba B tu y dinh doat tai
san chung ctia hai vo chdng 1a khong dung theo quy dinh ctia phap luét.

Xét vé ndi dung va hinh thirc ctia hop dong chuyén nhuong, gidy thoa thuan
néu trén thi hop doéng chuyén nhuong chi viét tay khong tuan thi vé ndi dung va
hinh thtc vi “Hop dong chuyén nhwong quyén si dung dat phai dwoc ldp thanh
van ban. Viéc chuyén nhirong quyén siz dung dat phdi dwoc phép ciia co quan Nha
nude cé tham quyen, phai dieoc lam thi tuc va dang ky tai Uy ban nhédn dan cdc
Cdp c6 tham quyén theo quy dinh Cia phdp ludt vé ddt dai”. Hai bén ciing chua
tién hanh ban giao dat trén thuc dia. Do do, nguyén don yéu cau huy hop dong
chuyén nhuong viét tay 1ap ngay 25/9/2018; gidy sang nhuong dit ngiy
04/02/2020 gitra ba B va ong D 1a c6 can ctr.

Theo quy dinh tai khoan 2 biéu 131: “Khi giao dich dan sw v6 hiéu thi cdc
bén khéi phuc lai tinh trang ban ddu, hodn trd cho nhau nhitng gi da nhan...
Truong hop khong thé hoan tra dwoc bcing hién vdt thi tri gid thanh tien dé hodan

7?9

tra .

Do d6, budc ba Pong Thi B phai tra cho ong Nguyén Vin P s tién
920.000.000 ddng di nhan 13 hoan toan co can cu.



[3.5] Mic khac, theo hoa d6 do dac ngay 08/6/2021 ctua Cong ty TNHH An
Thinh Lam Béng thi dién tich chuyén nhuong la 354,4m2 (co 51,9m2 thudc 16 gidi
chiéu ngang 12m, chiéu dai 30m thuéc mot phan thira 294, to ban dd s6 25 (to ban
d6 299) nay 1a thira 300, t& ban d6 32 (ban d6 nim 2019) xd Loc A, huyén B.
(Toan bd dién tich dat trén chua duge tach thira).

[3.6] Tai Cong van sd: 697/CV-TN va MT ngay 09/7/2021 ctia Phong Tai
nguyén va Moi truong huyén B da tra 10i theo Quyét dinh sb: 2565/QD-UBND
ngay 22/12/2013 cua Uy ban nhan dan tinh Lam Poéng vé viéc phé duyét quy
hoach chung d6 thi thi thira 294, to ban dd 25 thude quy hoach dat du phong nén
khéng du diéu kién tach thua.

[3.7] Xét yéu td 16i dan dén hop dong chuyén nhuong trén khong thuc hién
duogc thi ca nguyén don va bi don déu c6 16i. Ldi ctia bi don 13 dit nam trong quy
hoach chua dugc tach thira tai thoi diém chuyén nhuong nhung lai 1ap hop dong
chuyén nhuong cho bi don. Pong thoi, tai san démg tén hai vo chdong nhung mot
minh ba B tir ¥ dinh doat tai san chung cta vo chong 13 khong dung theo quy dinh
cua phap luat.

Ldi ciia nguyén don 1a khong tim hiéu k§ vé tinh trang phap 1y cua 16 dat
nhung lai giao hét tién cho bi don va ndi dung va hinh thirc ctia hgp dong khong
tuan thi theo quy dinh cta phap luat. Do d6, xac dinh 16i cia nguyén don phai
chiu 14 40% va bi don chiu 60% 1a phu hop. Tuy nhién, Toa an cap so thim xac
dinh nguyén don phai chiu 25% 13i va bi don chiu 75% yéu t6 13i 1 chua phu hop
nén can phai stra lai phan nay.

[3.8] Mic khac, tai giai doan phtic tham, nguyén don va bi don déu c6 don
yéu cau tham dinh gia lai va két qua tham dinh gia lai ngay 10/02/2022 ctia Cong
ty cO phan tham dinh gia Viét Thanh gi tri tai san tranh chap 1a 1.753.969.700
dong; theo két qua dinh gia ngay 24/5/2022 ctia Hoi dong dinh gia tai san nha
nude thi gid tri tai san tranh chap 1a 2.220.000.000 déng. Chi trong mot thoi gian
ngan tir thang 02/2022 — thang 5/2022 nhung két qua dinh gia co su chénh 1éch
nhau rat 16n. Do d6, dé dam bao hai hoa loi ich gifta cac bén duong su, Ho1 déng
xét x\r can cong hai két qua dinh gia trén va chia cho 02 dé ra gia tri tai san dang
tranh chap va lam can clr giai quyét vu an 1a phu hop, gia tri tai san dang tranh
chap co gia 1a: 1.753.969.700 dong + 2.220.000.000 dong = 3.973.969.700 dong
/2 = 1.986.984.850 dong.

Mic du, trong hop ddng chuyén nhuong viét tay chi c6 minh ma Bot ding ra
giao dich chuyén nhuong voi 6ng D, trong hop dong chuyén nhuong khong co
chit ky ctua 6ng Thinh. Tuy nhién, tai san dung tén hai vo chdng, tai thoi diém
chuyén nhuong ba B va 6ng Thinh van ton tai quan hé vo chong.



Do d6, can hay hop dong chuyén nhuong viét tay noi trén va budc ba B, ong
Thinh c6 trach nhi€ém thanh toan cho 6ng B s6 tién 920.000.000 déng va tién truot
gia tuong Gng véi phan 16i 60% la 640.190.820 déng + 920.000.000 dong =
1.560.190.820 ddng. (Lam tron thanh 1.560.190.800 dong)

Can tiép tuc duy tri quyét dinh ap dung bién phap khan cdp tam thoi sb
10/2021/QD- BPKCTT ngay 02/7/2021 ctia Toa an nhan dan huyén B cho dén
khi dugc thay doi hodc hity bo theo quy dinh ctia Bo luat T4 tung dan su.

[4] Tt nhitng phan tich trén, xét thiy khang cdo ctia bi don ba B 1a ¢6 cin cir
nén duoc Hoi dong xét xtr chdp nhan va can sira ban an so thAm theo hudng da
nhan dinh trén.

[5] Vé chi phi t6 tung: Tong s6 tién chi phi to tung 1a 57.183.000 dong (Trong
d6 6ng Thinh d ndp 37.383.000 dong; ba B d& ndp 19.800.000 dong). Trong vu 4n
do ca nguyén don va bj don cung c6 16i nén ca nguyén don va bi don cung phai
chiu s6 tién chi phi td tung twong Gng véi phan 16i ctia minh, cu thé nguyén don
phai chiu: 22.873.200 ddng; bi don phai chiu 34.309.800 déng va vo chong ong Vil
Thé T ba Pong Thi B c6 nghia vu thanh toan lai cho 6ng Nguyén Vin D sb tién
14.509.800 dong.

[6] Vé an phi so tham: Ba Pong Thi B va 6ng Vii Thé T phai chiu 4n phi dan
su so thim trén sd tién phai tra cho nguyén don 1a 1.560.190.820 dong =
36.000.000 dong + 3% cua phan gid trj tai san c6 tranh chip vuot 800.000.000
ddéng = 58.805.724 dong (lam tron thanh 58.805.700 dong) va 300.000 dong an
phi vé& yéu cau hity hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat. Téng cong ong
Thinh va ba B phai chju 59.105.700 dong.

Ong Nguyén Vin D phai chiu an phi dan su so thim dbi voi yéu cau khong
dugc chap nhan 1a 2.220.000.000 dong - 1.560.190.820 dong = 570.809.180 dong
= 20.000.000 dong + 4% cla phan gia tri tai san co tranh chip vuot qua
400.000.000 dong = 26.832.400 dong.

Do khang céo dugc chdp nhan nén bi don ba B khong phai chiu 4n phi dan su
phuc tham theo quy dinh.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

- Cin ct khoan 2 Piéu 308 Bo luat T6 tung Dan sy nam 2015;

- Can cir Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban
Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung
an phi va 1€ phi Toa an.



Chép nhan khang cao cta bi don ba Pong Thi B; stra Ban an so tham.

Tuyén xtr:

1. Chap nhan mot phan yéu ciu khoi kién ctia nguyén don ong Nguyén Vin
D dbi vé6i bi don vo chong 6ng Vii Thé T ba Dong Thi B v& “Tranh chdp hop
dong chuyén nhirong quyén sir dung dat”.

Huy cac gidy sang nhuong dat ngay 25/09/2018; gidy sang nhuong dat ngay
04/02/2020; van ban thoa thudn ngay 08/04/2020 do vo hi¢u.

Budc vo chong 6ng Vii Thé T, ba Pong Thi B c6 trach nhiém tra cho ong
Nguyén Vin P sb tién 1.560.190.800 dong. (M4t ti, nim tram sdu muwoi triéu, mot
tram chin muoi nghin, tdm tram dong)

Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ong Nguyén Vin P vé
viéc yéu cau bi don vo chéng 6ng Vit Thé T ba Pong Thi B thanh toan sb tién
570.809.180 ddng. (Néim tram bdy muoi triéu, tm tram 1é chin nghin, mét tram
tam muwoi dong)

2. V& chi phi do v&, xem xét tham dinh tai chd va tham dinh gia tai san:

Nguyén don 6ng Nguyén Vin D phai chiu 22.873.200 dong (Hai muoi hai
triéu, tam trdm bday mwoi ba nghin, hai tram dong);

Bi don ba Pong Thi B va ong Vii Thé T phai chiu 34.309.800 dong. (Ba mucoi
bon triéu, ba tram 1é chin nghin, tam tram dong), ba B da nop 19.800.000 dong.
Budc vo chong ong Vii Thé T ba Pong Thi B c¢6 nghia vu thanh toan cho ong
Nguyén Vin P s tién 14.509.800 dong. (Muwoi bon triéu, niam tram 1é chin nghin,
tam tram dong)

3. Git nguyén quyét dinh ap dung bién phap khan cip tam thoi sb
10/2021/QD- BPKCTT ngay 02/7/2021 cia Toa an nhan dan huyén B cho dén khi
dugc thay ddi hodc huy bo theo quy dinh cia Bo luat T tung dan sy.

4. V& an phi:

4.1. An phi dan su so tham:

Budc ba Pong Thi B va 6ng Vii Thé T phai chiu 59.105.000 dong an phi dan
su so tham nhung dugc trir vao sb tién tam ng 4n phi 1a 300.000 dong da nop
theo bién lai thu sb 0004111 ngay 18/10/2021 cta Chi cuc thi hanh 4n dan su
huyén B. Ong Thinh va ba B con phai ndp so tién 58.805.700 dong. (Nam muroi
tam triéu, tam tram 1é nam nghin, bay tram dong)

Budc 6ng Nguyén Vin D phai chiu 26.832.400 dong tién an phi dan sy so
tham nhung dugc trir vao sd tién tam Gng an phi 1a 33.900.000 dong da ndp tam
mg 4an phi theo bién lai thu s 0004776 ngay 14/01/2021 va sé tién 7.275.000
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d6ng da ndp tam ung 4n phi theo bién lai thu sé 0005053 ngay 14/7/2021 cta Chi
cuc thi hanh 4n dan sy huyén B. Hoan tra cho 6ng Nguyén Vin D sé tién
14.342.600 ddng (Muoi bon triéu ba tram bon muwoi hai nghin sdu tram dong) tién
tam ing an phi con thtra.

3.2. An phi dan sy phic thim: Ba B khéng phai chiu an phi dan su phic
tham.

4. V& nghia vy thi hanh 4n:

- Ké tir ngay Ban an c6 hiéu lyc phap luat va ké tir ngdy c6 don yéu cau thi
hanh an cua nguoi dugc thi hanh an (ddi véi cac khoan tién phai tra cho ngudi
dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh 4n con phai
chiu khoan tién 1di ctia s6 tién con phai thi hanh an theo muc 1i suat quy dinh tai
Diéu 357, Diéu 468 cta B¢ luat Dan sy nam 2015.

- Truong hop Béan an duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an Dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo cac quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat
Thi hanh 4n Dan su, thoi hi¢u thi hanh 4n duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu
30 Luat Thi hanh an Dan su.

Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: ‘ TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Lam Dong (01); THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Phong KT-NV & THA (01);

- TAND huyén B (01);

- Chi cuc THADS huyén B (01);

- Puong sy (05);

- Luu: bd phan luu trir, hd so vu an (03).

Nguyén Vin Thanh
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