TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Pic 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n s: 49/2022/DS-PT
Ngay: 14 - 3 - 2022
V/v tranh chép quyén st dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa:  Ong Nguyén Ché Linh

Cdc Tham phan: Ba Nguyén Thi Trang Thu

Ba Ha Thi Phuong Thanh

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Vii Puong - Thu ky Toa an nhan dan
thanh pho Can Tho.

- Dgi di¢gn Vién Kiém sit nhan dan thanh pho Can Tho tham gia phién
toa: Ong Nguyen Van Phi - Kiém sat vién.

Ngay 14 thang 3 ndm 2022, tai tru s& Toa 4n nhan dan thanh pho Can Tho
xét xir phuc thdm cong khai vu an thu 1y s6 246/2021/TLPT-DS ngay 08 thang 11
nam 2021 vé tranh chap quyén st dung dat.

Do Bén 4n dan sy so thdm s6 71/2021/DSST ngay 24 thang 9 nim 2021
cua Toa an nhan dan quan Thot N6t bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham s6 359/2021/QD-PT ngay
16 thang 11 nam 2021, gitra cdc duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Vin L; cu tra tai: Khu vuc T, phuong K, quan
N, thanh pho Can Tho.

Ngueoi dai dién hop phap cua nguyén don: Ba Pham Kim V; cu tru tai: Khu
vuc T, phuong K, quan N, thanh pho Can Tho. 1a nguoi dai dién theo uy quyén
(Van ban ty quyén ngay 09/12/2021).

- Bi don: Ong Nguyén Van L1; cu tra tai: Khu vuc Lan Thanh 1, phuong
Trung Kién, quan Thot Not, Can Tho.

Nguoi dai dién hop phap ,cda‘ bi don: C)ng Lé Ngoc T; cu tru tai: I§hu vuc
T, phuong K, quan N, thanh ph6 Can Tho 1a nguoi dai dién theo iy quyén (Van
ban uy quyéen ngay 15/3/2021).

- Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan:



1. Ba Tran Thi B; cu tra tai: Khu vuc T, phuong K, quan N, thanh phé) Can
Tho.

2 Ong Nguyén Vin D; cu tra tai: Khu vue T, phuong K, quan N, thanh phd
Can Tho.

‘ 3. Ba Nguyén Thi D1; cu trt tai: Khu vuc T, phuong K, quan N, thanh phé
Can Tho.

’ 4 Ong Nguyén Vin D2; cu trd tai: Khu vuc T, phuong K, quan N, thanh
pho Can Tho.

- Nguoi dai dién hop phdp cua ba Trdan Thi D, ba Nguyén Thi D1, éng
Nguyén Vin D va éng Nguyen Van D2: Ba Pham Kim V; cu trt tai: Khu vye T,
phuong K, quan N, thanh phd Can Tho 12 ngudi dai dién theo ty quyén (Vin ban
iy quyén ngay 09/12/2021).

~ 5.Babing Thi M; cu tra tai: Khu vue T, phudng K, quén N, thanh phd
Can Tho.

-Nguoi dai dién hop phdp ciia ba Dang Thi M L€ Ngoc T; cu tra tai: Khu
vuc T, phuong K, quan N, thanh ph6é Can Tho la nguoi dai dién theo iy quyén
(Van ban uy quyén ngay 15/3/2021).

- Nguoi khdang cdo: Ong Nguyén Vin L1 1 bi don.
NOI DUNG VU AN:

- Theo don khdi kién va qud trinh gidi quyét vu dn, phia nguyén don trinh
bay:

Ong Nguyén Vin L 1a chu sir dung phan dat c6 dién tich 5.200m? thudc
thira dat s6 1004, loai dat LUA, t& ban d6 sb 05 duoc Uy ban nhan dan huyén
Thét Nt (cii) cap gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 000358 ngay 29/12/1998
do 6ng L dai dién hd gia dinh ding tén chu sir dung, dét toa lac tai ép Lan Thanh
1, x4 Trung Nhut (cii), huyén Thot Nét, tinh Can Tho (nay thudc khu vuc Lan
Thanh 1, phuong Trung Kién, quan Thét N6t, thanh phé Can Tho). Pat ¢6 ngudn
gbc ctia cha me cho 6ng L st dung tir trudc nam 1990 dén ngay 30/12/1990 ong
L duoc cap gidy (bia tring), sau d6 dén nim 1998 cap doi lai gidy (bia do).

Qua trinh str dung dén nam 2003, 6ng L d& chuyén nhuong mét phan thira
dat 1004 véi dién tich dat 1a 4.765m? cho ong Lé Cong L2 con lai dién tich 1a
435m?, sau d6 do khong hiéu biét thi tuc gidy to cap doi sau khi chuyén nhuong
dat nén ban chinh gidy dat hién co quan nha nudc quan 1y va dén nay 6ng L chua
duogc cap lai ddi v6i phan dat nay.

Giap ranh véi thira dat sé 1004 1a thira dat s6 685 cua bj don 6ng Nguyén
Vin L1 déng tén cha st dung va di tu y bao chiém phan dat nay st dung tir nim
2014 dén nay. Nguyén nhan dat nay trude day 6ng L dé me rudt Luu Thi H (chét
ndm 2014) str dung canh tac nhung sau khi me chét thi 6ng L1 tiép tuc st dung
cho dén nay anh hudng quyén loi cua ong L.



Sau d6, ong L tién hanh lam thu tuc cép lai gidy dat va yéu cau bi don 6ng
L1 chi ranh phan dat con lai cua 6ng L thudc thira dat 1004 dé do dac 1am thu tuc
cap d6i gidy ching nhan quyén su dung dat nhung 6ng L1 khong chiu chi ranh
dat dé 6ng L lam tha tuc ma cho rang phan dat con lai cua éng L1 va éng L yéu
cau ong L1 tra lai dat nhung 6ng L1 khong ddng ¥ nén cac bén phat sinh tranh
chap. Sau d6, vu viéc duoc Uy ban nhan dan phudng Trung Kién hoa giai nhung
khong thanh.

Nay nguyén don yéu cau Toa an giai quyét cong nhan cho nguyén don duoc
quyén sir dung phan dat qua do dac c6 dién tich 435m? thudc thira dat s6 1004 va
budc bi don 6ng Nguyén Vin L1 va vg ba Biang Thi M dang quén 1y st dung phai
c6 trach nhiém giao tra phan dat nay cho nguyén don. Ngoai ra, khong c6 yéu cau
gi khac.

- Phia bi don trinh bay:

Bi don 6ng Nguyén Van L1 la chi sir dung phan dat dién tich 5.641m?
thuoc thira dat s6 685, loai dat LUA dugc Uy ban nhan dan huyén Thét N6t (ci)
cap giay ching nhan quyén st dung dat s6 H00276 ngay 25/7/2005, dat toa lac
Khu vuc T, phuong K, quan N, thanh phd Can Tho. Pat co6 ngudn goc ong L1
nhan thira ké ctia cha 6ng Nguyén Vin X chét nam 1999 dé lai va duoc cac thira
ké thoa thuan phan chia vao nam 2005 va giao cho 6ng L1 duoc quyén sir dung
va cap giay chiing nhan quyén str dung dét cho dén nay.

Sau d6, 6ng L1 ¢6 chuyén nhuong cho éng Lé Hong D4 mot phan dét co
dién tich 2.022,1m? va cac bén c6 phat sinh tranh chap vao nam 2010 va duoc Toa
an nhan dan quan Thot N6t giai quyét bang Quyét dinh cong nhan su thoa thuan
s6 167/2010/QDST-DS ngay 07/10/2010. Sau dé, dng cac bén duoc cap lai gidy
dat va phan dat 685 caa ong con lai c6 dién tich 3.601,1m? dugc Uy ban nhan dan
quan Thbt Nét cap giay chang nhan quyén st dung dat quyén sé hitu nha va tai
san khac gan lién voi dat gidp ranh véi thira dat 1004 ctia nguyén don.

Nguyén nhan bj don ong L1 st dung phan dat tranh chap c6 dién tich 435m?
1a do trude déy ong L da thoa thuén giao cho 6ng L1 quan Iy sir dung va ong L1
giao lai cho 6ng L phan dat dién tich 623m? thudc thira dat So 686, hién ong L
dang sir dung thé hién tai Quyét dinh cong nhan su théa thuan s6 167/2010/QDST-
DS ngay 07/10/2010 ctia Toa an nhan dan quan Thét N6t thanh phd Can Tho chu
ong L1 khong tu y bao chiém dat.

Nay qua yéu cau khoi kién cua nguyen don thi bi don ong L1 khong ddng
y vayéu cau Toa an xem xét khong chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don
vi phan dat tranh chip khong thudc quyén sir dung cua nguyén don.

- Nhitng ngueoi cé quyén loi va nghia vu lién quan trinh bay:
Ba Tran T hi b, dong thoi la nguoi dai di¢n theo uy quyén ctia 6ng Nguyén

Van D, ba Nguyen Thi D1, éng Nguyen Van D2 trinh bay nhu sau:
~ Cac ong ba la vg, con cua 6ng Nguyén Vin L. Cac ong ba Qéu thdng nhat
dat co nguon goc cua cha me ru¢t de lai cho 6ng L va dugc cap giay chitng nhan



quyén sir dung dat nén dng L toan quyén quyét dinh. C4c van dé khac théng nhat
y Kien vai ong L trinh bay.
Ba Héng Thi M ¢é dai dién iy quyén ong Lé Ngoc T trinh bay:

Ba M la vg cua 6ng Nguyép Vin L1. Ba M théng nhat y kién cua ong L1
trinh bay, hién phan dat do vg chong ba quan 1y st dung nén khong dong y giao
tra cho nguyén don. Ngoai ra, khong trinh bay gi thém.

Qua trinh thu thap ching cir, theo yéu cau cta Toa an thi Chi nhanh Vin
phong ding ky dat dai quan Thot N6t co van ban s 692/CNVPPKDD ngay
08/6/2021, vin ban sb 779/CNVPPKDD ngay 29/6/2021 phuc dap cho Toa an cd
nodi dung sau:

Phén dt con lai thudc thira dat 1004, dién tich 435m?, loai dat LUA, do ho
ong Nguyén Vin L dimg tén chu sir dung, dat toa lac Khu vye T, phuong K, quan
N, thanh pho Can Tho. Hién ban gdc gidy chimg nhan quyén st dung dat sd
000358, cap ngay 29/12/1998 do ho ong L dimg tén chu st dung dugc luu trir tai
ho so chuyén nhuong quyén sir dung dat cho ho 6ng LE Cong L2 tai hé so cap
gidy chtng nhan quyén sir dung dat s6 00279 cap ngay 24/02/2003.

Truong hop Toa an giai quyét phan dat tranh chap tai phan dét con lai cua
thira dat 1004 thi cac duong su c6 nhu cau dang ky cap glay chirng nhan quyen
sir dung dat lién hé co quan c6 tham quyén kém theo quyet dinh cta Toa 4n (An
¢6 hiéu lyc). Hién tai Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai quan Thét N6t chua
ghi nhan viéc dang ky giao dich bao dam tai thira dat néu trén.

Tai ban an dan sy so th:ém s6 71/2021/DSST ngay 24 thang 9 nam 2021,
Toa an nhan dan quan Thot N6t da tuyén xir:

Chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don;

1/ Céng nhan cho nguyén don 6ng Nguyén Van L duoc quyén sir dung phan
dat co dién tich 435m? (ky hiéu A) thude thua dat s6 1004, loai dét LUC, to ban
d6 so 05 do h¢ ong Nguyen Van L dung tén chu su dung trén gidy chimg nhan
quyén st dung dat sd 00279 dugc Uy ban nhan dan huyén N (cli) cap ngay
29/12/1998, dat toa lac tai ap T, xa N, huyén Thét N6t (cii), tinh Can Tho (Nay
thudc khu vuc T, phuong K, quan N, Tp. Can Tho).

2/ Budc bi don dng Nguyén Vin L1, nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién
quan ba Pang Thi M phai c6 trach nhiém giao tra phan dat c6 dién tich 435m? (ky
hiéu A) thudc thira dat s6 1004 cho nguyén don 6ng Nguyén Van L, hién do ong
ba dang quan ly st dung.

Vi tri, kich thudc cac canh ph?m d4t néu trén duoc xac dinh Ban trich do
dia chinh s6 47/ TTKTTNMT cua Trung tim k§y thuat Tai nguyén Moi trudng Tp.
Can Tho, 1ap ngay 13/4/2021 (Pinh kém).

Nguyén don c6 trach nhiém lién hé dén co quan nha nude c6 thim quyén
dé 1am tha tuc diéu chinh lai hinh thé va dién tich thira dt néu trén nhu hién trang
sir dung thuc té theo quy dinh.



Kién nghi co quan nha nudc c6 tham quyen cap glay ching nhan quyen su
dung dét cho nguyén don 6ng Nguyén Vin L dbi véi phan dat 6ng dugc quyén sir
dung theo quy dinh phép luat.

3/ V& chi phi t6 tung: Chi phi do dac, thim dinh va dinh gia tai san 1a
8.500.000 dong. Cong nhan nguyén don dd ndp tam ung sb tién nay. Bi don 6ng
Nguyén Vian L1 phai ndp sb tién 8.500.000 dong dé tra lai cho nguyén don 6ng
Nguyén Vin L.

4/ Vé an phi dan su so tham: Bi don 6ng Nguyén Vin L1 phai nop s tién
300.000 dong an phi tai Chi cuc Thi hanh 4n dan su quan Thét Nét, thanh phd
Can Tho.

Ban an so tham con tuyén quyén khang cao cua cac bén theo luat dinh.

Tai don khang cédo dé ngay 05 thang 10 nam 2021, 6ng Nguyén Van L1 cho
rang truge day theo thoa thuan ong L1 da giao cho 6ng L phan dat 623m? dat CLN
tai thira s6 686 va nguoc lai 6ng L phai giao cho ong dién tich 435m? dat (LUA)
tai thira 1004 (phan dang tranh chap trong vu an nay). Do vay, 6ng L1 yéu cau
duogc 6n dinh phan dién tich 435m? da néu.

Tai phién toa phuc tham, bi don giit nguyén yéu cau khang cdo. Nguyén
don gitt nguyén yéu cau khai kién.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Can Tho tai
phién toa: Hoat dong t tung ctia ngudi tién hanh t6 tung, nguoi tham gia to tung
da tuan thu cac quy dinh ctia B luat tb tung dan su. Vé noi dung vu an, qua phan
tich céc tinh tiét, sy kién ctia vu an, dai dién Vién kiém sat cho r?mg, ong L1 khong
c6 tai lidu, ching cr chimg minh sy kién d6i dat véi nguyén don nhu di khai nén
khong co co so chap nhan khang cdo, dé nghi 4p dung khoan 1 Piéu 308 B9 luat
t tung dan su, gitt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

 [1] Theo don khai kién va cac chimg ctr da thém tra cho thay cac bén tranh
chap vé quyén st dung dat. Toa an nhan dan quan Thot N6t da thu ly, giai quyet
la dang tham quyén va xac dinh dung quan h¢ phap luat tranh chap.

[2] Phan dat 435m? dang tranh chap ¢ nguon gdc 14 cuia ong L theo glay
ching nhan quyén st dung dat s6 000358, do Uy ban nhan dan huyén Thét N6t
(cii) cap ngay 29/12/1998. Pay la phan dat con lai sau khi 6ng L chuyén nhuong
cho 6ng Lé Cong L2. Vin d& nay dugc thé hién rd tai Vin ban so
779/CNVPDKDD ngay 29/6/2021 Chi nhanh Van phong dang ky dat dai quan
Thot Nét. Theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 92 cia B0 luat t6 tung dan su thi day
1a van dé khong phai chimg minh. Do vay, Toa an cip so tham xac dinh quyén str
dung dét thudc vé 6ng L 1a c¢6 can ci.

[3] Trong khang cao cua minh, 6ng L1 cho rang c6 vige thoa thuén d6i dat
gitta phan dat 435m? ctia thira 1004 va phan dat 625m? cta thira sb 686 v6i nguyén
don. Tuy nhién, qua xem xét lai ndi dung ctia Quyét dinh cong nhan su thoa thuan



56 167/2010/QDST-DS ngay 07/10/2010 cua Toa 4n nhan dan quan Thot Not thi
quyét dinh nay khong dé cap va khong ghi nhén viée d6i dat nhu bi don trinh bay.
Tda an nhan dan quan Thét N6t khong chdp nhan yéu cau va 1y 18 cua bi don 1a
ding phap luat.

[4] Tt cac nhén dinh tai cac myc [2] va [3] cho thay, quyen st dung dat
thugc vé nguyen don. Bi don khong chimg minh dugc viée d6i dat ciing nhu quyén
str dung dat ddi véi phan dat tranh chip. Do vay, khang cdo cua bi don 1a khong
c6 can ctr chap nhan.

[5] V& an phi dan su phtic tham, do yéu cau khang céo khong dugce chap
nhén nén nhimg nguoi khang cdo phai chiu an phi dan sy phuc tham theo quy dinh
tai khoan 1 Diéu 148 ctia B luat t tung dan sy nim 2015.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Cin ctr vao khoan 1 Diéu 308 cta Bo luét to tung dan sy nam 2015.
Giit nguyén ban an so tham.
1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

- Cong nhan phan dat c6 dién tich 435m? (ky hiéu A) thudc thira dat so
1Q04, loai dat LUC,‘ to ban do s6 05, tai Khu vuc T, phuong K, quan N, thanh pho
Can Tho thudc quyén st dung cia nguyén don.

- Budc ong Nguyén Vian L1 va ba Dang Thi M phai giao tra phan dat c6
dién tich 435m? néu trén cho nguyén don.

, V1 tri, kich thudc cac canh phﬁn dat duoc x4c dinh Ban trich do dia chinl}
s0 47/TTKTTNMT cua Trung tam ky thuat Tai nguyén Moi truong thanh pho
Can Tho, 1ap ngay 13/4/2021 (Pinh kem).

- Nguyén don duoc quyén ding ky quyén sir dung dit theo quy dinh cua
phap luat.

2. V& chi phi tham dinh tai chd va dinh gi tai san: Bi don c6 nghia vy hoan
trd lai cho nguyén don s6 tién 8.500.000 dong (Tam tri¢u nam tram nghin dong).

3. V& 4n phi dan sy so tham: Bi don phai ngp so tién 300.000 dong (Ba
tram nghin dong).

4. V& an phi dan sy phuc tham: Bi don phai ndp 300.000 dong (Ba trim
nghin dong), chuyén tién tam Gmg an phi theo Bién lai thu tam Gmg an phi, 18 phi
Toa an s6 0004058 ngay 08/10/2021 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy quan Thot
N6t thanh an phi, coi nhu bi don di ndp xong.

Trong truong hop ban an duoc thi hanh theo qui dinh tai Piéu 2 cua Luét
Thi hanh an dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
an hoac bi cudng ché thi hanh 4an theo qui dinh tai cac Diéu 6,7 va 9 Luat thi hanh



an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thyc hién theo qui dinh tai Diéu 30 Luat thi
hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Céc duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND.TPCT;

- TAND quén Thét Not; (Pi ky)

- THADS quan Thot Not;
- Luu ho so vu an.

Nguyén Ché Linh



