TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO THUAN AN Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic
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Ban 4n so: 44/2022/DS-ST

Ngay: 22-07-2022

V& viéc tranh chap hop dong
chuyen nhuong quyén su
dung dét.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO THUAN AN, TINH BINH DUONG

- Thanh phéan Héi dong xét xir so' thdm gom c6:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Thu

Céc héi tham nhan dan:

1. Ba Tran Ngoc Phuong.

2. Ba L& Thi Thién.

- T ky phién tda: Ba Nguyén Thi Nghia — T ky Toa &n nhan dan thanh phd
Thuén An, tinh Binh Duong.

- Pai dién Vién kiém sdt nhan ddn thanh phé Thudn An, tinh Binh Dwong
tham gia phién toa: Ba Bui Thanh Thay — Kiém sat vién.

Vao ngay 22 thang 7 N 2022, tai try s& Toa an nhan dan thanh ph Thuan An
xét xUr so tham vy an déan su thu 1y sd: 61/2022/TLST-DS ngay 21/3/2022 vé viéc
tranh chap hop ddng chuyén nhugng quyén sir dung dat, theo quyét dinh dwa vu 4n

ra xét xir s6 47/2022/QDXXST-DS ngay 10 thang 6 N 2022 va Quyét dinh hoan
phién toa sé 23/2022/QDST-DS ngay 06 thang 7 N 2022, giira:

Nguyén don: Ong Nguyén Vin N, sinh N 1982; HKTT: 86 339B/2, khu phd
1B, phuong A, thanh phd T, tinh Binh Duong.

- Ngwoi dai dién hop phdp ciia nguyén don: Ong Pham Tién Thién T, Sinh N

1983; dia chi: Khu phé 4, ‘phuong A, thanh pho T, tinh Binh Duong theo gidy uy
quyén ngay 23/11/2021. Vang mit, c6 don yéu cau xét x{r vang mit.

- Bi don: Ong Kiéu Tap L, sinh N 1964; HKTT: Té 3, khu pho B, phuong K,
thi xa T, tinh Binh Duong. Vang mat.



NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién nop tai Toa an ngay 28/01/12022 va cdc loi khai trong qQUa
trinh t6 tung, ngueoi dai dién hop phdp ciia nguyén don théng nhdt trinh bay:

Ngay 02 thang 10 N 2020, ong Nguyén Vin N va ong Kiéu Tan L c6 ky Ban
cam két vé viéc mua ban nha gin lién véi dat. Theo d6, 6ng L bén ban nha — Bén
A) cam két ban, chuyén nhuong, ban giao cho éng N (bén mua nha — Bén B) cin
nha, can nha cé chiéu ngang 4m, chiéu dai 10,8 m, téng dién tich 43,2 m? thuoc
mot phﬁn thira dat s6 530, to ban d6 s6 220 tai khu phé Binh Giao, phuong Thuan
Giao, thanh phd Thudn An, tinh Binh Duong. Theo ndi dung ban cam két ngay 02
thang 10 N 2020, 6ng L cam két giao du sé tién nhan chuyén nhuong nha dét 1a
400.000.000 ddng (bdn tram triéu ddng) cho éng Kiéu T4n L va 6ng L d3 nhan du.
Tuy nhién, ké tir ngay hai bén ky két ban cam két, ong Kiéu Tan L van khong giao
nha dat, khong thyc hién cac thu tuc dé chuyén nhuong quyén st dung dat, tai san
gan lién v6i quyén sir dung dat va sang tén cho 6ng N: “Ban giao nha ding dién
tich va gidy to phap 1y khac c6 L quan ngay sau khi nhan du s6 tién thanh toan néu
trén” va “khi c6 du diéu kién tach thira sang tén thi Bén A c6 trach nhiém L hé voi
nhitng ngudi ¢6 L quan va co quan c6 thim quyén dé hoan tat thu tuc sang tén cho
Bén B theo dung quy dinh cta phéap luat”. Nhan thdy, tai muc 3 Ban cam két ngay
02/10/2020 vé viéc mua ban nha gin lién voi dat c6 quy dinh: “Do phan dién tich
nha dat chua du diéu kién tach thira sang tén theo quy dinh ctia phap luat. Vi vy,
hai bén 1ap ban cam két ndy lam bang ching mua ban”. Ban cam két tuy khong
tuan thi vé hinh thic va khong thé hién ddy du noi dung cta hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién quyén str dung dat nhung cac bén xéac
nhan day 12 hop dong mua ban c6 gia tri nhu van ban thoa thuan, hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat gitta 6ng N va ong Kiéu Téan L ddi véi nha, dét co dién
tich chiéu ngang 4 m, dai 10,8 m, téng dién tich 43,2 m? thuéc mot phﬁn thira dat sb
530, t& ban dd 220 tai khu phé Binh Giao, phuong Thuan Giao, thanh phé Thuan
An, tinh Binh Duong. Ciing ngay, 6ng N va 6ng L dén Vin phong Thira phat lai Di
An; dia chi: s6 02, duong B, khu trung tdm hanh chinh Di An, khu phd Nhi Pong 2,
phuong Di An, thanh phé Di An, tinh Binh Duong dé lap Vi bang sé:
976/2020/VB-TPLDA nham ghi nhan lai viéc 6ng Nguyén Van N c6 giao cho 6ng
Kiéu Tan L so tién 400.000.000 dong (bon tram triéu dong) dé thanh toan tién nhan
chuyén nhuong mét phan quyén sir dung dat néu trén.

Nay, nguyén don 6ng Nguyén Vian N khéi kién yéu cau:

Huy bé ban cam két ngay 02/10/2020 vé viéc mua ban nha gan lién v6i dat
gilta O6ng Nguyen Van N va ong Kiéu Tan L. Budc 6 ong Kiéu Tan L hoan tra lai cho
ong Nguyén Vin N sd tién 13 400.000.000 ddng (bon tram triéu dong).

Ngoai ra, 6ng Nguyén Vian N khong c6 bat ky ¥ kién nao khac.

Céc tai liéu, chimg ctr nguyén don cung cap dé chimg minh yéu cau khai kién:
Ban cam két va cac tai liéu chirng cir khac co L quan.



Bi don Kiéu Téan L da dwoc Toa én tong dat hop 1¢ thong bado thu Iy vu dn;
Thong bdao mo phién hop kiém tra viéc giao ngp, tiép cdn, cong khai chimg cir va
hoa giai; Thong bao két qua phlen hop kiém tra viéc giao ndp, tiép cdn, cong khai
chung cir; Quyet dinh dwa vu an ra xét xu; Quyet dinh hoan phién toa va cdc gidy
triéu tdp Kiéu Tan L den Toa an tham gia té tung trong qud trinh giai quyét vu an.
Tuy nhién, bi don déu ving mdt khéng ré 1y do, khéng chdp hanh va khéng cé phan
hoi gi vé yéu cau khdi kién ciia nguyén don.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Thuan An phat biéu: Vé t6 tung,
qué trinh tr khi thu 1y vu én cho dén khi két thuc tranh luAn Thim phan, T ky va Hoi
dong xét xir da chap hanh day du cac quy dinh cua phap luat t6 tung dan su; cac
duong sy khong bi han ché quyén khi tham gia t6 tung; bi don dé duoc Toa an téng
dat cac van ban t tung va triéu tap hop 1¢ nhiéu lan nhung vang mit 14 tu tir bo
quyén tranh tung cia minh nén Tda 4n xét Xt vu an vang mit bi don 1a ding quy
dinh tai Diéu 227 cua B luat TH tung dan Su.

Vé nodi dung: Nguyén don yéu cau: Huy bo ban cam két ngay 02/10/2020 vé
viéc mua ban nha gan lién voi dat gitta 6ng Nguyen Van N va 6ng Kiéu Tén L.
Budc 6ng Kiéu Tan L hoan tra lai cho ong Nguyén Van N sé tién 1a 400.000.000
d6ng (bdn tram triéu dong). Xét thay ong N va ong L c6 ky két ban cam két vé viéc
mua ban nha gén lién véi dat, téng dién tich dat 43,2 m?, hién trang tai san trén dat:
Nha 01 trét 01 1au, ong N di giao du sd tién 400.000.000 dong. Nhung dén nay ong
L van chua giao nha cho dng N theo nhu ban cam két da ky. Mat khac, Ban cam
két c6 noi dung: “Do phan dién tich nha dat chua du diéu kién tach thira sang tén
theo quy dinh cta phap luat vi vay hai bén 1ap ban cam két nay 1am bang ching
mua ban. Khi c6 du diéu kién tach thua sang tén thi bén A c6 trach nhiém L h¢ voi
nhimg ngudi ¢6 L quan va co quan c6 tham quyén dé hoan tat thi tuc sang tén cho
bén B theo dung quy dinh cta phép luat.”

Giao dich giita ong N va 6ng L thoa thudn mua ban nha, dit da duoc xac lap
bang vin ban 14 Ban cam két chwa ding vé hinh thirc va dién tich nha dat chua du
diéu kién tach thura sang tén theo quy dinh cua phap luat. Can ctr biéu 117, 119,
122. 131 B6 luat Dan sy N 2015 va Quyét dinh s6 25/2017/QD-UBND ngay
27/9/2017 cia Uy ban nhan dan tinh Binh Duong. Do d6, ¢6 can cir dé nghi Hoi
d6ng xét xir chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don.

Nhiing yéu cau, kién nghi dé khac phuc vi pham t6 tung ¢ giai doan so tham:
Khéng co.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong hd so vu an da duoc tham tra tai phién
Toa, can clr vao két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 déng x¢&t xr nhan dinh:

[1] Vé tham quyén giai quyét: Pbi tuong tranh chap thudc thira dat sd 530, to
ban dd sd 220 toa lac tai dia chi khu phé Binh Giao, phudong Thuan Giao, thanh phé
Thuédn An, tinh Binh Duong, theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 26, diém a khoan 1
Piéu 35; khoan 1 Piéu 39 Bo luit t6 tung dan su thi thAm quyén giai quyét vu an
thudc Toa an nhan dan thanh phé Thuan An, tinh Binh Duong.
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[2] V& quan h¢ phap luat: Ong Nguyén Van N khot kién 6ng Kiéu Tan L vé
viéc tranh chip hop dong chuyén nhuong quyen st dung dat. Quan h¢ phap luat
trong vu an duoc xac dinh la “Tranh chap hop dong chuyen nhuong quyén sir dung
dat” theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 cua B luat TH tung dan su.

[3] Trong qué trinh giai quyét vu an, bj don da duoc Toa an triéu tap hop 16 dé
tham gia t6 tung va tham gia phién toa xét xr 1an thir 2 theo quy dinh tai cac Diéu
177; Biéu 208; Diéu 220; Piéu 227 va Piéu 233 B6 luat TH tung dan su nhung van
V.'flng mat khong rd 1y do nén can ctr khoan 2 Diéu 227 BO luat TH tung dan sy Hoi
déng xét XU tién hanh xét xur Véng mat bi don va xem nhu bi don tir bo quyen,
nghia vu chung minh. Do do6, Hoi déng x€t XU can cur vao cac tai li¢u, ching cu do
nguyén don cung cp 1am cin clr giai quyét vu an.

[4] NO1 dung vu an: Ngay 02/10/2020 6ng Nguyen Vin N va ong Kiéu Tan L
lap “Ban cam két vé viéc mua ban nha gan lién voi dat” ngay 02/10/2020 khong
dugc cong ching, chimg thyuc vé V1ec ong L dong y chuyén nhuong dién tich dat
ngang 4m, dai 10.8m, téng 43,2m?, thudc thira dit néu trén va tai tai san trén dét 1a
nha mot lau, mot trét cho ong Nguyen Vian N. Gia chuyén nhuong 400.000.000
d6ng. Cung ngay hai bén tién hanh 1ap Vi bang sé: 976/2020/VB-TPLDA lap ngay
02/10/2020 tai Van phong Thira phéat lai Di An, ndi dung giao nhan sb tién
400.000.000 dong chuyén nhuong thira dat néu trén.

Ong Nguyén Van N yéu cau Huy bo ban cam két ngay 02/10/2020 vé viéc
mua ban nha gan lién voi dat giita ong Nguyen Van N va ong Kiéu Tan L. Budc
ong Kiéu Tan L hoan tra lai cho ong Nguyen Vin N sb tién 1a 400.000.000 dong
(bén tram triéu dong) va khong yéu cau boi Tong thiét hai.

[5] Xet thay d01 v6i yéu cau khoi kién cua nguyén don: X¢ét tinh hop phap
cua “Ban cam két vé viéc mua ban nha gan lién v6i dat” dugce lap ngay 02/10/2020,
vé ndi dung hop dong cac bén tham gia hop dong c6 ning luc hanh vi dan sy, hoan
toan ty nguyén; muc dich cua hop dong khong vi pham diéu cidm cia phép luat,
khong trai dao dirc xa hdi nén phu hop quy dinh tai Piéu 117 cta Bo luat Dan su
2015. V& hinh thtrc cta hop dong can cir theo Pidu 129 Bo luat dan sy 2015 thi
khéng vi pham vé mit hinh thirc vi mic du cac bén ky két hop dong khong duoc
cong chung theo quy dinh, nhung bén nhan chuyén ‘nhuong da thanh toan toan b
s6 tién nhan chuyén nhuong. Tuy nhién, theo quyét dinh s6 25/2017/QD-UBND
ngay 27 thang 9 N 2017 va quyét dinh s6 28/2019/QD-UBND ngay 03 thang 12 N
2019 ciia Uy ban nhan dan tinh Binh Duong quy dinh vé dién tich tdi thiéu dugc
phép tach thira ddi voi cac loai dat trén dia ban tinh Binh Duong thi dién tich dat
ngang 4m, dai 10.8m, tong 43,2m® ma 6ng N nhan chuyén nhuong cia éng L
khong du dicu kién tach thura. Vi vay yéu cau khoi kién cia 6ng N yéu cau hay
“Ban cam két Ve viéc mua ban nha gin lién v6i dat” duoc lap ngay 02/10/2020”
nghia 14 yéu cau chdm dut hiéu lyc cua hop dong da dugc giao két hop phap trude
d6, tuy nhién hop déng dan su mua ban nha dat gitra 6ng Nam va éng L khong du
didu kién dé tach thira nén Hoi dong xét xir xac dinh hop dong bi vo hiéu.

~[6]. Hau qua cua hop dong v0 hiéu: Ong Nguyén Vin N yéu cau éng Kiéu
Tan L thanh toan 400.000.000 dong theo Vi bang s6 976/2020/VB-TPLDA léap
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ngay 02/10/2020. Xét thiy, can ctr khoan 2 Diéu 131 B¢ luat dan sy 2015 quy dinh
hau qua phap 1y cua giao dich dan sy vo hi€u “khi giao dich dan sy vo hiéu thi cac
bén khéi phuc lai tinh trang ban dau, hodn tra cho nhau nhitng gi dd nhdn”. Ong
Nguyén Vin N thira nhan khi nhan chuyén nhuong dat thi 6ng N chwa dau tu trén
dat, ong N khong yéu cau boi Tong thiét hai vi vay Hoi ddng xét xtr khong xet 161
cac bén lam hop d6ng vo hiéu dé tinh gia tri bdi Tong. Vi vay co6 can cur chap nhén

yéu ciu cia ong Nguyén Vin N budc ong Kiéu Tan L thanh to4n s tién dd nhan
400.000.000 dong theo Vi bang s6 976/2020/VB-TPLDA 1ap ngay 02/10/2020.

q [7]. Tai phién toa, quan ’diém phat biéu ndi dung vu an cta Kiém sat vién Vién
Kiém sat nhan dan thanh ph6 Thuén An la ¢6 co s¢ va phu hop phap luat nén Hoi
dong xét xtir chap nhan.

[8]. V& an phi dan su so tham:

Do yéu cau cua nguyén don dugc chip nhan nén tra lai ‘Eién tam ung an phi da
ndp cho nguyén don; bi don phai chiu an phi dan sy so tham theo quy dinh cua
phép luat.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Cén cur vao:

- Khoén 2 Diéu 26; Piéu 35; Diéu 36; Diu 39; Khoan 2 Diéu 92; Dicu 146;
biéu 147; Khoan 1 Diéu 228; bicu 271; Diéu 273 B luat To tung dan sy N 2015;

- Diéu 117, Diéu 129 va Diéu 131 Bg luat Dan sy N 2015.

- Nghj quyét s6 326/2016/UBTVQH14 Uy ban Tong vu Quéc hdi quy dinh vé
muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

1. Chap nhén yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Nguyen Vin N vé viée
“Tranh chap hgp dong chuyén nhuong quyén st dung dat” d6i véi bi don 6ng Kiéu
Tén L.

Tuyén “Ban cam két ngay vé viéc mua ban nha gén lién v6i dat” ngay 02
thang 10 N 2020 giira 6ng Nguyén Van N va 6ng Kiéu Tan L 1a v6 hiéu.

_ Budc ong Kiéu‘ Tan L co6 trach nhiém thanh toan cho ong Nguyén Vin N s6
tién 400.000.000 dong (bon tram triéu dong) theo Vi bang so0 976/2020/VB-
TPLDA 14p ngay 02/10/2020 tai Van phong thira phat lai D An.

K& tir ngay ban an ¢ hi€u lyc phap luat va c6 don yéu cau thi hanh 4n cia
nguoi dugc thi hanh an cho dén khi thi hanh 4n xong, néu ngudi phai thi hanh an
cham thi hanh thi phai tra thém tién 1ai cua s6 tién con phai thi hanh theo quy dinh
tai khoan 2 Diéu 468 B0 luat Dan sy N 2015.

2. V& 4n phi:

Qng Kiéu Tén L phai chiu 300.000 dong (ba trim nghin dong), an phi dan su
so tham.
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Hoan tra cho 6ng Nguyén Vian N s tién 10.300.000 dong (Muoi triéu, ba
tram ngan dong) theo Bién lai thu tam ng an phi, 1¢ phi Toa an s6 0002053 ngay
14 thang 3 N 2022 tai Chi cuc Thi hanh an dan su thanh pho Thuan An, tinh Binh
Duong.

3. Nguyén don, bi don vang mat duoc quyen khang cao ban an trong han 15
ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hodc ké tir ngay ban an duoc niém yét cong
khai./.

Truong hop ban an, quyét dinh nay duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dén sy, nguoi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9
Luat Thi hanh 4n déan sy (duoc stra doi, bd sung N 2014); thoi hiéu thi hanh an
duoc thuc hi¢én theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su (dugc stra doi,
bd sung N 2014).

TM. HQI PONG XET XU SO THAM

Noi nhén: Tham phan- Chu tga phién toa
- TAND tinh Binh Duong;

- VKSND thanh phé Thuan An;

- Chi cuc THADS thanh phd Thuan

An;

- Chanh &n (dé béo c4o);

- Céc duong su; A .
- Luu: HS, AV. Le Th! Thu



SO PO VI TRi PAT

(Kém theo Bdn én s6 04/2021/DS-ST ngay 29 thang 01 N 2021 cuia Toa dan nhan
dan thanh pho Thudn An, tinh Binh Duong)



Céc Hoi thim nhén dén

Noi nhan:

- TAND tinh Binh Duong;

- VKSND thanh phd Thuén An;

- Chi cuc THADS thanh phd Thuan
An;

- Chénh an (dé béo c4o);

- Cac duong su;

- Luu: HS, AV.

Tham phan — Chii toa phién toa

TM. HOI PONG XET XU SO

Tham phan- Chii toa phién toa

Lé Thi Thu



