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  V/v Tranh chấp ranh giới quyền sử dụng đất. 

NHÂN DANH 

NƯỚC CỘNG HOÀ XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 

TOÀ ÁN NHÂN DÂN TỈNH NAM ĐỊNH  

- T                                            

Thẩm phán - Chủ toạ phiên toà: Ông Lại Văn Tùng 

Các Thẩm phán:                     Bà Vũ Thị Thu                           

                                                    Ông Nguyễn Tiến Dũng 

- T ư ký    ê   òa: Bà Ngô Thu Phương - Thư    T a án nh n d n t nh 

Na   ịnh   

- Đạ  d ệ  V ệ  k ể  sá    â  dâ   ỉ   Na  Đị     a    a    ê   o :  

Bà Trần Thu Hà - Kiể  sát viên  

Ngày 14 tháng 9 nă  2021 tại trụ s  T à án nh n d n t nh Na   ịnh   t  ử 

ph c th   công  hai vụ án thụ    số 36/2021/TLPT-DS ngày 26-7-2021 về việc 

Tranh chấp ranh giới quyền sử dụng đất.  

D   ản án d n s  sơ th   số 06/2021/DS-ST ngày 20 tháng 5 nă  2021 của 

T a án nh n d n huyện N, t nh Na   ịnh  ị  háng cá . 

The  Quyết định đưa vụ án ra   t  ử số 135/2021/Q -PT ngày 18 tháng 8  

nă  2021 gi a các đương s : 

- Nguyên đơn: Ông Mai Văn B, sinh nă  1962 (tên gọi  hác Mai Văn B1); 

 ịa ch : Xó  B3,  ã N1, huyện N, t nh Na   ịnh  

- Bị đơn: Ông Mai Văn Ơ, sinh nă  1953;  ịa ch : Xó  B3,  ã N1, huyện 

N, t nh Na   ịnh  

- Người có quyền lợi, nghĩa vụ liên quan: 

1. Ủy  an nh n d n  ã N1, huyện N, t nh Na   ịnh  Người đại diện the  

pháp  uật của Ủy  an nh n d n  ã N1: Ông Vũ Xu n B4, chức vụ - Chủ tịch Uỷ 

 an nh n d n  ã N1 

2  Bà Trần Thị H, sinh nă  1953;  

3  Bà Mai Thị  M, sinh nă  1963;  

4  Ông Mai Văn B2, sinh nă  1964;   

5  Ông Mai Xu n Th, sinh nă  1975;  
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6  Bà Nguyễn Thị Tr, sinh nă  1968;  

7  Chị Mai Thị Th y H1, sinh nă  1993;  

 ều có địa ch : Xó  B3,  ã N1, huyện N, t nh Na   ịnh  

- Người đại diện the  ủy quyền của  à Nguyễn Thị Tr, ông Mai Xu n Th, 

ông Mai Văn B2,  à Mai Thị  M, chị Mai Thị Th y H1: Ông Mai Văn B (B1), 

Sinh nă  1962; Xó  B3,  ã N1, huyện N, t nh Na   ịnh; (Văn  ản ủy quyền 

ngày 28-8-2020).  

Tại phiên t à ph c th  : Ông Ơn,  à H, ông B2, ông Th có  ặt; ông B, ông 

B4,  à M,  à Tr, chị H1 v ng  ặt có    d . 

NỘI DUNG VỤ ÁN: 

* Tại đơn  h i  iện ngày 31-03-2021 và quá tr nh tố tụng tại T a án 

nguyên đơn  à ông Mai Văn B tr nh  ày: Bố  ẹ ông  à cụ Mai Văn B5 và Mai 

Thị Â. có  ột  ảnh đất nằ  tại thôn B3,  ã N1, huyện N, t nh Na   ịnh với 

diện tích 1350  
2
 tr ng đó có 250 

2
 đất   và 1100  

2
 đất vườn đã được cấp 

GCNQSD   ang tên hộ  ẹ ông  à Mai Thị B5  Phần diện tích đất này  à của các 

cụ để  ại  Vị trí của phần đất như sau: phía  ông giáp đất ông Ng, phía T y giáp 

đất ông Ơ, phía Na   ột phần giáp đất cụ T,  ột phần giáp đất ông L, phía B c 

giáp phần đất HTX và  ột phần giáp đất ông    Ranh giới gi a phần đất nhà cụ 

B5 và nhà ông Ơ được  ác định từ tường  a    y d   Không có c y cối hay  ẫu 

vật g   à  ranh giới  Tr ng quá tr nh sử dụng đất gi a cụ B5 và ông Ơ  hông có 

việc chuyển đổi hay chuyển nhượng phần diện tích đất nà   Trước đ y hai gia 

đ nh  hông có tranh chấp g   Hai hộ  ác định ngõ đi chung từ ngõ đi chung của 

 ó  đến   p cổng nhà ông Ơn  Trước đ y đã đi từ thời các cụ,  hông có tranh 

chấp g   Bố ông  à cụ Mai Văn B5 chết nă  1975,  ẹ ông  à Mai Thị B5 chết 

nă  2003  Khi chết  hông để  ại di ch c  L c sinh thời  ố  ẹ ông sinh được 5 

người c n gồ : ông  à Mai Văn B (B1), ông Mai Văn B2,  à Mai Thị M, ông 

Mai Thanh S (đã chết) ông S có vợ  à  à Nguyễn Thị Tr có 01 c n  à chị Mai Thị 

Th y H1 và ông Mai Xu n Th  Ông  ác định đất nhà ông và nhà ông Ơ ch  chung 

nhau ngõ đi chung đến   p cuối cổng và  nhà ông Ơ c n phần đất phía  ên tr ng 

thuộc về nhà ông  Tr ng quá tr nh   y d ng nhà  ới ông  ùi 20c  đối với  óng 

nhà cũ trước đ y của  ẹ ông  V  vậy ông đề nghị T a án  ác nhận phần đất này 

 à của nhà ông,  hông phải  à đất ngõ đi chung của hai  ên gia đ nh   

* Tại  ản t   hai và quá tr nh tố tụng tại T a án  ị đơn  à ông Mai Văn Ơ 

tr nh  ày: Gia đ nh ông có  ột  ảnh đất nằ  tại thôn B3,  ã N1, huyện N, t nh 

Na   ịnh với diện tích 290 m
2
 đã được cấp GCNQSD   ang tên hộ ông Mai 

Văn Ơ  Phần diện tích đất này  à của cha ông để  ại  Vị trí của phần đất như sau: 

phía  ông giáp đất cụ B5, phía T y giáp đất ông H, phía Na   ột phần giáp đất 

cụ Ph,  ột phần giáp đất cụ Th, phía B c giáp phần đất ông H  Ranh giới gi a 

phần đất nhà ông và nhà cụ B5 được  ác định từ tường nhà cụ B5 cách 40c  về 

phía T y  à đất của cụ B5  Không có c y cối hay  ẫu vật g   à  ranh giới  Tr ng 

quá tr nh sử dụng đất gi a nhà ông và nhà cụ B5  hông có việc chuyển đổi hay 
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chuyển nhượng phần diện tích đất nà   Trước đ y hai gia đ nh có tranh chấp tuy 

nhiên  hông đề nghị cơ quan Nhà nước nà  giải quyết   ến  hi ông B   y d ng 

nhà th  các  ên tranh chấp đã được UBND  ã h a giải nhưng  hông thành  Ông 

 ác định từ tường nhà cụ B5 cách 40c  về phía T y  à đất của cụ B5, phần c n 

 ại  à đất của nhà ông  V  vậy ông  hông nhất trí yêu cầu  h i  iện của ông B. 

Tại phiên t a sơ th  , ông Ơ vẫn gi  nguyên    iến của   nh  

* Tại phiên t a sơ th   và ph c th  , người có quyền  ợi, nghĩa vụ  iên 

quan  à Trần Thị H có    iến nhất trí với  ời tr nh  ày của ông Mai Văn Ơ. 

* Tại  iên  ản  à  việc Ủy  an nh n d n  ã N1 thể hiện: Về nguồn gốc sử 

dụng đất the   ản đồ 299  ập nă  1986 phần diện tích đất của ông Mai Văn Ơ 

nằ  tại thửa 302, tờ  ản đồ số 1 diện tích  à 300 
2
 đất thổ cư  Phần diện tích của 

cụ Mai Văn B5 ( ố ông B) nằ  tại thửa 305, tờ  ản đồ số 1 diện tích  à 1 250 
2
 

tr ng đó đất thổ cư  à 550 
2
, đất thổ canh  à 700 

2
  Tại  ản đồ nă  1995 phần 

diện tích đất của ông Mai Văn Ơ  nằ  tại thửa 30, tờ  ản đồ số 3 diện tích  à 

290m
2
 đất thổ cư đã được cấp GCNQSD   ang tên Mai Văn Ơn  Phần diện tích 

của cụ Mai Văn B5 ( ố ông B) nằ  tại thửa 46, tờ  ản đồ số 3 diện tích  à 

1.350m
2
 tr ng đó đất thổ cư  à 250 

2
, đất thổ canh  à 1 100 

2
 đã được cấp 

GCNQSD   ang tên Mai Thị B5 ( ẹ của ông B)  Tr ng quá tr nh sử dụng đất 

gi a hai hộ  hông có  iến động g   Từ trước ch  đến  hi phát sinh tranh chấp các 

hộ vẫn sử dụng ổn định  hông phát sinh tranh chấp g    ối với phần ngõ đi chung 

của hai hộ The   ản đồ 299 nă  1986 th  gi a hai hộ  hông có ngõ đi chung  

The   ản đồ nă  1995, th  có thể hiện  ột phần ngõ đi chung có  ích thước 

chiều dài cạnh phía T y giáp phần đất nhà ông Ơ  à 3  và chiều dài cạnh phía 

 ông giáp đất cụ B5 dài 4 , chiều rộng của ngõ cạnh phía B c  à 1  , chiều 

rộng cạnh phía Na  giáp đường d ng của  ó   à 2    

* Tại  ản án d n s  sơ th   số 06/2021/DS-ST ngày 20 tháng 5 nă  2021 

của T a án nh n d n huyện N, t nh Na   ịnh  Căn cứ  iều 159,174, 175,176 Bộ 

 uật d n s ;  iều 166 Luật đất đai nă  2013; Căn cứ Nghị quyết số 

326/2016/UBTVQH14 ngày 30-12-2016 của Ủy  an thường vụ Quốc hội quy 

định về  ức thu,  iễn, giả , thu, nộp, quản    sử dụng án phí và  ệ phí T a án   

1  Xử chấp nhận  ột phần yêu cầu  h i  iện của ông Mai Văn B (tức B1).  

1 1  Xác định ngõ đi chung gi a hộ các c n cụ B5 và ông Ơ có vị trí như 

sau phía Na  giáp với phần ngõ  ó , phía B c  ột phần giáp đất ông Ơ dài 1,15 

  và  ột phần giáp đất cụ B5 dài 1,15 , phía T y giáp đất ông Ơ dài 3 , phía 

 ông giáp đất các c n cụ B5 dài 4   (Có sơ đồ chi tiết kèm theo) 

1 2  Về ranh giới của hai hộ được  ác định:  ột đ ạn  à  ức tường nhà cụ 

B5   y và  ột phần  à  ột đường chạy thẳng có chiều dài  à 10,55  từ điể   ị 

thu và  về phần đất của các c n cụ B5 đến phần ngõ đi chung của hai hộ  Vị trí 

như sau: phía B c có chiều dài 1  tính từ tường nhà ông B, phía Na  có chiều 

dài  à 1,15  tính từ tường nhà ông B, phía T y cách  ức tường nhà ông Ơ điể  
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gần nhất  à 0,55  , phía  ông giáp đất của các c n cụ B5  à 10,35 m(Có sơ đồ 

chi tiết kèm theo) 

Ng ài ra, án sơ th   c n tuyên án phí, quyền  háng cá  và  iện pháp thi 

hành án. 

* Ngày 02-6-2021 ông Mai Văn B2  à người có quyền  ợi, nghĩa vụ  iên 

quan tr ng vụ án có đơn  háng cá  với nội dung: Không nhất trí với quyết định 

của  ản án, đề nghị T a án cấp ph c th   giải quyết đ ng the   ản đồ địa chính 

nă  1993, ông  hông đồng   với Quyết định của T a án nh n d n huyện N chia 

đất của nhà ông ch  ông Mai Văn Ơ   à  hông đ ng  

* Tại phiên t à ph c th  : Người có quyền  ợi, nghĩa vụ  iên quan ông 

Mai Văn B2 vẫn gi  nguyên yêu cầu  háng cá , ông Mai Văn Ơ   hông chấp 

nhận yêu cầu  háng cá  của ông B2, đề nghị cấp ph c th   giải quyết  ác định 

ranh giới quyền sử dụng đất the  hồ sơ địa chính và  ản đồ nă  1995 ch  hai  ên 

gia đ nh, các đương s   hông th ả thuận được với nhau về việc giải quyết vụ án  

*  ại diện Viện  iể  sát nh n d n t nh Na   ịnh tha  gia phiên t a phát 

 iểu    iến: 

Về tố tụng: Th   phán chủ tọa phiên t a, Hội đồng   t  ử và thư    phiên 

t a đã th c hiện đ ng các quy định của Bộ  uật tố tụng d n s   Tr ng quá tr nh 

giải quyết vụ án cũng như tại phiên t a ph c th  , nh ng người tha  gia tố tụng 

chấp hành đ ng các quy định của Bộ  uật tố tụng d n s , quyền  ợi của các đương 

s  được  ả  đả    

Về nội dung  háng cá : Căn cứ  h ản 2  iều 308;  iều 309 BLTTDS đề 

nghị sửa  ản án sơ th    The   ết quả đ  đạc, th   định ngày 09-9-2021 của 

T a án nh n d n t nh Na   ịnh s  với  ết quả đ  đạc th   định của T a án nh n 

d n huyện N trước đ y có s   hác nhau về số  iệu nên có căn cứ  ấy  ết quả đ  

đạc, th   định  ần sau để  à  căn cứ giải quyết vụ án  ả  đả  quyền  ợi ch  các 

 ên đương s    ề nghị  ác định ngõ đi chung gi a hộ các c n cụ B5 và ông Ơ có 

vị trí như sau phía Na  giáp với phần ngõ  ó  dài 2,65 , phía B c  ột phần 

giáp đất ông Ơ dài 1,125   và  ột phần giáp đất cụ B5 dài 1,125 , phía T y 

giáp đất ông Ơ dài 3,8 , phía  ông giáp đất các c n cụ B5 dài 3,7    Về ranh 

giới của hai hộ được  ác định  ột đ ạn thẳng, tính từ điể   ị thu và   ức tường 

nhà cụ B5   y điể  phía B c cách tường nhà ông B  à 0,95      dài về phía 

Nam đến phần đất ngõ đi chung của hai hộ cách tường nhà ông B  à 1,125  song 

s ng với tường nhà của ông B có chiều dài 9,4  như T a án cấp sơ th   đã  ác 

định  à có căn cứ. Kháng cá  của ông B2  à  hông có cơ s  để chấp nhận  Về án 

phí đề nghị giải quyết the  quy định của pháp  uật  

NHẬN ĐỊNH CỦA TOÀ ÁN: 

 Sau  hi nghiên cứu các tài  iệu, chứng cứ có tr ng hồ sơ vụ án được  e  

  t tại phiên t à, căn cứ và   ết quả tranh  uận tại phiên t à, Hội đồng   t  ử   t 

 háng cá  của ông Mai Văn B2 th  thấy:  
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 [1] Về tố tụng: Bà Nguyễn Thị Tr,  à Mai Thị  M, chị Mai Thị Th y H1 đã 

ủy quyền ch  ông Mai Văn B (tức B1) tha  gia tố tụng, ông B, chị H1,  à Tr, 

ông Vũ Xu n B4 đã có đơn  in   t  ử v ng  ặt nên việc v ng  ặt của nh ng 

người này  hông ảnh hư ng đến việc   t  ử, căn cứ  h ản 2  iều 296 Bộ  uật tố 

tụng d n s , Hội đồng   t  ử tiến hành   t  ử v ng  ặt họ. 

 [2] X t  háng cá  của ông Mai Văn B2  à  tr ng thời hạn  uật định phù 

hợp với quy định tại  h ản 1  iều 272;  h ản 1  iều 273;  iều 276 Bộ  uật Tố 

tụng D n s  nên được Hội đồng   t  ử chấp nhận  e    t giải quyết   

 [3] Về quan hệ pháp  uật: Ông Mai Văn B  h i  iện yêu cầu ông Mai Văn 

Ơ  trả  ại phần đất phía  ên tr ng thuộc về nhà ông,  hông phải  à đất ngõ đi 

chung của hai  ên gia đ nh. V  vậy quan hệ pháp  uật được  ác định  à tranh chấp 

ranh giới quyền sử dụng đất với hộ  iền  ề  T a án cấp sơ th    ác định quan hệ 

pháp  uật tranh chấp  à “Tranh chấp quyền sử dụng đất”  à c n chung chung chưa 

cụ thể nên cấp ph c th   cần phải  ác định  ại quan hệ pháp  uật tranh chấp ch  

chính  ác  

 [4] Về nguồn gốc, quá tr nh sử dụng quyền sử dụng đất của hai hộ:  ối với 

hộ cụ B5 th  phần diện tích có nguồn gốc từ cha ông để  ại  Cụ B5 ông chết nă  

1975, cụ B5  à chết 2003  Khi chết hai cụ  hông để  ại di ch c  L c sinh thời hai 

cụ sinh được 5 người c n gồ : ông  à Mai Văn B (B1), ông Mai Văn B2,  à Mai 

Thị M, ông Mai Xu n Th và ông Mai Thanh Sơn (đã chết)  Ông Sơn có vợ  à 

Nguyễn Thị Tr và có 01 c n  à chị Mai Thị Th y H  Tại  ản đồ 299  ập nă  

1986 nằ  tại thửa 305, tờ  ản đồ số 1 diện tích  à 1 250 
2
 tr ng đó đất thổ cư  à 

550m
2
, đất thổ canh  à 700 

2 
nhưng đến  ản đồ nă  1995 th  phần đất này nằ  

tại thửa 46, tờ  ản đồ số 3 diện tích  à 1 350 
2
 tr ng đó đất thổ cư  à 250 

2
, đất 

thổ canh  à 1 100 
2
 đã được cấp GCNQSD   ang tên cụ Mai Thị B5  D  cả hai 

cụ B5 đã chết  hông để  ại di ch c và hiện nay các c n cụ B5 chưa ph n chia di 

sản thừa  ế nên phần đất này thuộc quyền sử dụng chung của các c n cụ B5   ối 

với phần đất hộ ông Mai Văn Ơ  có nguồn gốc từ cha ông để  ại  The   ản đồ 299 

 ập nă  1986 phần diện tích đất của ông Mai Văn Ơ  nằ  tại thửa 302, tờ  ản đồ 

số 1 diện tích  à 300 
2
 đất thổ cư  Nhưng tại  ản đồ nă  1995 th  phần đất này 

nằ  tại thửa 30, tờ  ản đồ số 3 diện tích  à 290 
2
 đất thổ cư đã được cấp 

GCNQSD   ang tên Mai Văn Ơn.  

 [5] Về nguồn gốc, quá tr nh sử dụng ngõ đi chung và diện tích đất đang có 

tranh chấp nằ  tại thôn B3,  ã N1, huyện N, t nh Na   ịnh  Các đương s  tr nh 

 ày  hông thống nhất về vị trí ngõ đi chung  Tại  ản đồ 299 nă  1986 th  chưa 

thể hiện ngõ đi chung gi a hai hộ  The   ản đồ nă  1995, th  có thể hiện  ột 

phần ngõ đi chung có  ích thước chiều dài cạnh phía T y giáp phần đất nhà ông 

Ơ  à 3  và chiều dài cạnh phía  ông giáp đất cụ B5 dài 4 , chiều rộng của ngõ 

cạnh phía B c  à 1  , chiều rộng cạnh phía Na  giáp đường d ng của  ó   à 2 

      đạc hiện trạng đã thể hiện cạnh phía Na  tiếp giáp phần ngõ  ó  có chiều 

dài 2,65 , cạnh phía T y giáp phần đất nhà ông Ơ dài 3,8  và cạnh phía  ông 

giáp đất cụ B5 dài 3,7m, chiều rộng của ngõ về phía B c  à 2,25 m, có diện tích 
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9,18m
2
  Ủy  an nh n d n  ã N1  ác định các hộ sử dụng ổn định  hông phát sinh 

tranh chấp g  tính đến thời điể   h i  iện  V  vậy, cần  ác định phần ngõ đi 

chung của hộ cụ B5 và ông Ơ như th c tế các hộ đang sử dụng  à phù hợp  

 [6] Về ranh giới gi a hai thửa đất: Các  ên đương s  đều  ác định ranh 

giới trước đ y  hông có c y cối hay  ẫu vật g   à  ranh giới gi a hai thửa đất  

Ông B và ông Ơ cùng  ác định ranh giới phía   c gi a hai thửa đất có  ột đ ạn 

tường d  gia đ nh ông B đang   y d  như hiện nay  à ranh giới, đ ạn tường này 

cả hai  ên đến nay đều  ác định  hông có tranh chấp nên được  ác định  à ranh 

giới gi a hai thửa đất, hiện nay ch  có tranh chấp ranh giới từ vị trí phía na  của 

 ức tường này đến phần đất ngõ đi chung của cả hai hộ  Tại  ản đồ địa chính nă  

1995 th  phần ranh giới tranh chấp của hai nhà được  ác định  ằng  ột đường 

chạy thẳng từ điể   ị thu và  về phần đất của các c n cụ B5 đến phần ngõ đi 

chung của hai hộ, riêng phần ngõ đi chung diện tích 9,18 
2
 đến nay hai  ên cũng 

 hông có tranh chấp g .  

 [7] The   ết quả  e    t, th   định tại chỗ ngày 03-9-2020 ch  thấy: 

Phần diện tích hiện đang sử dụng của hộ cụ B5 có tổng diện tích  à 1261 
2
. So 

với Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất đã cấp ch  hộ cụ B5 thiếu 89 
2
  Phần 

diện tích hiện đang sử dụng của hộ ông Ơ có tổng diện tích  à 270 
2 
nếu s  với 

Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất đã cấp ch  hộ ông Ơ thiếu 20 
2
  Phần đất 

đang có tranh chấp có diện tích 22,5 
2
  The   ết quả  e    t, th   định tại chỗ 

ngày 09-9-2021 ch  thấy có vị trí như sau: phía B c  ột phần giáp đất ông Ơ 

rộng 0,95  và  ột phần giáp đất các c n cụ B5  à 0,95m; phía Na  giáp ngõ đi 

chung rộng 2,25m; phía T y giáp đất ông Ơ dài 2,67  + 6,15 ; phía  ông giáp 

đất các c n cụ B5 dài 9,4m diện tích 21,08 
2
. Từ nh ng ph n tích nêu trên, Hội 

đồng   t  ử   t thấy T a án cấp sơ th   ch  chấp nhận  ột phần yêu cầu  h i 

 iện của ông B  à có căn cứ   ối với phần ngõ đi chung được  ác định có vị trí 

như sau: phía Na  giáp với phần ngõ  ó  dài 2,65 , phía B c  ột phần giáp đất 

ông Ơ dài 1,125   và  ột phần giáp đất cụ B5 dài 1,125 , phía T y giáp đất ông 

Ơ dài 3,8 , phía  ông giáp đất các c n cụ B5 dài 3,7 m diện tích 9,18 
2
.  ối 

với ranh giới của hai hộ được  ác định  ằng  ột đ ạn thẳng, tính từ điể   ị thu 

và   ức tường nhà cụ B5   y điể  phía B c cách tường nhà ông B  à 0,95      

dài về phía Na  đến phần đất ngõ đi chung của hai hộ cách tường nhà ông B  à 

1,125m song song với tường nhà của ông B, phía T y cách  ức tường nhà ông Ơ 

điể  gần nhất  à 0,5  , phía đông giáp đất của các c n cụ B5 có chiều dài 9,4  

 à h àn t àn phù hợp với hồ sơ địa chính và  ản đồ đại chính nă  1995. 

[8] Về các công tr nh   y d ng trên phần đất có tranh chấp: Tr ng quá 

tr nh sử dụng hộ cụ B5 đã đổ  ê tông dày 10c   Tuy nhiên, ông B  à c n của cụ 

B5  hông có yêu cầu g  v  vậy  hông đặt ra để  e    t, giải quyết. 

[9] Qua nh ng ph n tích nêu trên đã ch  thấy nh ng  ết  uận tr ng  ản án 

sơ th    à h àn t àn phù hợp với nh ng quy định của pháp  uật  T a án cấp sơ 

th   đã áp dụng đ ng các quy định của pháp  uật để giải quyết vụ án  Tuy nhiên 

về số  iệu đ  đạc vị trí đất đang có tranh chấp gi a  ết quả  e    t, th   định tại 
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chỗ ngày 03-9-2020 và  ết quả  e    t, th   định tại chỗ ngày 09-9-2021 có s  

 hác nhau về  ích thước các chiều cạnh và diện tích đất tranh chấp   ể đả   ả  

quyền  ợi ch  các  ên đương sư Hội đồng   t  ử sẽ  ấy  ết quả đ  đạc ngày 09-9-

2021 để  à  căn cứ giải quyết vụ án, v  vậy cần phải sửa  ại  ản án sơ th   về 

phần số  iệu ch  phù hợp   Tại phiên t a ph c th   B2 cũng  hông đưa ra được 

các chứng cứ và     ẽ để chứng  inh ch  yêu cầu  háng cá  của ông B2  à có căn 

cứ và hợp pháp  V  vậy, yêu cầu  háng cá  của ông B2  hông được chấp nhận, 

cần phải sửa  ại  ản án sơ th   về số  iệu ch  phù hợp. 

 [10] Án phí d n s  ph c th  : D   háng cá  của ông Mai Văn B2  hông 

được chấp nhận nên cần  uộc ông B2 phải nộp án phí d n s  ph c th    Số tiền 

ông B2 đã nộp tạ  ứng án phí d n s  ph c th   300 000 đồng the   iên  ai thu 

tiền số AA/2019/0000452 ngày 02-6-2021 tại Chi cục thi hành án d n s  huyện 

N, t nh Na   ịnh sẽ được đối trừ và  số tiền án phí ph c th   ông B2 phải nộp   

[11] Nh ng quyết định  hác của bản án sơ th    hông  ị  háng cá , 

 háng nghị Hội đồng   t  ử  hông giải quyết, có hiệu   c pháp  uật  ể từ ngày 

hết thời hạn  háng cá ,  háng nghị   

 V  các  ẽ trên; 

 

QUYẾT ĐỊNH: 

Căn cứ và   h ản 2  iều 308;  iều 309 Bộ  uật Tố tụng D n s  nă  2015  

Sửa  ản án sơ th     

Căn cứ các  iều 159,  iều 174,  iều 175,  iều 176 Bộ  uật d n s  nă  

2015;  iều 166,  iều 170,  iều 203 Luật đất đai nă  2013;  iều 147;  iều 148; 

 h ản 2  iều 296 của Bộ  uật Tố tụng d n s  nă  2015; Nghị quyết số 

326/2016/UBTVQH14 ngày 30/12/2016 của Ủy  an thường vụ Quốc hội quy 

định về  ức thu,  iễn, giả , thu, nộp, quản    sử dụng án phí và  ệ phí T a án   

1  Xử chấp nhận  ột phần yêu cầu  h i  iện của ông Mai Văn B (tên gọi 

 hác  à Mai Văn B1).  

2. Xác định ngõ đi chung gi a hộ các c n cụ Mai Văn B5 và ông Mai Văn 

Ơ  có vị trí như sau phía Na  giáp với phần ngõ  ó  dài 2,65 , phía B c  ột 

phần giáp đất ông Ơ dài 1,125   và  ột phần giáp đất cụ B5 dài 1,125 , phía 

T y giáp đất ông Ơ dài 3,8 , phía  ông giáp đất các c n cụ B5 dài 3,7 m diện 

tích 9,18 
2
. 

3. Xác định ranh giới quyền sử dụng đất gi a hộ cụ Mai Văn B5 và hộ ông 

Mai Văn Ơ   à  ột đường thẳng có chiều dài  à 9,4  chạy s ng s ng với tường 

nhà của ông B   iể  phía B c tính từ phía Na   ức tường  ị thu và  d  nhà cụ 

B5   y d  cách tường nhà ông B 0.95m, cách tường nhà ông Ơ 0.95m, điể  phía 

Na  tiếp giáp với ngõ đi chung gi a hai hộ cách tường nhà ông B 1 125 , cách 

trụ cổng phía B c nhà ông Ơ 1.125m, nối hai điể  với nhau được  ác định  à 
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ranh giới gi a hai hộ  Diện tích đất các c n cụ B5 được quản   , sử dụng  à 

9,75m
2
, diện tích đất hộ ông Mai Văn Ơ  được quản   , sử dụng  à 11,32 

2
. 

(Có sơ đồ xác định ranh giới chi tiết quyền sử dụng đất và ngõ đi chung 

kèm theo quyết định của bản án) 

4  Án phí d n s  sơ th  : Buộc ông Mai Văn B (tên gọi  hác Mai Văn  

B1) phải nộp 300 000 đồng được đối trừ và  số tiền ông B đã nộp tạ  ứng án phí 

300 000 đồng tại Chi cục thi hành án d n s  huyện N the   iên  ai thu số 

0000279 ngày 27-10-2020, ông B đã thi hành   ng  Miễn án phí ch  ông Mai 

Văn Ơn.  

5  Án phí d n s  ph c th  : Ông Mai Văn B2 phải nộp  à 300 000đ, 

nhưng được đối trừ với số tiền ông B2 đã nộp tạ  ứng án phí d n s  ph c th   

 à 300 000đ the   iên  ai số AA/2019/0000452 ngày 02-6-2021 tại Chi cục thi 

hành án d n s  huyện N, t nh Na   ịnh  Ông B2 đã nộp đủ án phí d n s  ph c 

th    

Trường hợp bản án được thi hành the  quy định tại  iều 2 Luật Thi hành án 

d n s  th  người được thi hành án d n s , người phải thi hành án d n s  có quyền 

thoả thuận thi hành án, quyền yêu cầu thi hành án, t  nguyện thi hành án h ặc bị 

cưỡng chế thi hành án the  quy định tại các điều 6, 7, và 9 Luật Thi hành án d n 

s ; thời hiệu thi hành án được th c hiện the  quy định tại điều 30 Luật thi hành 

án d n s . 

Bản án ph c th   có hiệu   c thi hành  ể từ ngày tuyên án  

Nơ    ậ   

- Các đương s ; 

- VKSND t nh Na   ịnh; 

- TAND huyện N; 

- VKSND huyện N; 

- Chi cục THADS huyện N;  

- Hồ sơ vụ án; 

- Lưu VT  

 

TM  HỘI Đ NG X T X  PH C TH M 

TH M PHÁN - CHỦ TỌA PHIÊN TÒA 

Lại Văn Tùng 
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