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Thanh phan Hpi dong xét xir so thim gom co:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Mong Thuy

CAc Hoi tham nhadn dan:

1. Ba L€ Thi Xuan Pao

2. Ba Truong Thi Kim Tién

Thu ky phién toa: Nguyén Thi Kim Thoa - Thu ky Toa a4n nhan dan huyén
Durc Hoa, tinh Long An.

Dai dién vién kiém sdt nhéin dian huyén Dirc Hoa, tinh Long An tham gia
phién toa: Ong Nguyén Manh Khang - Kiém sat vién.

Ngay 23 thang 8 nam 2022 tai tru s& Toa an nhan dan huyén DPuc Hoa, tinh
Long An xét xir so tham cong khai vu an dan su thu 1y s6 250/2022/TL-ST ngay
13 thang 4 nam 2022 vé viéc: “Tranh chdp hop dong chuyén nhieong quyén sic
dung ddt; Hop dong ity quyén quyén sir dung dat & Hop dong vay tai san” theo
quyét dinh dua vy 4n ra xét xir s6 225/2022/QDXXST - DS ngay 03 thang 8 nam
2022, gitra:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Vin B, sinh nam 1968. Pia chi: Ap D, xa b,
huyén Prc Hoa, tinh Long An. Nguoi dai dién theo tly quyén cta dng Nguyén
Vin B 1a ba Nguyén Thi Kim Ph, sinh nam 1970. Dia chi: Ap B, xa D, huyén Puc
Hoa, tinh Long An (theo vin ban iy quyén ngay 18/8/2022) (c6 mit).

2. Bi domn: Ong Tran Hoai N, sinh ndam 1997. Dja chi: Ap H, xa D1, huyén
Duc Hoa, tinh Long An (c6 mat).

3.Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Nguyén Hoai N, sinh nam 1991. Pia chi: Ap H, xa M, huyén Duc
Hoa, tinh Long An c6 yéu cau doc lap (c6 mit);

3.2. Ba Nguyén Thi Kim Ph, sinh nam 1970. Dia chi: Ap P, x4 D, huyén
Duc Hoa, tinh Long An (c6 mat);

3.3. Vin phong cong chimg Lé Ngoc Minh (vang mat)



Dia chi: Ap G, thi trdn H, huyén Buc Hoa, tinh Long An.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 08/4/2022, don khéi kién bé sung ngay 16/5/2022
va don thay doi yéu cdu khéi kién ngay 18/8/2022 ba Nguyén Thi Kim Ph dai dién
cho 6ng Nguyén Van B trinh by nhu sau:

Theo don kién ngay 08/4/2022, dng Nguyén Vin B trinh bay ¢ nhan chuyén
nhuong quyén sir dung dat thuoc thira 134 to ban dd 18 x4 M, huyén Dic Hoa,
tinh Long An c6 dién tich 634,9m? loai dat LUA cuaa 6ng Tran Hoai N theo Hop
d6ng chuyén nhuong quyén sur dung dat co sé cong ching 12383, quyén sb
12/2021 TP/CC — SCC/HPGD do Van phong cong chirng Lé Ngoc Minh ching
thuc ngay 11/12/2021. Gia chuyén nhuong 1a 1.600.000.000 dong, 6ng B da giao
du tién cho 6ng Tran Hoai N. Bén ngay 30/3/2022, dng Nguyén Vin B di duoc
Nha nuéc cap gidy chung nhan quyén sir dung dat theo Thong béo chinh Iy bién
dong ciia Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai tai huyén Bic Hoa. Khi ong B
dén nhan dét thi phia 6ng Nguyén Hoai N chu cii khong giao dat va ¢ hanh vi
thach thuc. Ngay 06/5/2022, 6ng Nguyén Vian B khoi kién bd sung yéu cau
Nguyén Hoai N cting cac anh chi em cia 6ng Nguyén Hoai N tén Nguyén Thi D,
Nguyén Vin B va Nguyén Vin D lién d6i giao nha dat dién tich 634,9m? thuoc
thira 134 to ban d6 18 x4 M, huyén Baic Hoa, tinh Long An cho 6ng Nguyén Vin
B. Ngay 18/8/2022, 6ng Nguyén Vian B c6 don thay doi toan bo yéu cau khaoi kién
véi noi dung: Vao ngay 11/12/2021, 6ng Nguyén Vin B ¢ cho 6ng Tran Hoai N
vay s6 tién 1.600.000.000 dong 1ai suat 3,5%/thang. Ong Tran Hoai N c6 thé chap
cho 6ng Nguyén Vin B quyén sir dung dat do ong Tran Hoai N dtng tén tai thira
134 to ban d6 18 xd M, huyén Ptrc Hoa, tinh Long An. Hai bén c6 ra cong chiing
ky chtng thuc hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat sb cong chimg 12383
quyén s6 12/2021 TP/CC — SCC/HPGD do Vin phong cong ching Lé Ngoc Minh
chtng thue. Khi vay tién 6ng Tran Hoai N hira trong vong 03 thang tra lai nhung
6ng Tran Hoai N khong thuc hién dong 1ai ciing nhu tra von nén 6ng Nguyén Vin
B d4 sang tén quyén sir dung dét noi trén cho dng N dtng tén. Khi 6ng Nguyén
Vin B dén 14y nha dt thi c6 ong Nguyén Hoai N 13 chu cii thira dat nay can tro.
Do d6 6ng Nguyén Vian B c6 khdi kién dén Toa an budc ong Tran Hoai N lién déi
v6i ong Nguyén Hoai N giao dat cho dng B. Tuy nhién 6ng Nguyén Hoai N c6
don yéu cau hiy Hop dong chuyén nhuogng sd cong chimg 12383 quyén sb
12/2021 TP/CC — SCC/HPGD do Vian phong cong chimg L.é Ngoc Minh chirng
thuc gitra 6ng Nguyén Vin B va ong Tran Hoai N. Nay ong Nguyén Vin B thay
d6i yéu cau 1a khong 1ay dat ma budc 6ng Tran Hoai N tra cho 6ng Nguyén Vin
B s6 tién vén gbc 1a 1.600.000.000 ddng va 1ai suat phat sinh theo muc i
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20%/ndm theo quy dinh B luat dan sy 2015 tinh tir ngay 11/12/2021 khi xét xtr
so tham. Tong cong 6ng B tam tinh yéu cau 6ng Nguyén Hoai N tra sb tién 1a
1.850.000.000 dong (M6t ty tAm trim nim muoi triéu dong).

Ngoai ra 6ng B khdng c6 yéu cau gi khac. Ngoai ra ba Nguyén Thi Kim
Ph véi tu cach 1a nguoi 6 quyén loi va nghia vy lién quan ciing thdng nhat yéu
cau nay caa 6ng Nguyén Vin B.

Bi don 6ng Tran Hoai N trinh bay: Ong xac nhan 11/12/2021, 6ng Nguyén
Vin B ¢6 cho 6ng vay s6 tién 1.600.000.000 dong, 13i suat 3,5%/thang, ong co thé
chap cho 6ng Nguyén Vin B quyén sir dung dt tai thira 134 to ban do 18 xa M,
huyén Ptc Hoa, tinh Long An. Hai bén c6 ra cong chimg ky Hop dong chuyén
nhuong sd cong chimg 12383 quyén sé 12/2021 TP/CC — SCC/HPGD do Vin
phong cong ching Lé Ngoc Minh ching thuc. Trong qua trinh vay, ong c6 tra 01
thang tién 13i cho 6ng Nguyén Vin B nhung phia 6ng B khong lam bién nhan.
Nay qua yéu cau khoi kién ctia 6ng B néu trén, ong théng nhit giao trach nhiém
tra no cho 6ng Nguyén Hoai N va ong Tran Tuan C phai chiu trach nhiém tra tién
vbn va 13i cho 6ng B theo mirc 1di 20%/ndm. Boi vi chinh 6ng cling nhan thé chap
quyén str dung dat nay do 6ng C thé chip cho dng véi sd tién 1.600.000.000 dong
131 cung murc 13i 3,5%/thang nhung 6ng cling chua nhan tién 14i tir 6ng C.

Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan cé yéu cau doc Idp ong Tran Tudn
C trinh bay: Ong c6 quen biét véi 6ng Tran Hoai N va 6ng Nguyén Hoai N1 1a
dung, 6ng c6 cho ong Nguyén Hoai N1 muon tién nhiéu lan. Cu thé: Ngay
02/7/2020 mugn 300.000.000 dong; ngay 23/8/2020 muon 100.000.000 dong;
ngay 05/9/2020 muon 200.000.000 déng; ngay 22/01/2020 muon 200.000.000
ddng; ngay 09/3/2021 muon 600.000.000 dong cac 1an nay dé co lam gidy co chir
ky cta 6ng Nguyén Hoai N1 rd rang. Lan thir 6 vao khoang cudi thang 3/2021
khong nhé ngay 6ng N c6 muon tiép 1a 200.000.000 dong, N néi chiéu xuéng nha
ong 1am gidy ludn vi N ban c6 viéc di gip. Tong cong Nguyén Hoai N1 1ay cua
ong 1a 1.600.000.000 dong. Sau d6 N bo tron khoi dia Phuong khong tra. Qua
trinh muon tién N ¢6 thé chip cho 6ng 01 gidy chtirmg nhin quyén sir dung dat do
Nguyén Hoai N1 dtng tén, hai bén c6 ra Vin phong cong chimg Lé Ngoc Minh
ky hop ddng uy quyén sé 5438, quyén sb6 07 TP/CC — SCC/HPGD ngay
02/7/2020. Qua trinh muon tién 6ng Nguyén Hoai N1 c6 hira tra 13i cho ong 1a
3%/thang nhung Nguyén Hoai N1 khong thyc hién. Ong N ¢6 cam két v6i ong
néu 6ng N khong tra dugce tién cho dng thi 6ng c6 quyén ban dat cua 6ng N dé thu
hoéi vén. Pén ngay 04/11/2021, dng mdi chuyén nhuong toan bo quyén sir dung
dat ciia 6ng Nguyén Hoai N1 dimg tén cho 6ng Tran Hoai N dé 6ng thu hoi vén
vé6i s6 tién 1a 1.600.000.000 dong. Nay 6ng Nguyén Hoai N1 ¢6 yéu cau hity hop
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ddng Uy quyén noi trén thi 6ng khong ddng ¥ va dé nghi giit nguyén hop dong.
Néu nhu Toa an chdp nhan yéu cau cta 6ng Nguyén Hoai N1 hiy hop dong ty
quyén néu trén thi 6ng yéu cau 6ng Nguyén Hoai N1 tra 6ng sb tién von goc 1a
1.600.000.000 dong va 1ai suat phat sinh khoang 250.000.000 dong tinh tir ngay
01/4/2021 dén khi xét xir so thAm. Tong cong 6ng yéu cau 6ng Nguyén Hoai N1
tra sb tién khoang 1.850.000.000 déng (M6t ty tam trim nim muoi triéu dong).
Tuy nhién 6ng dé nghi ong chuyén giao nghia vu cta 6ng cho 6ng Nguyén Hoai
N1 c6 trach nhiém tra no géc va lai cho 6ng B dé chuoc lai dat.

Ngueoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan c¢é yéu cau déc ldp ng Nguyén Hodi
N1 trinh bay: Ong x4c nhan c6 nhan cta 6ng Tran Tuén C 13 1.100.000.000 dong,
khong phai 13 1.600.000.000 dong. Cu thé: Ngay 02/7/2020 muon 300.000.000
dong; ngay 23/8/2020 muon 100.000.000 dong; ngay 05/9/2020 muon
200.000.000 dong; ngay 22/01/2020 muon 200.000.000 dong; ngay 09/3/2021
muon 300.000.000 dong, con dng C ghi thém 300.000.000 dong (chiéu) 1a ong
khong c6 nhan ty 6ng C ghi thém khong co chit ky ciia ong. Nhu cac l1an trude
néu lay thém bao nhiéu tién thi 6ng déu ky tit ngay chd nhan tién. Con éng C noi
ong c6 nhan thém 200.000.000 dong khong c6 1am gidy 1a ong khong thira nhan.
Qua trinh vay ong c6 tra 13i cho 6ng C nhiéu lan voi muc i 1a 3,5%/thang 1a
270.000.000 dong nhung ong C khong thira nhan vi 6ng C nhan 13i déu khong c6
lam gidy. Nay 6ng ciing khong yéu cau 6ng C khau trir s tién nay vao so tién ma
ong da vay cua ong C. Ong ddng ¥ tra 6ng C 1.100.000.000 dong va 13i suat
1,66%/thang. Ong dong ¥ nhan viéc chuyén giao nghia vu tra ng cho 6ng B thay
cho ong Tran Hoai N va ong Tran Tuan C trén s6 von goc 1a 1.100.000.000 dong
va lai sudt phét sinh 1a 1,66%/thang, con s6 con lai thi 6ng C va ong Tran Hoai N
tu tra cho ong B 6ng khong co trach nhiém ngoai s6 von 1.100.000.000 dong. Nay
ong co ¥ kién:

1/ V6 hiéu Hop dong ty quyén sb 5438, quyén sé 07TP/CC-SCC/HPGD do
Cong ching vién Nguyén Lé Hién - Vin phong cong ching Lé Ngoc Minh 1ap
ngay 02/7/2020 do gia tao nham che ddu giao dich vay tién giita 6ng (Nguyén
Hoai N1) v6i 6ng Tran Tuén C;

2/ V6 hiéu Hop ddng chuyén nhugng quyén st dung dat giita 6ng Tran Tuin
C v6i ong Tran Hoai N sd cong chimg 10591, quyén s6 11/2021/TP/CC-
SCC/HDGD do Vén phong cong chung Lé Ngoc Minh ngay 04/11/2021;

3/ V6 hiéu Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat gitta ong Nguyén
Vin B véi 6ng Tran Hodi N c6 s6 cong chung 1238, quyén s6 12/2021TP/CC-
SCC/HDBGD do Van phong cong chung Lé Ngoc Minh chung thuc ngay
11/12/2021,;



4/ Huy thong tin chinh 1y bién dong trén gidy ching nhan quyén sir dung dat
s6 CV 581155 ngay cap 11/5/2020 do S¢ tai nguyén va mdi trudng tinh Long An
cap cho ong Nguyén Hoai N1 dimg tén thira s 134 to ban do 18 xa M, huyén Pirc
Hoa, tinh Long An sang tén éng Tran Hoai N dung tén ngay 25/11/2021 do Chi
nhanh Vin phong dang ky dét dai tai huyén Ptirc Huyén Ptic Hoa chinh 1y;

5/ Huy thong tin chinh 1y bién dong tir ong Tran Hoai N sang tén ong Nguyén
Vin B ngay 30/3/2022 do Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai tai huyén Dic
Huyén Pirc Hoa chinh 1y trén gidy ching nhan quyén st dung dat s6 CV 581155
ngay cip 11/5/2020 do Sé tai nguyén va mdi trudng tinh Long An cép cho ong
Nguyén Hoai N1 dung tén thira s6 134 to ban d6 18 xa M, huyén Dtc Hoa, tinh
Long An.

Ngoai ra 6ng khong c6 yéu cau gi khac va xin xét xtr ving mit.

Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan Vin phong Cong chimg Lé Ngoc
Minh trinh bay nhw sau: Ngay 02/7/2020, Van phong cong ching L& Ngoc Minh
c6 tiép nhan yéu cau cong chimg Hop ddng uy quyén quyén st dung dat giira dng
Nguyén Hoai N1 va éng Tran Tuan C ddi voi quyén st dung dat thira s6 134 to
ban d6 18 x4 M, huyén Puc Hoa, tinh Long An theo gidy chting nhan quyén st
dung dat va quyén so hiru nha ¢ va tai san gin lién véi dat s6 CV 581155 do So
tai nguyén va moi trudng tinh Long An cdp ngay 11/5/2020. Sau khi xem xét cac
loai gidy t& cac bén cung cap hop 18, cac bén khong yéu cau xac minh, cong ching
vién Vin phong cong chimg Lé Ngoc Minh di giai thich rd ndi dung hop dong
cho cac bén nghe. Cac bén cam két da hiéu rd va déng ¥ ky tén vao hop dong uy
quyén quyén sir dung dat tai thira dat néu trén tir ong Nguyén Hoai N1 sang 6ng
Tran Tuan C. Ngay 04/11/ 2021, Van phong cong ching Lé Ngoc Minh c6 tiép
nhan yéu cau céng ching hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét tir 6ng
Tran Tuan C (dai dién cho 6ng Nguyén Hoai N1) sang cho éng Tran Hoai N ddi
v6i quyén st dung dét thira 134 to ban do s 18 xa M, huyén Dirc Hoa, tinh Long
An theo gidy chimg nhan quyén st dung dat va quyén s& hitu nha & va tai san gan
lién véi dat s6 CV 581155 do So tai nguyén va méi trudong tinh Long An cap ngay
11/5/2020. Sau khi xem xét day du cac loai gidy to theo yéu cau cua Coéng ching
vién va Cong chimg vién di giai thich rd rang ndi dung hop dong cho cic bén
nghe. Céac bén di hiéu rd va dong ¥ ky tén trong hop dong. Do d6 Cong chimg
vién Vin phong cong chimg Lé Ngoc Minh d& chting nhan Hop dong hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dit néu trén tir 5ng Tran Tuin C (dai dién cho ong
Nguyén Hoai N1) cho 6ng Tran Hoai N 1a diing quy dinh. Ngay 11/12/2021, Ngay
04/11/ 2021, Vin phong cong ching Lé Ngoc Minh co tiép nhan yéu cau cong
chung hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dét tir ng Tran Hoai N sang cho
ong Nguyén Vian B thira 134 to ban d6 s6 18 xa M, huyén Dtrc Hoa, tinh Long
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An theo gidy chimg nhan quyén st dung dit va quyén sé hitu nha ¢ va tai san gan
lién véi dat s6 CV 581155 do So tai nguyén va mdi truong tinh Long An cap ngay
11/5/2020, cap nhat chinh 1y bién dong ngay 25/11/2021. Sau khi xem xét day du
cac loai gidy to theo yéu cdu ctua Cong ching vién va Cong ching vién da giai
thich rd rang ndi dung hop ddng cho cac bén nghe. Cac bén di hiéu rd va dong y
ky tén trong hop ddng. Do d6 Cong chung vién Vin phong cong chimg Lé Ngoc
Minh d ching nhan Hop ddng hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dit néu
trén tir 6ng Tran Hoai N sang cho 6ng Nguyén Vin B 1a dang quy dinh.

Ngoai ra Van phong cong ching Lé Ngoc Minh xin xét xir vang mat.

So tai nguyén va moi truong tinh Long An do ong Pao Thanh Ly, Pho giam
déc chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén Pirc Hoa dai dién theo 11y quyén
trinh bay: Ho so chuyén nhuong quyén sir dung dat tir ong Nguyén Hoai N1 sang
cho ong Tran Hoai N thira 134 t& ban d6 s6 18 x3 M, huyén Buc Hoa, tinh Long
An duoc Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai tai huyén Pic Hoa ky duyét bién
dong chuyén nhuong trén trang 3 Gidy chung nhan quyén st dung dat sb
CV581155 ngay 25/11/2021. Ho so éng Tran Hoai N chuyén nhuong quyén sir
dung dét cho ong Nguyén Van B thira 134 t& ban dd s6 18 xa M, huyén Puc Hoa,
tinh Long An dugc Chi nhanh Vin phong ding ky dét dai tai huyén Dtc Hoa ky
duyét bién dong chuyén nhuong trén trang 4 Gidy chting nhan quyén sir dung dat
s6 CV581155 ngay 03/3/2022. Tai thoi diém kiém tra, xét duyét ho so cin clr vao
Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat gitta ong Nguyén Hoai N1 va dng
Tran Hoai N va Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat giita 6ng Tran Hoai
N vé6i ong Nguyén Vian B va cac gidy to kém theo. Nhan thiy ho so diy du hop
1¢ Chi nhanh Vian phong dang ky dét dai tai huyén Dtc Hoa tién hanh ky duyét
bién dong sang tén ong Tran Hoai N ngay 25/11/2021 va 6ng Nguyén Vian B ngay
03/3/2022. Viéc ky duyét trén dugce thuc hién theo dung trinh tu, thu tuc, dung ddi
tugng va ding theo trinh ty cta phéap luat dat dai.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Dtc Hoa, tinh Long An phat biéu:

Véto tung:

Viéc thu 1y giai quyét vu 4n 1a ding thim quyén. V& trinh tu thi tuc dam bao
theo quy dinh cua t tung trong viéc thu thip ching ctr, xdc minh. Toa an, Thim
phan, Hoi déng xét xtr thue hién dang chirc nang nhiém vu va quyén han. Cac bén
duong su thyc hién ding t6 tung vé& quyén va nghia vu.

Vé noi dung:

Vé chuyén giao nghia vu tra tién von va 13i: Ghi nhan su thong nhat thoa
thuan gitra ong Nguyén Hoai N1, Tran Tuan C, Tran Hoai N va 6ng Nguyén Vin
B vé viéc ong Nguyén Hoai N1 truc tiép tra tién vén va ldi da vay ciia ong Tran
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Tuan C c6 can clr xac dinh 13 1.100.000.000 dong va 1i suat 20%/nam cho timg
thoi diém vay dén khi xét xir so tham cho 6ng Nguyén Van B. Ong Tran Tuén C
phai tra vén va 13i cho 6ng Nguyén Van B tir thoi diém vay dén khi xét xir so thim
tuong tng so tién gdc va 1ai ma 6ng B nhan tir 6ng Nguyén Hoai N1 ma con thiéu.

Chap nhan yéu cau ctia 6ng Nguyén Hoai N1 vé viéc huy hop dong oy quyén
thira 134 to ban d6 s6 18 xd M, huyén Duc Hoa, tinh Long An cho 6ng Tran Tuan
C; Huy hop ddng chuyén nhugng giira 6ng Tran Tuin C va éng Tran Hoai N va
huy Hop ddng chuyén nhwong giita 6ng Tran Hoai N va 6ng Nguyén Vin B.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung:

[1.1] V& thim quyén va quan hé phap luat can giai quyét: xét yéu cau khoi
kién ciia 6ng Nguyén Hoai N1, 6ng Tran Tuin C va 6ng Nguyén Vin B néu trén,
Hoi dong xét xtr thay quan hé phap luat can giai quyét trong vu an 1a: “Tranh chdp
hop dong chuyén nhwong quyén siv dung dat; Hop dong iy quyén quyén sir dung
dat & Hop dong vay tai san” 12 nhimg tranh chip quy dinh tai Diéu 26, Diéu 34
Bo luat t6 tung dan sy nim 2015 thudc tham quyén giai quyét cia Toa an. Dat
tranh chap thudc thira 134 to ban d6 s6 18 xa M, huyén Puc Hoa, tinh Long An
nén thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan huyén Btc Hoa theo quy
dinh tai diém a, ¢ khoan 1 Diéu 39 B0 luat tb tung dan sy 2015.

[1.2] V& tu cach t6 tung, thoi hiéu va pham vi giai quyét.

Ong Nguyén Vian B khai kién duge xac dinh 13 nguyén don; 6ng Tran Hoai
N dugc xac dinh 1a bi don, 6ng Tran Tuan C va 6ng Nguyén Hoai N1 dugc xac
dinh 1a ngudi co quyén loi va nghia vu lién quan ¢ yéu cau doc lap. Ba Nguyén
Thi Kim Ph, Van phong cong chtmg Lé Ngoc Minh dugc xac dinh la nhitng nguoi
¢ quyén loi, nghia vu lién quan.

Tranh chip yéu cau tuyén vo hiéu hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat do gia tao theo quy dinh tai Piéu 124 Bo luat dan su 2015 khéng tinh thoi
hiéu.

[1.3] Xét xr vang mit: Trong vu an ¢ Vin phong cong chimg Lé Ngoc
Minh c6 yéu cau xét xir ving mat nén Hoi dong xét xir can ctr vao Diéu 228 Bo
luat to tung dan su tién hanh xét xir Véng mat.

[1.4] Ching ctr, nghia vu chirng minh va luat élp dung.

Vé chung ct: Toa an da thu thap duoc Hop dong uy quyen s6 5438, quyén
s6 07TP/CC-SCC/HPGD do Cong chimg vién Nguyén Lé Hién - Vin phong cong
chtig Lé Ngoc Minh ching thyc ngay 02/7/2020 gitta 6ng Nguyén Hoai N1 véi
ong Tran Tuan C; Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat giita 6ng Tran
Tuan C véi ong Tran Hoai N s6 cong chimg 10591, quyén s6 11/2021/TP/CC-
SCC/HDPGD do Van phong cong chimg Lé Ngoc Minh ching thuc ngay
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04/11/2021; Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat giira 6ng Tran Hoai N
v6i ong Nguyén Vin B c6 sb cong chimg 1238, quyén sé 12/2021TP/CC-
SCC/HPGD do Van phong cong chung Lé Ngoc Minh chung thuc ngay
11/12/2021; Cac gidy no giita 6ng Nguyén Hoai N1 va ong Tran Tuan C; HO so
chinh ly bién dong thura 134 to ban dd sb 18 x4 M, huyén Buc Hoa, tinh Long An
sang tén 6ng Tran Hoai N va 6ng Nguyén Vin B.

Tda 4n xét XU trén co s& chimg cir do nguoi khai kién, nguoi co quyén loi
va nghia vy lién quan cung cip va chtng ctr do Toa an thu thap khi thay can thiét
theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 91 Bo luat td tung dan su 2015. Vé chimg cu
chtng minh cho 16i trinh bay cac duong sy Toa an da thu thap day du.

Thoi diém phat sinh tranh chap Bo luat dan sy 2015 va Luat Pat dai nam
2013 dang c6 hi¢u luc phap luat nén dugc ap dung.

Tda 4n lap bién ban vé viéc cong khai chimg cir, hoa giai va dua vu an ra xét
xtt theo thi tuc chung. Toa 4n xét xr trong pham vi duong su ¢6 yéu cau.

[2]. V& noi dung:

[2.1]. Cac dwong su théng nhat: Hop dong uy quyén sé 5438, quyén sb
07TP/CC-SCC/HPGD do Céng chung vién Nguyén Lé Hién - Van phong cong
chtimg Lé Ngoc Minh ching thyc ngay 02/7/2020 gita 6ng Nguyén Hoai N1 va
ong Tran Tuin C; Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat giita 6ng Tran
Tuan C véi ong Tran Hoai N sé cong chimg 10591, quyén sé 11/2021/TP/CC-
SCC/HPGD do Van phong cong chinmg Lé Ngoc Minh ching thuc ngay
04/11/2021; Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat giira 6ng Nguyén Vin
B v6i 6ng Nguyén Hoai N1 c6 sb cong ching 1238, quyén sd 12/2021TP/CC-
SCC/HDBGD do Van phong cong chung Lé Ngoc Minh chung thyc ngay
11/12/2021 1a tat ca cac Hop dong gia tao che gidu Hop dong vay tai san. Lai suat
cac bén duong su thong nhat tra cho nhau trong hop dong vay 1a 20%/nam. Day
1a tinh tiét sy that ctia vu an khong can phai chimg minh theo khoan 2 Piéu 93 Bo
luat to tung dan sy.

[2.2]. Vé s6 tién 6ng Nguyén Hoai N1 thira nhan nhan cua 6ng Tran Tuén C
14 1.100.000.000 ddng, con ong Tran Tudn C cho rang giao cho 6ng Nguyén Hoai
N1 1a 1.600.000.000 dong. Hoi déng xét xir thdy rang qua nghién ctru dbi chiéu
cac gidy no ong Tran Tuan C xuét trinh di vai s6 tién 1.100.000.000 dong ma
6ng Nguyén Hoai N1 di nhan déu c6 ky tén xac nhan ng. i véi sb tién
200.000.000 dong ma éng C cho rang cho dng Nguyén Hoai N1 muon vao cudi
thang 3/2021 nhung khong c6 1am gidy nhung 6ng Nguyén Hoai N1 khong thira
nhan nén khong ¢ cin ctr 6ng N ¢6 nhén s tién nay tir ong C. Ddi véi sb tién
300.000.000 dong ( ghi chiéu) trong gidy no ngay 09/3/2021 do 6ng C lap nhung
6ng Nguyén Hoai N1 khong ky tén va khong thira nhan sé no 300.000.000 dong

8



nay. Do d6 ¢6 cin ctr xac dinh dng Nguyén Hoai N1 ng 6ng Tran Tuin C Ia
1.100.000.000 ddng. V& 14i suat 6ng Nguyén Hoai N1 tu nguyén tra cho ong Tran
Tuan C 13 20%/nam (1.66%/thang) nén ghi nhan. Nhu vay sé tién 13i ng Nguyén
Hoai N1 phai tra 6ng Tran Tuan C cu thé: S tién 300.000.000 ddng nhan ngay
02/7/2020 dén ngay xét xir so tham 13 23/8/2022: 25 thang 21 ngay x 1,66%/thang
x 300.000.000 déng = 127.986.000 dong; SH tién 100.000.000 dong nhan ngay
23/8/2022 dén ngay xét xtr so tham 1a 24 thang x 100.000.000 dong x 1,66%/thang
= 39.840.000 dong; S6 tién 200.000.000 ddng nhan ngay 05/9/2020 dén ngay xét
xtr 23/8/2022 1a 23 thang 18 ngay x 200.000.000 dong x 1,66% = 78.352.000
ddng; S6 tién 200.000.000 dong nhan ngay 22/01/2021 dén ngay xét xir so tham
1a 19 thang 01 ngay x 200.000.000 dong x 1,66%/thang = 63.190.667 dong; Sb
tién 300.000.000 déng nhin ngay 09/3/2021 dén ngdy xét xur so tham 13
300.000.000 dong x 1,66% x 17 thang 14 ngay = 86.984.000 dong. Tong cong
von va 1a: 1.100.000.000 dong + 396.352.667 dong = 1.496.352.667 dong.

[2.3]. Vé sd tién 6ng Nguyén Van B thyc sy giao cho ong Tran Hoai N
1.600.000.000 dong vao ngay 11/12/2021, ong Tran Hoai N giao lai cho Tran
Tuén C 1a 1.600.000.000 dong. Tién 14i dugc tinh cu thé nhu sau: 1.600.000.000
dong x 1.66%/thang x 08 thang 12 ngay = 223.104.000 dong. Tong cong von va
1ai 1.823.104.000 dong.

[2.4]. Su chuyén giao nghia vu ctia cac duong su cu thé: Ong Nguyén Hoai
N1 tra vbn va 13i cho 6ng Nguyén Vin B 1.496.352.667 dong dén ngay 23/8/2022.
Ong Tran Tuén C tra cho ong Nguyén Vin B sb con lai 1a 326.751.333 dong dén
ngay 23/8/2022. Ké tir ngay 24/8/2022 dén khi thi hanh an xong 6ng Nguyén Hoai
N1 c6 nghia vu tra 13i cho 6ng Nguyén Vian B trén s tién goc 1a 1.100.000.000
d6ng; 6ng Tran Tudn C ¢ nghia vu tra 14i cho ong Nguyén Vin B trén sb tién gbc
500.000.000 ddng ké tir ngay 24/8/2022 dén khi thi hanh an xong.

[2.5]. Xét yéu cau ctiia 6ng Nguyén Hoai N1 vé viéc yéu cau Huy thong tin
chinh 1y bién dong trén gidy ching nhan quyén st dung dat s CV 581155 ngay
cap 11/5/2020 do So tai nguyén va moi truong tinh Long An cip cho 6ng Nguyén
Hoai N1 dtng tén thira s6 134 to ban db 18 xa M, huyén Puc Hoa, tinh Long An
sang tén 6ng Tran Hoai N dung tén ngay 25/11/2021 do Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai tai huyén Ptic Huyén Dirc Hoa chinh 1y; Huy thong tin chinh Iy
bién dong tir 6ng Tran Hoai N sang tén ong Nguyén Vin B ngay 30/3/2022 do
Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai tai huyén Ptrc Huyén Pirc Hoa chinh 1y
trén gidy chimg nhan quyén sir dung dat s CV 581155 ngay cap 11/5/2020 do So
tai nguyén va moi truong tinh Long An cap cho 6ng Nguyén Hoai N1 dung tén
thira s6 134 to ban d6 18 xa M, huyén Pic Hoa, tinh Long An. Hoi dong xét xur
thdy rang: theo quy dinh huéng din tai cong van 64/TANDTC-PC ngay 03/4/2019
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quy dinh; “...khi giai quyét tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung
dat ma hop dong do bi tuyén vé hiéu nhung nguoi nhdn chuyén quyén da dwoc
cdp gidy chitng nhdn quyén sir dung dat hodc dwoc xdc nhan thi khéng dwa co
quan c6 tham quyén trong viéc cdp gidy tham gia té tung va khong can phdi tuyén
hiy gidy chieng nhdn cdp cho nguoi nhdn chuyén nhwong. Khi Toa én tuyén hop
dong chuyén nhirong quyén sir dung dat vé hiéu thi Vin phong ding ky dat dai,
co quan Tai nguyén va méi truong can cir vao ban dn quyét dinh dé gidi quyét
diéu chinh Vién déng hodc cdp gidy chirng nhdn quyén sir dung ddt cho phii hop
Véi két qua ban an”. Do d6 trong vu an nay khong can thiét phai dua co quan cap
gidy chimg nhan quyén sir dung dat 1a S& tai nguyén va moi truong va Vin phong
dang ky quyén sir dung dat vao tham gia t6 tung ma cin ctr vao két qua xét xir co
quan c6 tham quyén phai cap gidy ching nhan quyén sir dung dat theo quy dinh
cho duong su dugc tuyén cap gidy ching nhan quyén st dung dat. Vi vay yéu cau
ctia 6ng Nguyén Hoai N1 1a khong can thiét.

[3] V& chi phi tham dinh, dinh gi4, 14p ban vé&: Tong chi phi 25.500.000 dong,
cac 6ng ba Nguyén Vin B, Nguyén Hoai N1, Tran Tuan C va Tran Hoai N mdi
nguoi phai chiu Y4 s6 tién nay 1a 6.375.000 dong. Cac dng Nguyén Hoai N1, Tran
Tuan C va Tran Hoai N mdi ngudi phai ndp lai s tién trén hoan tra cho éng
Nguyén Vin B.

[4] V& an phi, theo Diéu 147 Bo luat t6 tung dan sy 2015 va Diéu 27 Nghi
quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cua Uy ban thudng vu
Quéc hoi hudng dan vé an phi, 18 phi Toa an, dng Nguyén Hoai N1, Tran Hoai N
va 6ng Tran Tuan C phai chiu an phi.

Vi cac [é trén.

QUYET PINH:

Can ctr cdc Diéu 26, Dicu 35, Dicu 34, Dicu 39, Diéu 147, Diéu 228, Dicu
271, Biéu 273 B0 luat t6 tung dan sy ndm 2015;

Can ct khoan Diéu 100, Diéu 167 Luat Dat dai ndm 2013; Diéu 124, Diéu
Diéu 274, Diéu 286, Diéu 500, Diéu 501, Diéu 502, Diéu 503, Diéu 466 va Diéu
468 Bo luat dan sy 2015; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12
nam 2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hoi vé an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chép nhén yéu cau khoi kién ctia 6ng Nguyén Vian B do ba Nguyén Thi
Kim Ph dai dién vé viéc:“ Tranh chdp hop dong vay tai san” véi cac dng Nguyén
Hoai N1, Tran Tuin C va Tran Hoai N:

1.1. Ong Nguyén Hoai N1 phai tra cho ong Nguyén Vin B 1.496.352.667
dong (Mot ty bon tram chin muoi sau triéu ba trim nim muoi hai ngan sau trim
sau muoi bay dong) tinh dén ngay 23/8/2022. Ong Tran Tuan C tra cho ong
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Nguyén Vin B s6 con lai 1a 326.751.333 dong (Ba tram hai muoi sau triéu bay
trim nim muoi mét ngan ba trim ba muoi ba dong) tinh dén ngay 23/8/2022.
Tong cong 6ng Nguyén Hoai N1 va 6ng Tran Tuan C tra cho 6ng Nguyén Vin B
1a 1.823.104.000 ddng (M6t ty tam trim hai muoi ba triéu mot traim 1¢ bon ngan
ddng) ( trong d6 vén 1.600.000.000 ddng va 13i 1a 223.104.000 dong).

1.2. K& tir ngay 24/8/2022 dén khi thi hanh 4n xong 6ng Nguyén Hoai N1 ¢6
nghia vu tra 13i theo thoa thuin 1,66%/thang cho ong Nguyén Vin B trén sd tién
gbc 14 1.100.000.000 dong; ong Tran Tuan C c6 nghia vu tra 13i theo thoa thuan
1,66%/thang cho 6ng Nguyén Vian B trén s6 tién gbc 500.000.000 dong ké tir ngay
24/8/2022 dén khi thi hanh 4n xong.

2. Chap nhan yéu ciu ctua 6ng Nguyén Hoai N1 vé viée: “Tranh chdp hop
dong chuyén nhwong quyén sit dung dat; Hop dong ity quyén quyén sir dung dat”
v6i ong Tran Tudn C, Nguyén Vin B va Tran Hoai N, cac yéu cau ctia ong Nguyén
Hoai N1 dugc cip nhan nhu sau:

2.1. V6 hiéu Hop dong ty quyén sd 5438, quyén s6 07TP/CC-SCC/HPGD
do Cong chung vién Nguyén Lé Hién - Vian phong cong ching Lé Ngoc Minh 1ap
ngay 02/7/2020 6ng Nguyén Hoai N1 véi 6ng Tran Tuan C;

2.2. V6 hiéu Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitra 6ng Tran
Tuén C véi 6ng Tran Hoai N sé cong chimg 10591, quyén sé 11/2021/TP/CC-
SCC/HDPGD do Van phong cong ching Lé Ngoc Minh ching thuc ngay
04/11/2021;

2.3. V6 hiéu Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita 6ng Tran
Hoai N véi ong Nguyén Vin B c6 s cong ching 1238, quyén s 12/2021TP/CC-
SCC/HDBGD do Van phong cong chung Lé Ngoc Minh chung thyc ngay
11/12/2021;

Ong Nguyén Hoai N1 duoc lién hé co quan c6 tham quyén ké khai dang cap
cap lai gidy chtng nhan quyén st dung dat thira s6 134 to ban d6 18 xa M, huyén
DPuc Hoa, tinh Long An. Dién tich 634,9m?. Loai dat LUC. Vi tri dat dinh kém
Manh trich do dja chinh do Céng ty TNHH do dac Nha dat Trung Nghia lap duoc
Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén Ptc Hoa duyét ngay 27/7/2022.

3. Khong chip nhéan yéu cau ctia ong Tran Tuan C vé viéc “Tranh chdp hop
dong vay tai san” véi ong Nguyén Hoai N1 véi s6 tién gde 1a 500.000.000 dong
(Nam tram triéu dong).

4. V& chi phi do dac, tham dinh, dinh gia: Ong Nguyén Van B phai chiu
6.375.000 dong (da nop xong va chi phi hét). Cac 6ng Nguyén Hoai N1, Tran
Tuén C va Tran Hoai N mdi ngudi phai nép 6.375.000 dong hoan tra cho ong
Nguyén Vin B.
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Ap dung khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy 2015 tinh 1di chdm thi hanh d6i
v6i s6 tién nay.

5. V& an phi dan sy so thim: Ong Tran Tuan C phai chiu 600.000 dong an
phi dan su phan khong c6 gia ngach huy hop dong va 24.000.000 ddng an phi dan
su phan tién khong chap nhan yéu cau va 16.337.566 dong an phi tra tién ong
Nguyén Vin B. Tong cong ong C phai nop 40.937.566 dong. SO tién nay duoc
khau trir vao s tién tam Gng 4n phi ma 6ng C da ndp 1a 33.750.000 ddng theo
bién lai sb 0006878 ngay 15/6/2022 tai Chi cyc thi hanh an dan sy huy¢n Duc
Hoa. Nhu vdy éng C phai ndp tiép 7.187.566 dong an phi dan sy so tham sung
vao Ngan sach Nha nudc; 6ng Tran Hoai N phai chiu 300.000 dong an phi dan su
khong co gia ngach phan hiy hop dong sung vao Ngan sach Nha nudc. Ong
Nguyén Hoai N1 phai ndp 56.890.580 dong an phi dan su phan tra tai san. S tién
nay duoc khau trir vao s tién tam tng an phi 900.000 dong ma 6ng Nguyén Hoai
N1 di tam ung theo cac bién lai s6 0006842, 0006843 va 0006844 cung ngay
13/6/2022 tai Chi cuc thi hanh 4n huyén Ptrc Hoa. Nhu vay ong Nguyén Hoai N1
con phai ndp tiép 55.990.800 dong 4n phi dan su so tham sung vao Ngan sach
Nha nuéc. Hoan lai cho 6ng Nguyén Vian B 34.100.000 dong tién tam (mg an phi
theo cac bién lai 0010082 ngay 13/4/2022, 0006567 ngay 17/5/2022 va 0011626
ngay 18/8/2022 tai Chi cuc thi hanh an huyén Buc Hoa.

11. An xét xir cong khai so thim, cac duong su c6 mit c6 quyén khang céo
trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an; duong su vang mat dugc quyén khang céo
trong han 15 ngay ké tir ngdy nhan dugc ban sao 4n hodc ké tir ngdy ban an dugc
niém yét dé yéu cau Toa phiic tham Toa 4n nhan dan tinh Long An xét xir phiic
tham vuy 4n.

12. Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an dan sy thi nguo1 dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6,7 va 9 Luét
thi hanh an dén sy, thoi hiéu thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat thi hanh an dan su.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Noi nhin:

-Cac duong suy;

-TAND Tinh Long An;
-VKSND huyén Buc Hoa;
-Chi cuc THA huyén Buc

Hoa;
-Luu.

Nguyén Thi Mong Thiy
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