TOA AN NHAN DAN THI XA NINHHOA  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH K Péc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an so: 43/2022/DS-ST
Ngay 17/8/2022

Viv: “Tranh chap hop dong chuyén
nhirong quyén sir dung dat”

] ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA NINH HOA, TINH K

Vi thanh phan Hgi dong xét xi so’ tham gom co:
Tham phén - Chu toa phién toa: Ong Nguyén Tién Oai
Cac Hoi tham nhan dan: Ong Nguyén Lon
Ba Tran Thi Cuc
- Thu ky Toa dn ghi bién ban phién tdoa: Ong Nguyén Hiru Khai - Can bo
Toa an nhan dan thi xa Ninh Hoa, tinh K.
- Dai dién Vién kiém sat nhan dan thj x& Ninh Hoa, tinh K tham gia phién
tda: Ba Phan Thi M§ Ngan - Kiém sat vién.
Ngay 11/7, ngay 11/8 va ngay 17/8 nam 2022, tai tru s Toa an nhan dan thi
x& Ninh Hoa, tinh K xét xir so thdm cong khai vu &n dan sy thy ly so:
166/2021/TLST-DS ngay 24 thang 11 nim 2021 vé viéc “Tranh chdp hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung dat” theo Quyét dinh dua vy &n ra Xxét xir so
36A/2022/QDXXST-DS ngay 24 thang 5 nam 2022, Théng bao doi ngay xét xi vu
an dan sy so tham s6 663/2022/TB-TA ngay 20/6/2022, Quyét dinh tam nging
phién toa s6 20A/2022/QDST-DS ngay 11/7/2022, giita cac duong su:
- Nguyén don: Ong Nguyén B4 V, sinh nam: 1956
Noi cu tra: Thon N, xa N, thi xa N, tinh K. C6 mit.
- Bi don:
1/ Ba Lé Thi C, sinh nam: 1952
Noi cu tr: Thén N, xa N, thi xa N, tinh K.
(Ba C uy quyén cho ba Nguyén Thi Anh H theo véin ban uy quyén ngay
14/12/2021). Ba H cé mat.
2/ Ong Nguyén Quang M, sinh nam: 1975
Noi cu tra: Thén G, xa N, thi xa N, tinh K.
(Ong M 4y quyén cho ba Phan Thi Kim K theo vin bdn iy quyén ngay
07/12/2021). Ba K c6 mat.
- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1/ Ba Phan Thi Kim K, sinh nam: 1977
Noi cu tr: Thén G, xa N, thi xa N, tinh K.
2/ Ong Nguyén Quang L, sinh nam: 1974
Noi cu tr: Thén N, xa N, thi xa N, tinh K.
3/ Ong Nguyén Quang T, sinh nim: 1976
Noi cu trti: Thon Trung, xa Ninh Tan, thi X8 Ninh Hoa, tinh K.



4/ Ba Nguyén Thi Anh H, sinh nim: 1978

Noi cu tr: Thén N, xa N, thi xa N, tinh K.

5/ Ba Nguyén Thi Anh M, sinh nim: 1980

Noi cu tra: Thon Béc, xd Ninh Tan, thi xa Ninh Hoa, tinh K.

6/ Ba Nguyén Thi Anh H, sinh nim: 1981

Noi cu tra: Thon Béc, xd Ninh Tan, thi xa Ninh Hoa, tinh K.

7/ Ba Nguyén Thi Anh L, sinh nim: 1984

Noi cu tra: Thén N, xa N, thi xa N, tinh K.

(Ong L, 6ng T, ba M, ba H, ba L sy quyéen cho ba Nguyén Thi Anh H theo vin
ban 1y quyén ngay 14/12/2021).

8/ Ba Pinh Thi T, sinh nam: 1955

Noi cu tra: Thén N, xa N, thi xa N, tinh K.

(Ba T uy quyén cho 6ng Nguyén B& V theo van ban uy quyén ngay
10/12/2021).

9/ Uy ban nhan dan x& N, thi xa N

Ving mit.

NOQI DUNG VU AN:

* Theo don khdi Kién, don khdi kién bé sung, cac loi khai tiép theo va tai
phién toa, nguyén don — 6ng Nguyén Ba V trinh bay: Thira dat s6 65, to ban do s6
9, dién tich 1025m?tai Thon N, xa N, thi x4 N, tinh K, nguon géc 1a do Nha nudc
cap giay chung nhan quyén st dung dat cho ho gia dinh ong Nguyén Quang Tho
va ba L& Thi C, loai dat ndng nghiép chuyén trong lua nuéc. Ngay 05/01/2000 6ng
co nhan sang nhugng dién tich dat trén cua 6ng Tho, ba C, gitra hai bén co lap glay
sang nhuong dat voi tieu dé "Giay sang nhuong dat". Vi tri dat: Phia nam giap dat
ray ong Chin Thin, phia déng giap dat ruong cua 6ng, phia Tay giap dat riy 6ng
Tho, phia bic giap dat ruong thuoc Uy ban nhan dan xa N quan ly. Hai bén thoa
thuan chuyén nhuong véi gia 03 chi vang 96% va ong da tién hanh giao toan bo sb
vang trén cho 6ng Tho, ba C trong ngay 05/01/2000. Sé vang trén Ia tai san cua
6ng va vo ong 1a ba Pinh Thi T. Lic d6 tit ca nhitng ngudi con caa 6ng Tho, ba C,
trong d6 c6 dng Nguyén Quang M déu sinh séng cung 6ng Tho, ba C tai thén Nam,
x4 Ninh Tan, déu biét cha me ban dat va dé biét 6ng canh tac str dung dién tich dat
trén dén nay. Sau khi mua dat, 6ng tryc tiép s dung canh tac tréng lda trén dién
tich dat néng nghiép da nhan chuyén nhuong ciia ho gia dinh 6ng Tho, ba C. Khi
nhan chuyén nhuong dat dng biét Nha nude da cap gidy chung nhan quyen st dung
dat cho h¢ gia dinh 0ng Tho, ba C nhung do 6ng Tho, ba C néi véi 6ng gidy ching
nhan quyén sir dung dét trén dang thé chap tai Ngan hang va do su tin tuong cua
hai bén gia dinh, tinh ling x6m nén gia dinh 6ng khong di ké khai chuyén quyén sir
dung dat, ma van canh tac trén dién tich dat trén va khong ai khiéu nai hay tranh
chap gi. Nam 2018, ong Nguyén Quang Tho chét, 6ng nhiéu lan dén nha yéu cau
ba C va céc con ciia ong Tho, ba C thyc hién thu tuc chuyen quyen sir dung dét cho
6ng nhung gia dinh ba C hen cho lay glay ching nhan quyén s dung dat dang thé
chap tai Ngan hang s& lam thu tuc chuyén nhuong cho 6ng. Pén nam 2021, dng
tiép tuc yéu cau gia dinh ba C 1am thu tuc chuyén quyén sir dung cho dng, thi dugc
biét ba C va tat ca cac con ba C di tu y 1am tha tuc sang tén gidy ching nhan



quyen st dung dat cho con rudt la ong Nguyén Quang M va dng M da duoc cap
glay chtng nhan quyén su dung dat vao nam 2019 ma khdng thong bao cho ong
biét. Sau d6 dng da yéu cau giai quyét tranh chap va hoa giai tai Uy ban nhan dan
x4 N nhung khong thanh. Nay 6ng yéu cau ba Lé Thi C, dng Nguyén Quang M
tiép tuc thuc hién hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat theo "Gidy sang
nhuong dat" 1ap ngay 05/01/2000 cho 6ng.

Tai phién toa, nguyén don trinh bay bé sung yéu cau: Hay mot phan vin ban
théa thuan phan chia di san thira ké ngay 29/3/2019 doi véi noi dung thoa thuan phan
thira dat s 65, to ban dd sb 09 cho 6ng Nguyén Quang M. Kién nghi co quan nha
nudc c6 tham quyén thu hoi glay chting nhan quyén st dung dat s6 CS-01077 ngay
22/4/2019 mang tén ong Nguyén Quang M.

- Tai bién ban Idy loi khai ngay 09/12/2021 va tai phién tda, bi don ba Lé Thi
C trinh bay: Nguyén thira dat sb 65, to ban dd sé 9, ban d6 dia chinh x& Ninh Tan
1a do Nha nuéc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat cho ho gia dinh ba theo
Nghi dinh s6 64/CP theo s6 00413/QSDB/NT-NH vao ngay 22/6/1998 mang tén
ho 6ng (ba) Nguyén Quang Tho, ba Lé Thi C cung 07 ngudi con caa dng, ba gom:
6ng Nguyén Quang L, 6ng Nguyén Quang T, dng Nguyén Quang M, ba Nguyén
Thi Anh M, ba Nguyén Thi Anh H, ba Nguyén Thi Anh L, ba Nguyén Thi Anh H.
Vo chong ba canh tac trong lua trén dat cho dén nam 2000, vo chong ba va cac con
théng nhat chuyén nhuwong quyén sir dung d4t trén cho 6ng Nguyén B4 V theo gidy
sang nhugng 1ap ngay 05/01/2000 v¢i gia la 03 chi vang 96% va vg chdng ba c6
ky gidy sang nhuong dat véi ong Nguyén Ba V, ba thira nhan 1a gia dinh da chuyén
nhuong thira dat trén cho 6ng V. Sau khi nhan chuyén nhuong dat cia gia dinh ba,
6ng V canh tac trong laa cho dén nay. Lic ban dat cac con cua ba con nho, gia
dinh kho khin va ba st dung tién ban dat trén dung dé tra no, chi tiéu sinh hoat gia
dinh, khéng phuc vu muc dich ca nhan. Nam 2018, chong ba 1a 6ng Nguyén Quang
Tho chét. Pén nam 2019, ba va cac con ¢ ky gidy thuan phan giao thira dat s6 21,
23, 24, 59, 65, 221, to ban dd s 09, thira dat s 237, 241, to ban d6 s6 24 tai dia
chi thén Nam, x& Ninh Tan thuan phan thira ké cho 6ng Nguyén Quang M, trong
d6 co6 thuan phan ca phan dién tich dat thuoc thira dat s6 65, to ban d6 s6 9 da ban
cho 6ng V. Khi lap van ban thuan phéan ba va cac con y chi la tang cho 6ng M thira
dat s6 21, 23, 24, 59, 221, t& ban do s6 09, thira dat s6 237, 241, to ban d6 sb 24,
con ddi véi thira dat s6 65, to ban d6 s6 09 thi gia dinh ba da xac dinh da chuyén
nhuong cho 6ng Nguyén Ba V. Ong V ¢é nhiéu lan yéu cau ba 1am tha tuc chuyén
nhuong quyén sir dung dat cho 6ng V, gia dinh ba déng ¥, nhung dng Nguyén
Quang M khong dong y. Nay ba dong y theo toan bo yéu cau khai kién cua nguyén
don va thdng nhét thuc hién tiép hop ddng theo gidy sang nhuwong dét 1ap ngay
05/01/2000 cho 6ng V.

- Tai bién bdn ldy loi khai ngay 13/12/2021, bi don éng Neguyén Quang M
trinh bay: Nguyén thaa dat s6 65, to ban do s6 9, ban do dia chinh xa Ninh Tan la
do Nha nudc cap gidy chiing nhan quyén si dung dat cho ho gia dinh 6ng theo
Nghi dinh s 64/CP theo s6 00413/QSDB/NT-NH vao ngay 22/6/1998 mang tén
ho ong (ba) Nguyén Quang Tho, ba Lé Thi C. Sau dé cha me 6ng canh tac trén
dién tich dat trén. Pén nim 2000, cha me 6ng chuyén nhuong quyén st dung dat
trén cho 6ng Nguyén B4 V, 6ng khong biét viéc mua ban trén, 6ng chi biét 6ng V



c6 canh tac dat tir thoi diém do6 cho dén nay va 6ng ciing khong khiéu nai hay yéu
cau tra lai phan dién tich dat trén. Bén nam 2019, me 6ng va cac anh em trong gia
dinh 6 ky gidy thuan phan giao thira dat s 21, 23, 24, 59, 65, 221, t& ban d6 s6 09,
thira dat s6 237, 241, to ban d6 s6 24 tai dia chi thon Nam, xa Ninh Tan cho 6ng.

Ong cho ring thira dat trén da hét han st dung nam 2018 nén viéc Cap lai glay
chirng nhan quyen su dung dat cho ong 1a dung quy dinh va hop ddng chuyén
nhuong quyen St dung dat gitta cha me 6ng va 6ng V la khdng hop phap nén 6ng
khong dong y véi yéu cau khai kién cua nguyen don.

- Tai ban ty khai, cac loi khai tiép theo va tai phién toa, nguoi dai di¢n theo
uy quyen cua bi don ba Lé Thi C, nguoi c6 quyén li, nghia vy lién quan cua ong
Nguyen Quang L, 6ng Nguyen Quang T, ba Nguyén Th; Anh M, ba Nguyén Th;
Anh H, ba Nguyen Thi Anh L, dong thoi nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba
Nguyén Thi Anh H trinh bay: Ba l1a con rudt cua ba L& Thi C, dng Nguyén Quang
Tho. Thira dat s6 65, to ban d6 s6 9, dién tich 1025m?thudc Thon N, xa N, thi xa N,
tinh K, nguon goc 1a do Nha nuéc cap cho hg gia dinh ba, 12 loai dat ndng nghiép
chuyén trong laa nuéc. Ngay 05/01/2000, vo chong ong V va cha me ba co Iap
glay sang nhuong dién tich dat noi trén, tuy trong gidy sang nhuong quyén sir dung
dat C ky cta cha me ba nhung thuc té ra lac d6 cac anh chi em trong gia dinh deu
biét, trong d6 c6 ca dng Nguyén Quang M vi 6ng M dang lic dé ciing dang song
chung vai cha me cling cac anh chi em tai thdn Nam, x4 Ninh Tan, d¢én nim 2006
6ng M mai chuyén ho khau vé gia dinh vo 1a ba Phan Thi Kim K tai thén Go San,
x4 Ninh Hung, viéc chuyén nhuong dat gitta cha me ba véi 6ng V thi ba xac dinh
lac d6 cac anh chi em cua ba con nhé va cha me ba su dung tién ban dat trén dung
dé chi tiéu sinh hoat gia dinh, khdng phuc vu muc dich ca nhan. Me caa ba 1a ba Lé
Thi C thira nhan da chuyén nhuong cho dng V va thira nhan da nhan dugc 03 chi
vang 96% va dong ¥ dé cho 6ng V c6 canh tac trén phan dién tich dat trén cho dén
nay. Nam 2018, cha caa ba 1a 6ng Nguyén Quang Tho chét. Ngay 29/3/2019, ba C
cling tat ca cac anh em rudt trong gia dinh c6 ky gidy thuan phan giao céc thira dat
cho 6ng Nguyén Quang M gom thira dat s6 21, 23, 24, 59, 65, 221, to ban d6 s6 09,
thira dat s6 237, 241, to ban d6 sb 24 tai dia chi thén Nam, xa Ninh Tan theo giay
chung nhan quyén sir dung dat s6 00413/QSDB/NT-NH vao ngay 22/6/1998 mang
tén ho 6ng (ba) Nguyén Quang Tho, ba L& Thi C. Lic d6 thuc té ra do viéc me ba
cling cé&c chi em trong gia dinh thdng nhét tiang cho céc thira dat trén cho anh trai
ba la Nguyén Quang M trir thira dat s6 65, lic d6 me va cé&c anh chi em trong gia
dinh déu blet da ban luén cho 6ng V va thong nhét s& lam thu tuc cap gidy chang
nhan quyén st dung dat cho éng Nguyen Quang M va thoa thuan sau khi cap )
xong s€ lam thu tyc chuyén ‘nhuong quyén sir dung dat d6i véi thira dat sé 65, to
ban d6 s6 09 cho 6ng Nguyén Ba V, chi n6i bang miéng va co sy chung kién cua
Uy ban nhan dan x& N. Sau khi 6ng M da dugc Nha nuéc cap gidy ching nhan
quyén st dung dat d6i véi cac thia dat trén, 6ng V co dén yéu cau thuc hién viéc
chuyén nhuong, gia dinh d6ng ¥ nhung 6ng M lai thay doi y kién khong dong y.
Ong M tir trudc téi nay khong canh tac gi trén dat, 6ng V canh tac tir nim 2000
cho dén nay va hién dang quan Iy sir dung dat. Su viéc da duoc hoa giai tai dia pH
nhung khong thanh. Y kién cua ba va nhimg nguoi d4 uy quyén cho ba 1a dong y
véi yéu cau khai kién caa nguyén don dong y 1a tiép tuc thuc hién hop dong



chuyén nhwong quyén sir dung dat theo gidy sang nhuong 1ap ngay 05/01/2000 cho
ong V.

Tai phién toa, ba Nguyén Thi Anh H trinh bay: Dng y yéu cau bd sung cua
nguyén don tai phién toa vé viéc hiy mot phan van ban thoéa thuan phan chia di san
thira ké ngay 29/3/2019 d6i vé6i ndi dung thoa thuan phan thira dat s6 65, to ban d6
s 09 cho 6ng Nguyén Quang M. Kién nghi co quan nha nu6c €O tham quyén thu
hoi glay chting nhan quyén sir dung dat sé CS-01077 ngay 22/4/2019 mang tén dng
Nguyén Quang M.

- Tai ban tw khai, cac loi khai tiép theo va tgi phién toa nguwoi dai dién theo
iy quyén cua bj don 6ng Nguyén Quang M, déng thoi 1a nguwoi c6 quyén loi, nghia
vy lién quan ba Phan Th; Kim K trinh bay: Ba la vo cia 6ng Nguyén Quang M, co
dang ky két hon vao ngay 19/4/1999. Nguyeén thira dat s6 65, to ban db sé 9, ban
d6 dia chinh x3 Ninh T4n 1a do Nha nudc cap gidy chung nhan quyén st dung dat
cho ho gia dinh 6ng Nguyén Quang Tho, ba L& Thi C theo Nghi dinh s6 64/CP
theo s6 00413/QSDB/NT-NH vao ngay 22/6/1998. Sau d6 cha me chong ba la 6ng
Tho, ba C trong laa trén dat. Nam 2018 ong Nguyen Quang Tho Chet dén nam
2019, ba C va céc anh em trong gia dinh c6 ky glay thuan phan giao gom thira dat
sb 21, 23, 24, 59, 65, 221, t& ban d6 sb 09, thira dat s6 237, 241, to ban d6 s6 24 tai
dia chi thon Nam, xa Ninh Tan cho chéng ba la dng Nguyén Quang M, sau d6 ong
M da dugc Nha nudc cap glay ching nhan quyén st dung dat. Trong d6 dol Voi
thira dat s6 59, 65, to ban dd s6 09 dugc Nha nudc cap giay chung nhan quyén st
dung dat mang tén 6ng Nguyen Quang M theo s6 CS-01077 ngay 22/4/2019. Doi
véi gidy sang nhuong dat gitta 6ng Nguyén Ba V va 6ng Nguyén Quang Tho, ba
Lé Thi C lap ngay 05/01/2000 thi ba khong biét. Trudc do, ba xac nhan dng
Nguyén B4 V c6 canh tac trén dat. Sau khi duoc thuan phan thira dat sé 65, to ban
dd s6 9 va cho dén nay vo chdng ba chua canh tac gi trén dat. Ba xac dinh ong V
c6 dén nha yéu Cau gia dinh ba C thyc hién viéc chuyén nhuong quyen sur dung dat
d6i véi thira dat s6 65, to ban do s6 9 cho dng V va vu viée di duoc Uy ban nhan
dan xa N hoa giai nhung khong thanh vi lac d6 ba véi tu cach 1a ngudi dai dién
theo uy quyén cua 6ng M khong dong y va khong ky vao bién ban hoa giai trén.
Nay dién tich dat trén duoc nha nudc cap giay chang nhéan quyen st dung dat cho
6ng Nguyén Quang M theo giay ching nhan quyén str dung dat s6 CS-01077 ngay
22/4/2019 nén ba khong déng y theo yéu cau khei kién ciia nguyén don.

- Tai ban ur khai ngay 13/12/2021, nguoi cd quyen loi, nghia vu lién quan
éng Nguyén Quang L trinh bay: Nguyén thira dat s6 65, to ban dd sb 9, ban d6 dia
chinh xa Ninh Tén 1a do Nha nudc cip gidy chimg nhan quyén st dung dat cho ho
gia dinh 6ng theo Nghi dinh sé 64/CP theo sb 00413/QSDB/NT-NH vao ngay
22/6/1998 mang tén ho 6ng (ba) Nguyén Quang Tho, ba Lé Thi C. Sau d6 cha me
6ng trong lta trén dat. Bén nim 2000, cha me 6ng va cac con thong nhit chuyén
nhuong quyén st dung dat trén cho 6ng Nguyén Ba V theo gidy sang nhuong l1ap
ngay 05/01/2000 véi gia 1a 03 chi vang 96% va co C ky ctua cha me 6ng, 6ng thira
nhan la gia dinh 0ng muc dich chuyén nhugng thua dat trén cho 6ng V. Sau khi
mua dat, ong V canh tac trong laa cho dén nay. Nam 2018, cha ong 1a ong Nguyen
Quang Tho chét. Pén nim 2019, me 6ng va cic anh em trong gia dinh co ky giay
thuan phan giao thira dat 21, 23, 24, 59, 65, 221, to ban d6 s6 09, thira dat s6 237,



241, t ban dd s6 24 thuan phan thira ké va tang cho em rudt cua ong la 6ng
Nguyen Quang M, sau do da dugc Nha nudc cap gidy ching nhan quyén sur dung
dat mang tén ong Nguyén Quang M. Trong do6 d6i v0i thira dat sb 59, 65, to ban do
s6 09 dugc Nha nudc cap giay chung nhan quyén st dung dat mang tén ong
Nguyén Quang M theo s6 CS-01077 ngay 22/4/2019. Lic d6 me 6ng cling cac anh
em trong gia dinh ¥ chi 1a ting cho éng M thira dat sd 21, 23, 24, 59, 221, t& ban
d6 so 09, thira dat s6 237, 241, to ban d6 s6 24, con dbi véi thira dat sd 65, to ban
d6 s6 09 thi gia dinh dé xac dlnh da chuyen nhuong cho 6 ong Nguyén Ba V. Sau do6
ong V ¢o yeu cau g1a dinh 6ng 1 thu tuc dé 6ng V 1am gidy chimg nhan quyén sir
dung dat, gia dinh 6ng dong y, nhung 6ng Nguyén Quang M khong dong ¥. Nay
ong dong y theo y€u cau khoi kién cua nguyén don va théng nhat thuc hién tiép
hop ddng theo gidy sang nhugng dat 1ap ngay 05/01/2000.

- Tai Bién ban ldy loi khai ngay 09/12/2021, nguoi ¢o quyén loi, nghia vu lién
quan ong Nguyén Quang T trinh bay: Nguyén thtra dat s 65, to ban d6 s6 9, ban
d6 dia chinh xa Ninh T4n 14 do Nha nudc cap gidy ching nhan quyén st dung dat
cho ho gia dinh 6ng theo Nghi dinh s6 64/CP theo s6 00413/QSDB/NT-NH vao
ngay 22/6/1998 mang tén ho ong (ba) Nguyén Quang Tho, ba Lé Thi C. Sau do6
cha me 6ng trong lta trén dat. Pén nim 2000, cha me Ong va cac con thong nhat
chuyén nhuong quyén sir dung dét trén cho ong Nguyén Ba V theo gidy sang
nhuong 1ap ngay 05/01/2000 véi gia 1la 03 chi vang 96% va co C ky cua cha me
6ng, 6ng thira nhan 1a gia dinh 6ng muc dich ban ludn thira dat trén cho ong V. Sau
khi mua dat, 6ng V canh tac trong laa cho dén nay. Nam 2018, cha 6ng Ia dng
Nguyen Quang Tho chét. Pén nam 2019, me 6ng va cac anh em trong gia dinh co
ky gidy thuan phan giao thua dat 21, 23, 24, 59, 65, 221, to ban d6 s6 09, thira dat
s6 237, 241, to ban dd s6 24 thuan phan thira ké va tang cho anh rudt cua 6ng la
ong Nguyen Quang M, sau d6 da dugc Nha nudc cap. gidy chimg nhan quyén su
dung dat ‘mang tén ong Nguyen Quang M. Trong do6 d01 vé6i thira dat s6 59, 65, to
ban do s6 09 duoc Nha nudc cap gidy ching nhan quyén sir dung dit mang tén 6ng
Nguyén Quang M theo s6 CS-01077 ngay 22/4/2019. Lic d6 me 6ng cung c4c anh
em trong gia dinh y chi la tdng cho 6ng M thira dat sb 21, 23, 24, 59, 221, to ban
d6 so 09, thira dat s6 237, 241, to ban do s6 24, con ddi voi thira dat sb 65, to ban
d6 s6 09 thi gia dinh dé xac dlnh da chuyen nhuong cho 6ng Nguyén B4 V. Sau do
6ng V c6 yéu cau gia dinh 6ng 1a tha tuc dé 6ng V lam gidy ching nhan quyén st
dung dat, gia dinh 6ng dong y, nhung 6ng Nguyén Quang M khong dong ¥. Nay
ong dong y theo yéu cau khoi kién cta nguyén don va théng nhét thuc hién tiép
hop ddng theo gidy sang nhuwong dét 1ap ngay 05/01/2000.

- Tqi Bién ban ldy loi khai ngay 09/12/2021, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan ba Nguyén Th; Anh L trinh bay: Nguyén thira dat sé 65, to ban do s6 9, ban
d6 dia chinh x3 Ninh Tan 1a do Nha nudc cap gidy chung nhan quyén st dung dat
cho ho gia dinh ba theo Nghi dinh s6 64/CP theo s6 00413/QSDB/NT-NH vao
ngay 22/6/1998 mang tén ho ong (ba) Nguyén Quang Tho, ba Lé Thi C. Sau d6
cha me ba trong lba trén dat. Pén nam 2000, cha me ba va cac con thong nhét
chuyén nhwong quyén sur dung dat trén cho dng Nguyén B4 V theo gidy sang
nhuong 1ap ngay 05/01/2000 vaéi gié la 03 chi vang 96%, va c6 C ky cua cha me ba,
ba thira nhan 13 gia dinh ba muc dich ban ludn thira dat trén cho 6ng V. Sau khi



mua dat, 6ng V canh tac trong laa cho dén nay. Nam 2018, cha ba 1a éng Nguyen
Quang Tho chét. Pén nim 2019, me ba va cac anh em trong gia dinh ¢6 ky giay
thuan phan giao thira dat 21, 23, 24, 59, 65, 221, td ban d6 sb 09, thua dat s6 237,
241, t& ban do s6 24 thuan phan thira ké va ting cho anh rudt cua ba 1a ong Nguyén
Quang M, sau do da dugc Nha nudc Cap gidy chung nhéan quyén sir dung dét mang
tén 6ng Nguyén Quang M. Trong d6 doi v6i thua dat sb 59, 65, to ban d6 sé 09
dugc Nha nudc cap gidy chiing nhan quyén st dung dat mang tén 6ng Nguyén
Quang M theo s6 CS-01077 ngay 22/4/2019. Luc d6 me ba cling cac anh em trong
gia dinh ¥ chi 13 tang cho 6ng M thira dat s6 21, 23, 24, 59, 221, t& ban d6 s6 09,
thira dat s6 237, 241, t& ban d6 s6 24, con ddi voi thira dat s6 65, to ban d6 s6 09
thi gia dinh dd x4c dinh da chuyén nhwong cho 6ng Nguyén Ba V. Sau d6 éng V
c6 yéu cau gia dinh ba 1a thu tuc dé 6ng V 1am gidy ching nhan quyén st dung dat,
gia dinh ba ddng ¥, nhung 6ng Nguyén Quang M khong dong y. Nay ba dong y
theo yéu cau khoi kién caa nguyén don va théng nhat thyuc hién tiép hop dong theo
gidy sang nhuong dat 1ap ngay 05/01/2000.

- Tai Bién ban lay loi khai ngay 09/12/2021, nguoi ¢d quyen loi, nghia vu lién
quan ba Nguyén Th; Anh M trinh bay: Nguyén thura dat so 65, to ban d6 50 9, ban
d6 dia chinh xa Ninh Tan 14 do Nha nudc cap giay chang nhan quyén st dung dat
cho ho gia dinh ba theo Nghi dinh s6 64/CP theo s6 00413/QSDB/NT-NH vao
ngay 22/6/1998 mang tén ho ong (ba) Nguyén Quang Tho, ba Lé Thi C. Sau d6
cha me ba tréng laa trén dat. Pén nam 2000, cha me ba va cac con théng nhat
chuyén nhwong quyén sir dung dat trén cho dng Nguyén B4 V theo gidy sang
nhuong 1ap ngay 05/01/2000 vaéi gié la 03 chi vang 96%, va c6 C ky cua cha me ba,
ba thira nhan 13 gia dinh ba muc dich ban ludn thira dat trén cho 6ng V. Sau khi
mua dat, 6ng V canh tac trong laa cho dén nay. Nam 2018, cha ba 1a 6ng Nguyen
Quang Tho chét. Pén nam 2019, me ba va cac anh em trong gia dinh ¢6 ky gidy
thuan phan giao thira dat 21, 23, 24, 59, 65, 221, to ban d6 s6 09, thua dat s6 237,
241, to ban do s6 24 thuan phan thira ké va tang cho anh rudt cua ba 1a ong Nguyén
Quang M, sau d6 da duoc Nha nudc cap gidy ching nhan quyen sir dung dat mang
tén 6ng Nguyén Quang M. Trong d6 doi v6i thua dat s6 59, 65, to ban d6 s6 09
dugc Nha nudc Cap gidy chiing nhan quyén st dung dat mang tén 6ng Nguyén
Quang M theo s6 CS-01077 ngay 22/4/2019. Luc d6 me ba cing c4c anh em trong
gia dinh ¥ chi 13 tang cho 6ng M thira dat s6 21, 23, 24, 59, 221, t& ban d6 sb 09,
thira dat s6 237, 241, t& ban d6 s6 24, con ddi voi thira dat s6 65, to ban d6 s6 09
thi gia dinh di x4c dinh da chuyén nhuong cho 6ng Nguyén B4 V. Sau d6 éng V
c6 y&u cau gia dinh ba 14 thu tuc dé 6ng V 1am gidy chting nhan quyén st dung dat,
gia dinh ba ddng y, nhung ong Nguyén Quang M khong dong y. Nay ba dong y
theo y&u cau khai kién caa nguyén don va théng nhat thuc hién tiép hop dong theo
gidy sang nhuong dat 1ap ngay 05/01/2000.

- Tai ban ur khai ngay 13/12/2021, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba
Nguyén Thi Anh H trinh bay: Nguyén thira dat sb 65, to ban dd sb 9, ban d6 dia
chinh x& Ninh Téan 1a do Nha nudc cap gidy chiing nhan quyén st dung dat cho ho
gia dinh ba theo Nghi dinh s6 64/CP theo s6 00413/QSDB/NT-NH vao ngay
22/6/1998 mang tén ho dng (ba) Nguyén Quang Tho, ba Lé Thi C. Sau dé cha me
ba trong laa trén dat. Pén nam 2000, cha me ba va cac con thong nhat chuyén



nhuong quyén sir dung dat trén cho ong Nguyén Ba V theo gidy sang nhuong 1ap
ngay 05/01/2000 véi gia 1la 03 chi vang 96%, va c6 C ky cua cha me ba, ba thira
nhan la gia dinh ba muc dich ban luén thira dét trén cho ong V. Sau khi mua dat,
6ng V canh tac trong lta cho dén nay. Nam 2018, cha ba 1a 6ng Nguyén Quang
Tho chét. Bén nim 2019, me ba va cac anh em trong gia dinh c6 ky gidy thuan
phan giao thira dat 21, 23, 24, 59, 65, 221, t& ban do s6 09, thira dat s6 237, 241, to
ban d6 s6 24 thuan phan thira ké va tang cho anh rudt cua ba la 6ng Nguyen Quang
M, sau d6 da duoc Nha nudc cip gidy ching nhén quyén st dung dat mang tén
ong Nguyen Quang M. Trong do 601 v6i thira dat s6 59, 65, to ban dd sé 09 dugc
Nha nudce cap giay chung nhan quyén st dung dat mang tén ong Nguyén Quang M
theo s6 CS-01077 ngay 22/4/2019. Luc d6 me ba cung cac anh em trong gia dinh y
chi 13 ting cho 6ng M thira dat s6 21, 23, 24, 59, 221, to ban d6 sb 09, thira dét so
237, 241, to ban dd sd 24, con d6i voi thira dat sd 65, to ban do sd 09 thi gia dinh
d3 xac dinh da chuyén nhuong cho 6ng Nguyén B4 V. Sau d6 ong V c6 yéu cau
gia dinh ba 13 thu tuc dé o 6ng V lam gidy ching nhan quyén str dung dat, gia dinh
ba dong y, nhung ong Nguyén Quang M khong dong . Nay ba dong y theo yéu
cau khoi kién ciia nguyén don va thong nhat thuc hién tiép hop dong theo gidy
sang nhuong dat 1ap ngay 05/01/2000.

- Tai ban ti khai ngay 09/12/2021, nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba
Dinh Thi T trinh bay: Ba 13 vo ctia ong Nguyén Ba V, c¢6 ding ky két hon tai Uy
ban nhan dan xa N vao nam 1980. Ngay 05/01/2000, 6ng V c¢6 nhan sang nhugong
dién tich dét trén cua 6ng Tho, ba C. Giita hai bén co 1ap gidy sang nhuong dat,
chinh ba 1a ngudi viét gidy sang nhuong trén. Ba xac dinh C ky 1a ctia ong V va
6ng Tho, ba C. Ong V ¢6 dua 03 chi vang 96% cho vo chdng 6ng Tho, ba C theo
dung ndi dung thoa thuan. SO vang trén 1a ciia vo chong ba, sau khi mua dat cho t6i
nay, 6ng V truc tiép st dung canh tac trong laa trén dién tich dit nong nghiép da
mua cua ho gia dinh ong Tho, ba C. Ong V co nhiéu lan yéu cau gia dinh ba C lam
tha tuc chuyén quyén str dung dat, thi duoc b1et ba CvatitcacacconbaCdityy
lam thu tyc sang tén gidy chung nhan quyen sit dung dat cho con rudt la ong
Nguyén Quang M va dng M da duogc cap giay chimg nhén quyén st dung dat vao
nam 2019 ma khong thong bao cho vo chong ba. Nay ba dong ¥ theo yéu cau khoi
kién cua 6ng Nguyén B4 V.

* Tai Bién bdn xdc M ciia Toa dn nhdn dan thi xd Ninh Hoa tai Uy ban nhdn
dan xa N ngay 12/01/2022 va ngay 03/8/2022 c6 néi dung két qua nhuw sau.: Thua
dat sb 65, to ban dd s6 09 tai Thon N, xa N, thi xa N, tinh K dugc cap gidy chu:ng
nhan quyen st dung dat theo Nghi dinh 64/ND-CP cho ho gia dinh ba Lé Thi C va
ong Nguyén Quang Tho vao nam 1998. HY gia dinh ba L¢ Thi C va 6ng Nguyén
Quang Tho tai thoi diém cip gidy ching nhan quyén st dung dit bao gém: Ba Lé
Thi C, 6ng Nguyén Quang Tho, ong Nguyén Quang L, 6ng Nguyen Quang M, 6ng
Nguyen Quang T, ba Nguyen Thi Anh H, ba Nguyen Thi Anh M, ba Nguyén Thi
Anh H, ba Nguyen Thi Anh L. Viéc sang nhuong phan dién tich dat thugc thira dat
s6 65, to ban d6 s6 09 duoc sang nhuong bang gidy tay dia pH khong nam ro.
Thura dat trén ong Tho, ba C 1a nguoi truc t1ep canh tac trong lta trén dat dén khi
ban cho 6ng Nguyén B4 V thi 6ng V truc tiép canh tac trong lac trén dat dén khi
xay ra tranh chap vao nam 2021 thi ong V khong con canh tac nita. Thira dat khong



¢ bién dong, khong nam trong quy hoach van thudc dat lta mot vu. Viéc sang
nhuong dit gitta ong V va éng Tho, ba C bang gidy tay, khong co chimg thuc tai
dia pH. Vin ban thoa thuin phan chia di san thira ké ngay 29/3/2019 thuén phan
theo thoa thudn cua ba C va cac con cua ba C, dia pH xac dinh c6 viéc thoa thuin
s& chuyén nhuong quyén str dung dét lai cho ong Nguyén BaV d6i v6i thira dat sé
65, to ban dd s6 9 sau khi ong Nguyen Quang M dugc cap gidy ching nhan quyén
sur dung dat nhung chi thoa thuan bang miéng, khong ghi vao van ban thoa thuén
d3 1ap. Y kién cua Uy ban nhan dan xa N 1a d& nghi cong nhan quyén st dung dat
d6i véi thira dat sd 65, to ban d6 sd 9 cho 6ng Nguyén B4 V va dé nghi hay mot
phan vin ban thoa thuan phén chia di san thtra ké 1ap ngay 29/3/2019 d6i v6i ndi
dung thuan phén thira dat sd 65, to ban d6 s6 9 cho ong Nguyén Quang M. Pdong
thoi dé nghi Toa an tién hanh t6 tung va xét xir vang mit.

* VY kién phét biéu cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thi xa Ninh Hoa tai
phién toa so tham: Viéc tuan theo phap luat to tung cua Tham phan: Tham phan
dugc phan cong thu ly giai quyét vu an da thyc hién dung, day da quy dinh tai
Dicu 35, Dicu 48, Dicu 175, Diéu 177, Diéu 179, Diéu 191, Dicu 195, Diéu 196,
Piéu 220 Bo luat t6 tung dan sy nam 2015. Viéc tuan theo phap luat té tung cua
Hoi dong xét xir, thu ky phién toa: Hoi dong xét xtr, Thu ky da thuc hién dung quy
dinh tai cac Diéu 239, 240, 241, 242, 243, 246, 247, 249, 250, 251, 252, 253, 254,
255, 256, 257, 259, 260 va Diéu 263 cia Bo luat té tung dan sy nam 2015. Viéc
chap hanh phap luat cua nguoi tham gia td tung: Nguyén don, bi don, nguoi co
quyén loi nghia vu lién quan di thuc hién dung, diy du quyén va nghia vu tb tung
theo quy dinh cua phap luat.

Vé nodi dung vu an: Nguyen don ong Nguyen Ba V tai phién toa ngay
11/7/2022, ngoai yéu cau Toa an cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén str
dung dat da 1ap ngay 05/01/2000 giira 6ng V va vo chong 6ng Nguyén Quang Tho
ba Lé thi C, thi 6ng V con b sung thém yéu cau hay mot phan vin ban théa thuan
phan chia di san thira ké 1ap ngay 29/3/2019 tai Uy ban nhan dan xa N. Tai phién
tda, 6ng V van giit nguyén yéu cau nay, Vién kiém sat thay rang yéu cau hiy mot
phan vin ban thoéa thuan phan chia di san thira ké 1ap ngay 29/3/2019 tai UBND x4
Ninh Tan 1a mot quan hé phép luat khac véi yéu cau khai kién ban dau cia nguyén
don néu khong tién hanh thu ly b6 sung ma xem xét ludn trong vu an nay 1a vuot
qua pham vi khoi kién ban dau (Piéu 5 Bo luat t tung dan sy nam 2015). Vién
kiém sat d& nghi tam ngimg phién toa dé thyu 1y bo sung ddi véi yéu cau hay mot
phan vin ban thoa thuan phan chia di san thira ké l1ap ngay 29/3/2019 va tién hanh
C4c trinh ty thu tuc t6 tung dung theo quy dinh caa phép luat té tung dan su.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi xem xét tai liéu c6 trong hd so vu an duoc tham tra tai phién toa, két
qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé phan thu tuc t6 tung: Uy ban nhan dan xa N la nguoi c6 quyen lot,
nghia vu lién quan trong vu an, Toa an da tién hanh téng dat cac vin ban t6 tung
hop 18 va Uy ban nhan dan xa N dé nghi Toa an tién hanh xét x{r vu 4n vang mit.
Vi vay, Hoi dong xét xur tién hanh xét xur Vang mat Uy ban nhan dan xa N theo quy
dinh tai khoan 1 Piéu 228 B6 luat té tung dan su.



[2] Vé viéc ap dung phap luat: Giao dich dan su vé viéc chuyén nhuong
quyen str dung dat gitta cac bén duong su duge ky két vao ngay 05/01/2000, thoi
diém nay Bo luat dan sy nam 1995 dang c6 hiéu luc phap luat; dén nam 2021 cac
bén mo1 xay ra tranh chap, dugc Toa an thu ly, thoi diém nay Bo luat dan sy ndm
2015 dang c6 hiéu luc phap luat. Vi vay, Hoi dong xét xir &p dung quy dinh ctia Bo
luat dan su nam 1995 déng tho1 c6 xem xét cadc quy dinh cia B§ luat dan sy nam
2015 khong trai va khac cac quy dinh B6 lut dan sy 1995 dé xem xét, giai quyét.

[3] Vé nQUOn goc hién trang su dung dat: Theo cac tai liéu, chung cu co
trong ho so thi ngudn gbc thira dat s6 s6 65 ban do sb 09, tai Thon N, x4 N, thi x4 N,
tinh K dugc Nha nudc giao dat theo Nghi dinh 64-CP cho h¢ gia dinh 6ng Nguyen
Quang Tho, ba Lé Thi C theo glay chang nhan quyén str dung dat sb vao so cap giay
ching nhan quyén st dung déat s6 00413 QSDB/ NT-NH ngay 22/06/1998 (gom cac
thira dat: 21, 23, 24, 42, 44, 45, 46, 59, 65, 66, 68, 69, 70 to ban do s6 09, thira dat: 31,
to ban d6 s6 23 va thira dat s6 237, 241, to ban d6 s6 24, tong dién tich: 31.590m?). Ho
gia dinh géom 09 thanh vién: Ong Nguyén Quang Tho, ba Lé Thi C, 6ng Nguyén
Quang L, dng Nguyén Quang M, dng Nguyén Quang T, ba Nguyén Thi Anh H, ba
Nguyén Thi Anh M, ba Nguyén Thi Anh H, ba Nguyén Thi Anh L.

Ngay 05/01/2000, vg chong ba Lé Thi C, 6ng Nguyén Quang Tho c6 chuyén
nhuong thira dat s6 s6 65 ban dd s6 09, tai Thon N, x& N, thi x& N, tinh K cho 6ng
Nguyén Ba V theo gidy sang nhuong lap ngay 05/01/2000 véi gia 1a 03 chi vang
96%. Dén ndm 2018, 6ng Nguyén Quang Tho chét, dén ngay 29/3/2019 ba Lé Thj
C, 6ng Nguyeén Quang L, ong Nguyén Quang M, 6ng Nguyen Quang T, ba Nguyen
Thi Anh H, ba Nguyén Thi Anh M, ba Nguyen Th1 Anh H, ba Nguyen Thi Anh L
lap véan ban thoa thuan phan chia di san thua ké doi V6i cac thua dat 21, 23, 24, 59,
65, 221, to ban dd so 9va s6 237, 241, to ban d6 sb 24 cho ong Nguyén Quang M.
Sau d6 6ng M duoc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat d6i véi cac thira dat trén.
Riéng thira dat s6 59, 65, to ban d6 s6 09 dugc S¢ Tai nguyén va méi truong tinh K cap
theo gidy chang nhan quyén sir dung dat s6 CS-01077 ngay 22/4/2022 mang tén
Nguyén Quang M.

Sau khi nhan chuyen nhuong quyen sir dung dét doi véi thira dat s6 65, to ban do
s6 09 tai Thon N, x& N, thi xa N, tinh K thi dng Nguyén B4 V sir dung & 6n dinh, canh
tac trong lda tir nam 2000 cho dén ndm 2021 thi phat sinh tranh chap.

[4] Ve ndi dung vu an: Cac bén du’ong su xac lap glao dich dan su chuyén
nhuong quyen stt dung dat nong nghi¢p ngay 05/01/2000, c6 l1ap thanh van ban dudi
dang "Glay sang nhuong dat", c6 ong Nguyén Ba V dai dién bén mua va ba Lé Thi C,
ong Nguyén Quang Tho de_u dién cho ho gia dinh bén ban ky van ban. Viéc éng M
trinh bay khi ky “Gidy sang nhuong dat” thi 6ng khdng chimg kién, khong biét la
khéng co co so boi 18: Theo 10i khai cua ba Lé Thi C, 6ng Nguyén Quang L, 6ng
Nguyén Quang T, ba Nguyén Thi Anh H, ba Nguyén Thi Anh M, ba Nguyén Thi
Anh H, ba Nguyén Thi Anh L déu khang dinh cac thanh vién trong gia dinh déu
biét viéc chuyén nhuong dién tich dat dbi véi thira dat s6 65, td ban d6 s6 09 tai Thon
N, x4 N, thi x4 N, tinh K cho 6ng Nguyén B4 V, trong d6 c6 ca 6ng Nguyén Quang
M vi 6ng M dang lic d6 ciing sinh sdng cting nha véi cha me 13 6ng Tho, ba C tai
thon Nam, x& Ninh Tan, dén nim 2006 6ng M méi chuyén hd khau thuong tri dén
thon Go San, xa Ninh Hung dé séng cing vo 1a ba Phan Thi Kim K. Khi chuyén
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nhuong dat cho 6ng V, cac con cua ba C, 6ng Tho con nho va sb tién 03 chi vang
96% di nhan tir ong V thi ba C, 6ng Tho st dung dé dung sinh hoat gia dinh, 6ng
V canh tac lién tuc trén phan dién tich dit da nhan chuyén nhuong cho dén nay.
Hon nita tir ndgm 2000 dén nam 2021 6ng Nguyén Quang M khong co ¥ kién gi véi
chinh quyen dia pH vé viéc chuyen nhuong ruong dat cho 6 ong Nguyén B4 V va khong
canh tac dat nong nghiép d6i véi thira dit s 65, td ban dd s6 09. Do vy, ¢ du co sO
xéc dinh khi chuyén nhuong thira dét s6 65, to ban d6 s6 09 dién tich 1025m? cho 6ng
Nguyén B4 V thi tat ca cac thanh vién trong ho gia dinh ong Tho, ba C va cac con déu
biét va khong c6 v kién gi mdc di nhimg nguoi con khong tryc tiép ky vao bién ban
"Gidy sang nhuong dét

Xét giao dich vé viée chuyén nhuong quyen sir dung dat lap ngay 05/01/2000,
Hoi dong xét xtr thiy rang, tai thoi diém giao két hop dong cac bén duong su co day
du ndng lyc hanh vi dan su, hoan toan tu nguyén; muc dich va nfi dung cua giao dich
chuyén nhuong quyén str dung dat khong trai phap luat, dao dirc xa hoi, H gia dinh
6ng Tho, ba C dugc nha nudc giao dat, da dugc cap gidy chimg nhén quyeén sir dung
dat, ong Nguyén Quang Tho |a cht ho ¢O quyén dai dién dé chuyen nhuong quyén st
dung dét cho 6ng Nguyén B4 V va di nhan du sb tién chuyén nhuong 13 03 chi vang
96 va str dung VAo cong viéc chung cta ca gia dinh, ndi dung trong "Gidy sang nhuong
dat", cling thé hién "Vo chéng dng Nguyén Ba V duoc quyén st dung 16 dat rudng trén
ké tir ngdy 1am giay" duoc hiéu 1a sau khi chuyén nhuong 6ng V duoc str dung dién
tich dat chuyén nhuong (1025m?) ké tir ngay 05/01/2000. Thoa thuan nay hoan toan
ph hop véi viée gia dinh 6ng Tho, ba C chuyén nhuong quyén st dung dat, khdng du
liéu duoc thoi han hét han sir dung dat rudng, phu hop véi 1oi trinh bay cta cac duong
su, Uy ban nhan dan xa N 12 viéc ho gia dinh 6ng Tho, ba C dé ban dut toan bo dién
tich ruéng dét cho 6ng Nguyén Ba V.

Theo Nghi quyét s6 49/2013/QH13 ngay 21/6/2013 ctia Qubc hoi quy dinh "Khi
hét thoi han sir dung, Nha nudc khong diéu chinh lai dat trong cay hang nam, dat nuéi
trong thuy san, dat lam mubi di giao cho ho gia dinh theo luat dat dai sb
13/2003/QH11; Ho gia dinh ca nhan truc tiép san xuat dat nong nghiép, nudi trong
thuy san, 1am mudi dugc tiép tuc str dung dét cho dén khi luat dat dai (stra doi) dugc
ban hanh va c6 hiéu luc thi hanh, khi d6 thoi han sir dung dat trong cay hang nam, dat
nubi trong thuy san, dat 1am mudi cua ho gia dinh, ca nhan ap dung theo luat dat dai
stra d6i". Theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 210 luat dat dai nam 2013, h gia dinh, ca
nhan truc tiép san xuat ndng nghiép da nhan chuyen quyeén sir dung dat trudc ngay luat
dat dai nam 2013 ¢6 hiéu lyc thi hanh, khi hét thoi han st dung dat, néu ¢d nhu cau thi
duoc tlep tuc str dung dét theo thoi han quy dinh tai khoan 1 Diéu 126 Luat dit dai
niam 2013. Thoi han str dung dét tinh tir ngay 15/10/2013 theo quy dinh ctia Luat dat
dai nam 2003; tinh tir ngay hét thoi han giao dat dbi voi truong hop hét han sau ngay
15/10/2013. Nhu vay, khi hét han str dung dat theo Luat dat dai nim 2003, Nha nudc
khong diéu chinh (chia) lai dat néng nghiép ma tiép tuc cong nhan quyén sir dung dat
nong nghiép cho hd gia dinh, ca nhan dang tryc tiép st dung dat nong nghiép hop
phap, trong truong hop nay ke ca viéc hét thoi han st dung dat vao thang 6/2018 thi
ong Nguyen B4 V da truc tiép sir dung, khai thac 6n dinh thi nha nudc van cong nhan
quyén str dung dat cho 6ng V.
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Xét vé hinh thirc cua giao dich khi thuc hién viéc chuyén nhuong quyén sir dung
dat cac bén chi 1ap thanh van ban dudi hinh thic "Gidy sang nhuong dat", khong duoc
cong chimg, chimg thyc tai co quan Nha nude ¢ thAim quyén |14 vi pham vé vé hinh
thirc theo quy dinh tai Déu 75 Luat dat dai naim 1993 nhung ¥ chi cta cac bén déu
mong mudn dat duoc muc dich cua hop dong, cac bén da giao nhan dat, tra du tién
cho nhau, nguyén don 6ng Nguyén B4 V d3 nhan dét sir dung 6n dinh tir nim 2000
dén 2021 ma phia bi don khdng phan ddi. Tuy hop dong duogc xac 1ap trudc ngay Bo
ludt dan su 2015 ¢ hiéu luc phap luat (trudc ngay 01/01/2017) thé nhung Theo
quy dinh tai diém b khoan 1 Piéu 688 Bo luat dan su 2015 quy dinh “Giao dich
dan sy chua dwoc thyuc hién hodc dang thuc hién ma co noi dung va hinh thirc phu
hop vm quy dinh cua Bo ludt dan sy nam 2015 thi dp dung quy dinh cua B¢ luat
nay”. R rang giao dich vé quyén str dung dat vao ngay 05/01/2000 do dng V va
vo chong 6ng Tho, ba C xéc 1ap chua cham dut va dang dugc thuc hién; hop dong
d6 c6 hinh thirc phu hop véi1 B ludt dan sy 2015 nén can ap dung quy dinh cua Bo
luat dan su 2015 dé giai quyét. Can ct theo quy dinh tai Diéu 129 Bo luat dan sy nam
2015 quy dinh giao dich dan su da duoc xac 1ap theo quy dinh phai bang van ban
nhung vin ban d6 khong ding quy dinh cta Lut va ¢ vi pham quy dinh bat budc
phai cong chimg, chimg thyc, ma mot bén hodc cac bén da thyuc hién it nhat 2/3 nghia
vu trong giao dich, trong truong hop nay cac bén khong phai thuc hién viéc cong
chung, chimg thuec.

Tir nhimg phan tich trén xac dinh giao dich dan su chuyén quyén str dung dat
duéi hinh thirc "Gidy sang nhugng dat" 1ap ngay 05/01/2000 giira 6ng Nguyen Quang
Tho, ba L& Thi C va 6ng Nguyen B4 V 14 ¢6 hiéu lyc, Hoi dong xét xir can cdng nhan
hiéu luc cua giao dich dan su nay.

[5] Xét yéu cau huy mot phan "Vin ban théa thuén phan chia di san thira ké"
dbi véi noi dung thoa thuan phan thira dét sb 65, to ban dd s6 09 duoc Uy ban nhan
dan xa& N ching thuc ngay 29/3/2019 (S6 ching thuc: 21 — Quyén s
01/2019/SCT/HD, GD): Theo 10i trinh bay cia cac duong su xac dinh sau khi ong
Nguyén Quang Tho chét nam 2018. Ba Lé Thi C cung cic con di thoa thuin phan
chia di san thira ké bao gom céc thura dat s6 21, 23, 24, 59, 65, 221, to ban do s6 9
va s 237, 241, to ban d6 sb 24 cho 6ng Nguyén Quang M. Viéc thoa thuan phén chia
di san thira ké duoc chung thuc theo quy dinh, nhung Hoi dong xét xir xét thay khi
thue hién viéc thoa thuan phan chia di san, cac bén déu biét thira dat s6 65, to ban
d6 s6 09 da chuyén nhugng cho ong Nguyén Ba V va 6ng V dang quan ly sir dung
dién tich dat tir nam 2000 vi vay viéc thoa thuan dbi v6i thura dat sd 65, to ban d6
s6 09 nhdam muyc dich tron tranh viéc thuc hién nghia vu tai san nén. Méc khac,
theo 101 trinh bay cta cac duong sy va y kién ctia Uy ban nhan dan xa N thi sau khi
ong Tho chét, ong V co6 yéu cau ho gia dinh 6ng Tho, ba C thyc hién viéc cap gidy
chtng nhan quyén st dung dat d6i voi thira dat sb 65, to ban dd s6 9. Vin ban thoa
thuan phan chia di san thira ké ngay 29/3/2019 thoa thuan phan thira dat s6 65, to
ban d6 s6 09 cung cac thua dat s6 21, 23,24,59, 65, 221, to ban d6 s6 9 va so 237,
241, to ban do sd 24 (déu 1a dat chuyen trong lia) cho ong Nguyen Quang M dé dong
thou gia han quyén st dung dat vi thira dat hét han sir dung vao thang 6/2018, c6
viéc thoa thudn s& chuyén nhuong quyén sir dung dt lai cho 6ng Nguyén BaV d01
v6i thira dat s6 65, to ban d6 s6 9 sau khi 6ng Nguyén Quang M dugc cap gidy
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chting nhan quyén str dung dat nhung chi théa thuin bing miéng, khong ghi vao
van ban thoéa thuan da 1ap va tai thoi diém trén v chi cia céac thanh vién trong ho
gia dinh 1a s& chuyén quyén st dung dat thira dat sd 65, to ban d6 sb 09 sang tén
ong Nguyén B4 V va cac duong su, Uy ban nhan dan xd N ddng ¥ hity mot phan
"Vin ban thoa thuin phan chia di san thira k&" ddi voi ndi dung thoa thudn phén thia
dat s6 65, to ban do s6 09 dugc Uy ban nhan dan xd N chimg thuc ngay 29/3/2019.
Tuy 6ng Nguyén Quang M khong thira nhan v&i ¥ kién trén nhung cac tinh tiét,
ching cir thu thap phu hop v6i ndi dung vu an. Do d6 dé vi pham nghiém trong
nghia vu hop dong, can phai hity mot phan "Vian ban thoa thuan phan chia di san
thira ké" ddi v6i ndi dung thoa thuan phan thira dat s 65, to ban d6 s6 09 dugce Uy
ban nhan dan x4 N chang thuc ngay 29/3/2019 (S6 chung thuc: 21 — Quyén sd
01/2019/SCT/HD, GD).

[6] Xét yéu cau kién nghi co quan nha nudc co tham quyen thu h01 gidy
chtng nhan quyén sir dung dat: Gidy chiung nhan quyen sir dung dét s6 vao so CS-
01077 do S& Tai nguyén va moéi truong tinh K cap ngay 22/4/2019 cho 6ng
Nguyén Quang M cin ctr theo vin ban thoa thuan phén chia di san thua ké ngay
29/3/2019. Theo ‘quy dinh tai khoan 3 Piéu 100 Luat Dat dai ndm 2013 thi co quan
nha nudc co thAm quyén cap gidy ching nhan quyén st dung dat theo ban an,
quyet dinh cua Toa an. Vi vay, yéu cau cua nguyén don kién nghi co quan c6 tham
quyén thu hdi gidy chimg nhan quyén sir dung CS-01077 do S¢ Tai nguyén va moi
truong tinh K cip ngay 22/4/2019 cho 6ng Nguyén Quang M dé cap lai cho cac
duong sy theo Ban an cua Toa an. Cac duong su dugc quyen lién hé voi co quan
nha nudc c6 tham quyén dé dang ky, ké khai xin cdp gidy chung nhan quyén sir
dung dét theo quy dinh cua phap luat.

[7] Tai bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 12/01/2022 cac bén duong
su déu xac dinh hién trang dat do nguyén don dang quan ly st dung thudc thira dat
s6 65, to ban do s6 09 hién tai dién tich dat trong, khong trong trot gi (dién tich dat
c6 so do, ban vé kém theo).

[8] Xét ¥y kién phat bleu cua dai dién Vién kiém sat tai phién toa vé viéc dé
nghi thy 1y bo sung yéu cau vé viéc yéu cau hity mot phan "Vin ban thoa thuén
phan chia di san thira ké" d6i voi ndi dung thoéa thuan phéan thira dat s6 65, to ban d6
s6 09 dugc Uy ban nhan dan xa N chtng thue ngay 29/3/2019: Hoi déng xét xur xét
thdy trong truong hop cong nhén hi¢u lyc cia giao dich dan sy vé viée chuyén
nhuong quyén sir dung dat véi tiéu dé "Gidy sang nhuong dat" 1ap ngay 05/01/2000
glu:a ong Nguyén Quang Tho, ba Lé Thi C va ong Nguyén B4 V budc phai xem xét

"Van ban thoa thuan phan chia di san thura ké" ddi voi noi dung thoa thuan phan thira
dat s6 65, to ban do s6 09 dugce Uy ban nhan dan x& N chimg thuc ngay 29/3/2019
(S6 ching thye: 21 — Quyen s6 01/2019/SCT/HD, GD) va gidy chimg nhén quyén
str dung dat s6 vao s6 CS-01077 do S& Tai nguyén va mdi trudng tinh K cip ngay
22/4/2019 cho 6ng Nguyén Quang M dé giai quyét toan dién vu an. Ngoai ra sau
khi tam ngumg phién toa vao ngay 11/7/2022, Toa an da tién hanh b6 sung nguoi
tham gia t6 tung 13 Uy ban nhan dan xa N 1a ngudi co quyen loi, nghia vu lién
quan trong vu an va Uy ban nhan dan xi N da trinh bay y kién déng y hiy mot
phan "Vin ban thoa thuan phan chia di san thira ké" dbi voi ndi dung thoa thuan
phan thtra dat s6 65, to ban do s6 09 duoc Uy ban nhan dan x3 N chimg thuc ngay
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29/3/2019 va yéu cau Toa an tién hanh xet xu vang mat. Hoi ddng xét xir xét thiy
khéng can thlet phai thu ly bd sung yéu cau cua cac duong su tai phién toa va xem
xét giai quyét cac yéu cau theo quy dinh tai Diéu 34 Bo luét t6 tung dan sy nim
2015. Do vay, Hoi dong xét xir xét thiy nodi dung yéu cau cua dai dién Vién kiém
sat dé nghi 1a khong can thiét va khong phu hop véi nhan dinh cua Hoi dong xét xur
nén khong chap nhan.

[9] An phi din su so thdm: Do yéu cau ctia nguyén don duoc chip nhin nén
ba Lé Thi C, dng Nguyen Quang M phai chiu 4n phi dan sy so tham. Tuy nhién, ba
L& Thi C c6 don xin mién an phi ngay 03/8/2022 v¢i ly do ba C da lon tudi. Vi vay
ba C duoc mién 4n phi dan su theo quy dinh cla Nghi quyét s
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Québc hoi quy dinh
vé mirc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va st dung an phi va 1¢ phi Toa an. Ong
Nguyén Quang M phai chiu 300.000d an phi dan su so tham.

[10] V& chi phi to tung khac: Déi v6i chi phi xem xét tham dinh va dinh gia
tai san 6ng Nguyén Ba V khong c6 ¥ kién vé chi phi tham dinh, do v&, dinh gia va
tu nguyén chiu toan bd cac chi phi khong yéu cau giai quyét, nén Hoi dong xét xir
khéng xem xét, giai quyét.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr cac Diéu 34, 147, khoan 2 Diéu 184, Diéu 227, 228, 271, 273 cua Bo
luat T6 tung dan sy ndm 2015.

Can ctr khoan 2 Diéu 3, Diéu 75 Luat dat dai nam 1993;

Can ctr cac Diéu 100, khoan 3 Dieu 210 ctia Luat dét dai nam 2013;

Cin ctr cac Piéu 131, 705, 706, 707, 708, 709 va 712 ctia B ludt Dan su nim
1995; Piém b.3 Tiéu muc 2.3 Muc 2 Phan II Nghi quyét sé: 02/2004/NQ-HDTP
ngay 10/8/2004 ctia Hoi dong Tham phan Toa 4n nhan dan tdi cao;

Cin ctr cac Diéu, 129,132, 423 va 688 cua B0 luat Dan su 2015;

Can ctr Nghi quyet 49/2013/QH13 ngay 21/6/2013 cta Qudc Hoi vé viéc keo dai
thoi han st dung dt trong cay hang nam, dat nudi trong thuy san, dat lam mubi ctia ho
gia dinh, ca nhan;

Cin ct Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong
vu qudc hoi, quy dinh mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va sir dung &n phi va 1¢
phi Toa an.

Tuyen XUr:

1. Chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don ong Nguyen Ba V d6i véi bi
don ba Lé Thi C, ong Nguyen Quang M vé viéc “Tranh chdp hop dong chuyén
nhwrong quyén sir dung dat”:

1.1 Cong nhan hiéu lyc caa giao dich dan sy vé viéc chuyén nhuong quyén sir
dung dét véi tiéu d& "Gidy sang nhuong dat" lap ngay 05/01/2000 giira 6ng Nguyan
Quang Tho, ba Lé Thi C va éng Nguyén Ba V di véi dién tich dat néng nghiép
(chuyén tréng lua nudc) 1025 m? thudce thira dat sé 65, tor ban dd s6 09 tai Thon N, xa
N, thi x& N, tinh K.

1.2 Van ban giao dich vé viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat voi tiéu dé
"Gidy sang nhuong dat" 1ap ngay 05/01/2000 giita 6ng Nguyén Quang Tho, ba L& Thi
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C va ong Nguyén Ba V ¢o hiéu luc tlep tuc duoc thuc hién. Ong Nguyen Ba V c6
quyén sir dung hop phép dbi dién tich dat 1025 m?, thudc thira dat sb 65, to ban db s6
09 tai Thon N, xa N, thi xa N, tinh K.

(C6 so dd ban vé kem theo)

1.3 Cac bén duong sy co quyén va nghia vy lién hé véi co quan, to chiic co
tham quyén dé ké khai, dang ky bién dong dat dai, diéu chinh Gidy ching nhan
quyén sir dung dat theo quy dinh cta phép luat vé dat dai.

1.4 Hiay mot phan "Van ban thoa thuan phan chia di san thira ké" doi véi noi
dung thoa thuan phan thaa dat sé 65, to ban d6 s6 09 dugc Uy ban nhan dan xi N
chtng thuc ngay 29/3/2019 (S6 chung thuc: 21 — Quyén sé 01/2019/SCT/HP,
GD).

1.5 Kién nghi co quan c6 tham quyén thu hdi gidy chiing nhan quyén sir dung
dat s vao s6 CS-01077 do S¢ Tai nguyén va moi truong tinh K cap ngay
22/4/2019 cho 6ng Nguyén Quang M dé cap lai cho duong su theo Quyét dinh cua
Ban an.

2. Vé chi phi t6 tung: Nguyén don 6ng Nguyén Ba V ty nguyén chiu toan bo
céc chi phi nén khdng xem xét giai quyet.

3. Vé an phi: Bi don 6ng Nguyen Quang M phai chiu 300.000d an phi dan su
so tham. Ba Lé Thi C 1a nguoi cao tudi vi vay thudc truong hop duoc mién an phi.

Trieong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
Thi hanh an ddn sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan
sw ¢6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh
dn hogc bi cuong ché thi hanh dén theo quy dinh tai cdac Piéeu 6,7 va 9 Ludt thi hanh
dn dan su; thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy dinh tai Pieu 30 Ludt thi
hanh an dan su./.

* Quyén khang céo: bBuong su cO mat tai phién toa duoc quyen khang cao
ban an trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an so tham. Puong su vang mat tai
phién tda duoc quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan
duoc ban an hoac ban an duoc niém yét.

Noi nhan: TM.HQI PONG XET XU SO THAM
-TAND tinh K; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-VKSND thi xa Ninh Hoa;

-Chi cuc THADS thi xa Ninh Hoa;

-Céc duong sy;

-Luu hd so vu &n.

Nguyén Tién Oai
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