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Ban 4n s6: 23/2022/DS-PT
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VIV Tranh chap hop ddng tin dung,
tranh chép ‘hop dong tang cho quyén
st dung dét va tranh chap hop dong
thé chép tai san

) _ NHAN DANH i
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH QUANG NGAI

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Pham Thi Thu Phuong
Cdc Tham phan: Ong Tran Muoi
Ong Luong Vin Hung.

- Thuw ky phién tda: Ong Nguyén Quang Ninh — Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Quang Ngai.

- Dai di¢gn Vign Kiém sit nhin dan tinh Quing Ngai tham gia phién
toa: Ba Bui Thi Thanh Hién — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 30 thang 6 va ngay 01 thang 7 ndm 2022 tai try s¢ Toa é,n
nhan dan tinh Quang Ngai xét xur phuc tham cong khai vy an thu ly so:
08/2022/TLPT-DS ngay 07 thang 3 nam 2022 vé viéc “Tranh chdp hop a”ong tin

dung, tranh chap hop dong tang cho quyén sir dung ddt va tranh chdp hop dong
thé chdp tai san”

Do Ban 4n dén sy so thim s6 58/2021/DS-ST ngay 07 thang 12 ndm 2021
cua Toa an nhan dan thanh pho Q, tinh Quang Ngai bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham sé 54/2022/QD-PT ngay
24 thang 5 nam 2022 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ngén hang V.

Pija chi try s¢: Phuong L, quan H, thanh phd Ha Nbi.

Nguoi dai dién theo phép luat: Ong Pham Quang D — Chu tich Héi déng
quan tri.

Nguoi dai dién theo uy quyen Ong V& Vin L1 — Giam déc Ngan hang V,
chi nhanh Q, theo van ban uy quyén s6 636/UQ-VCB-PC ngay 15/10/2021.

Ong V& Van L1 iy quyén tham gia t6 tung lai cho 6ng Ton Long T — Ph6
phong khach hang ban 1¢ — Ngén hang V, chi nhanh Q (dia chi tru so lam viéc:



Thanh phé Q, tinh Quang Ngii) theo vin ban ity quyén s6 102/UQ-NHNT.QNg
ngay 15/10/2021.

- Bi don: Anh Lé Vin M — sinh niam 1984 va chi D6 Thi Chau T1 — sinh
nam 1986.

Dia chi cu tri: X& N2, thanh phd Q, tinh Quang Ngii.

_ Nguoi dai dién theo uy quyén ctia anh Lé Van M: Chi D6 Thi Chau T1
(dong thoi 1a bi don trong vu an), theo van ban uy quyén ngay 29/7/2019.

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi B — sinh nim 1939.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia ba Nguyén Thi B: Ong Ha
Thanh D1 - Trg giup vién phép ly thudc Trung tdm Trg giup phap Iy Nha nudce
tinh Quang Ngai (dia chi tru s& 1am viéc: Thanh pho Q, tinh Quang Ngai).

2. Ong Lé Van M1 — sinh nam 1937.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cua éng Lé Van M1: Ba Pham
Thi Kim P — Luat su Van phong Luat su K@m P thudéc Poan lué:[ su tinh Quang
Ngéi (dia chi tru s¢ lam viéc: Phuong Lé Hong Phong, thanh pho Q, tinh Quang
Ngai).

3. Chau Lé P6 Hoai V, sinh nam 2010.

4. Chéau Lé Do Gia T2, sinh nam 2012.

5. Chau Lé b6 Trung K, sinh nim 2019.

Nguoi dai dién hop phap cua cac chau V, T2, K: Anh Lé Vin M va chi 6
Thi Chau T1, 1a cha me cta cac chau.

Tt ca cung dia chi cu tra: X N2, thanh phd Q, tinh Quang Ngii.

6. Uy ban nhan dan xa N2.

Dia chi try sé: X4 N2, thanh phé Q, tinh Quang Ngai. ?

Nguoi dai dién theo phap luat: Ba Pham Thi C — Chu tich Uy ban nhan
dan xa N2.

4. Van phong T (nguyén trude day 1a Van phong S).

Dia chi tru s¢: Phudng Nghia Lo, thanh phd Q, tinh Quang Ngai.

Nguoi dai dién theo phép luat: Ong Pham Xuan T2 — Trudng Vin phong

- Nguoi khang cao: Anh L€ Van M, chi ‘D(:) Thi Chau T1, 1a bi don; 6ng Lé
Van M1, ba Nguyen Thi B, la ngudi ¢c6 quyén 191, nghia vu li€n quan trong vu
an.

Tai phién tdoa ngay 30/6/2022: Chi P6 Thi Chau T1, ba Nguyén Thi B,
ong Ha Thanh B1, 6ng Lé Van M1, ba Pham Thi Kim P ¢6 mat; Qng Ton Long
T, 6ng Pham Xuan Thu, ba Pham Thi Cong vang mdt c6 don dé nghi xét xtr
vang mat. Tai phién toa ngay 01/7/2022: Ong Tén Long T, chi B6 Thi Chau T1,



6ng Ha Thanh B1, 6ng Lé Van M1 c6 mat; ba Nguyén Thi B, ba Pham Thj Kim
P vang mat khong co ly do.

NOI DUNG VU AN:

Theo cac don khoi kién, cac loi khai tai Toa dn, nguoi dai dién cia
nguyén don trinh bay:

* Giira nguyén don va bi don da ky két 04 Hop dong tin dung, cu thé:

Hop ddng cho vay timg lan trung dai han s 4270/17/KHBL.QNg ngay
08/11/2017: Ngay 08/11/2017, anh Lé Van M ky Hop déng cho vay tung lan
trung dai han s 4270/17/KHBL.QNg, s6 tién cho vay 1a 3.200.000.000 ddng,
muc dich vay: Thanh toan chi phi dé hinh thanh tau c4 méi s6 hiéu QNg-92330-
TS; thoi han vay: 84 thang; 14i sut dugc ghi trén gidy nhan ng; phuong thic tra
ng: Géc tra dinh ky 03 thang/lan, 1ai tra hang thang. Ngay 08/11/2017, anh Lé
Van M da nhan no theo Giﬁy nhan no sb 3027/GNN-KHBL.QNg, s6 tién nhan
ng 3.200.000.000 dong, 13i suat cho vay 1a 11%/mam. Tinh dén ngay
29/11/2021, bi don con no gde: 2.740.000.000 dong, i trong han: 936.982.657
dong, 13i qua han: 107.282.398 dong.

Hop dong cho vay ting lan ngan han s6 2759/18/KHBL.QNg ngay
04/10/2018: Ngay 04/10/2018, anh Lé Vian M ky Hop ddng cho vay timg lan
ngin han s6 2759/18/ KHBL.QNg, sb tién cho vay 1a 500.000.000 dong; muc
dich vay: B6 sung von luu dong dé khai thac thuy san; thoi han vay: 11 thang;
151 suat duoc ghi trén gidy nhin ng; phuong thic tra no: Goc tra cudi ky, 14i tra
hang thang. Ngay 05/10/2018, anh Lé Vin M di nhén ng theo Gidy nhan ng sd
2800/GNN-KHBL.QNg, sb tién nhan ng 500.000.000 dong, 13i suat cho vay 1a
9,3%/nam. Tinh dén ngay 29/11/2021 con ng gbc: 500.000.000 dong, i trong
han: 144.086.302 dong, 13i qua han: 52.041.781 dong.

Hop dong cho vay tung lan ngan han s6 2439/18/KHBL.QNg ngay
27/8/2018: Ngay 27/8/2018, chi Do Thi Chau T1 ky hop dong cho vay tung lan
ngan han s6 2439/18/KHBL.QNg, s6 tién cho vay 1a 115.000.000 dong; muc
dich vay: B6 sung von luu dong dé khai thac thuy san; thoi han vay: 06 thang;
1ai suat dugc ghi trén gidy nhan no; phuong thirc tra no: Goc tra cudi ky, 14i tra
hang thang. Ngay 27-8-2018, chi P4 Thi Chau T1 di nhan ng theo Gidy nhan no
$6 2548/GNN-KHBL.QNg, s6 tién nhan no 115.000.000 déng, 13i suét cho vay
1a 8,7%/Mmam. Tinh dén ngay 29/11/2021, con no gdc: 115.000.000 dong, 1ai
trong han: 29.329.726 ddng, 13i qua han: 13.801.418 dong.

Hop ddng cho vay ting lan ngin han sé 3200/18/KHBL.QNg ngay
27/11/2018: Ngay 27/11/2018, chi D3 Thi Chau T1 ky hop dong cho vay ting
14n ngin han s6 3200/18/KHBL.QNg, sb tién cho vay 1a 215.000.000 dong; muc
dich vay: B6 sung vbn luu dong chi lwong cho thuyén vién tham gia khai thac
thity hai san, thoi han vay: 06 thang, I3i suat duoc ghi trén gidy nhan no; phuong
thire tra ng. Goc tra cudi ky, 13i tra hang thang. Ngay 27/11/2018, chi B Thi
Chau T1 da nhan no theo Gidy nhan no sé 3653/GNN-KHBL.QNg, s6 tién nhan



ng 215.000.000 dong, 1di suat cho vay 1a 10%/ndm. Tinh dén ngay 29/11/2021,
bi don con ng goc 215.000.000 dong, lai trong han 63.027.397 dong, lai qua
han: 27.036.986 dong.

Ngén hang da giai ngan cho chi D6 Thi Chau T1 va anh Lé Vin M nhan
du tién vay theo cac gidy nhan ng néu trén.

* Tai san dam bao: De’ bao dam cho cac khoan vay néu t[én, chi D6 Thi
Chau T1 va anh L€ Van M thé chap cho Ngan hang tai san, cu thé:

Tai san 1: Theo Hop dong the chap quyen st dung dat so: 1494/Bb
KHBL.QNg ngay 08/11/2017 va g1ay cam két thé chap ngay 08/11/2017, gom
Quyén sir dung dét va tai san gan lién trén dat tai thira dat sé 247, to ban do sO
02, tai Xa N2, thanh phd Q, tinh Quang Ngdi, theo Giay chimg nhéan quyén st
dung dit s6 Al 396135, sb vao sO cap gidy chimg nhan quyén sur dung dat
H00159, do Uy ban nhan dan huyén T4 (nay la thanh phé Q) cap cho ong Lé
Vin M1 va ba Nguyén Thi B ngay 09/11/2007, d¢a duoc chinh 1y trang 4 ting
cho 6ng Lé Vin M, ba P Thi Chau T1 ding ky ngay 30/11/2011,

Tai san 2: Theo Hop dong thé chap tai san s6 1495/BD-KHBL.QNg ngay
08/11/2017, gom: Tau ca s6 dang ky QNg-92436-TS va tau so dang ky QNg-
92330-TS, do anh L.é Van M dtng tén trong gidy chiing nhan dang ky tau ca.

Trong qua trinh vay, anh M di tra duoc tién gbe 460.000.000 dong va tién
|13i 323.836.246 dong. Tir ngay 02/12/2018 ddi véi cac khoan vay ctia anh M va
tir ngdy 04/02/2019 d6i voi cac khoan chi T1 vay, anh chi déu khong tra ng goc
1ai cho Ngan hang. Ngan hang di nhiéu 1an 1am viéc, d6n déc ciing nhu tao dleu
kién cho bi don trong viéc thuc hién nghia vu tra no. Tuy nhién, bi don van
khong thuc hién nghia vu trd no cho Ngan hang.

Tinh dén ngay 29/11/2021, anh M, chi T1 con ng Ngén hang tong sb tién
4.943.588.665 dong; trong do ng goc: 3.570.000.000 dong, lai trong han:
1.173.426.082 dong; 1ai qua han 200.162.583 dong.

Ngan hang cin ct vao Gidy chimg nhan diang ky quyén st dung dat duoc
chinh 1y trang 4 sang tén anh Lé Van M va chi Pd Thi Chau T1 dé Ngan hang
lam thu tyc cho anh M, chi T1 vay von. Trude khi cho vay, 6ng T 13 nguoi dai
dién ctia Ngan hang, truc tiép di tham dinh gia tai san. Ong T d3 giai thich 10 vOi
ong M1 va gia dinh anh M la anh M, chi T1 thé chap thira dat va tai san gan lién
trén dat cho Ngan hang dé vay tién, trudng hop anh M, chi T1 khong tra duoc
ng cho Ngan hang thi Ngan hang sé& xir 1y tai san thé chép. Trude khi vay vén tai
Ngan hang V, chi nhanh Q thi tir ndm 2012 dén nam 2016 anh M, chi T1 d thé
chép thira dat 247 cho 04 Ngan hang khac nhau dé vay tién. Tir truée dén nay
anh M, chi T1 song chung véi ong M1, ba B tai nha, dat thira dat s6 247 nén
viéc ba B ndi ba B khong biét viéc ting cho quyén st dung dat va khong biét
viéc anh M, chi T1 thé chap tai san 1a quyén sir dung dat va tai san gan lién trén
dat cua thu:a dat s6 247 cho Ngan hang va 6ng Lé Vian M1 trinh bay khong biét
viéc anh M, chi T1 thé chap nha, dat dé vay tién 1a vo ly. Ngoi nha cp 4 trén
thira dat s6 247 anh M, chi T1 néi 1a ctia anh M, chi T1, do nha khong c6 sé hitu



nén anh M, chi T1 c6 ky két gidy cam két thé chap tai san trén dat cho Ngan
hang. Ngén hang 1a nguoi thir ba ngay tinh khi nhén tai san the chap. Ngan hang
yéu cau xur 1y toan bo tai san thé chip nha, dit tai thira dat sb 247.

Ngéan hang khong ddng v véi yéu cau doc 1ap cua ba Nguyén Thi B vé
viéc tuyén bd Hop ddng ting cho quyén sur dung dat ngay 07/11/2011 da duoc
Uy ban nhan dan xa N2, thanh phd Q chtng thuc s6 105, quyén sé 01/TP/CC-
SCT/HDBGD gifra bén tiang cho 6ng Lé Van M1 va bén nhan ting cho anh Lé
Vian M, chi DS Thi Chau T1 ddi véi thira dét s6 247, to ban do s6 2, toa lac tai
x& N2 1a vo hiéu; yéu cau Huy hop dong thé chap quyén sir dung dat giita vo
chong anh Lé Van M, chi P4 Thi Chau T1 vdi Ngan hang, dé anh M, chi T1 tra
lai cho ba Nguyén Thi B ¥ dién tich thira dat s6 247, to ban d6 s 2 tai xa N2.

Nay, Ngan hang V yéu cau anh M, chi T1 phai tra cho Ngan hang V téng
s6 tién gbc, lai tinh dén hét ngay 29/11/2021 la sO tién 4.943.588.665 dong;
trong d6 ng goc: 3.570.000.000 dong, 1ai trong han: 1.173.426.082 dong, 1ai qua
han 200.162.583 dong va yéu cau tiép tuc tinh lai phat sinh ké tur ngay
30/11/2021 theo 13i suat da thoa thuan trong cic hop dong tin dung da ky két
cho dén khi anh M, chi T1 tra xong cac khoan ng cho Ngan hang.

Truong hop anh M, chi T1 khong tra duoc ng hodc tra ng khong day du
thi Ngan hang V dugc quyén yéu cau Co quan Thi hanh an dan su xir 1y tai san
thé chap dé thu hoi ng: Theo Hop dong thé chap quyén sir dung dét so 1494/BD-
KHBL.QNg ngay 08/11/2017, gidy cam ket ngay 08/11/2017, gom: Quyen sir dung
dat va tai san gin lién voi dat thira dat sb 247; theo Hop dong thé chap tai san sd
1495/BD-KHBL.QNg ngay 08/11/2017, gom: Tau ca sd diang ky QNg-92436-
TS va tau ca sb dang ky QNg-92330-TS.

Sau khi xtr Iy tai san thé chap ma khong du dé thue hién nghia vu tra no thi
yéu cau anh M va chi T1 phai ti€p tuc thuc hi¢n nghia vu trd ng cho Ngan hang dén
khi thyc hién xong nghia vu trd no.

Ngén hang thong nhat xir 1y tai san thé chap theo do dac thyc té cta thira
dat so 247, to ban do so 2 tai xa N2 la 235,2 m?, thong nhat gi tri tai san voi
Chung thu tham dinh gid tai san.

Tai C4C ban tw khai, cdc 16i khai tai Toa dn va tai phién toa so tham, bi
don anh Lé Vin M, chi D6 Thi Chau T1 (anh M, chi T1 con la nguoi dai dién
theo phdp ludt ciia nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lien quan la cac chau Lé Dj
Hodi V, Lé D6 Gia T2, Lé P6 Trung K; anh M uiy quyén tham gia t6 tung cho chi
T1) trinh bay:

Vo chong anh Lé Vin M, chi B4 Thi Chau T1 ¢6 ky véi Ngan hang V cac
hop dong tin dung nhu Ngan hang da trinh bay, anh M, chi T1 da nhén du sO
tién vay. Do viéc di bién quéa khé khan, khong du tién tra ng cho Ngan hang nén
bi don da bi vi pham nghia vu tra ng' cho nguyén don. Anh M, chi T1 cong nhén
va dong ¥ tra no cho nguyén don sb tlen gbc va i tinh dén ngay 29/11/2021 1a

4.943.588.665 dong; trong d6 no goc: 3.570.000.000 dong, 1ii trong han:



1.173.426.082 dong; 1ai qua han 200.162.583 dong VA tiép tuc tra I3i phat sinh
ké tir ngay 30/11/2021 trén du no goc cho dén khi tra xong ng cho Ngan hang.

, Dé bao dam cho khoan vay néu trén, anh M, chi T1 c6 ky két hop dong
thé chap gom:

Tai san 1: Hop dong thé chip tai san sd 1495/BD-KHBL. QNg ky ngay
08/11/2017: Tai san thé chap 1a tau ca sb dang ky QNg- -92436-TS va tau ca so
dang ky QNg-92330-TS do anh Lé Vin M ding tén trong gidy chimg nhan ding
Ky tau ca.

Tai san 2: Hop dong thé chap quyén st dung dat s6 1494/BD-
KHBL.QNg ky ngay 08/11/2017 va gidy cam két ngay 08/11/2017: Tai san thé

chap 1a quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat tai thira dat s6 247, to ban
d6 s6 2 thuoc X& N2, thanh phé Q, tinh Quang Ngii.

Truong hop anh M, chi T1 khong tra duoc no hodc tra ng khong day du
cho Ngan hang V thi anh M, chi T1 dong ¥ giao cho Ngan hang xur 1y tai san thé
chap theo Hop dong thé chap tai san sé6 1495/BD-KHBL.QNg ky ngay
08/11/2017 la tau ca so dang ky QNg-92436-TS va tau ca sé ding ky QNg-
92330-TS do anh Lé Vin M dimg tén trong gidy chimg nhan ding ky tau ca.

Truong hop sau khi xtr 1y tai san thé chap ma khong du tién thi bi don tiép
tuc tra ng cho dén khi tra ng xong cho Ngan hang. Néu con thira thi Ngan hang
V phai trd lai cho bén thé chap, trir truong hop cac bén c6 thoa thuan khac.

Pbi véi Hop dong thé chap quyén str dung dat s6 1494/BD-KHBL. QNg
ky ngay 08/11/2017, gidy cam két ngay 08/1 1/2017 tai san thé chap la quyén st
dung dat va tai san gan lién voi dat tai thira dat s6 247; to ban dd s6 2 thudc X4
N2, thi bi don c6 ¥ kién nhu sau: Thira dat s6 247 va ngdi nha cip 4 gan lién véi
dat 13 tai san chung ctia cha me 14 6ng Lé Van M1 va ba Nguyén Thi B. Nam
2011, 6ng M1 tang cho thira dat sé 247 cho anh M, chi T1; Hop ddng ting cho
quyén st dung dit dd dugc Uy ban nhan dan x4 N2 chimg thuc vao ngay
07/11/2011. Chi T1 1a nguoi tryc tiép di lam cac thu tuc chinh 1y bién dong
trang 4 tai Uy ban nhan dan huyén T4. Anh M, chi T1 nghi viéc ting cho thira
dat s6 247 1a dang phap luat nén sau khi nhdn ting cho quyén st dung dit néu
trén, tir nam 2012 dén nam 2016 anh M, chi T1 thé chap cho 04 Ngan hang khéc
nhau dé vay von lam an (nim 2012 vay von Ngan hang A, chi nhanh Q; nam
2014 vay von tai Ngan hang V, chi nhanh D1; ndm 2015 vay von tai Ngan hang
L1, chi nhanh Q; nam 2016 vay von tai Ngan hang V, chi nhanh D1), cic lan
vay von nay sé tién khong 16n nén anh M, chi T1 tra ng day du, dung han. Pén
thang 11/2017, anh M, chi T1 c6 nhu cau dong tau nén ky két hop dong tin dung
véi Ngéan hang V, chi nhénh Q voi s6 tién vay gdc 3,7 ty ddng; do 1am dn, danh
bat hai san gap nhiéu kho khin nén khong c6 kha ning tra ng cho Ngan hang
nhu da cam két. Nam 2008, chi T1 két hon voi anh M, sau khi két hén, v chong
anh chi séng chung véi ong M1, ba B tai thira dat s6 247 tir d6 cho dén nay. Mic
di & chung nha nhung ba B khong biét, khdng ky vao hop dong ting cho thira
dat s6 247 va ba B, 6ng M1 ciing khong biét vo chong bi don thé chép tai san
néu trén cho Ngan hang dé vay tién, naim 2019 Ngan hang khai kién yéu cau anh
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M, chi T1 tré no thi ba B, 6ng M1 mdi biét. Sau khi Ngan hang V khéi kién, qua
tim hiéu thi chi T1, anh M méi biét viéc tang cho thira dat 247 la khong dang.

Ba B c6 yéu cau tuyén bd hop dong ting cho quyén sir dung dat giita 6ng
Lé Van M1 va anh Lé Van M duoc Uy ban nhan dan xa N2 chting thuc vao nim
2011 d6i voi thira dit s6 247 vo hiéu; yéu cau Huy hop dong thé chip quyén sir
dung dt giita vo chong anh Lé Van M, chi P& Thi Chau T1 véi Ngan hang V,
giai quyét hau qua phap 1y cua giao dich dan su vo hiéu 12 anh M, chi T1 tra lai
cho ba Nguyén Thi B % dién tich thira dét s 247, to ban d6 s6 2, tra phan dét co
cdn nha cap 4 hién nay ong M1 va ba B dang sinh song, anh M, chi T1 thng
nhat v&i yéu cau cia ba B.

Dbi v6i ngdi nha cap 4 trén thira dat s6 247: Do 6ng M1 va ba B xdy dung
vao nam 2001 1a tai san ciia 6ng M1, ba B, anh M, chi T1 khong c6 dong gop gi.
Nam 2011, khi nhén ting cho thira dat s6 247, anh M, chi T1 nghi cho dt thi
cho luén nha vi nha gan lién v6i dat nén anh M, chi T1 ky cam két thé chap tai
san nha trén dat cho Ngan hang. Viéc anh, chi thé chap ngdi nha cp 4 cho Ngan
hang l1a khong dang.

Bi don thong nhét dién tich dat theo do dac thuc té 1a 235,2 m2 vi dién
tich cua thira dat co6 thay doi do sai s6 qua cac lan do dac, thong nhat gia tri
quyén st dung dat va tai san trén dat theo chung thu tham dinh gia.

Tai don khoi kién yéu cau doc ldp, cac ban ty khai, cdc loi khai tai Toa
dn va tai phién toa so tham, nguoi co quyén loi nghia vu lién quan ba Nguyén
Thi B trinh bay:

Ba Nguyén Thi B va 6ng Lé Vin M1 1a vo chong, anh Lé Vin M la con
trai cia 6ng M1 va ba, ngudn gdc thira dat sé 247, to ban dd sb 2, dién tich 272
m?tai xa N2, thanh phé Q, tinh Quang Ngai 13 tai san chung ctia 6ng Lé Van M1
va ba Nguyén Thi B. Nam 2011, éng M1 da ty y 1ap hop dong ting cho quyén
st dung dat thira dat sb 247 cho con trai Lé Vin M va con dau Do Thi Chau T1,
ba B khong ky vao hop dong ting cho. Mic du, 6ng M1, ba B, anh M, chi T1 tur
truéc dén nay song chung nha v4i nhau nhung ba B khong biét viéc ting cho
quyén str dung dat thira dat s6 247 va ba B ciing khong biét anh M, chi T1 thé
chép thira dat s 247 cho Ngan hang dé vay tién. Ngoi nha trén dat do vo chong
ba B xay dung nam 2001. Ba B khong dong ¥ viéc Ngan hang khoi kién xur Iy
tai san thé chap 13 quyén str dung dat va tai san gin lién voi dat tai thira dat 247
dé thu hoi ng.

Tai phién toa so tham, ba Nguyén Thi B yéu cau Toa an giai quyét:

- Tuyén bd Hop dong ting cho quyén st dung dat ngay 07/11/2011 da
dugc Uy ban nhan dan xa N2, thanh phd Q ching thuc sé 105, quyén sb
01/TP/CC-SCT/HDGD giira bén tang cho 6ng Lé Van M1 va bén nhan tang cho
anh Lé& Vin M, chi D8 Thi Chau T1 d6i véi thira dat sb 247, to ban do s6 2, toa
lac tai xa N2, 1a vo hiéu.

- Huy hop dong thé chap quyén st dunquét giita v chong anh Lé Vin
M, chi D6 Thi Chau T1 véi Ngén hang V, dé anh M, chi T1 tra lai cho ba
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Nguyén Thi B Y% dién tich 117,6 m? cua thira dat s 247, ba B yéu cau tra phan
dat c6 ng61 nha cap 4 (yéu cau tra bang hién vat).

Ba Nguyén Thi B théng nhat dién tich dat theo do dac thyc t€ 1a 235,2 m?,
vi dién tich cua thura dat c6 thay do1 do sai s qua cac lan do dac, thong nhat gia
tr1 quyén st dung dat theo chirng thu tham dinh gia.

Ngueoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan éng Lé Vin M1 trinh bay:

Anh Lé Vian M 1a con trai cia 6ng Lé Vin M1 va ba Nguyén Thi B.
Nguodn gdc thira dat s6 247, to ban d s6 2 tai xa N2, thanh phd Q, tinh Quéang
Ngai la cta cha m¢ 6ng M1 dé lai cho vo chéng ong. Nam 2007, ong va ba B
duoc Uy ban nhan din huyén T4 cdp Gidy chimg nhan quyén sir dung dat thira
dat s6 247, to ban d6 s 2, dién tich 272 m?, ghi tén 6ng Lé Van M1, ba Nguyén
Thi B. V& tai san trén dat, nim 2001, 6ng M1 va ba B xdy dung ngdi nha cap 4
trén thira dat s6 247, anh M, chi T1 khong c6 dong gop gi vi khi xay nha anh M
con nho, dén nam 2008 chi T1 vé lam dau ciing khong c6 dong gop gi. Anh M,
chi T1 sau khi két hon thi song chung véi 6ng M1, ba B tai nha, dat thudc thira
dat s6 247 cho dén nay.

Nam 2011, anh M, chi T1 lam bién thiéu tién nén héi xin 6ng M1 tién hun
lam bién, ong M1 khong c6 tién chi co thira dat dang sir dung, dé tao diéu kién
cho anh M, chi T1 lam in, 6ng M1 dong y dén Uy ban nhan dan xa N2 lap Hop
ddng tang cho quyén sir dung dat thira dat s6 247, to ban d6 sb 2, dién tich 272
m? dugc Uy ban nhan dan xd N2 chimg thuc vao ngay 07/11/2011 cho con trai
Lé Vian M va con dau DS Thi Chau T1. Khi 6ng M1 tang cho quyén st dung dat
thira 247 cho anh M, chi T1, dng M1 khéng ban bac, trao d6i gi voi ba B vi dng
M1 nghi 6ng 1a try cot gia dinh nén 6ng co quyén quyét dinh, ba B khong ky vao
hop dong ting cho quyén sir dung dat 1ap ngay 07/11/2011, nén 6ng M1 thay
viéc ong tu y tang cho anh M, chi T1 toan bg thira dat 247 1a khong diang.

Sau khi anh M, chi T1 nhén ting cho thira dat s6 247, mic du ¢ chung
nha nhung ba B khong biét viéc ong M1 da tu tang cho thtra dat 247 cho anh M,
chi T1 va ba B ciing khong biét viéc vo chong anh M, chi T1 thé chip quyen st
dung dat va tai san gan hen trén dat cho Ngén hang dé vay tién. Pén nam 2019,
Ngan hang khai kién yéu cau Toa an giai quyét budc anh M, chi T1 phai tra no.
Luc ndy, ba Nguyén Thi B méi biét ong M1 tu y 1ap hop dong ting cho thira dat
s6 247 1a tai san chung cua 6ng M1 va ba B cho anh M va chi T1 ma khong hoi
¥ kién ba B.

Ngén hang yéu cau, trudng hop anh M, chi T1 khong tra dugc ng hodc tra
khong day du thi Ngan hang yéu cau xu ly tai san thé chap dé thu hoi no 1a
quyén str dung dat va tai san gin lién voi dat tai thira dat s6 247 dé thu hdi no
6ng M1 khong dong ¥.

Trong qua trinh giai quyét vu an va tai phlen tda so thadm, 6ng M1 xac
dinh 6ng khong c6 yéu cau doc lap, ong M1 chi théng nhat véi yéu doc lap cua
ba B. Tai phién toa so tham, ong M1 tu nguyén tang cho anh M, chi T1 phan tai
san cta minh % dién tich cia thua dat 247 1a 117,6 m? (theo do dac thuc té ¢6



dién tich 235,2 m?: 2 = 117,6 m?), phan dat ong M1 ting cho 1a phan dat tréng
khong c6 nha dé anh M, chi T1 tra ng cho Ngén hang. Con Y2 dién tich cua thura
dat 247 1a 117,6m?, phan dit c6 ngdi nha cip 4 hién nay vo chéng 6ng M1 dang
sinh séng, ba B chua ky ting cho anh M, chi T1 nén dé 1ai cho ba B.

Ong M1 théng nhét dién tich thira dat sb 247 theo do dac thuc té 1a 235,2
m?, dién tich thira dat c6 thay doi vi sai sO qua cac lan do dac, dong M1 thong
nhat gia tri quyén str dung dat va tai san trén dat theo chimg thu tham dinh gia.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhan dédn xa N2 trinh bay:

Hop dong tang cho quyén stt dung dat cua ong Lé Van M1 cho éng Lé
Vin M, s6 105 quyén s6 01 do Uy ban nhan dan xa N2 ky ngay 07/1 172011, Uy
ban nhan dan xa da xac nhén vao trang 4 cua Hop dong tang cho quyén st dung
dat ngay 07/11/2011. Tai hd so luu trit cia Uy ban nhan dan xa N2 sd 105,
quyén s6 01 di bi thét lac.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Vin phong T (truée ddy la Van
phong S cii) trinh bay:

Tai thoi diém cong chiung Hop dong thé chdp quyén st dung dat sb
1494/BD-KHBL-QNg gitta Ngan hang V va anh Lé Van M, chi Pd Thi Chau
T1, thi anh M va chi T1 da ty nguyén thoa thuan giao két Hop dong nay, cac bén
giao két hop dong c6 nang luc hanh vi dan sy, niang luc phap luat dan su theo
quy dinh ctia phap luat, muc dich, ndi dung cta hop dong khong vi pham phap
luat, khong trai dao dire xa hoi; Van phong cong chimg khong nhan dugc bat cr
van ban nao cua co quan, to chtrc c6 tham quyén vé viéc ngan chan anh M, chi
T1 thyc hién thé chap quyén sir dung dat cua thira dat s6 247, to ban do s6 2 tai
X& N2, thanh phé Q, tinh Quang Ngdi. Viéc cong ching hop dong thé chip
quyén str dung déat caa Van phong T (Van phong S cii) 1a dung voi quy dinh cta
B6 luat dan su, Luat dat dai va duing trinh tu thu tuc theo quy dinh cua Luat cong
chig hi¢én hanh.

Badn dén déan sw so tham sé 58/2021/DS-ST ngay 07 thang 12 nam 2021
ciia Toa dn nhan dan thanh phé O, tinh Quang Ngdi di quyét dinh:

1. Chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don Ngan hang V.

1.1. Budc anh Lé Vian M va chi P Thi Chau T1 phai trd cho Ngan hang
V tinh dén hét ngay 29/11/2021 tong so tién 4.943.588.665 dong, trong d6 no
goc: 3.570.000.000 dong, 13i trong han: 1.173.426.082 ddng; 1di qua han
200.162.583 dong, theo Hop dong cho vay tung lan trung dai han sé
4270/17/KHBL.QNg ngay 08/11/2017; Hop dong cho vay timg lan ngan han so
2759/18/KHBL.QNg ngay 04/10/2018; Hop dong cho vay timg lan ngan han so
2439/18/KHBL.QNg ngay 27/08/2018; Hop ddng cho vay timg 1an ngan han s
3200/18/KHBL.QNg ngay 27/11/2018.

1.2, Ké tir ngay 30/11/2021, anh M, chi T1 con phdi tiép tuc chiu khoan
tién lai phat sinh cua s6 tién ng goc chua thanh toan theo murc 1ai suat ng qua
han cac bén thdéa thuan theo Hop dong cho vay ting lan trung dai han so
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4270/17/KHBL.QNg ngay 08/11/2017; Hop dong cho vay timg lan ngan han so
2759/18/KHBL.QNg ngay 04/10/2018; Hop dong cho vay timg lan ngan han so
2439/18/KHBL.QNg ngay 27/08/2018; Hop dong cho vay ting 1an ngin han s
3200/18/KHBL.QNg ngay 27/11/2018 cho dén khi thanh toan xong khoan ng
gbc nay.

1.3. Truong hgp anh M, chi T1 khong thyc hién hodc thue hién khong day
du nghia vy tra no thi Ngan hang V co quyen yéu cau Co quan Thi hanh an co
tham quyén xir 1y tai san thé chap dé thu hoi ng; gdm:

Tai san 1: Hop dong thé chap quyén sir dung dat s6 1494/BD-KHBL.QNg
08/11/2017, gdm: Quyén str dung dat va toan bo tai san gin lién véi dat tai thua
dat sb 247 to ban d6 sb 2, (nay thudc thura dat sb 456, to ban dd sb 3 do v& nim
2010) c6 dién tich do dac thuc té 235,2 m?; dia chi thira dat xa N2, thanh phd Q,
tinh Quang Ngai. Budc Ngéan hang V phai thanh toan lai toan b gia tri tai san
trén dat cua thira dat s6 247 to ban do s6 2, tai xd N2, thanh pho Q cho 6ng Lé
Vin M1 va ba Nguyén Thi B tai giai doan thi hanh 4n.

Kém theo ban an 14 trich do ban do dia chinh thira dét s6 247, to ban do s6
2 X8 N2 (nay thudc thira dat so 456, to ban do s6 3 do v€ nam 2010) 1a mot bd
phan khong tach roi ban an.

Tai san 2: Hop dong thé chip tai san s6 1495/BD-KHBL.QNg ngay
08/11/2017, tau ca so dang ky QNg-92436-TS va tau ca so dang ky QNg-92330-
TS do anh Lé Van M dung tén trong Gidy chirng nhan dang ky tau ca.

Sau khi xur 1y tai san thé chép ma khong du thuc hién nghia vu tra ng thi
anh Lé Van M, chi B4 Thi Chau T1 phai c6 trach nhiém tiép tuc thuc hi¢n nghia
vu tra ng cho Ngan hang V cho dén khi thuc hién xong nghia vu tra ng. Néu con
thira thi Ngan hang V phai tra lai cho bén thé chép, trir truong hop cac bén co
thoéa thuan khac.

2. Chap nhan mot phan yéu cau doc 1ap ciia nguoi c6 quyén lgi nghia vu
lién quan ba Nguyén Thi B.

- Tuyén b6 Hop dong tiang cho quyén stt dung dat ngay 07/11/2011 da
dugc Uy ban nhan dan xd N2, thanh phé Q chung thuc sd 105, quyén sb
01/TP/CC-SCT/HPGD v6 hi¢u mét phan cu thé vo hiéu doi véi ¥ tai san trong
hop dong ting cho quyén str dung dat, dién tich 117,6 m? cta thira dat s6 247, to
ban do s6 2, tai xa N2. Budc anh M, chi T1 phai co6 trach nhiém hoan trd 72 gia
trj quyén str dung dit cho ba B 1a 341.628.000 dong.

3. Khong chap nhén yéu cau doc lap cua nguoi co quyen loi nghia vu lién
quan ba Nguyén Thi B vé viéc tuyén huy Hop dong thé chdp quyén str dung dat
sO 1494/BD-KHBL.QNg 08/11/2017 duoc ky két gitta Ngan hang V véi anh Lé
Vin M va chi D3 Thi Chau T1 déi véi thira dat s6 247, to ban d6 s6 2, dia chi tai
xa N2.

4. V¢ chi phi t6 tyng 1a 13.000.000 dong, bi don anh M va chi T1 phai
chiu nhung Ngén hang V da tam tGng 12.000.000 dong, chi T1 tam ung
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1.000.000 dong va da chi phi xong, nén anh M va chi T1 phai tra lai cho Ngén
hang V 12.000.000 dong.

5. V& an phi:
5.1. Budc anh M, chi T1 phai ndp: 130.024.988 dong.

5.2. Hoan tra cho Ngan hang \4 sd tién tam Gng 4n phi d3 nop 1a
53.655.464 dong theo Bién lai thu tién tam ung 4an phi, 16 phi Toa an sd
AA/2018/0001261 ngay 27/5/2019 cta Chi cuc Thi hanh an déan sy thanh phd Q,

tinh Quang Ngai.
Ban 4n so tham con tuyén vé nghia vu thi hanh 4n va quyén khang cdo.

Ngay 20 thang 12 nam 2021, bi don khang cdo, ngi dung yéu cau: Stra
ban an dan sy so tham, giai quyét cho dung phap luat:

. Tuyén bd Hop dong ting cho quyén st dung dat thira dat sd 247, to ban
do so 2, dién tich 272 m? giita 6r,1g M1 v6i1 vo chong anh M, chi T1 duge Uy
ban nhan dan x& N2 ching thuc s6 105/UB vao ngay 07/11/2011 v6 hiéu.

Huy hop dong thé chip quyén st dung dat s6 1494/BD-KHBL.QNg ngay
08{1 1/2007 thira dat so 247, to ban do so 2, dién tich 272 m? xa N2 giita vo
chong anh M, chi T1 véi Ngan hang V.

Giao phan dat c6 nha cho cha me anh M ¢ vi nha va phan dat gan lién nay
thudc vé cha me chua cho ai.

Giam 4n phi so tham cho bi don vi vo chong bi don hién nay qua kho
khan lam an lién tuc bi thua 10, ng Ngan hang khong tra ng duwoc ma 1ai cang
ngay cang tang cao.

_ Yéu (;éu Ngén hang xem xet hoan canh cua vo chér}g bi don ma giam bot
phan 1ai suat Ngan hang tinh dén 1.373.588.665 dong dé tao dicu kién cho bi
don lam an tra ng.

Ngay 19/12/2021, nguoi ¢o quyén loi, nghia vu lién quan ong Lé Van M1
khang cao, néi dung yéu cdu: Sira ban an dan sy so tham so 58/2021/DS-ST
ngay 07 thang 12 nam 2021 ciia Toa an nhan dan thanh phé Q, tinh Quang Ngii,
giai quyét cho diing phap luat:

Chép nhén toan bo yéu cau doc 1ap ciia ba B. Buoc Ngan hang V tra lai
nha gan lién phan dat cia ba B chua cho dé cho vg chong 6ng M1 c6 chd ¢ dén
cudi doi.

Tuyén bd Hop dong ting cho quyén sir dung dat thira dat s6 247, to ban
dd sb 2, dién tich 272 m? giita 6ng M1 v6i anh M, duoc Uy ban nhan dan xa N2
chtng thue s6 105/UB vao ngay 07/11/2011 vo hiéu.

Huy hop dong the chap quyén st dung dat s6 1494/BD-KHBL.QNg ngay
08/11/2007 thira dat sb 247, to ban d6 sb 2, dién tich 272 m? x4 N2 giita vo
chong ong M, ba T1 véi Ngan hang V.
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Chﬁp nhan yéu ciu cia ong M1 vé viéc giao %4 dién tich thira dat 6ng M1
da cho d¢ anh M, chi T1 chuyén nhugng tra ng cho ngan hang.

Ngay 19/12/2021 ngwo’l co quyén loi, nghia vu lien quan ba Nguyén Thi
B khang cao yéu cau Toa dn cdp phic tham gidi quyét: Sira ban an dan su so

tham s0 58/2021/DS-ST ngay 07 thang 12 nam 2021 cua Toa dn nhan dan thanh
pho Q, tinh Quang Ngai, chap nhéan toan bd yéu cau doc 1ap cua ba B:

_ Tuyén bd Hop dong ting cho quyén st dung dat thira dat sd 247, to ban
do so 2, dién tich 272 m? gitra 6ng M1 vai vo chong anh M, chi T1 duge Uy ban
nhan dan xa N2 ching thue s6 105/UB vao ngay 07/11/2011, v6 hiéu.

Huy hop dong the chap quyén sir dung dat s6 1494/BD-KHBL.QNg ngay
08/11/2007 thira dat sb 247, to ban d6 sb 2, dién tich 272 m? x& N2 giita vo
chdng anh M, chi T1 voi Ngan hang V, chi nhanh Q.

Budc vo chong anh M, chi T1 cung véi Ngan hang V lién d6i chiu trach
nhiém phai tra lai % dién tich dat tai thira s6 247, to ban d6 s 2, dién tich 272
m? gan lién can nha cép 4 hién vo chong ba B dang sinh séng. Vi ngoai cin nha
nay ba B khong con cin nha va dat nao khac.

Y kién ciia nguoi bdo vé quyén loi ich hop phdp cho nguoi cé quyén loi,
nghia vu lién quan co yéu cau doc lap ba Nguyén Thi B:

Thira dat s6 247 1a tai san chung cta ong Lé Van M1 va ba Nguyén Thi B
nhung 6ng M1 da tu ¥ 1ap hop dong ting cho toan bo thira dat nay cho anh Lé
Vin M va chi Pd Thi Chau T1, 1 vi pham diéu cAm. P& nghi Hoi dong xét xir
chap nhan khang cdo cta ba B, tuyén Hop dong ting cho quyén st dung dat
ngay 07/11/2011 duoc Uy ban nhan dan xa N2, thanh phd Q ching thuc s6 105,
quyén s6 01/TP/CC-SCT/HPGD giira bén ting cho dng L& Vin M1 va bén nhan
ting cho anh Lé Van M, chi B4 Thi Chau T1 d6i véi thira dat s 247, to ban d6
s6 2, toa lac tai x3 N2, v hiéu.

Huy hop dong thé chip quyén sir dung dat gitta vo chong anh Lé Vin M,
chi B4 Thi Chau T1 v4i Ngan hang V, dé anh M, chi T1 tré lai cho ba B % dién
tich cua thtra dat s6 247 1a 117,6m? (theo dién tich do dac thuc té), ba B yéu cau
tra phan dat c6 ngdi nha cip 4 (yéu cau tra bang hién vat).

Y kién ciia nguoi bdo vé quyén loi ich hop phdp cho nguoi cé quyén loi,
nghia vu lién quan ong Lé Van M1:

Ban 4n so tham xir khong khach quan, khong ding phap luat. Thira dét s6
247 13 tai san chung cua 6ng Lé Van M1 va ba Nguyén Thi B nhung 6ng M1 da
tur ¥ 14p hop dong ting cho toan b thira dit cho anh Lé Van M va chi DS Thi
Chau T1, trong khi chua dugc su ddng y cua ba B la khong dung quy dinh cua
phap luét vé dat dai, 1am anh ‘huong dén quyen lgi cua ba B. Ong M1 chi c6
quyén dinh doat % dién tich dat trong thira dat s6 247, t& ban do sé 2, dién tich
do dac thyc té 235,2m2. Riéng % dién tich dét co can nha cép 4, vo chéng ba B
dang sinh séng, ba B chua ky tang cho vo chéng anh M, chi T1. Viéc anh M, chi
T1 lay nha, dat di thé chap cho Ngan hang vay tién ba B hoan toan khong biét.
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Do d6, Hop dong tang cho quyén sir dung dat ddi voi thira dat 247 giita ong M1
véi anh M, chi T1 v6 hiéu. Nha chua c6 s¢ hitu cha, 6ng M1, ba B khéng cho
anh M, chi T1, nhung Ngan hang lai nhan thé chap, Toa an cap so thim tuyén
giao cho Ngan hang ban nha cua 6ng M1, ba B, nhung Ngan hang khong c6
quyén ban tai san cua 6ng M1, ba B. Hop dong tang cho quyén sur dung dat vo
hiéu nén viéc chinh Iy bién dong tai trang 4 Glay ching nhén quyen st dung dat
cling khong ding phap luat. Vi vay, hop dong thé chip quyén sir dung dat sd
1494/BD-KHBL.QNg ngay 08/11/2017 gitra Ngan hang véi anh M, chi T1 duoc
Van phong S ching thyc cling khong hop phap, Ngan hang khong kiém tra tai
san thé chap, trén dat c6 ong M1, ba B dang sinh song nhung khong dua ho ky
hop ddng. Nén, dé nghi Hoi dong x€t Xt chap nhan khang cdo cua ba B va ong
M1 tuyén hop dong tang cho quyén st dung dat d6i véi thira dat s6 247, vo hiéu;
hay hop dong thé chap quyen sir dung dat dé anh M, chi T1 tra lai % dién tich la
117,6m? (theo do dac thuc t&) thira dat s6 247 c6 nha cap 4, cho 6ng M1, ba B.
Ong M1 hoan toan thong nhat vdi khoi kién yéu cau doc 1ap cia ba B.

Y kién cia dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Qudang Ngdi: Tham phan,
Hoi dong xét xtr, Thu Ky, céc duong sy d3 thuc hién ding quy dinh ctia Bo luét
t6 tung dan su.

Vé ndi dung: Sau khi phén tich danh gia toan bo tai lidu, chimg ctr co tai
ho6 so vu an va dién bién cong khai tai phién toa, Kiém sat vién dé nghi Hoi dong
xét xtr: Chap nhan mot phan khang céo ctia anh Lé Vian M, chi B3 Thi Chau T1,
giam tién an phi dan sy so tham cho anh M, chi T1 theo quy dinh tai khoan 1
Piéu 13 Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14. Khong chap nhan khang cdo cia
anh M, chi T1 vé tién 14i phai tra cho Ngan hang. Khong chap nhan khang cao
ctia 6ng Lé Van M1, ba Nguyén Thi B, anh M, chi T1 vé viéc tuyén Hop dong
ting cho quyén st dung dat vo hiéu va hiy hop dong thé chip dé anh M, chj T1
tra lai cho ba B % dién tich thira dat s6 247. An phi dan sy phac tham dé nghi
giai quyét theo quy dinh phép luat

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu cdc tai liéu co trong hé so vu dn dwoc xem xét tai
phién toa va can cur két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don va nguoi dai
dién hop phap cua nhitng nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan. la Van phong T
va Uy ban nhan dan xa N2 déu Vang mat ¢ don xin giai quyét vang mat. Can ctr
quy dinh tai khoan 2, khoan 3 Diéu 296 Bo luét tb tung dan su, HO1 dong xét XU
tién hanh xét xur Véng mat nhirng nguoi trén.

[2] Trong qua trinh gidi quyet vu an, Toa an cap s0 thdm c6 mot sd sai
pham vé t6 tung nhung chua dén mirc nghiém trong, can phai rat kinh nghiém,
cu thé nhu sau:

[2.1] Ong L& Van M1 va ba Nguyén Thi B ¢6 don yéu cau ba Pham Thj
Kim P lam nguoi bao vé quyén va lgi ich hgp phap cho 6ng M1, ba B. Tai phién
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toa so tham, ba P tiép tuc lam nguoi bao vé quyén va lot ich hop phap cho ong
M1, con ba B khong yéu cau ba P tlep tuc bao vé quyen cho lgi ich hop phép
cho ba, nhung tai phan nhan dinh vé t6 tung, Toa 4n cap so tham khong phan
tich, danh gid ndi dung nay la thiéu sot, vi pham diém b khoan 2 Diéu 266 Bo
luat td tung dan sy.

[2.2] Nguyén don co6 yéu cau XU ly tai san la ng0i nha trén thira dat s6
247, t ban d6 sb 2, (nay thudc thira dat sb 456, to ban do sb 3 do v& nam 2010)
c6 dién tich do dac thuc té 235,2 m?, tai X4 N2, thanh pho Q, tinh Quang Ngii,
Tda an cép so thim danh gia, phan tich va khong chip nhan yéu cau nay cua
nguyén don, nhung tai phan quyét dinh cua ban an so tham lai thé hién “Chap
nhdn yéu cau cia Ngdn hang”, 1a mau thuan khong dang. L€ ra, Toa an cap so
tham tuyen chap nhan mot phan yeu cau khai klen va khong chap nhan mot
phan yéu cau khoi kién cua nguyén don, phan yéu cau khong duoc chap nhan la
yéu cau xur 1y tai san 14 ngdi nha trén thira dat s6 247, to ban do sb 2 néu trén.
Do d6, Hoi dong xét xtr quyét dinh stra lai phan quyét dinh ctia ban 4n cho dang
v6i quy dinh tai diém c khoan 2 Diéu 266 Bo luat t6 tung dan su.

[2.3] Trong qua trinh giai quyét vu an, Toa an cap so tham xac dinh ba B
13 c6 yéu cau doc 1ap va thu 1y yéu cau doc 1ap cua ba B 1a dam bao quyén va loi
ich hop phap cho ba B. Tuy nhién, dbi véi cac ¥ kién, 10 trinh bay cia bi don va
ngu’(n cd quyén loi, nghia vu hen quan la ong L¢ Van Ml thi Toa 4n cap so
tham chua lam 16 bi don co6 yéu cau phan t, ngudi c6 quyén loi, nghia vy lién
quan c6 yéu cau doc lap hay khong 13 thiéu sot theo quy dinh tai Diéu 200, Diéu
201 B6 luat tb tung dan su. Tai phién toa phuc tham, chi T1 13 bi don dcng thot
1a dai dién theo Uy quyén ctia anh M, 6ng M1 1a nguoi co quyen lg1 nghia vu
lién quan xac nhan anh M, chi T1 khong c6 y€u cau phan t5, ong M1 khdng co
yéu cau doc lap. Anh M, ch1 T1, dng M1 c6 ¥ kién dong ¥ voi yéu cau khoi kién
cua ba B.

[3] Xét ndi dung khang cao cua bi don, nguoi co quyen loi, nghia vu lién
quan ba B, 6ng M1 vé viée tuyén bd Hop ddng ting cho quyén sir dung dat thira
dat s6 247, to ban do s6 2, dién tich 272 m? giita 6ng M1 voi vo chong anh M,
chi T1 dugc Uy ban nhan dan x& N2 chimg thuc s0 105 quyén s6 01/TP/CC-
SCT/HPGD ngay 07/11/2011 (sau day viét tit 1a Hop dong ting cho quyén st
dung dat ngay 07/11/2011), vo hiéu, Hoi dong xét xtr thay rang:

[3.1] Tai phién toa phtic thdm, chi T1 x4c nhan tai thoi diém chi va anh M
ky cac Hop dong tin dung va cac Hop dong thé chip tai san cho Ngan hang, vo
chdng chi c6 day du niang lyc hanh vi dan sy, khong bi de doa, cudng ép va tu
nguyén thoa thuan khi ky cac hop doéng. Do d6, Hoi dong xét xir xac dinh hop
dong thé chap va cac hop dong tin dung da thuc hién dung quy dinh phéap luat
duoc quy dinh tai Diéu 317 va Diéu 463 B6 luat dan sy nim 2015.

[3.2] Chi T1 x4c nhan khi giao két Hop dcng thé chap quyén sir dung dat
s6: 1494/BP KHBL.QNg ngay 08/11/2017, vg chong chi khong thong tin cho

Ngan hang biét trong Hop dong ting cho quyén sir dung dat ngay 07/11/2011,
chi c6 chitr ky cua bén tang cho 1a 6ng M1, khong c6 chir ky cua ba B, nhu vay,
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bi don da khong thuc hién dung nghia vu cua bén thé chip dugc quy dinh tai
khoan 5, khoan 7 Diéu 320 B luat dan su nim 2015. Dong thoi, chi T1 khai
nhan, trude khi thé chip quyén st dung thira dit sb 247, to ban d6 sb 2, xa N2,
cho Ngan hang V, thi vo chdng anh chi ciing da thé chip 03 1an quyén sir dung
thira dat 247 néu trén cho 03 ngin hang khéc trén dia ban tinh Quang Ngii. Do
do, ¢ du can cu xac dinh Ngan hang V khong biét viéc ba B chua ky vao Hop
ddng ting cho quyen su dung dat, thira dat sb 247 néu trén khong co tranh chap
tai thoi thoi diém nhéan thé chap, vi vay Ngan hang khong c6 13i trong viéc nhan
thé chip tai san tir anh M, chi T1.

[3.3] Xet Hop dong ting cho quyén sur dung dat ngay 07/11/2011, Hoi
dong xét xtr thay rang:

[3.3.1] Tai muc bén ting cho ghi tén 6ng Lé Vin M1, ba Nguyén Thi B;
tai muc bén dugc tang cho ghi tén anh Lé Van M, chi Do Thi Chau T1, tuy
nhién, & phan chit ky cta cac bén chi co chir ky cua ong M1 va anh M; khong cé
chir ky hay ap chi ngon tay ctua ba B, chi T1.

[3.3.2] Ngay 09/11/2007, Uy ban nhan dan huyén T4, tinh Quang Ngai da
cong nhan quyén sit dung thira dat s6 247, to ban d6 sb 2 (nay la thia dat so
456, to ban do so 3, do v& ndm 2010), xa N2, huyén T4 (nay la thanh phd Q) tai
Glay chtmg nhan quyén sir dung dat cd s6 phat hanh AI 396135, s6 vao so cap
giay ching nhan H 00159 cho dng Lé Vin M1, ba Nguyén Thi B. Cin cir khoin
1, khoan 2 Piéu 27 Luat hdn nhan va gia dinh naim 2000, Hoi dong xét xir Xac
dinh quyén st dung thira dat 247 néu trén 13 tai san chung cua 6ng M1, ba B.

[3.3.3] Tai khoan 1 Diéu 27 Luat hén nhan va gia dinh nim 2000 quy
dinh “Tai sdn chung ciia vo chong thudce sé hitu chung hop nhdt”; khoan 1 Diéu
219 B0 luat dan sy nam 2005 quy dinh “So hitu chung cua vo cho”hg la so hitu
chung hop nhdt”. Trubce thoi diém Hop dong ting cho quyén sir dung dat ngay
07/11/2011 dugc Uy ban nhan dan xa N2 ching thyc, gitra 6ng M1, ba B chua
c6 bat ky thoa thuan phén chia tai san chung la quyén st dung thira dat 247, to
ban d6 s6 2, xa N2 thanh 02 phan giao cho 6ng M1 va ba B hoic giao tron cho
6ng M1. Theo quy dinh ctia khoan 1 Diéu 29 Luat hon hhan va gia dinh nam
2000 “viec chia tai san chung phai lap thanh van ban; néu khéng thod thudn
dwoc thi co quyen yéu cau Toa an gidi quyét’; ngodi ra, ba B khong lap bat ky
van ban uy quyén hop phap nao vé viéc cho phep ong M1 dinh doat tai san
chung ctia vo chong theo quy dinh khoan 3 Piéu 219 B0 luat dan sy nam 2005
“Vo chong cing ban bac, thod thudn hodc iy quyen cho nhau chzem hitu, sw
dung, dinh doat tai san chung”. Nhu vay, Hop ddng ting cho quyén st dung dat
ngay 07/11/2011 v6 hiéu do vi pham diéu cAm ctia phap luat duoc quy dinh tai
Piéu 128 B ludt dan sy nam 2005. Do d6, viéc Toa an cap so tham ap dung
Piéu 135 BO luat dan sy nim 2005 dé tuyén v6 hiéu mot phan ddi vai Hop dong
tang cho quyén sir dung dat ngay 07/11/2011 la khong dung. Vi vay, Hoi dong
xét xtr chap nhan khang cdo nay cua anh M, chi T1, 6ng M1, ba B, xac dinh Hop
dong tang cho quyén su dung dat ngay 07/11/2011 v6 hiéu theo quy dinh tai
diém b khoan 1 Piéu 122, Diéu 128 B¢ luat dan sy nam 2005.
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[3.3.4] V& 16i lam cho hop dong vo hiéu:

Léi chinh lam cho Hop dépg ting cho quyén st dung dat ngay 07/11/2011
vO hiéu, la cia anh M, 6ng M1, Uy ban nhan dan xa N2.

Sau khi Hop dong tiang cho quyén sir dung dat ngay 07/11/2011 duoc Uy
ban nhan dan x& N2 chang thuc, chi T1 1a nguoi dd 1am hd so chinh 1y bién
dong, sang tén chu st dung dat tir ong M1, ba B qua tén anh M, chi T1 trong
Gidy ching nhan quyen str dung dat, nén chi T1 ¢6 ciing 15i v0i ba B trong viée
nhan chuyén giao quyén st dung dat thira 247, t& ban db s6 2, xa N2 khdng
dung phap luat. Nhu vay, khi Hop ddng ting cho vo hiéu thi anh M, chi T1 phai
c6 trach nhiém boi thuong cho ba B.

Ngan hang khéng tham gia ky Hop dong ting cho quyé,n str dung dat ngay
07/11/2011, khong thye hién thu tuc chinh Iy sang tén thura dat 247, to bfll’l do so
2, xa N2 tir 6ng M1, ba B qua anh M, chi T1, nén Ngan hang khong c6 10i.

[3.4] Trong qua trinh giai quyét vu an va tai cac phién toa so tham, phiic
tham, ong M1 déu xéac dinh khong c6 tranh chap yéu cau gidi quyét hau qua cua
Hop dong tiang cho quyén st dung dat vo hiéu; ong M1 chap nhan phan quyen
cua Ong trong kh01 tai san chung cua ong voi ba B 1a quyén sur dung ' thura dat
247, 10 ban d6 s6 02, xd N2, 6ng giao cho Ngan hang ban dé thu ng vay cta anh
M, chi T1. Do d6, hau qua cua Hop dong ting cho quyén st dung dat vo hiéu
dbi v6i phan ctia 6ng M1 12 ¥ dién tich thira dat s6 247 néu trén, khong hoan tra
lai cho 6ng ML1.

[3.5] Bdi véi yéu cau doc 1ap cua ba B vé viée giai quyét hdu qua cia
Hop dong tiang cho vo hiéu, cu thé 1a anh M, chi T1 va Ngan hang phai tra lai %
dién tich thira dat 247, to ban d6 s 2, xa N2 cho ba, Hoi dong xét xtr nhan thay:

[3.5.1] Nhu Hoi déng xét x1r d4 nhan dinh, 156i chinh lam cho Hop déng
tang cho quyén str dung dat ngay 07/11/2011 vo hiéu 1a cua ong M1, anh M va
Uy ban nhan dan xa N2. Tuy nhién, do ba B khong yéu cau giai quyét hau qua
ctia hop dong vo hiéu véi ndi dung yéu cau 6ng M1 va Uy ban nhan dan xa N2
boi thuong thiét hai xay ra néu c6 theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 137 B¢ luat
dan sy nam 2005, nén Toa an khong xem xet.

[3.5.2] D01 véi 16i lam cho hop doéng vo hiéu va 16i trong viéc nhan
chuyén giao quyen st dung thira dat s6 247, to ban do s6 02, xa N2 caa anh M,
chi T1, Hoi dong xét xir nhan thay:

Khi dng M1 1ap Hop ddng ting cho quyén sir dung thira dat s 247, to ban
dd sb 2, xa N2 va thyc hién thu tuc dang ky sang tén chu su dung dat trong Gidy
ching nhan quyén st dung_ dat, anh M, chi T1 nhan thiac duoc quyén sir dung
thira dit 247 néu trén c6 phan cia ba B, nhung anh chi khong thong béo cho ba
B vi¢c ong M1 da tang cho anh chi toan bo thura d4t, ma anh chj thuc hién viéc
chuyén giao quyén st dung % thira dat cia ba B qua tén anh chi, do d6 anh M,
chi T1 phai c6 trach nhiém boi thuong cho ba B 1a tra lai % thira dat 247 néu
trén.
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Ngay 30/11/2011, Phong Tai nguyén va méi truong huyén T4 chinh 1y
sang tén quyén st dung thira dat 247 cho anh M, chi T1 tai phan IV, nhiing thay
d6i phap 1y cta Gidy chting nhan quyén sir dung dat. Can cir quy dinh tai Diéu
466 Bo lugt dan sy ndm 2005 va diem a khoan 1 Diéul06 Luat dat dai nam
2003, Hoi dong xét xir xac dinh tai thoi diém ngay 30/11/2011 trd di, thi anh M,
chi T1 c6 day du cac quyén cua chu st dung dat va dugc thuc hién cic quyén
ndy. Diéu ndy duoc minh ching thong qua viéc anh M, chi T1 di 03 lan thé
chap quyén sir dung dat cho Ngan hang V — chi nhanh D1, thé chap cho Ngan
hang A, chi nhanh Q va Ngan hang L1, chi nhanh Q.

Ngay 08/11/2017, anh M, chi T1 thé chip quyen su dung thura dat 247 tai
Ngan hang V — chi nhanh Q theo Hop dong thé chap quyén st dung dat sd:
1494/Bb KHBL.QNg, dugc Van phong S (nay la Van phong T) ching thuc
Cung ngay Theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 319 B¢ luat dan sy nam 2015 “Hop
dong thé chdp tai san cé hiéu lyc tir thoi diém giao két, trir truong hop ¢ théa
thuan khac hodac luat co quy dinh khac”. Do do, Hoi dong xét xur xac dinh Hop
dong thé chap quyén sir dung dat ngay 08/11/2017 giita anh M, chi T1 v&i Ngan
hang c6 hiéu luc phap luat tir ngay 08/11/2017.

Tai khoan 1 Diéu 317 B6 luat dan sy nam 2015 quy dinh “T hé chd'p tai
san 1a viéc mét bén (sau ddy goi la bén thé chdp) ding tai san thudc sé hitu cia
minh dé bao dam thuwc hién nghia vu va khéng giao tai san cho bén kia (sau ddy
goi la bén nhan thé chdp”. Nhu vay, Ngan hang nhan thé chap thua dat 247, to
ban do s6 02, xa N2 trén co sd Nha nudc cong nhén quyén st dung dat hop phap
cho anh M, chi T1 tai trang tu cua Gidy chimg nhan quyén su dung dat sb
AI396135, s6 vao sd cip gidy ching nhan H00159, do Uy ban nhan dan huyén
T4 cap ngdy 09/11/2007. Can ctr khodn 1 Diéu 168 Lut dat dai ndm 2013
“Ngwoi sir dung dat dwoc thie hién cac quyen chuyén nhirong, cho thué, cho
thué lai, tang cho, thé chdp gép von quyén sir dung ddat khi c6 Gidy ching
nhdn”, Hoi dong xét xir xac dinh Ngan hang 1a ngudi ngay tinh khi thyc hién
giao dich dan su thé chép tai san voi anh M, chi T1 vi Ngan hang khong biét va
khong thé biét viec Hop dong ting cho quyén st dung dat ngay 07/11/2011
khong c6 chir ky cua ba B.

Ngay 08/11/2017, anh M, chi T1 thyc hién ding ky thé chap quyén st
dung thtra dat s6 247, to ban do s6 2, xa N2 (BUt lyc 71, 72) tai Van phong Pang
ky dét dai tinh Quang Ngai — chi nhanh thanh phd Q. Theo quy dinh tai khoan 2
Diéu 319 Bo luat dan su nam 2015 “Thé chdp tai san phat sinh hiéu luc doi
khdng voi nguoi thir ba ké tir thoi diém dang ky”. Nhu vy, can clr viéc anh M,
chi T1 thyuc hién ding ky thé chap quyén st dung dat, nén co du co so dé Hoi
ddng xét xir xac dinh ké tir ngay 08/11/2017, quyén vé tai san 1a quyén sir dung
thira dat s6 247 khong thudc vé anh M, chi T1 va éng M1, ba B.

Tai Diéu 298 B luat dan sy nam 2015; Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP
ngdy 29/12/2006 va Nghi dinh s6 11/2012/ND-CP ngay 22/02/2012 cta Chinh
phu, quy dinh “Truong hop dwoc dang ky thi bién phap bao dam phat sinh hiéu
lire doi khdng véi nguoi thir ba ké tir thoi diém dang ky”; khoan 2 Piéu 133 Bo
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luat dan sy nam 2015 cling quy dinh: “Truwong hop giao dich dan sw vo hiéu
nhung tai san di dwoc ding ky tai co quan nha niede cé tham quyén, sau dé
dwpe chuyén giao bang mét giao dich dan sw khdc cho ngwoi thir ba ngay tinh
va nguoi nay can cw vao viéc dang ky do ma xdc lap, thuc hién giao dich thi
giao dich d6 khéng bi vé hiéu”. Theo @06, ké tir ngay 08/11/2017, 1a ngay anh M,
chi T1 xé4c lap giao dich dan su v6i Ngan hang va giao dich thé chép nay duoc
dang ky giao dich bao dam theo quy dinh phap luat, nén du Hop dong tang cho
quyén st dung dat ngay 07/11/2011 v6 hiéu, nhung Hop dong thé chip quyén sir
dung dét gitta anh M, chi T1 voi Ngan hang khong v hiéu.

Tai Diéu 5 va khoan 9.7 Diéu 9 ctia cAc Hop dong tin dung va Diéu 4 cua
Hop ddng thé chip quyén st dung dat sé 1494/BD-KHBL.QNg ngay
08/11/2017 ¢6 ndi dung anh M, chi T1 cam két bao dam cac khoan vay ng bang
cAc tai san cua anh chi, cu thé 1a quyén st dung thira dat sd 247, to ban d6 sb 2,
x& N2 va dong y khi anh chi khong tra ng hodc tra ng khong day du thi Ngan
hang c6 quyén xur 1y tai san ndy. Nhu vy, Ngan hang cin cit vao thoa thuan ma
cac bén da ky két va quy dinh tai khoan 1 Diéu 299, khoan 6 DPiéu 320 va khoan
7 Diéu 323 B6 luat dan sy nam 2015, yéu cau anh M, chi T1 phai giao tai san da
thé chép dé xu 1y thu hoi no khi anh M, chi T1 khong tra ng hodc tra ng khong
day du cho Ngan hang, 1a diing quy dinh phap luat.

Viéc anh M, chi T1 thé chap tai san 13 quyén st dung thira dat s6 247, to
ban d6 sb 2, xd N2 ctia anh cho Ngan hang khong bi vo hiéu, nén khong thé tra
quyén sir dung ¥ dién tich thira dat 247 cho ba B. Vi vay, can 4p dung khoan 2
Diéu 137 B luat dan sy nam 2005 “Khi giao dich dan sw vo hiéu thi cac bén
khéi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhitng gi da nhan; néu
khéng hoan tra dwoc bang hién vat thi hodn tra bang tién”, de giai quyét hau
qua ctua Hop dong ting cho vo hiéu theo yéu cau ba B, cu the can budc anh M,
chi T1 hoan tra cho ba B s tién 341.628.000 dong 1a gia tri ciia quyén sir dung
Y dién tich thira dat s6 247, to ban do s6 2, xa N2.

[3.5.3] V6i nhitng nhan dinh trén, Hoi dong xét xir 'khong chap nhan
khang cdo cua anh M, chi T1, 6ng M1, ba B vé viéc giai quyét hau qua cta hop
dong vo hiéu: Budc anh M, chi T1 cing v6i Ngan hang V — chi nhanh Q lién déi
chiu trach nhiém tra lai ' dién tich dat tai thira 247, to ban d6 s6 2, dién tich
272m?, x& N2, cho ba B; tuy nhién, Hoi dong Xt xur quyét dinh sira Ban an so
tham lién quan dén phan hop dong ting cho quyén st dung dat vo hiéu va giai
quyét hau qua ctia hop dong vo hiéu nhu di phan tich & trén.

[4] Xét noi dung khang cao cua bi don, nguoi co quyen loi, nghia vy lién
quan ba B, dng M1 veé viéc yeu cau huy Hop dong thé chap quyén s dung dat

s0 1494/BD-KHBL.QNg ngay 08/11/2017 (sau_day viét tat 1a Hop dong thé
chap quyén st dung dat ngay 08/11/2017), Hoi dong xét xtr thiy rang:

[4.1] Hop dong thé chap quyen str dung dat chi bao gom bén thé chap 1a
anh M, chi T1 véi bén nhén thé chap 1a Ngan hang V — chi nhanh Q; ngoai ra
khong con c6 ai khac tham gia ky két trong hop dong. Nhu vay, 6ng M1, ba B
khong phai 1a chi thé tham gia ky Hop dong thé chap quyén sir dung dét ngay
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08/11/2017, nén dng M1, ba B khong c6 quyén yéu cau tuyén hiy hop dong thé
chép néu trén, theo quy dinh tai cac Diéu 423, 424, 425 va Diéu 426 Bo luat dan
su nam 2015. Do do, Hoi dong xet xur khong chép nhan khang cdo cua ong M1,
ba B vé viéc huty Hop dong thé chip quyén sir dung dat ngay 08/11/2017.

[4.2] Anh M, chi T1 ky Hop dong thé chap quyén str dung dét ngay
08/11/2017 voi Ngan hang. Khi ky Hop dong thé chap, anh M, chi T1 cam két
thoa thuan, thé chap quyén st dung thira dat s6 247, to ban do sé 2, xd N2 nham
dé dam bao thuc hién nghia vu cua anh chi khi khong tra dugc no tai cac Hop
ddng tin dung. Anh M, chi T1 duoc Ngan hang giai ngan du sb tién vay tai cac
Hop dong tin dung, nhu vy Ngan hang khong vi pham nghia vu gi v6i anh M,
chi T1. Tai phién toa phic tham, bi don x4c nhan Ngan hang khong c6 15i khi ky
Hop dong thé chap quyén st dung dat ngay 08/11/2017 véi anh M, chi T1; Ngan
hang nhan thé chép thira dat s6 247 néu trén vi ldc nay quyén str dung thtra dét
da duogc chinh 1y sang tén tir ong M1, ba B cho vo chong bi don. Nhu vay, viéc
anh M, chi T1 yéu cau huy hop dé)ng thé chap quyén sir dung dat ngay
08/11/2017 1a khong c6 can cir dugc quy dinh tai cac Diéu 317, 423, 424, 425 va
426 B0 luat dan sy nam 2015. Do do, Hoi déng xét xur khong chép nhan ndi
dung khang cao nay cua anh M, chi T1.

[5] Xét khang cao ciia anh M, chi T1 vé viéc giam an phi so tham cho anh
chi, Hoi dong xét xur thay rang: Theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 13 cua Nghi
quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Quéc
hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va I¢
phl tda an “Ngwoi gédp sw kién bat kha khing dan dén khéng c6 du tai san
dé nép tam img dn phi, an phi, tam wng I¢ phi Toa an, I¢ phi Toa dan c6 xdc
nhdn cua Uy ban nhan dan cdp xd noi nguoi dé cw trii thi dwoc Toa dn gidm
50% murc tam ving an phi, an phi, tam vung 1é phi Toa an, 1¢é phi Toa an ma nguoi
do phai nop”. Tai khoan 1 Diéu 156 Bo luat dan sy ndm 2015 quy dinh “Sw kién
bat kha khang la sw kién xdy ra mét cdch khach quan khéng thé leong trude
duoc va khong thé khdc phuc dwoc mac du da ap dung moi bién phap can thiét
va kha nang cho phép”. Theo Thong bao ng qua han giri cho anh M, chi T1 (But
luc 01) thi cac khoan ng vay anh M, chi T1 da vi pham nghia vu trd no véi Ngan
hang bat dau tir ngay 26/11/2018. Nhu vy, du co s& dé Hoi dong xét xir xac
dinh anh M, chi T1 d biét trudc hau qua khi vay ng nhung khong tra ng, thi
phai bi kién yéu cau tra no va phai chiu tién an phi néu thua kién, nén khong
thudc truong hop nguoi gip su kién bat kha khang dan dén khong con tai san dé
ndop 4n phi. Do d6, cin cir khoan 2 Diéu 13 Nghi quyet sO
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thu:ong vy Quéc hoi
“Nhitng ngu’o’l thuoc tru’ong hop quy dinh tai khoan 1 Piéu ndy van phdi chiu
toan bé dn phi, Ié phi Toa dn khi thuéc mot trong cdc truong hop sau ddy: a) CO
can cu chitng minh nguoi dwoc giam tam vwng dan phi, an phi, tam ung 1é phi Toa
dn, 1¢ phi Toa an khéng phdi la ngueoi gdp suw kién bat kha khdang dan dén khong
c6 tai san dé ndp tién tam ving dn phi, dn phi, tam vmg 1é phi Toa dn, 1¢ phi Toa
an”, Hoi dong xét xtr khong chap nhan khang cdo nay ctia anh M, chi T1.
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[6] Xet khang c4o ctia anh M, chi T1 vé viéc yéu cau Ngan hang xem xét
giam bot tién 13i tinh dén 1.373.588 dong cho anh chi, Hoi dong xét xur nhan
thiy: Anh M, chi T1 khi ky cac Hop ddng tin dung gdbm: Hop ddng cho vay tirng
lan trung dai han sb 4270/17/KHBL.QNg ngay 08/11/2017; Hop ddng cho vay
ting 1an ngdn han s6 2759/18/KHBL.QNg ngay 04/10/2018; Hop ddng cho vay
ting 1an ngén han sé 2439/18/KHBL.Qng ngay 27/8/2018; Hop déng cho vay
ting 1an ngin han s6 3200/18/KHBL. QNg ngay 27/11/2018, déu biét rd tai muc
6.2 Diéu 6 cua cac Hop dong néu trén déu khong c6 thoa thuan trong trudng hop
kho khan anh M, chi T1 duoc giam tién 14i khi khong tra ng vay cho Ngan hang.
DPong thoi, tai phlen toa phuc thAm, ngudi dai dién hop phéap cta Ngan hang
khong dong ¥ giam tién 13i cho anh M, chi T1. Cin ctr quy dinh tai khoan 1 biéu
466 Bo luat dan sy ndm 2015, Hoi dong xét xtr khong chap nhan ndi dung khang
cdo nay cua anh M, chi T1.

[7] Trong don khoi kién, Ngan hang c6 yéu cau xur 1y tai san gan lién voi
thira dat s6 247, t& ban d6 s6 2, xa N2 1a ngdi nha va cac vat kién trtc khac. Toa
an cap so tham di thu 1y va xem xét, danh gia tai muc [4] phan nhan dinh cua
Toa an trong Ban an so tham, nhung chua vién dan can ctt phap ly dé dé cho céc
duong sy nam rd quy dinh cua phap luat. Do do, dé duong sy nhén biét phép
luat, Hoi dong xét xir xét can bo sung cin ¢ va ndi dung diéu luat ap dung, cu
thé: Tai khoan 2 Piéu 325 Bo luat dan sy nam 2015 quy dinh “Truong hop thé
chdp quyen su dung ddt ma nguoi sir dung dit khong dong thoi la chii s& hitu tai
san gan lién véi dat thi khi xu Iy quyen su dung dat, chii SO hitu tai san gdn lién
VOl dat dwoc tiép tuc s dung dat trong pham vi quyén, nghia vu ciia minh;
quyen va nghia vu cua bén thé chdp trong moi quan hé véi chii SO hiru tai san
gan lién véi dat dwoc chuyén giao cho nguwoi nhdn chuyén quyen sw dung d‘at
triv trueong hop 6 thoa thudn khac”. Theo d6, khi xir 1y tai san thé chap 1a quyén
str dung thira dat s6 247, to ban d6 s 2 (nay 1a thira dat sd 456, to ban dd s6 3,
do v& nim 2010), x4 N2 thi 6ng M1, ba B duoc quyén wu tién nhan chuyén
nhuong phém dién tich dat co tai san trén dat 1a ngdi nha, hoic toan bo di¢n tich
thira dat s6 247; trudng hop 6 ong M1, ba B khong nhan chuyen nhuong quyén str
dung dat, thi khi xir 1y tai san thé chap 1a quyén st dung dat, ong M1, ba B dugc
nhan lai gia tri ngdi nha va cac vat kién tric khac trén thira dat s6 247 néu trén.

[8] Tai phan quyét dinh ctia ban an so tham co tuyén budc Ngan hang V
phai thanh toan lai toan b gia tri tai san trén thira dat sb 247, to ban do sb 2, tai
x& N2, thanh phé Q cho ong Lé Van M1 va ba Nguyén Thi B tai giai doan thi
hanh an 1a chua dung quy dinh ctia Luat Thi hanh dn dan sy. Boi 1€, truong hop
phat mai tai san tai giai doan thi hanh an, nguoi mua dugc tai san thong qua viéc
trang dau gia s& nop tién vao tai khoan ctia co quan Thi hanh 4an sé tién trang
dau gia, co quan Thi hanh an déan su s& thoi tra gia tri ngdi nha va cac vat kién
trac khac trén thira dat cho 6ng M1, ba B. Truong hop ong M1, ba B ¢6 nhan
chuyén nhuong lai quyén sir dung thira dat sé 247, thi cling thuc hién tai co quan
Thi hanh &n dan sy, trir truong hop cac bén c6 thoa thuén khac. Do do, Hoi dbng
xet xu quyét dinh sira lai phan tuyén lién quan den vige xu ly tai san thé chap la
quyén s dung thira dat s6 247 va céc tai san gan lién véi dat trong trudng hop
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anh M, chi T1 khong tra dugc ng hodc tra ng khong day du, cu thé nhu sau:
Ngén hang c6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh an déan su xi 1y tai san the chap
1a quyén su dung thura dat 247 nhung vo chong ong M1, ba B dugc quyén uu
tién nhan chuyen nhuong quyén st dung phan dién tich dat trén d6 c6 ngdi nha
va cac vat kién trac khac thugc mot phan thira dt sb 247 hodc nhan chuyén
nhuong toan b quyén str dung thira dat sb 247; truong hop vo chong 6ng M1,
ba B tir bé quyén uu tién duoc nhén chuyen nhuong trudc, thi khi xu ly quyén
str dung dat va toan bo tai san gan lién v6i dat cua thia dat 247, 6ng M1, ba B
duoc thanh toan lai toan b gié tri tai san gén lién véi thira dat sb 247 tai giai
doan thi hanh an.

[9] Toa an cap so tham chi chip nhan mot phan yéu cau doc lap cua ba B,
vé viéc tuyén Hop ddng tang cho vo hiéu phan cia ba B va giai quyet hau qua
cua hop dong vO hiéu, nén ba B khong phai chiu an phi dan sy so tham; con mot
phan yéu céu doc lap la huy Hop dong thé chap khong dugc chap nhan, ‘nhung
Toa an cap so tham khong danh gia vé nghia vu chiu an phi dan sy 50 | tham cua
ba B la thiéu sot. Tuy nhién, ba B 1a ngudi cao tudi va co don xin mién tién an
phi, nén thudc trudng hop duge mién an phi dan su so tham quy dinh tai diém d
khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy
ban Thudng vu Qudc hoi. Do d6, Hoi dong xét xir quyét dinh bo sung phan nhan
dinh, danh gia dé dam bao ding quy dinh phép luat.

[10] Toa an cip so thdm xac dinh Hop dong ting cho quyén st dung dat
v6 hiéu, nhung khong xac dinh nghia vu chiu an phi cho anh M, 6ng M1 la
khong dang. Anh M, 6ng M1 cung phai chiu 300.000 dong an phi dan sy so
tham, nhung do 6ng M1 la ngudi cao tudi va co don xin mién tién an phi, nén
can ct diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu Qudc hoi, Hoi dong xét xir mién tién an phi
dan su d6i v6i phan 6ng M1 phai chiu. Anh M phai chiu 150.000 dong tién an
phi dan su so tham.

[11] Trong phan quyet dinh cia Ban an so tham, tai phan nghia vu thi
hanh an €06 quy dinh vé quyén yéu cau thi hanh an ctua Ngan hang, nhung chua
néu rd sd tlen nao phai “chiu khodn tién ldi ciia sé tién con phdi thi hanh dn theo
mite 1di sudt quy dinh tai Pieu 357 va Diéu 468 Bé ludt dan su nam 2015, 1a
chua phu hop, vi cac khoan ma bi don phai tra cho nguyén don bao gém cac
khoan no gdc va tién 14i theo 13i sudt ma cic bén di thoéa thuan trong cac hop
ddng tin dung; con ddi voi cac chi phi t6 tung khac thi bi don méi phai chiu tra
tién 13, theo 4i suat quy dinh tai Diéu 357 va Piéu 468 Bo luat dén sy ndm
2015 trong trudong hop cham tra. Do do, Ho1 dong x€t xu quyet dinh bo sung
phan nghia vy thi hanh an 12 viéc chiu 13 suat quy dinh tai Piéu 357 va Bleu
468 Bo luat dan sy nim 2015 chi dbi vai sd tién 12.000.000 dong chi phi td
tung, con so tién 13i vay thi phai tra tién 13i theo thoa thuan tai cac hop dong tin
dung da ky két.

[12] T nhimg phan tich, nhén dinh trén, Hoi dong xét xtr quyét dinh stra
Bén &n so tham.
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[13] V& &n phi phiic tham: Do chap nhan mt phan khéng co, nén anh M,
chi T1, 6ng M1, ba B khong phai chiu tién an phi dan sy phuc thAm. Hoan tra
cho anh M, chi T1 300.000 ddng tién tam Ung an phi di ndp tai Bién lai thu an
phi, 18 phi Toa 4n s6 0000317 ngay 28/12/2021 cua Chi cyc Thi hanh an dén su
thanh phd Q.

[14] Nhirng quyet dinh khac ctia Ban &n so tham khong bi khang cao,
khang nghi, Ho1 ddng xét xir khong giai quyét, c6 hiéu luc phap luat ké tir thoi
ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

[15] Y kién cua nhitng nguoi bao vé quyén bao loi ich hop phéap cho ba
Nguyén Thi B va cua ong Lé Van M1 duoc chap thuan mot phan déi véi phan
yéu cau tuyén hop dong ting cho quyén sir dung dat ngay 07/11/2011 v6 hiéu vi
phil hop nhan dinh ctia Hoi dong xét xir; cac phan khac khong duoc chap nhan
vi khong ding quy dinh cua phap luat.

[16] Pé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Ngii tai
phién toa phic tham cé can cir va phit hop v6i nhan dinh ciia Hoi dong xét xi,
nén dugc chap nhan. Riéng vé dé nghi giam tién an phi dan su so tham cho anh
M, chi T1 1a khong phu hop véi quy dinh tai khoan 1 Piéu 156 Bo luat dan su
nam 2015, vi trong ndm 2020 dich bénh Covid-19 méi xay ra trén lanh thd Viét
Nam, con anh M, chi T1 d3 bat dau vi pham nghia vu tra no 1a tir nim 2018.

Vi cac € trén,
QUYET PINH:

Can cir khoan 2 Diéu 148, khoan 2 Diéu 308 cua B luat t6 tung dan su;
Piéu 29 Luat hon nhan va gia dinh nam 2000; Dicu 106, Piéu 168 Luat dat dai
niam 2013; cac Diéu 122, 128, 135, 137 va Diéu 219 B6 luat dan su nam 2005;
cac Didu 133, 298, 299, 317, 319, 320, 323, 325, 423, 424, 425, 426 va biéu
466 Bo luat dan sy nam 2015; Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006
ciia Chinh phu vé giao dich bao dam; Nghi dinh s 11/2012/ND-CP ngay
22/02/2012 ctia Chinh phu vé sira doi, bo sung mdt sé diéu cta Nghi dinh
163/2006/ND-CP ngay 29/3/2006; cac biéu 12, 13, 15 va Piéu 29 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Qubc hoi.

- Chap nhan khang cdo cta anh Lé Van M, chi P Thi Chau T1, ng Lé
Vian M1, ba Nguyén Thi B vé viéc tuyén Hop dong ting cho quyén str dung dat
ngay 07/11/2011 di duoc Uy ban nhan dan xd N2, thanh phd Q, tinh Quang
Ngai chtng thuc s6 105, quyén s6 01/TP/CC-SCT/HPGD, v hiéu.

- Khéng chap nhan khang cdo ctia anh Lé Vin M, chi DS Thi Chau T1,
ong Lé Van M1, ba Nguyén Thi B vé viéc huy Hop dong thé chap quyén sir
dung dat s6 1494/BB-KHBL.QNg 08/11/2017.

- Khéng chip nhan khang céo ctia anh Lé Van M, chi B4 Thi Chau T1, dng
Lé Van M1, ba Nguyén Thi B vé viéc, budc anh M, chi T1 cung véi Ngan hang
V lién d6i chiu trach nhiém tra lai ' dién tich dat (tra bang hién vat), thudc mot
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phan thura dat s6 247, to ban d0 s0 2, dién tich 272m? x& N2, thanh phd Q, tinh
Quang Ngéi gan lién can nha cap 4 cho ba B.

- Khong chap nhan khang cao cua anh L¢ Van M, chi P4 Thi Chau T1 vé
viéc yéu cau Ngan hang giam tién 1i vay va giam tién an phi dan sy so tham.

- Stra Ban 4n dan sy so tharr} sO 58/2021/DS-ST ngay 07 thang 12 nim
2021 cua Toa an nhan dan thanh pho Q, tinh Quang Ngai.

Tuyén xu:
1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don Ngan hang V.

1.1. Budc anh Lé Van M va chi P Thi Chau T1 phai tra cho Ngan hang
V tinh dén hét ngay 29/11/2021 tong sb tién 4.943.588.665 dong (Bon ty, chin
tram bon muroi ba triéu, ndm tram tdm mwoi tdm NQAN, sdu tram sdu ldm dong);
trong d6 ng gdc: 3.570.000.000 ddng, i trong han: 1.173.426.082 dong; lai qua
han 200.162.583 dong, theo cac Hop ddng cho vay timg lan trung dai han so
4270/17/KHBL.QNg ngay 08/11/2017; Hop dong cho vay timg lan ngan han so
2759/18/KHBL.QNg ngay 04/10/2018; Hop dong cho vay timg lan ngan han so
2439/18/KHBL.QNg ngay 27/8/2018; Hop dong cho vay ting 1an ngan han sd
3200/18/KHBL.QNg ngay 27/11/2018.

1.2. Ké tir ngay 30/11/2021, anh Lé Van M, chi B3 Thi Chau T1 con phai
tiép tuc chiu khoan tién 14i phat sinh cta s tién no goc chua thanh toan theo
murc 13i suat ng qua han cac bén thoa thuan theo Hop dong cho vay ting lan
trung dai han s6 4270/17/KHBL.QNg ngay 08/11/2017; Hop dong cho vay ting
1an ngdn han s6 2759/18/KHBL.QNg ngay 04/10/2018; Hop dong cho vay timg
1an ngan han sé 2439/18/KHBL.QNg ngay 27/8/2018; Hop dong cho vay timg
lan ngan han s 3200/18/KHBL.QNg ngay 27/11/2018 cho dén khi thanh toan
xong cac khoan no géc.

1.3. Truong hop anh Lé Vin M, chi B6 Thi Chau T1 khong thyc hién

hodc thuc hién khéng day du nghia vu tra ng thi Ngan hang V ¢cé quyen yéu cau
Co quan Thi hanh 4n c¢6 tham quyén xir 1y tai san thé chap dé thu hoi no; gom:

~ Taisan I: Quyeq str dung thira dat s6 247 to ban do s6 2, (nay thugc thira
dat s6 456, to ban d6 s6 3 do v& nam 2010) co dién tich do dac thyc t& 235,2111,2;
dia chi thura dat xa N2, thanh ph6 Q, tinh Quang Ngéi theo Hop dong thé chap
quyen su dung dat so 1494/Bb-KHBL.QNg 08-11-2017.

~ (Kem theo ban an la trich do ban dé“ dia chinh thita ddt s6 247, to ban dé
s0 2 (nay thugc thira dat so 456, to ban do so 3 do vé nam 2010), xa& N2, thanh
pho Q, tinh Qudng Ngai va la mot bo phdn khong tach roi cua ban dn).

Tai san 2: Tau ca sO dang ky QNg-92436-TS va tau ca sO ding ky QNg-
92330-TS theo Hop dong thé chap tai san s6 1495/BD-KHBL.QNg ngay 08-11-
2017, do anh Lé Van M ding tén trong Giay chiimg nhan dang ky tau ca.

Sau khi xir 1 céc tai san thé chap ma khong du thyc hién nghia vu tré no
thi anh Lé Van M, chi D6 Thi Chau T1 phai ¢6 trach nhiém ti€p tuc thuc hi¢n
nghia vu tra ng cho Ngan hang V cho dén khi thyc hién xong nghia vu tra no.
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Néu con thira thi Ngan hang V phai tra lai cho bén thé chép, trir trudng hop céc
bén co6 thoa thuan khac.

2. Khong chip nhan mot phan yéu cau khéi kién cua Ngan hang V vé viée
xu ly cac tai san trén thira dat 247, to ban do 2 (nay thugc thura dat s6 456, to
ban do s6 3 do v€ ndm 2010) xa N2, thanh phd Q, tinh Quang Ngai.

3. Trong qué trinh xtr 1y tai san thé chip 1a quyén st dung thira dat 247, to
ban d6 sb 2 (nay thudc thira dat sé 456, to ban do sb 3 do v& nam 2010) xa N2,
thanh phé Q, tinh Quang Ngai; 6ng M1, ba B dugc quyen uu tién nhan chuyen
nhugng quyén su dung dién tich dat trén d6 co ng6i nha va cac vat kién trac
khac hodc nhan chuyén nhugng toan bo thira dat sd 247, 10 ban dd s 2, xa N2
néu trén. Truong hop vo chong ong M1, ba B tir bo quyén uu tién nhén chuyen
nhuong trudce, thi khi xi 1y quyen str dung dat va toan bo tai san gan lién véi dat
cua thira dat 247, to ban dd sb 2, xa N2 thi 6ng M1, ba B dugc thanh toan lai
toan bd gia tri tai san gan lién voi thira dat 247, to ban d6 s6 2 (nay thudc thira
dat s6 456, to ban do s6 3 do v& nam 2010), x4 N2, thanh phd Q, tinh Quang
Ngaéi.

4. Chap nhan mot phan yéu cau doc lap cua nguoi cd quyén loi, nghia vu
lién quan ba Nguyén Thi B.

4.1 Tuyén b Hop dong tang cho quyén st dung dat ngay 07/11/2011 da
dugc Uy ban nhén dan xa N2, thanh ph6 Q, tinh Quang Ngéi chimg thyc s6 105,
quyén so 01/TP/CC-SCT/HPGD, v hiéu.

4.2 Phan hiu qua cta Hop dong ting cho quyén st dung dat ngay
07/11/2011 di duwoc Uy ban nhan dan xa N2, thanh phd Q, tinh Quang Ngai
chtng thuc s6 105, quyén s 01/TP/CC-SCT/HPGD v6 hiéu, ddi véi phan cua
ba Nguyen Thi B Ia budc anh Lé Van M, chi Do Thi Chau T1 phai tra > gia tri
quyén su dung dat cho ba Nguyén Thi B vé6i s tién 1a 341.628.000 dong (Ba
tram bon mwoi mot triéu, sdu tram hai muoi tdm ngan dong).

4.3 Phan hau qua cia Hop dong ting cho quyén sir dung dit ngay
07/11/2011 da duoc Uy ban nhan dan xd N2, thanh ph6 Q chung thuc s 105,
quyén s6 01/TP/CC-SCT/HPGD vo hiéu, d6i véi phan cta 6ng Lé Van M1: Ghi
nhan sy tu nguyén ciia 6ng M1 vé viéc dng M1 giao cho Ngan hang V xu 1y khi
anh Lé Vin M, chi Bd Thi Chau T1 khong tra ng hodc tra ng khong day du cho
Ngéan hang.

5. Khong chap nhén yéu cau doc 1ap cua nguoi co quyen loi, nghia vu lién
quan ba Nguyén Thi B vé viéc tuyén huy Hop dong thé chdp quyén str dung dat
sO 1494/BD-KHBL.QNg 08/11/2017 duoc ky két gitta Ngan hang V véi anh Lé
Vin M va chi B3 Thi Chau T1 ddi véi thira dat s6 247, to ban d6 sd 2 (nay thudc
thira dat s6 456, to ban dd s6 3 do v& nam 2010), xd N2, thanh phd Q, tinh
Quang Ngai.

6. Vé an phi so tham:
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6.1 Ong L& Van M1, ba Nguyén Thj B dugc mién tién an phi dan sy so
tham.

6.2. Anh Lé Van M, chi D6 Thi Chau T1 ,phéli chiu 130.024.988 dé)ng
(Mot tram ba muoi tri¢u, khong tram hai muoi bon ngan, chin tram tam muoi
tam dong) tién an phi dan sy so tham.

~ 6.3. Anh L& Van M phai chiu 150.000 dong (Mt tram nim muoi ngan
dong) tién an phi dan sy so tham.

6.4. Hoan tra cho Ngan hang V 53.655.464 dong (Nam mueoi ba triéu, sdu
tram ndm muoi ldm ngan, bén tram sdu mwoi bon dong) tién tam Gng an phi da
nop theo Bién lai thu tam ung 4n phi, 18 phi Toa an s6 AA/2018/0001261 ngay
27/5/2019 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phé Q, tinh Quang Ngai.

7. V& an phi phuc tham:

7.1. Ong Lé Vian M1 va ba Nguyén Thi B khong phai chiu an phi dan sy
phac tham.

7.2. Anh Lé Vin M, chi D6 Thi Chau T1 khéng phai chiu 4n phi dan su
phuc tham. Hoan tra cho anh M, chi T1 300.000 dong (Ba trdm ngan dong) tién
tam Ung 4n phi da ndp tai Bién lai thu an phi, 1¢ phi Toa 4n s6 0000317 ngay
28/12/2021 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé Q, tinh Quang Ngii.

8. Vé chi phi t6 tung 1a 13.000.000 dong, bi don anh Lé Van M va chi Db
Thi Chéu T1 phai chiu, Ngan hang V da tam tng 12.000.000 dong, chi T1 tam
tmg 1.000.000 dong. S tién 13.000.000 dong nay da chi phi xong, nén anh M
va chi T1 phai tra lai cho Ngan hang V 12.000.000 dong (M hai triéu dong).

9. Ké tir ngay ban 4n, quyet dinh co6 hiéu luc phap luat (d6i voi cac truong
hop co quan thi hanh an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké
tor ngay c6 don yéu cau thi hanh an ciia ngudi duge thi hanh an d6i véi cac
khoan tién phai tra cho nguoi dugc thi hanh an la chi phi t6 tung 12.000.000
dong cho dén khi thi hanh 4n xong, hang thang bén phai thi hanh an con phai
chiu khoan tién 13i cia s6 tién con phai thi hanh 4n theo murc 14i suat quy dinh
tai Piéu 357 va Diéu 468 Bo luat dan sy nam 2015.

Truong hop ban an dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh
an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an ddan sy, ngwoi phai thi hanh an dan sw co
quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn
hoac bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tqi cdac Piéu 6, 7, 7a va 9 Ludt thi
hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh dan dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Ludt thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké ngay tuyén an.
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Thanh vién Hoi ddng xét xir

Tran M Lwong Van Hung
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