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Vv “Tranh chap hop dong thué
khoan tai san ™

] ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

- Thanh phan Hgi dang xét xi phudc tham gém co:

Tham phan - Chui toa phién toa: Ong Nguyén Huon

Céac tham phan: Ong Nguyén Vin Bang va ba Luu Thi Thu Huong

- Thu ky phién toa: Ong Vii Quang Hung 13 Thu ky Toa &n

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pak Lik tham gia phién toa: Ba
Tran Thi Xuan Linh Bya - Chtc vu: Kiém sét vién.

Mg phién toa ngay 23/12/2022, tai try sé Toa a4n nhan dan tinh Dak Lak, xét
xt phlc tham cong khai vu &n dan su thu ly s: 192/2022/TLPT-DS ngay 06 thang
10 nam 2022 vé viéc: “Tranh chap hop ddng thué khoén tai san”; Do ban an dan su
so tham sb: 38/2022/DS-ST ngay 22/6/2022 caa Toa an nhan dan huyén Cu M’gar,
tinh Dak Lak bi khang cdo; Theo Quyét dinh dua vu an ra xét Xt sd: 213/2022/Qb-
PT ngay 07/11/2022 va Quyét dinh hodn phién toa sb: 218/2022/Qb-ST ngay
01/12/2022, gitra cac duong su:

- Nguyén don: COng ty J.

Dia chi: S6 42 duong NT, thanh phd Budn Ma Thut tinh Dak Lak.

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong Phan Quéc T- Chuac vu: Pho tong giam
dbc cong ty - Co mit (theo van ban uy quyén ngay 09/01/2018).

- Bi don: Ong Phan Qudc B va ba Tran Thi V - C6 mit.

Pia chi: Thon 5, xa EK, huyén C, tinh Dk Lik.

- Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cua bi don: Luat su L& Xuan Anh P
- Cong ty Luat trach nhiém hitu han mot thanh vién TV, Poan luat su tinh M - Cé
mat.

NOQI DUNG VU AN:

Trong don khai kién ngay 09/01/2018 va qua trinh tham gia té tung, nguyén
don 1a Cong ty J trinh bay: Ngay 02/01/2008, Cong ty J ky hop dong véi dng Phan
Quéc B véi noi dung: Cong ty giao cho dng B nhan khoan vuon cdy ca phé caa Cong
ty trong nam 1997, c6 dién tich 0,54ha tai 16 s6 03, khoanh 06, tiéu khu 558, thuoc
5, x4 EK, huyén C, tinh Pak Lak; 6ng B c¢6 nghia vu quan 1y, cham soéc vuon cay Ca
phé, thu hoach san pham va hang nam phai giao cho Cong ty tir 1.200kg dén 3.750kg
ca phé qua tuoi/ha; Thoi han thyc hién hop dong 1a 50 nam.

Qua trinh thuc hién hop dong: Sau khi hop dong dugc ky két, Cong ty da giao
vuon cdy ca phé cho 6ng B, theo diing ndi dung hop dong. Trong thoi gian tir nim
2008 dén nam 2014, vo chdng 6ng Phan Québc B, ba Tran Thi V nop san lugng ca
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phé khoan hang nam cho Céng ty ddy du; nam 2015, 6ng B va ba V ng Cong ty
1.117,2kg ca phé qua tuoi; Nam 2016 va nam 2017, 6ng B va ba V khéng ndp san
luong ca phé khoan hang nam cho Cong ty; Hién tai 6ng B va ba V con ng Cong ty
3.916,4kg ca phé qua tuoi; Viéc ong B va ba V, khong nop san lugng Ca phé khoan
hang nam cho Cong ty la vi pham hop dong Vi vay, Cong ty khai kién yéu cau Toa
an giai quyet Budc 6ng Phan Quéc B va ba Tran Thi V phai tra cho Cong ty
3.916,4kg ca phé qua twoi con no va cham dut hop ddng hop dong thué khoan vudn
cay Ca phé dugc ky két ngay 02/01/2008 giira Cong ty va 6ng B.

Bi don 1a ong Phan Qudc B va ba Tran Thi V, di duoc Toa an triéu tap hop
16 nhiéu lan nhung dng B va ba V khong dén Toa &n tham gia té tung.

Ban &n dan su so tham sb: 38/2022/DS-ST ngay 22/6/2022 caa Tda &4n nhan
dan huyén Cu M’gar, da ap dung: khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém
a khoan 1 Diéu 39; Diéu 147; diém b khoan 2 Diéu 227; khoan 3 Diéu 228; Dbiéu
273 B9 luat T6 tung dan sw; Cac Diéu 281, 501, 506, 510, 511 BLDS nim 2005.

Tuyén xir: Chap nhan yéu cau khoi kién caa Cong ty J.

1. Cham dut hop ddng giao khoén giira Cong ty J véi 6ng Phan Québc B va ba
Tran Thi V, lap ngay 02/01/2008.

Budc 6ng Phan Quéc B va ba Tran Thi V phai tra lai cho Cong ty J dién tich
dat 0,54ha va céc loai cdy trong, tai san tai 02 thira dat s6 272 va s6 255, 16 s6 3,
khoanh 6, tiéu khu 558, thuoc thon 5, xa EK, huyén C, tinh Pak Lak.

Thua dat sb 272, dién tich 2.423,1m? c6 ti can: huéng Bic gidp duang 16, ¢
canh dai 91,52m; huéng Nam giap d4t cia 6ng Nguyén Vin Th2, c6 canh dai 98,8m;
huéng Dong giap dat 6ng Nguyén Vin Th3, ¢6 canh dai 37,16m; huéng Tay giap
dat ong Bui Duc A| c6 canh dai 39,59m.

Thira dat s6 255, dién tich 2.976,9m?, ¢6 tir can: huéng bac giap dat cua ong
Th va éng Th1l, c6 canh dai 41,97m; hudéng Nam giap duong 16, c6 canh dai 58,4m;
huéng Pong giap dat dng Nguyén Qudc B, ¢d canh dai 40,53m; huéng Tay giap dat
ong Bui Buc A, ¢o canh dai 62,31 m.

Budc Cong ty J, phai thanh toan cho 6ng Phan Quéc B va ba Tran Thi V tri
gia tai san gan lién trén thua dat s6 272 va thira dat s6 255 1a 143.039.200d.

Buoc 6ng Phan Qubc B va ba Tran Thi V, phai lién déi tra cho Cong ty J
3.619,4kg ca phé qua tuoi con ng.

Ngoai ra, Toa an cap so tham, con quyét dinh vé 14i suat cham thi hanh an dan
su; quyét dinh vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san; quyét dinh
vé &n phi va tuyén quyén khang céo.

Ngay 14/7/2022, bi don 1a 6ng Phan Quéc B c6 don khang cdo voi ly do:
Nguyén don khong nop tién tam ing an phi nhung Toa an Cap so tham thu ly giai
quyet vu an 1a vi pham tha tyc té tung; Két qua xem xét tham dinh tai chd va dinh
gia tai san 1a khong dang véi thuc té; D& nghi Toa an cap phuc xt huy an so tham.

Tai phién toa phic tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Dak Lak cho
rang: Ké tir thoi diém thu 1y vu an dén khi mo phién toa phic tham, tham phén cha
toa phién toa va Hoi ddng xét xir, da chap hanh ding quy dinh cua Bo luat t tung
Dan su vé trinh ty giai quyét vu an; Xét yéu cau khang céo cua bi don, VKSND tinh
Pik Lik xét thay: Can ctt hop dong giao khoan vudn cdy Ca phé, duoc ky két ngay
02/01/2018, gitra Cong ty J va 6ng Phan Quéc B, thi hang nam gia dinh 6ng B phai
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nop san pham la Ca phé qua tuoi cho Cong ty; Vu Ca phé nam 2015, vo chéng 6ng
B no Cong ty 1.117,2kg Ca phé qua tuoi; Vu Ca phé ndam 2016 va ndm 2017, vo
chong ong B khdng nop san pham Ca phé cho Cong ty, la vi pham hop ddng. Vivay,
Toa an cap so thim tuy@n xt chip nhan yéu cau khoi kién cua Cong ty J vé viéc
cham dut hop ddng giao khoan vuon cay Ca Phé duoc ky két ngay 02/01/2008 gitta
Cong ty J va dng Phan Qudc B; Budc vo chdng dng B phai tra cho Cong ty J
3.619,4kg Ca phé qua tuoi con no, 1a ¢6 can ctr, dung véi quy dinh ctua phéap luat, dé
nghi Hoi dong xét xtr phdc tham khdng chap nhan khang co cua éng Phan Quéc B,
giit nguyén ban an so tham.
NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Sau khi nghién ctu cac tai liéu, ching ¢ ¢6 trong hd so vu an, da dugc
tham tra tai phién toa, 1oi trinh bay cua cac dwong su, y kién cua Kiém sat vién va
can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi ddng xét xu phic tham xét thay: Tai
phién tda phic tham, nguyén don khong rat don khoi kién, bi don khong rat don
khang cdo; Cac duong su khdng tu hoa giai dugc véi nhau Vvé Viéc giai quyét vu an
va dé nghi Toa &n cap phic tham giai quyét.

[2] Xét don khang cdo cua bi don con trong han luét dinh, nén hop €.

[3] Xét yéu cau khai kién cua nguyén don va yéu cau khang cao cua bj don,
Hoi dong Xet xt phuc tham xét thay: Ngay 02/01/2008, Cong ty J va dng Phan Québc
B, ky két hop dong kinh té véi noi dung: Cong ty giao khoan cho 6ng B vuon cay
Ca phé trong nam 1997, véi dién tich 0,54 ha, tai 16 s6 03, khoanh 6, tiéu khu 558,
thudc thon 5, xa EK, huyén C, tinh Pik Lik, dé éng B chiam soc, dau tu va thu
hoach san pham; hang nam dng B tra tién thué khoan vuon cay ca phé cho Cong ty,
bang hinh thirc ndp san pham ca phé qua tuoi cho Cong ty tir 1.200kg dén 3.750kg
ca phé qua tuoi/ha; Thoi han thuc hién hop dong 1a 50 nam.

[4] Xét tinh hop phép caa hop dong thué khoan vuon cdy Ca phé dugc ky két
gitta dng Phan Québc B va Cong ty J, Hoi dong xét xur phlc tham xét thay: Tai thoi
diém giao két hop dong, cac chi thé ty nguyén tham gia ky két hop dong va viéc ky
két hop dong dung tham quyén; ding muyc dich va noi dung cua hop dong, khéng vi
pham diéu cdm cta phéap luat, khong trai dao dirc x& hoi, nén hop dong hop phap, co
hiéu luc.

[5] Tai phién toa phic tham 6ng Phan Quéc B cho rang quyén st dung dat,
ddi vai dién tich dat 0,54 ha, tai 16 s6 03, khoanh 6, tiéu khu 558, thuoc thdn 5, xa
EK, huyén C, tinh Dak Lik va cdy Ca Phé trén dat Ia tai san caa dng; Do Cong ty J
ép budc va de doa, nén ngay 02/01/2008, dng ky hop déng nhan khoan vuon cay Ca
phé cua Cong ty J. Vi vay, ong khong dbng y tra lai dat va cay Ca phé trén dat cho
Cong ty J. Tuy nhién, 6ng B khong cung cap duoc chung ct dé chung minh cho yéu
cau caa minh, Hoi dong xét xir xét thay khong c6 can ctr dé chap nhan.

[6] Qué trinh thuc hién hop dong: Sau khi hop dong duoc ky két, Cong ty da
giao vuon cdy ca phé cho 6ng B quan 1y, dau tu; Trong thoi han hop déng, tr nam
2008 dén nam 2014, cac bén da thuc hién day di quyén va nghia vu cia minh; Vu
ca phé nim 2015, vo chong 6ng B, ba V con ng Cong ty 1.117,2kg ca phé qua tuoi;
Vu ca phé nim 2016 va nim 2017, vg chong 6ng B khong giao nop san pham ca phé
hang ndm cho Cong ty, 1a vi pham ndi dung hop ddng, duoc cac bén thoa thuan tai
Piéu 3 cua hop dong. Vé diéu kién don phuong cham dut hop dong, duoc cac bén
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thoa thuan tai khoan 3 Biéu 4 cua hop dong Truong hop 6ng B khong thuc hién
nghia vu theo hop dong, khéng nop san pham ca phé qua tuoi hang ndm cho Cong
ty, thi Cong ty c6 quyén don phuong chdm dut hop dong va ong B phai trd lai vuon
cay ca phé cho Cong ty. Vi vay, Toa an cap so tham tuyén xir chap nhan yéu cau
khoi kién cua Cong ty J vé viéc cham dat hop ddng giao khoan vuon cay Ca phé
dugc ky két ngay 02/01/2008 giira Cong ty J va dng Phan Quéc B; Buoc dng Phan
Quéc B va ba Tran Thi V, phai tra cho Cong ty J 3.619,4kg ca phé qua twoi con no,
1a 6 cén cur, dung véi quy dinh cua phap luat.

[7] Ong Phan Quéc B khang cao cho rang Toa an cap so tham vi pham nghiém
trong vé thu tuc té tung, Hoi ddng xét xir phuc tham xét thay khong co can cu dé
chap nhan. Boi I&, nguyén don da nop day du tién tam (ng an phi va Toa &n cap so
tham thu ly, giai quyét vu an, la dung trinh ty, tha tuc duoc quy dinh duoc quy dinh
tai BLTTDS. Qua trinh giai quyét vu &n, Toa an cap so tham da tién hanh xem xét,
tham dinh tai chd va dinh gié tai san nhung gia dinh 6ng B va nhiéu nguoi khac da
ngan can khong cho an thuc hién nhiém nhiém vy, khdng cho Hoi dong dinh gia tai
san thyc hién viéce dinh gia tai san. Vi vay, Toa an cap so tham chap nhan gié tai san
do nguyén don cung cap, 1a dung voi quy dinh cua phap luat. Hoi dong xét xu phlc
tham xét thay, khong c6 can cir dé chap nhan yéu cau khang céo cua ong B, can giir
nguyén ban an so tham.

[8] Ve an _phi phuc tham: Do yéu cau khang cao caa 6ng Phan Qudc B khong
dugc Toa an cap phuc tham chap nhan, 6ng B phai chiu an phi dan sy phic tham.
Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Can ct khoan 1 Diéu 308 BLTTDS: Khong chap nhan khang céo cua bi don
la 6ng Phan Quéc B, gitr nguyen ban an so tham.

Ap dung Piéu 501, Piéu 506, Diéu 511 BLDS niam 2005; Can ctt hop déng
giao khoan vuon cy ca phé, duoc ky két ngay 02/01/2008 gitra Cong ty J va éng
Phan Quédc B.

Tuyén xir: Chap nhan yéu cau khoi kién cua Cong ty J.

1. Cham dut hop dong thué khoan vuon cay Ca phé, duoc ky két ngay
02/01/2008 gitra Cong ty J va 6ng Phan Quéc B.

2. Bugc 6ng Phan QUOC B va ba Tran Thi V phai tra lai cho Cong ty J, quyen
sir dung dat doi v6i 0,54 ha dat va toan bo cay trong tai san khac gan lién trén dat,
thudc thira dat s6 272 va thira dat s 255; tai 16 s6 03, khoanh 6, tiéu khu 558, thudc
thon 5, xa EK, huyén C, tinh Dak Lik.

Thira dat s6 272, dién tich 2.423,1m? ¢6 tir can: hudng Béc gidp duong 10, c6
canh dai 91,52m; huéng Nam giap dat cua 6ng Nguyén Vin Th2, c6 canh dai 98,8m;
huéng Dong giap dat 6ng Nguyén Van Th3, ¢ canh dai 37,16m; huéng Tay giap
dat ong Bui Duc A, c6 canh dai 39,59m.

Thira dat s6 255, dién tich 2.976,9m?, ¢6 ti can: huéng Béc giap dat caa dng
Th va dat dng Thi, c6 canh dai 51,97m; huéng Nam giap duong 18, c6 canh dai
58,4m; huéng Pong giap dat dng Nguyén Quéc B, c6 canh dai 40,53m; huéng Tay
giap dat 6ng Bui Buc A, c6 canh dai 62,31m.

3. Budc Cong ty J, phai thanh toan cho 6ng Phan Quéc B va ba Tran Thi V,
tri gia tai san gan lién trén thira dat s6 272 va thia dat s6 255 1a 143.039.2004
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4. Buoc dng Phan Quéc B va ba Tran Thi V, phai lién dai tra cho Cong ty J
3.619,4kg ca phé qua tuoi con ng.

5. Vé an phi phuc thiAm: Ong Phan Quéc B phai chiu 300.0004 tién &n phi
dan su phic tham va duoc khau trir 300.000d tién tam ng &n phi phic thim da nop
tai bién lai $6:0013545, ngay 19/7/2022, cia Chi cuc thi hanh an dan su huyén C.

Cac quyét dinh khéc cua ban an so tham, khong cé khang céo, khang nghi da
c6 hiéu lyc phap luat, ké tir ngay hét thoi han khang co, khang nghi.

Ban an phic tham c6 hiéu luc phap luat, ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: ) TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Cap cag tai Da Nang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND tinkh Bak Ldk;

- TAND huyén C; o,
_ Chi cuc THADS huyén C: (Pa ky)
- Cac duong su;

- Luu.

Nguyén Huon






