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] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH QUANG BINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so tham gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: 6ng Tran DPuc Long

Cdc Hoi tham nhén déan: 6ng Vo Khic Hoan va ba Nguyén Thi Hoe

- Thu ky phién téoa: ba Tran Thi Nam, Thu ky Toa an nhan dan tinh Quang
Binh

- Dgi di¢n Vién kiéng sdt nhdn din tinh Qudang Binh tham gia phién toa:
ong Nguyeén Anh DPurc - Kiém sat vién.

Trong ngay 31 thang 5 nam 2022 tai tru s& Toa an nhan dan tinh Quang
Binh xét x1r so tham cong khai vu an thu 1y so: 66/2021/TLST — DS ngay 03 thang
11 nam 2021 ve viéc “Tranh chap quyén st dung dat va yéu cau huy Giay ching
nhan QSD dat”, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir so: 420/2022/Qb — ST ngay
02/3/2022 giira cac duong su:

1. Nguyén don: ba Lé Thi T, sinh nam 1960; dia chi: Thon T, xa Q, thanh
pho D, tinh Quang Binh; c6 mat.

Nguoi duwoc ba Ty uy quyén: ong Nguyén Thé T, dia chi: s6 23 duong L,
phuong B, thanh pho D, tinh Quang Binh, c6 mat

2. Bi don: ba Vo Thi Thu H, dia chi: Thon T, xa Q, thanh phé b, tinh Quang
Binh;

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1 Uy ban nhan dan thanh phd P, tinh Quang Binh; Nguoi dai dién theo
phap luat: 6ng Hoang Ngoc D, Chu tich; Dai dién theo uy quyén: 6ng Leé Tuén L,

Pho trudong phong TN-MT thanh phé b (Theo glay iy quyén sé 69/QD-UBND
ngay 10/01/2022) vang mit va co yéu cau xét xir vang mat.

32 Uy ban nhan dan xa Q, thanh phé D, tinh Quang Binh; dai dién theo uy
quyén: Ong Nguyen Trung C, chie vu: Cong chure dia chinh x&, vang mat va co
yéu cau xét xu vang mat.

3.3 Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1976, dia chi: Thon T, x4 Q, thanh phd b,
tinh Quang Binh; c6 mat.



3.4 Anh Lé Xuan D, sinh nam 1998, pori DKHKTT: thon Téy Phu, xa Q
Phu, thanh pho D, tinh Quang Binh; Hién xuat canh nudc ngoai; vang mat.

3.5 Chi Lé Thi Hong N, sinh ndm 2002; noi PKHKTT: thon T, Xa Q, thanh
phé D, tinh Quang Binh; Hién xuat canh nudc ngoai; ving mat.

3.6 Ong Nguyén Vin T, sinh nim 1967; dia chi: thon B, xa Q, thanh phd
b, tinh Quang Binh; c6 mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién, ban ty khai, tai phién toa so tham, nguyén don ba Lé
Thi T trinh bay:

Nguon gdc thira dat s6 278, to ban do s 06 xa Q dugc cp cho 6ng Nguyén
Van T, 6ng T da duoc cép Giéy chting nhan QSD d4t v4i dién tich 780m2, sau d6
chuyén nhuong lai cho gia dinh ba Nguyén Thi H do con 1a Lé Xuan D va Lé Thi
Hong N dung tén véi dién tich do dac lai 1a 710,6m? thudc thira 531, to ban do sb
08 x4 Q theo Gidy chung nhan QSD dat s6 CH000530 ngay 30/5/2013. Thira dat
nay dugc tach thanh 02 thua 1a 531 va 532.

Ngay 29/12/2015, cac con ba T la anh Pao Thanh D, chi Nguyén Thi M¥
L nhan chuyén nhuong QSD dat thira 531, to ban d6 08 xa Q cua anh L¢ Xuan b
va chi Lé Thi Hong N, viéc chuyén nhuong duoc 1ap hop dong cong chimg ngay
29/12/2015; Ngay 22/3/2016, anh D, chi L dugc UBND thanh phd P cap giay
chting nhan QSD dat s6 CD 102581 dbi vai thira dat s6 351, to ban d6 sd 8, dién
tich 171,3m? tai x4 Q, thanh phd D;

Pén ngay 22/3/2016, anh D, chi L 1am hop dong ting cho ba thira dat noi
trén; Vi€c tang cho da hoan thanh va da duoc Chi nhanh Van phong dang ky dat
dai thanh pho D 1am tht tuc bién dong chu st dung tai to s6 4, Gidy chimg nhan
QSD dat s6 CD 102581.

Theo so d0 tai gidy chiig nhan QSD dat thi chiéu ngang thtra dat (phia Bic
va phia Nam) 1a 7m, chiéu dai (Pong, Tay) 1a 24,5m. Ranh gidi st dung trén thuc
teé ve phia Tay giap voi dat cia ba Vo Thi Thu H, c6 hang ché phan dinh tur trudec.

Lién ké véi thira dat 531 ma ba dtng tén 1a thira dat s6 127, to ban d6 08
x4 Q cua ba V5 Thi Thu H dang str dung. Pau ndm 2021, ba V3§ Thi Thu H cho
nguoi pha bo hang che tau phan dinh ranh gioi dé lam nha lan sang phan dat cia
ba 02m vé chiéu ngang so voi ranh gioi phia Bac Viéc nay, ba T di c6 y kién yéu
cau ba H khong duoc 14n chiém nhung ba H van thuc hién.

Theo két qua do dac dia chinh nam 2012, thtra dat cua ba H (thtra dat sd
127, t& ban dd sb 8) thi canh phia Bic chi dai 13,33m. Dién tich theo do dac la
336,2m?, tang 5,2m? so véi dién tich trén gidy chirg nhan QSD dat ctia ba H; do
d6 ba H cho rang bé ngang phia Bac thira dat c6 chiéu dai hon 14m 14 khong c6
CO SO.

Viéc ba H xay dung nha & 1an chiém dat da 1am anh huong dén quyén, loi
ich hop phap ctia ba nén ba khoi kién yéu cau Toa an giai quyét budc ba Vo Thi
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Thu H tréa lai phan d4t hinh tam giac c6 dién tich tam tinh la 24 ,5m? (canh bén cuia
tam glac |a ranh gi6i theo gidy ching nhén QSD dat coa ba T dai 24,5m, canh
phia Bic ctia tam gidc 13 bé ngang phan dat ma ba H 1an chiém 2m vao dat ba T);
Budc ba H xtr 1y cac tai san thudc ba H trén phan dét 1an chiém d¢é tra lai nguyén
trang dat cho ba T; va yéu cau hay Gidy chimg nhan QSD dét sé BG 272305 ngay
10/8/2011 ciia UBND thanh phd B d3 cap cho ba H tai thira dat 127 to ban dd sb
8 x4 Q, thanh phé P.

Tai phién toa, ba T thay d6i mot phan yéu cau khoi kién, yéu cau ba H phai
tra lai cho ba chiéu ngang canh phia Bic giap ba H 0,72m, chiéu dai ranh giéi
theo gidy chtng nhan QSD dat cuia ba T dai 24,5m, va yéu ciu huy Gidy ching
nhan QSD dit cua ba H.

Bi don ba V6 Thi Thu H trinh bay:

Thira d4t ba dang st dung c6 ngudn gbc trude day 1a thira s6 279, to ban dd
s6 6 x3 Q, dién tich 460m? trong d6 dat ¢ 1a 200m?, dat vuon 1a 260m?, (nay la
thira 127, t0 ban d6 s0 08 dién tich 336,2m? tai x& Q, thanh phd B, Quang Binh),
dugc UBND thanh pho P cip Gidy ching nhan QSD dat 1an dau vao ngay
16/7/1998 mang tén chong 1a 6ng Nguyén Thé M. Sau khi chong qua doi vao nam
2005, theo théa thuan cuia cac thanh vién trong gia dinh, ba nhan duoc toan quyén
str dung thira dat noi trén, va ngay 10/8/2011 duoc UBND thanh phd B cip doi
sang gidy ching nhan QSD dét mang tén ba H. Theo gidy ching nhan QSD dat
ndy, thira 127 ¢6 dién tich 330,6m? (canh phia nam 1a 12,5m, canh phia Dong va
phia Tay la 25m, canh phia Bic la 14m), trong do dat & nong thon 200m?, dat
trong cdy lau nam 130,6m?; tai san trén dat 1a nha ¢ ¢ dién tich 200m?;

Ngay 21/01/2021, gia dinh ba tién hanh x4y dung lai nha & do ngoi nha ci
da xuong cap va dugc cap gidy phép xay dung, theo do phan xay dung tiép giap
v4i 16 dat ctia ba Lé Thi T, ba chi xay dung trén nén méng nha cii. Tuy nhién ba
Lé Thi T lién tuc can trd viéc xay dung. Su viéc dugc bao cao UBND xa Q, phia
UBND x4 da vé do dac, kiém tra hd so dia chinh, khang dinh ba xay dung dung
gidy phép trong pham vi va chap thuan tiép tuc cho ba trién khai xay nha 6.

Ba H cho réng: thira dat caa ba T s 351, to ban d6 sb 8 1a duoc tach tir thira
dat 278, to ban dd sb 6 trudc day (nay la thira 128, t ban dd sb 08, dién tich
730,1m?). Theo ban d6 trich do dia chinh m&i nhat nam 2014 thi thira 128 c6 canh
phia Bic dai 27,71m, canh phia Nam dai 29,13m, canh phia Pong dai 25,61m,
canh phia Tay dai 25,74m. Nhu vay, thura dét c6 hinh binh hanh, canh phia Bic
ngan hon canh phia Nam Ia 1,42m. Tuy nhién, theo nhu 02 Giay chting nhan QSD
dat da duoc cap ddi véi thira 531, 532 (tach tir thira 128) thi tong canh phia Béc
la 29m, téng canh phia Nam la 29m, 16n hon so véi ban dd trich do dia chinh.
Thira dat ctia ba T vira tiép giap voi thira dat cua gia dinh ba va gia dinh 6ng Lé
Xuan D, ba T cho réng dAt ciia minh bi thiéu thi c¢6 thé tir do sai sé do dac tir thira
dat gbc va trong qué trinh tach thira nay c6 thé 1a nguyén nhan khién thira dit bi
thiéu dién tich.



Thyc ra gia dinh ba duoc cép giéy CNQSD dat tir nam 1998, dién tich
460m?, dén nam 2011 thi duoc cap gidy CNQSD dit va tai san gin lién voi dat
voi dién tich 330,6m? (thleu 129,4m?), gia dinh ba pha d& nha cii va x4y trén nén
nha cii; trong khi d6, ban d6 dia chinh dugc phé duyét 2014, dén nam 2016 thi
anh D, chi L mé1 duoc cép giéy tur viéc chuyén nhuong; dodoba T can ton trong
thue trang thuc té da str dung tir trude dén nay, ba H khong chap nhan yéu cau
khoi kién cuaba T.

Nhitng nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay:

- Ba Nguyén Thi H trinh bay: Ba 1a me dé cta anh Lé Xuan D, chi Lé Thi
Hong N dtng tén hop ddng chuyén nhuong dat thira sb 128 t& ban do sb 8; trudce
day thira dat nay do ong T dung tén va st dung dat, ong T 1a ré, con ba 1a dau
trong gia dinh; Thira dt nay cip lan dau c6 dién tich 780m? sau d6 éng T d6i dat
cho bd chdng ba. Nam 2013, méi lam thi tuc chuyén nhuwong sang tén cho gia
dinh ba va duoc cip Gidy chimg nhan mang tén 02 con 1a B va N, két qua do dac
dién tich con lai 710m?, bé ngang thira dat c6 kich thuéc 29m. Sau d6 anh D, chi
N tach thira chuyén nhuong lai cho anh B, chi L (con ba T) bé ngang 7m, nén thira
dat 128 con lai 22m bé ngang (Nay 1a thira 532).

Khi chuyén nhuong cho anh B, chi L c6 do dac lai nhung khong c6 ba H
ky giap ranh lién k&. Tuy nhién ranh gi6i ty nhién 1a hang rao cii van giir nguyén,
sau d6 ba H xay nha pha hang ché va xay lan chiém qua. Pé nghi Toa an giai
quyét theo phép luat.

- Ong Nguyén Van T trinh bay: Vé ngudn gbc thira dat s6 278 to ban do
s6 06 (ciling 1a thir 128 t& ban d6 s6 8) ¢ xa Q 1a ctia ba Ln (me chong ba H), nam
1994 gia dinh 6ng T mua lai. Pén nim 1998, gia dinh dng duoc lam thé do véi
dién tich 780m?, tir canh thtra dat khong thé hién rd kich thude. Sau khi co thé do,
6ng T doi dat cho 6ng ndi ciia Lé Xuan P, Lé Thi Hong N sir dung, mai dén nim
2013 hai bén méi lam hop déng chuyén nhuong sang tén anh D, chi N. Khi chuyén
nhuong c¢6 ban do dac xac dinh lai cu thé cac canh va dién tich thira dit mégi lam
hop ddng chuyén nhuong. Ranh gidi gitta hai thira dat 1a hang rao ché tu nhién,
hang rao nam sat vach nha cii ciia ba H. Hién nay nha cii ba H da pha di, hang rao
ché cii khong con, ba H xdy c6 mot phan cta ngdi nha 14n sang dat ba T, dé nghi
Toa 4n xem xét giai quyét theo phap luat.

- UBND thanh phé Béng Héi trinh bay tai véin ban sé 129/UBND-TNMT
ngay 25/01/2022 nhu sau:

Theo gidy CNQSD dat do UBND thi xa D (nay la Thanh phé ) cép lan
dau ngay 16/7/1998 thi thira dat s6 278, to ban d6 s6 6 xa Q cap cho o ong Nguyén
Van T véi dién tich 780m?; Thira dat s6 279, to ban do s6 6 xd Q cip cho ong
Nguyén Thé M véi dién tlch 460m?, Gidy ching nhéan ctia ong M va 6ng T khdng
thé hién kich thudc cac canh thua dét.

Déi voi viée cap gidy ching nhan QSD dat thira 531, 532 t& ban d6 so 8 tai
xa Q (tach ra tur thira 278 to ban do6 so 6) nhu sau:



Theo ho so chuyén nhugng, ong Lé Xuan D va ba Lé Thi Hong N cung st
dung thira dat s6 278 to ban dd sb 6 dién tich 710,6m? duoc UBND thanh phd B
cap gidy ching nhan QSD dét sd vao s6 CH00530 ngay 30/5/2013. Thira dat nay
duoc Vin phong dang ky dat thanh phé do tach thanh 02 thira méi 14 531 va 532
td ban do s6 8, xa Q theo bién ban xac dinh ranh gidi, mdc gidi va do lai thira dat
ngay 14/12/2015 va éng D, ba N chuyén nhugng QSD thtra dat s6 531 cho ong
Pao Thanh D, ba Nguyén Thi My L theo Hop dong cong chimg s6 751 quyén sb
5 ngay 29/11/2015 tai Vian phong cong ching s6 1 tinh Quang Binh. Can ctr don
xin tach thura, hop thura dat cua ong D, ba N; Bién ban xac dinh lai ranh gioi, mbe
gidi va do lai thira dat ngay 14/12/2015 va Hop df)ng chuyén nhuong QSD dat,
UBND thanh pho b da cap gidy chiing nhan QSD dat cho ong D, ba L ddi voéi
thira 531 to ban dd sb 8 dién tich 171,3m? va cép Gidy chimg nhan QSD dit cho
ong D, ba N ddi véi thira 532 to ban do 08 dién tich 538,4m2. Trinh tu thi tuc cip
gidy chtng nhan QSD dat cho ong D, ba L, va éng B, ba N do tach thira, chuyén
nhuong QSD dét duge thuc hién theo ding quy dinh tai Diéu 75, Diéu 79 Nghi
dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phi.

Dbi véi yéu cau cua ba T vé viée hiy Gidy CNQSD dat do UBND thanh
phd cap cho ba V& Thi Thu H ngay 10/8/2011: ba H nhén thira ké QSD dét va tai
san gin lién v&i dat thudc thira dat s6 279, to ban dd s6 6 x4 Q cia éng Nguyen
Thé M theo vén ban thoa thuan phan chia di san thira ké da duoc cong ching so
38 quyén s6 02/TP/CC/HPGDK dugc phong cong ching s6 1 tinh Quang Binh
chtng nhan ngay 18/5/2011 (Trudc day thira dat da duoc UBND thanh phd D cap
Gidy CNQSD dit cho 6ng M ngay 16/7/1998). Can ct vao hd so, van ban thoa
thuan va bién ban tham dinh ding ky kién dong do Vin phong dang ky QSD dat
TP D ngay 20/6/2011; ngay 10/8/2011 UBND thanh phd P di cap Glay CNQSD
dat s6 BG 272305 cho ba H ddi voi s6 thira néi trén dién tich 330,6m?, tai san gan
lién voi dat 1a nha &, dién tich xay dung 200m?. Theo Gidy CNQSD dat nay, dién
tich thira dat giam 129,4m2 so voi Gidy CNQSD dit da cip cho 6ng M. Theo bién
ban thdm dinh ngay 20/6/2011 thi di¢n tich dat giam 1a do do dac theo hién trang
st dung cua gia dinh va sai sd gitta cac 1an do.

~ Qua xem x¢t trinh ty, thu tuc cap gidy CNQSD dit cho ba H do nhén thura
ké QSD dat dugc thuc hién theo Ch’mg‘ quy dinh tai Diéu 23 Thong tu so
17/2009/TT-BTNMT ngay 21/10/2009. B¢ nghi Toa an giai quyét vu an theo quy
dinh cua phap luat.

Tai van ban 225 ngay 07/5/2021 cua UBND xa Q, va tai bién ban xdc minh
ngay 20/12/2021 cua Toa an, UBND xd Q co y kién nhu sau:

- Dién tich ctia cac thira 127, 128 t& ban d6 s6 8 giam 13 do md duong giao
thong.

- Pdi véi thira 531, 532 to ban do sb 8 duge do dac né’m 2Q 14, nguén gérc
thira dat nay cua ong Nguyén Van T duwoc UBND thi xa b cap gidy CNQSD dat
ngay 16/8/1998 theo ban d6 do dac nam 1996. Két qua do dac thang 7/2012 xac
dinh canh phia Bac c6 chiéu dai 27,2m , 6ng T 1a chu sir dung da ky vao két qua



nay. Két qua thim dinh cip gidy CNQSD dat d6i véi thira 128 cho anh P, chi N
va sau ndy tach thanh 02 thira 531,532 thi tong canh phia Pong Bac c6 kich thudc
29 m 14 sai so v6i ban d6 nim 1996. Quan diém ctia UBND xi Q dbi véi viéc khoi
kién cta ba T vé viée yéu ciu ba H tra lai dat 14n chiém la khong ¢o co so.

Theo yéu cau cta nguyén don va xét thdy can thiét cho viéc giai quyét vu
an nén Toa an da to chuc xem xét, tham dinh tai cho do1 voi cac thwra dat 127,
531, 532 to ban d6 s6 8 xa Q, két qua nhu sau:

Ranh gi6i theo nguyén don ba Lé Thi T x4c nhan va theo Gidy ching nhan
QSD da cip cho anh B, chi L thira 531 nhu sau: Canh phia Tay (giap thia dét cia
ba H) co6 kich thudc 25,69m, canh phia Dong c6 kich thudc 25,67m; canh phia
Bic va canh phia Nam déu giap dudng giao thong co kich thudc 7m.

Ranh gi61 theo bi don ba Vo Thi Thu H xac dinh va theo Giéy chiing nhan
QSD dit da cap cho ba H thira 127 nhu sau: Canh phia Tay gidp dudng giao thong
dai 24,84m, canh phia Dong (giap thira dat cia ba Ty) dai 25,77m; canh phia Béc
giap duong giao thong dai 14m, canh phia Nam giap duong giao thong dai
12,12m.

Qua so dd do vé& thé hién thi: Ranh gidi giita thira dat caa ba H va thira dét
cuabaT ché)ng 14n 1én nhau tai canh phia Biéc 1a 1,96m, tao thanh hinh tam giac
c6 dién tich 25,2m? chéng 14n. Hién c6 ham phét cli va mot phﬁn dién tich nha
moi xay cia gia dinh ba H nam trén dién tich chong lan nay.

Tai phién toa so tham cac bén duong su déu giit nguyén y kién cta minh,
deé nghi Toa an gidi quyét theo phap luat.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Binh trinh bay quan diém:

Vé thu tyuc t6 tung: Tur khi thu 1y vu an dén trudc khi nghi 4n, nguoi tién hanh
to tung, nguoi tham gia to tung da chap hanh ding quy dinh cta phép luat t6 tung
dan su.

Vé noi dung vu an: Dé nghi Hoi dong xét xir ap dung Diéu 97 cua Luat dat
dai nam 2013 bac yéu cau khoi kién cia nguyén don

V¢ an phi: Mién an phi dan sy so tham cho ba Lé Thi T vi la ngudi cao tuoi.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi xem xét cac tai liéu c6 tai hd so vu an, 10i trinh bay ctia duong su
da duoc tham tra tai phién toa; Y kién cua dai dién Vién ki€m sat nhan dan tinh
Quang Binh tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] V& thi tuc t6 tung:
1.1 Vé quan hé phdp ludt tranh chdp va tham quyén gidi quyét:



bay la vu an “Tranh chép‘quyén sir dung dat va yéu cau hiy Gidy chimg
nhan QSqD dat” theo khoém, 9 biéu 26, biéu 34 Bo luat dan sy nam 2015, vu an
thudc tham quyén giai quyet cia Toa an nhan dan tinh Quang Binh.

1.2 Vé su co mat, vang mat cua dwong su:

Anh Lé Xuan D, chi Lé Thi Hong N hién dang xuat canh nudc ngoai, 1a
ngudi ding tén trén thira dat 128 to ban dd s6 8 va chuyén nhuong mot phan thira
dat nay cho anh Pao Thanh B va chi Nguyén Thi My L, tuy nhién khi chuyén
nhuong anh D, chi N con nhd, c6 me 1a ba Nguyén Thi H 1am dai dién 1am cac
thu tuc chuyén nhuong. Qua trinh st dung dat, anh D, chi N con nho séng cung
bd me nén viéc khai qua trinh sir dung dat thi ba H 1a nguoi rd nhat, nén Toa an
da triéu tap va 14y 101 khai ctia ba H. Trong vu 4n nay, cac duong sy khong 6 yéu
cau vé xem xét Hop dong chuyén nhugng QSD dét, do d6 Hoi ddng xét xir khong
xem xét. Do d6, quyén va nghia vu cua anh D va chi N trong vu an nay lién quan
dén hop ddng chuyén nhuong chua bi anh huéng nén Toa an xét xtr ving mit anh
b va chi N.

Can ctr diém b, khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 288 B¢ luat to tung dan
su, Ho1 dong tién hanh xét xtir vang mat nguoi cd quyén 1oi nghia vu lién quan.

[2] V& ndi dung yéu cau khéi kién tranh chip quyén sir dung dat:

2.1 Qué trinh sir dung, hinh thanh va co s& phap 1y 02 thira dat s0 127, 531
to ban do so 8 tai xa Q, theo cac ching ctr do cac bén duong su cung cap, Toa an
thu thap va 101 khai ctia duong su, Ho1 dong xét xtir xac dinh nhu sau:

Déi véi thira 279 to ban do s6 6, nay la thia 127 to ban do s6 8, duoc cd'p
giay chung nhan QSD dat cho ba Vo Thi Thu H:

Ngay 16/7/1998, UBND thi xd P (nay la thanh phé D) cap Gidy CNQSD
dat so L 645604, sb vao s6 00282, cap lan dau cho ong Nguyén Thé M véi dién
tich 460m? thudc thira 279, tir ban d6 06 xa Q, Gidy chting nhan khong thé hién
kich thudc tt canh thira dat.

Sau khi 6ng M qua doi vao ndm 2005, ba V5 Thi Thu H duoc toan quyén
sit dung dat noi trén theo thoa thuan thira ké. Theo bién ban tham dinh ngay
20/6/2011 va ho so k§y thuat thira dat dugc phé duyét ngay 22/7/2011 thi thira 279
(nay 1a thira 127) t&r canh thtra dat thé hién: phia Bac kich thuéc 14m, phia Nam
kich thudc 12,5m, phia Pong va phia Tay déu co kich thudc 25m, dién tich 1a
330,6m?. Ngay 10/8/2011 dugc UBND thanh phd P cép doi sang gidy chimg nhan
QSD dat s6: BG272305, sb thira 127 t ban d6 sb 8, c6 dién tich 330,6m? (giam
dién tich so véi Gidy cap lan dau la 129,4m?). Gidy chung nhan QSD dét thé hién
c6 nha & nam sat ranh giGi voi thira 278 (hién nay 14 thira 531 do ba T sir dung).

Doi véi thira 531 to ban do sé 8 (dwoc tach ra tir thira s6 278, to ban do sé
8), ngudn goc thira dat thé hién: ngay 16/7/1998, UBND thi xa P (hay la Thanh
phé D) cip Gidy CNQSD dét 1an dau ddi véi thira dat s6 278, t ban d6 s6 6 xd Q
cho 6ng Nguyén Vin T vé6i dién tich 780m?, khong thé hién kich thudc cac canh
thira dat.



Két qua tham dinh ctia Chi nhanh Van phong dang ky dat thanh phd D ngay
05/3/2013 d6i véi thira dat co tr canh nhu sau: phia Pong Bic giap dudng giao
thong, kich thudc 29m, phia Tay Nam gidp duong giao thong kich thudc 29m;
phia DPong Nam giap thira 277 kich thudc 24,5m, phia Tay Bic giap thtra 279 kich
thuoc 24,5m. Ngay 31/3/2013, 6ng Nguyen Van T, ba Lé Thi M chuyén nhuong
thira dat nay cho Lé Xuan B, Lé Thi Hong N (ba Nguyen Thi H 1a dai dién theo
phap luat). Ngay 30/5/2013, UBND thanh phé D cip gidy chung nhan QSD dat
s0 vao s6 CH00530 cho anh D, chi N tai thira 278 to ban do s0 6 dién tich 710,6m?
theo két qua tham dinh nhu trén. (Giam so vdi dién tich cap 1an dau 1a 69,4m2).

Ngay 29/12/2015, anh D, chi N (dai dién theo phap luat ba Nguyén Thi H)
chuyén nhuong mot phﬁn cua thira dit 278 véi dién tich171,3m? cho anh Pao
Thanh B, chi Nguyén Thi My L, kich thudc cac canh nhu sau: phia Tay, phia
DPong déu c6 kich thude 24,5m; phia Bic va phia Nam déu c6 kich thudc 7m.
Ngay 22/3/2016, UBND thanh phé P cip gidy ching nhan QSD dat s6 CD
102581 cho anh B, chi N ddi véi phan dién tich dat nhan chuyén nhuong nay, sb
thira 531 to ban do s6 08, dién tich 171,3m2 Ngay 19/3/2020, anh D chj L lam
hop ddng tang cho ba Lé Thi T, ngay 14/5/2020, chi nhanh Vin phong dang ky
dat thanh phé D ding ky bién dong thay d6i cha st dung ba Lé Thi T, tai trang 4
ciia Gidy CNQSD dit nay.

2.2 Xac dinh ranh gioi va dién tich 02 thua dat sé 127 va thira 531 thudc
to ban do so 8 tai xa Q, thanh pho D

Qua xem xét tham dinh thi ranh gidi theo hién trang sir dung va theo gidy
ching nhan QSD dat cua hai gia dinh nhu sau:

Vé ranh gi6i tu nhién: cac bén duong su khai c6 hang rao ché 1am ranh giéi
gitra hai thira dat nhung nay khong con.

Vé ranh gidi theo Gidy ching nhan Quyén sir dung dat:

Déi véi thira 127, to ban dé sé 8 da cdp cho ba H: Theo Bién ban thim
dinh ding ky bién dong ngay 20/6/2011; Ho so k§ thuat thira dat ngay 22/7/2011;
Gidy chang nhan QSD dat s6 BG272305 10/8/2011 da cap cho ba H sé thira 127
td ban do sd 8, ranh gidi nhu sau: Canh phia Tay giap duong giao thong dai
24,84m, canh phia Pong (giap thtra dat cua ba T) dai 25,77m; canh phia Bic giap
duong giao thong dai 14m, canh phia Nam gidp duong giao thong dai 12,12m.

Qua so do do v& tai budi tham dinh cta Tda an thé hién: Ranh gidi gitta
thira dat cua ba H va thtra dat ctia ba T chong 1an 1én nhau tai canh phia Bic 13
1,96m, ni voi diém ranh gidi canh phia Nam cua hai thira dat tao thanh hinh tam
giac co dién tich 25,2m?, phan dién tich dat nay theo Giay chimg nhan QSD dét
bi cap chong 1én nhau va trén phan dat 25,2m? bi cip chong lan dang tranh chap
c6 mot ham phdt cil, mot phan dién tich nha méi xy cua gia dinh ba H. Tai gidy
chtng nhan QSD dat s6: BG272305 ngay 10/8/2011 dugc UBND thanh phé D
cap cho ba H thé hién: phan nha & cua gia dinh ba H nam sat ranh gi6i giira hai
thira dat. Nhu vay, gia dinh ba H da c6 st dung phan dién tranh chéap nay.



Poi véi ranh gidi ciia thiva dat 531 toban do sé 8 ciia ba Lé Thi T, ¢é nguon
goc tir thira 278 to ban dé s6 8, thé hién nhw sau: 6ng Nguyén Vin T dugc cip
gidy chimg nhan QSD dat tai thira 278 vao nim 1998, khong thé hién kich thudc
cach canh, vé&i dién tich 780m?.

Theo két qua do dac ngay 07/7/2012 ctia Trung tdm k¥ thuat dja chinh S&
Tai nguyén Mbi truong: canh 2-3 (phia Pong Béc) thira 128 td ban dd s6 8 ¢
kich thudce 27,72m. Tuy nhién, dén nam 2013, trudce khi ong T lam thu tuc chuyén
nhuong cho anh P, chi N, Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai thanh phd B
tham dinh, do dac ngay 05/3/2013, két qua canh nay 1a 29m (ting 1én 1,28m so
v6i két qua do dac nam 2012), phia Tdy Nam giap dudng giao thong kich thudc
29m; phia Pong Nam giap thtra 277 kich thuéce 24,5m, phia Ty Bic giap thira
279 kich thudc 24,5m. Nhu vay giita hai 1an do cho thay su sai 1éch két qua va
bién dong ting canh phia Bic cua thira dat, tong chiéu dai ciia canh phia Bic cua
thira 531 va 532 dai hon chiéu dai cua thira 278 (cii) 1a 1,28m.

Nhu vay, qué trinh cap glay ching nhan QSD dat cho anh P, chi N, cac co
quan chuyén mén c6 thim quyén da khong xem xét, khong xac dinh chinh xac
ranh gidi cta ho lién ké, dan dén viée cip gidy chimg nhan QSD dit cho anh D,
chi N tai thura 278 chéng 1én canh phia Pong Béc thira 127 cta ba H, diéu nay gay
ra tranh chép va anh huong dén quyén, loi ich hop phép cua cac duong su.

Xét 101 trinh bay ctia nguyén don ba T cho rang theo két qua do dac dia
chinh thira dat nam 2012 thi chiéu dai canh Pong Bic cia thira 127 do ba H sir
dung dai 13,33m, nhung hién nay do dac la 14m, Ho1 déng xét Xir nhan théy, tai
Hb so k¥ thuat thira dat 279, to ban do 06 do v& nam 2011— nay 1a thia 127, to
ban do 08 x3 Q xéc dinh canh Boéng Bic cua thira dat 1a 14,0m, can ci HO so ky
thuat thira dat nay, UBND thanh phd P da cip Gidy chting nhan QSD dat sé6 BG
272305, s6 vao s6 CH00221 ngay 10/8/2011 cho ba H. Nhu vay, ba T cho rang
két qua do dac dia chinh ndm 2012 (sau khi duogc cap gidy cho ba H) kich thudc
canh phia Pong Béc ctia ba H 14 13,33m 1a khong dung véi kich thude duoc cip
Gidy cho ba H (kich thudc theo Gidy CNQSD dét dugc cdp 13 14,0m chénh léch
nho hon 0,67m) thé hién qua hd so k¥ thuat thira dat nam 2011 dung kich thudce
hién trang st dung hién nay ctia ba H theo két qua thim dinh cta Toa &n.

Hoi dong xét xtr nhan thay: két qua do dac thim dinh ngay 05/3/2013 tai
thira dat 278 (cta ong T chuyén nhuong cho anh B, chi N) khong xac dinh chinh
xé4c ranh giéi canh phia Pong Bic (giap dudng giao thong), nén diém cudi cua
canh ndy chong 1én canh phia Pong Bic thira 127 (ctia ba H) da duogc do dac va
cap Gidy ching nhan vao nim 2011 (ba H dugc cap Gidy CNQSD dit trudc ba
T). Ngoai ra, ba T cin ctr vao Két qua do dac dia chinh thtra dat 1ap ngay 10/8/2012
(khong dugc ba H thira nhan) dé cho rang kich thudc ctua ba H 1a 13,33m, nhung
hd so cap Gidy chiang QSD dat cho ba H dugc lap ngay ngay 20/6/2011, da co hd
so k¥ thuat thira dat va ba H dd co6 Gidy CNQSD dit cip nam 2011 du:oc cong
nhan canh Pong Bic nay 1a 14m, do d6 cin ctr nay 13 khong phu hop.



Do do, yéu cdu cia nguyén don bugc ba H tra lai QSD dat ngang 2m phia
bong Bac, dai 25,69m ﬁang tranh chap theo don khéi kién va dugc stra déi bo
sung tai phién toa so tham la ngang 0,72m, dai 25,69m la khong c6 co so.

[3] V& noi dung yéu cau huy Gidy chimg nhén quyen stt dung dat sb:
BG272305 ngay 10/8/2011 duoc UBND thanh phd P d6i véi s6 thira 127 to ban
d6 s6 8, c6 dién tich 330,6m? mang tén V4 Thi Thu H, Hoi dong xét xir nhan thay:

Theo phan tich & trén thi hién trang st dung dat cua ho ba V5 Thi Thu H
6n dinh va duoc cap gidy CNQSD dét tir naim 1998 mang tén 6ng Nguyén Thé M,
v6i dién tich 460m2 Ngay 10/8/2011 UBND thanh phd P cép lai gidy chimg nhan
QSD d4t cho ba H véi dién tich thuc té st dung 330,6m? theo dién thira ké QSD
dAt. Xét trinh ty, thi tuc cé\p giéy CNQSD d4t cho ba H do nhan thira ké QSD dat
duoc thyuc hién theo dung quy dinh tai Piéu 23 Théng tu s6 17/2009/TT-BTNMT
ngay 21/10/2009. Do d6, yéu cau khoi kién ctia ba Lé Thi T vé viéc huy gidy
CNQSD dit s6 BG272305 ngay 10/8/2011 cap cho ba H 1a khong co co s6.

[4] Do khong ¢ yéu cau xem xét dbi v6i Hop dong chuyén nhugng QSD
dét giita Lé Thi Hong N, Lé Xuén D va Dao Thanh D, Nguyén Thi My L va Hop

dong tang cho quyén sir dung dat gitra anh D, chi L VOl ba T nén khéng xem xét,

giai quyét trong vy an nay, cac bén duong sy ¢6 quyén khoi kién theo mot vu 4n
khac.

[5] Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd; Pinh gia tai san:
Ba Lé Thi T ¢6 don yéu cau tham dinh va dinh gi tai san, da nop tién tam
ung chi phi tham dinh, dinh gid theo quy dinh ctia phap luat.

Vé chi phi tham dinh tai chd va dinh gia tai san s6 tién: 3.800.000 déng. Do
yéu cau khoi kién ciaba Lé Thi T khong duoc chép nhan nén ba T phai chiu chi
phi thim dinh, dinh gi4 nay.

[6] V& an phi dan su so tham: Can ct khoan 1 Diéu 147 Bo luat tb tung
dan sy 2015; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 vé quy dinh
muc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va stir dung an phi va 1é phi Toa an; ba Lé
Thi T khong duoc chap nhan yéu cau khoi kién nén phai chiu an phi dan su so
tham, nhung thudc déi twong nguoi cao tudi va cd don xin mién an phi nén mién
an phi dan sy so thdm cho ba T.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH

Cin ¢ vao khoan 9 Diéu 26, Diéu 34, Diéu 273; khoan 1 Diéu 147; biéu
157 B0 luat t6 tung dan sy nam 2015

Ap dung Diéu 50 Luat dat dai 2003;
Ap dung cac Diéu 97, 166, Dicu 170 Luat dat dai 2013;

Ap dung Nghj quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 vé& quy dinh
muc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an;
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Xu:

1. Khdng chap nhan yéu cau khoi kién ctia ba Lé Thi T vé viéc budc ba Vo
Thi Thu H thao d&, di doi cc tai san trén dat va tra lai phan dat hinh tam giac co
dién tich 12 25,2m? 6 vi tri: canh phia tiy cua thira dat 127 dai 25,09m; Canh phia
déng cua thira 127 dai 25,77m, canh phia Bic giap duong giao thong dai 1,96m
theo Gidy chimg nhan QSD dét s6 BG 272305 ngay 10/8/2011 ctia UBND thanh
phd B di cip cho ba V4 Thi Thu H tai thira dat 127 to ban d6 s6 8 xa Q, thanh
pho D.

2. Khong chép nhan yéu cau khai kién ctia ba Lé Thi T vé viéc yéu cau huay
Gidy chimg nhan QSD dit s6 BG 272305 ngay 10/8/2011 cia UBND thanh phd
P di cap cho ba V4 Thi Thu H tai thira dat 127 to ban do s6 8 x4 Q, thanh phd b.

3.Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd; Dinh gia tai san:

Budc ba Lé Thi T phai chiu chi phi thAm dinh va dinh gia tai san véi s tién
la 3.800.000 dong, cong nhan ba T da ndp dir va chi xong trong qua trinh giai
quyét vu an.

4. Vé an phi dan su so thadm: Mién an phi dan su so tham cho ba Lé Thi T

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh tai Diéu 2 Luat thi hanh an
dan sy thi nguo1 duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co quyén
théa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6,7 va 9 Luat thi hanh an dan
su; thot hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luét thi hanh
an dan su.

5. Quyén khang cdo: Cac duong su c6 mit tai phién toa co6 quyén khang
c40 ban 4n nay trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Puong su vang mat
tai phién toa c6 quyén khang céo ban an ndy trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
nhan dugc ban an, hodc ngay ban an duogc téng dat hop I¢. cac duong su la nguoi
nudc ngodi vang mit tai phién toa duoc quyén khang céo trong han 01 thang ké
tir ngay nhan duoc ban an hoic ngay ban an duoc tong dat hop 16.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Céc duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Quang Binh;

- Cuc THADS tinh Quang Binh; (daky)

- Chi cuc THADS TP Pdng Hoi;

- Luu Hb so; VP Toa DS;

- Luu VP Toa an. Tréan Pirc Long
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