TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH THANH HOA Doc 1ap - Tu do - Hanh phic
Ban 4n s6: 73/2022/DS-PT

Ngay: ’30/9/20‘22
“V/Iv tranh chap hop dong dat coc”

, ‘ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DANTINH THANH HOA
-Thanh phan Héi dong xét xir phiic thim gom c6:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Hiéu
Cdc Tham phan: Ba Lé Thi Sau
Ong Lé Thanh Hung
-Thuw ky phién toa: Ba Trinh Thu Trang - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Thanh Hoéa.
-Dai di¢n Vién Kiém sdt nhén din tinh Thanh Héa tham gia phién toa:
Ba Lé Thu Hién - Kiém sat vién.
Ngay 30 thang 9 nam 2022, tai Tru s¢ Toa an nhan dan tinh Thanh Hoa,
xét xtr phiic tham cong khai vy dn dan sy thy 1y so6: 55/2022/TLPT-DS ngay 01
thang 8 nam 2022 vé tranh chap “Hop dong dat coc”. Do Ban an dan sy so
tham so 14/2022/DS-ST ngay 22 thang 6 ndm 2022 cua Toa an nhéan dén huyén
B4 Thudc, tinh Thar}h Hg’)a bi khang cdo, khang nghi. Theo Quyét dinh dua vu
an ra xét xu phic tham so 73/2022/QD-PT ngay 16 thang 9 nam 2022, gitra cac
duong su:
1. Nguyén don: Anh Hoang Pat M, sinh ndm 1988; c6 mat.
Dia chi: Phd 5, thi trdn C, huyén B, tinh Thanh Hoa.
2. Bi don: Ong Ha Vin O, sinh nam 1960; vang mit.
Dia chi: Thon H, xa K, huyén B, tinh Thanh Hoa.
Nguoi duge uy quyén cua ong Ha Vian O: Chi Trinh Thi H, sinh nim 1988;
theo Gidy uy quyén ngay 05/7/2022; c6 mat.
Dia chi: Thon H, xa K, huyén B, tinh Thanh Hoa.
3. Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:
Ba Ha Thi Ng, sinh nim 1966; vang mit.
Dia chi: Thon H, xa K, huyén B, tinh Thanh Hoa.
Nguoi dai dién theo iy quyén cua ba Ha Thi Ng: Chi Trinh Thi H, sinh ndm
1988. Dia chi: Thén H, xa K, huyén B, tinh Thanh Hoéa; theo Giay uy quyén ngay
05/7/2022; c6 mat.
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4. Nguoi khang cdo: Nguyén don 6ng Hoang Dat M; bi don 6ng Ha Van O.

5.Vién kiém sdt khdang nghj: Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén
Ba Thudc, tinh Thanh Hoa.

NOI DUNG VU AN

Theo cac tai liéu co6 trong ho so vu &n va dién bién tai phién toa, ndi dung
vu an duoc tom tat nhu sau:

- Theo don khoi kién ngay 17/11/2021, ban tw khai va qud trinh gidi quyét
vu dan, nguyén don anh Hoang Pat M, trinh bay:

Thang 8 nam 2021, 6ng Ha Van O ding thong tin chuyén nhuong dat trén
Facebook ctia 6ng O, nén anh Hoang Pat M va ong O da thoéa thuan chuyén
nhuong thira dat 1am nghiép s6 210, dién tich 115.300m?, dia chi thira dat: Thon
H, xa K, huyén B, tinh Thanh Hoa; gia chuyén nhuong 14 250.000.000d (Hai trim
nam muoi triéu dong).

Ngay 17/8/2021, tai gia dinh 6ng Ha Van O, anh M va 6ng O da thdéa thuan
gia chuyen nhuong 12 250.000.000d, dat coc trude s tién 100.000.000d (Mot tram
triéu dong). S6 tién con lai 150.000.000d (Mot tram nam muot tri¢u dong). Hai
bén thoa thuan khi hoan tat thi tuc cong ching s& giao du tién, thoi han dit coc
30 ngay. Hop dong c6 ghi “CAM KET CHUNG: Sau khi hop dong ky két, qud thoi
han thoa thudgn néu bén A khong ban, chuyen nhiwgng tai san dat coc trén cho bén
B thi bén A phai béi thuong gap 03 (ba) lan s6 tién ma bén B da ddt coc cho bén
A. Tong sé tién hoan trd va boi thuong la 300.000.000d (bang chit) Ba tram triéu
dong. Ngwoc lai néu bén B khéng tién hanh mua thi phdi chiu mdt sé tién da dat
coc trén”.

Sau khi thoa thuan xong, anh M giao 45.000.000d tién mit cho 6ng Ha Vin
O va vo 1a ba Ha Thi Ng va chuyén khoan s tién 55.000.000d¢ (Nam muoi lam
triéu dong) vao so tai khoan 3503205021595 theo yéu cau cta ong O. Ong O va
ba Ng dém du tién va c6 xac nhan chuyén khoan xong thi anh M, 6ng O va ba Ng
cung ky va diém chi vao Hop dong dit coc.

Sau khi dat coc dugc 02 ngay (tir ngay 17/8/2021 dén ngay 19/ 8/2021), 6ng Ha
Vin O nhin tin trén zalo cho anh M 1a “cdc con khéng cho ban chéu tién chau dé

bac guri lai nhé” anh M khong,dong ¥ ma n6i “néu khong ban thi phat theo hop dong
dat coc”, hai bén nhan qua nhan lai khong thoa thuén dugc véi nhau.
Ngay 02/11/2021 6ng HaVan O da chuyén khoan tra lai anh M 55.000.000d
(Nam muoi lam triéu dong) tién coc 6ng O da nhan qua tai khoan ngay 17/8/2021.
~Anh Hoang bat M yéu cau 6ng Ha Van O va ba Ha Thi Ng (vo ong O) tra
sO tién da nhér} coc 100.000.000d -55.000.0004 = 45.000.()006[ yé yéu cau phat
coc theo hgp dong 1a 200.000.000d (Hai tram tri€u dong). Tong s6 ti€n anh M yéu
cau 6ng O, ba Ng phai thanh toan 1a 245.000.000d (Hai tram bon muoi lam triéu
dong).
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* Bi don ong Ha Van O trinh bay: Ong O moi nhén coc cua anh M
55.000.000d (Nam muoi lam tri¢u dong) va da chuyén tra tién coc cho anh M s6
tién 55.000.000d, nay khéng con lién quan gi nira.

* Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan: Ba Ha Thi Ng 13 vo ong Ha Van
Oco ky diém chi trong myc nguoi lam ching cua “Hop dong dit coc” khong dén
lam viéc theo gidy triéu tap ctia Toa an. Khi xac minh lam viéc tai nha ba Ng thi
ba Ng trinh bay “ba Ng chi ky vao hop dong dit coc con viéc giao tién gitta anh
M va éng O ba khéng biét”. Nhung sau do ba khong ky bién ban lam viéc. Chi
Trinh Thi H la nguoi duoc ba Ng uy quyén d3 viét ban tu khai trinh bay: Ba Ng
1a ngudi chung klen cac thoa thudn trong hop dong dit coc giita anh M va 6ng O,
viéc giao nhan tién giita ong O va anh M ba Ng khong chimg kién.

Péi voi anh Ha Vin V 14 con trai 6ng O va ba Ng va ¢o tén trong s6 ho khau
cua ho 6ng Ha Van O, uy quyén cho vo 1a Trinh Thi H, chi H trinh bay anh V
khong biét, khong ching kién viéc thoa thuan ban dat va dit coc, giao tién gilita
anh M va 6ng O.

* Tai Ban an s6 14/2022/DS-ST ngay 22/6/2022 ctia Toa an nhan dan huyén
Ba Thudc, tinh Thanh Hoa;

- Can clr: Céac Diéu 328, 357, 468 Bo luat Dan sy nam 2015. Khoan 3 Diéu
26; Diém a khoan 1 DPiéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39; Diéu 266; Diéu 271 va
Piéu 273 cua Bo luit t6 tung dan sy nam 2015. Piém d khoan 1 Piéu 12 Nghi
quyét: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thudng vu Qudc Hoi
quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi 1¢ phi Toa
an.

2. Chip nhén yéu ciu cua nguyén don anh Hoang Pat M vé viéc hoan tra
tién dat coc 1a 100.000.0004 - 55.000.000d (d4 tra) = 45.000.000d (Boén muoi lam
triéu dong).

- Chép nhan mot phﬁn yéq cu phat coc C}ia anh Hoang Dat M. Phat coc
100.000.000d (Mot tram triéu dong). Tong so tién anh Hoang Dat M dugc nhan
tu ong Ha Van O va ba Ha Thi Ng la 145.000.000d (Mot tram bon muoi lam tri¢u
dong).

3. Bugc ong Ha Van O va ba Ha Thi Ng c6 trach nhiém lién déi tra cho anh
Hoang Pat M 1a 145.000.000d (M4t tram bon muoi lam triéu dong).

Ngoai ra Ban 4n so tham con tuyén trach nhiém chiu 4n phi, quyén khang
cao theo quy dinh phép luat.

- Ngay 05/7/2022, nguyén don anh Hoang Dat M khéng céo toan bd ban an
s0 14/2022/DS-ST ngay 22/6/2022 cua Toa an nhan dan huyén Ba Thudc, tinh
Thanh Hoa; yéu cau Toa an cap phuc tham budc dng O phai tra so tién dat coc
con thiéu 55.000.0004d va phat coc 200.000.000d.

~ -Ngay 04/7/2022, bi don 6ng Ha Van O khéang céo yéu cau Toa an cap phuc
tham: Huy ban an so 14/2022/DS-ST ngay 22/6/2022 cua Toa an nhan dan huyén
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Ba Thudc; khong chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don; budc nguyén don
phai boi thuong cho 6ng O 100.000.0004.

- Ngay 06/7/2022, Vién truong kiém sat nhan dan huyén Ba Thude ban hanh
Quyét dinh khang nghi s6 01/KN-VKS-BT, khang nghi toan bd ban an sb
14/2022/DS-ST ngay 22/6/2022; dé nghi Toa an nhan dan tinh Thanh Hoéa cin cir
khoan 3 Diéu 308 B6 luat T tung dan sy huy ban an so tham va chuyén hd so
cho Toda 4n cép so tham giai quyét lai vu an theo thi tuc so tham. Ly do ban an co
nhirng vi pham sau:

Ban an so thim nhan dinh hop dong dat coc duoc ky két trén co sé tu nguyén,
khong trai phap luét, dao duc xa hoi nén c6 hi¢u lyc. Tuy nhién ,thoa thuan trong
hop dong dat coc néu vi pham thi phai tra lai tién coc 100.000.000d va phat coc
200.000.000d, nhung ban an lai quyét dinh 6ng O ba Ng chi phai tra 100.000.000d
tién dit coc va phat coc 100.000.000d 1a khong dung thoa thuan cta cac bén va trai
voi1 quy dinh tai khoan 2 Diéu 328 B6 luat Dan sy nam 2015.

Chua lam r6 dugc 161 ciia bén nao, dé tur d6 xac dinh trach nhiém phat coc.

Trong vu an nay phai xac dinh ba Ha Thi Ng la bi don, khong phai la ngudi
¢ quyen l¢i, nghia vu lién quan. Phan dau ban an so tham xac dinh anh Ha Vin
V la nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan, nhung phan nhan dinh lai xac dinh
anh V khong lién quan dén hop dong dat coc giita ong O va anh M; danh gia nhu
vay trong ban an khong c6 sy thong nhat.

Ba Ng sinh nam 1966, dén thoi diém xét xtr chua du 60 tudi nén khong thudce
truong hop 1a ngudi cao tudi theo quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi Quyét
326 cua Uy ban Thuong vu Québc hoi, nén khong duoc mién 4n phi. Ban an so
tham mién 4n phi cho ba Ng 13 vi pham nghiém trong thu tuc t tung, gay thiét
hai cho ngén sach nha nudec.

* Tai phién toa: Nguyén don khong rat don khéi kién, khong rat don khang
c40, khong thay boi bd sung don khang céo; dai dién theo Gy quyén cta bi don
gilr nguyén ndi1 dung khang cdo. Cac duong su khong thdéa thuan duoc viée giai
quyét vu an.

Nguyén don anh Hoang Pat M khang dinh trude khi hai bén ky hop déng
dat coc thi anh M da dua cho 6ng O ba Ng so tién mat 45.000.000d, sb tlen
55.000.000d ong O yéu cau anh M chuyén vao sd tai khoan do 6ng O cung cép.
Sau khi xac nhan da nhan da tién 1a 100.000.000d thi anh M va 6ng O ba Ng méi
ky, diém chi vao hop ddng dat coc. Hai bén khong viét gidy giao nhan tién riéng,
vi trong hop dong dit coc da ghi 16 anh M dit coc trude s tién 100.000.000d, co
nhan tién thi méi ky hop dong, khong ai ky hop dong dit coc ma chua giao tién.
Sau khi ky hop dbng dit coc, ngay 19/7/2021 (chi sau 02 ngay ky hop dong dit
coc) thi 6ng O d4 nhan tin qua zalo cho anh M véi ndi dung con 6ng khong dong
y chuyén nhuong, nén éng khong chuyén nhuong dat nira, 6ng sé tra lai sd tién da
nhan coc, thi anh M khong dong y va yéu cau néu khong chuyén nhuong thi tra
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lai tién va phat coc nhu théa thuan, nhung 6ng O khong tra. Anh Manh khong vi
pham hop dong dat coc.

Nguoi dai dién theo iy quyén cia bj don trinh bay: Gia dinh 6ng O d3 duoc
cap Gidy ching nhan quyén st dung dat d6i voi thira dat thoa thuan dit coc chuyén
nhuong cho anh M. Hai bén tu nguyén ky két hop dong dat coc, khong ai bi ép
budc lira dbi. Pé nghi Hoi ddng xét xir can cir vao dung thoa thuan cua hop dong
dé giai quyét. Cu thé hop ddng ghi o thoi gian dit coc 1a 30 ngay, sb tién dat coc
1a 100.000.000d, nhung anh M méi chi chuyén cho 6ng O 55.000.000d con
45.000.000d chua chuyén, nén hai bén mai khong ky hop dong chuyen nhuong;
ngay 19/7/2021 6ng O nhén tin zalo cho anh M rang khong chuyén nhuong dat
nita 1a do con 6ng O khong ddng ¥ cho 6ng O chuyén nhuong, vi thura dat trén 1a
cap cho h¢ gia dinh. Nhu vay anh M 1a nguo1 vi pham hop d6ng dit coc, nén phai
boi thuong cho 6ng O theo dung thoa thuan trong hop dong. Ban an 50 tham nhan
dinh hop dong hop phap, nhung lai tuyén 6ng O phai tra cho anh M tién phat coc
100.000.000d, chimg t6 ban an so tham khong cin ctr vao hop dong dé giai quyét
vu 4n, vi néu cin cit vao hop dong dit coc thi 6ng O phai bi phat coc 1a
200.000.000d. Nhu vay, Ban an co6 sai lam nghiém trong trong viéc danh gia
chtng cir; dé nghi Hoi dong xét xir hity ban an so tham dé xét x lai.

* Y kién ciia Kiém sdt vién tham gia phién toa:

- Qua trinh giai quyét vu an tai cAp phuc tham, Tham phan, Hoi dong xét
xur va Thu ky déu tuan theo quy dinh cia Bo luat Td tung dan sy. Buong su thuc
hién day du quyén va nghia vu.

- Quan diém giai quyét vu 4n: Thay d6i noi dung khang nghi; xac dinh ba
Ha Thi Ng 14 ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan, anh Ha Van V khong phai
1a nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 1a ding quy dinh phap luat; xac dinh
6ng O la bi don phai chiu toan b an phi so tham, 6ng O 13 ngudi cao tudi nén
duoc mién toan bd an phi 1a ding quy dinh phap lut. Pé nghi Hoi dong xét xir
cin ctt khoan 2 Piéu 308 Bo luat TH tung dan su; Chép nhan khang nghi cua Viéc
kiém sat nhan dan huyén Ba Thuéc; chip nhan don khang cdo cta nguyén don
anh Hoang Pat M; bac don khang céo cua bi don 6ng Ha Van O; sita Ban an so
tham s6 14/2022/DS-ST ngay 2/6/2022 ciia Toa 4n nhan dan huyén Ba Thudc.
Budc 6ng Ha Vian O va ba Ha Thi Ng phai lién d6i tra cho anh Hoang Pat M s6
tién dit coc con thiéu 13 45.000.000d va bdi thuong do vi pham hop déng dat coc
1a 200.000.0004.

- V& an phi phtic tham: Ong Ha Vian O duoc mién an phi dan sy so thim
va phuc tham.

Can cu cac tai li€u c6 trong ho so vu an, dugc tham tra tai phién toa va y
kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Thanh Hoa tai phién toa.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] V& thu tuc t6 tung.
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Nguyén don anh Hoang Pat M khoi kién ong Ha Van O dbi véi hop df)ng
dat coc. Vi vay, Toa an nhan dan huyén Ba Thudc, tinh Thanh Hoa thu ly giai quyét
la ding quy dinh tai khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1
Diéu 39 BH luat T6 tung dan su.

Quyét dinh khang nghi cua Vién trudng Vién kiém sat nhan dan huyén Ba
Thudc, tinh Thanh Héa va don khang cao cua nguyén don anh Hoang Pat M, bi
don 6ng Ha Van O lam theo dung trinh tu, thoi han quy dinh tai céac biéu 272,
273, 278 B luat T tung dan sy, nén duoc xem xét theo thu tuc phuc tham.

[2] Xét noi dung khang nghi cta Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén
B4 Thuoc, tinh Thanh Hoéa; ndi dung khang cao cua nguyén don, bi don.

[2.1] Xem xét tinh phap 1y cta hop dong dat coc ky két giira ong Ha Van O
va anh Hoang Pat M ngay 17/8/2021 (BL 81).

Ong Ot va anh M déu c6 nang luc phap luat dan sy, nang lyc hanh vi dan
su day du. Doi twong dat coc dé chuyen nhuong quyén st dung dat 13 thira dat sd
210, dign tich 115. 300m?, loai dat 1am nghiép, ho 6ng O da dugc UBND huyén
B4 Thudc cap Gidy chu’ng nhan quyen su dung dat s6 W 923272 ngay 10/4/2003.
Vivay, ong O c6 quyén ky hop ddng dit coc dé chuyén nhuong dat. Cac bén tham
gia ky két hop dong dat coc hoan toan ty nguyén, khong c6 su ép budc, lira doi,
gy hiéu nham dé xac lap giao dich. Muc dich va ndi dung cta hop dong khong
vi pham diéu cAm ctia phéap luat, muc dich cta hop dong dit coc 1a nham dam bao
cac bén sé& thuc hién hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat sau d6. Hinh
thirc ctia hop d@)ng dit coc dé nhan chuyén nhuong dat duoc l1ap thanh van ban,
cac bén tham gia déu ky, diém chi vao hop dong.

Nhu vay, hop hop dong dit coc duogc ky két giira 6ng O va anh M duoc ky
két ngay 17/8/2021 1a mot giao dich dan su, dam bao day du diéu kién theo quy
dinh tai Diéu 117 B6 luat Dan sy nim 2015, nén c6 hiéu luc, cac bén phai thuc
hién.

[2.2] P6i voi s6 tién dit coc 1a 100.000.000d: Anh M khang dinh da giao
cho 6ng O va ba Ng 45.000.000d tién mat, s6 tién 55.000.000d anh M chuyén vao
sO tai khoan 3503205021595 theo yéu cau cua 6ng O, sau khi ong O, ba Ng xéc
nhén dé nhan du 100.000.0004 thi méi ky hop dong dat coc. Nguoi dai dién theo
uy quyen ctia 6ng O thi khang dinh 6ng O m6i nhén 55.000.000d do anh M chuyén
vao so tai khoan 3503205021595, con s tién 45.000.000d 6ng O chua dugc nhan.

Hoi dong xét xir thdy rang: Mic di ngoai hop dong dit coc, khong con tai
liéu chimg ctr doc 1ap dé xac dinh anh M di giao cho 6ng O ba Ng sd tién
45.000.000d. Tuy nhién, ban chat va muc dich hop dong dit coc 1a viée bén dit
coc giao cho bén nhéan dat coc mot khoan tién hodc kim khi quy, da quy hoac vat
c6 gia tri khac trong mot thoi han dé bao dam giao két hodc thuc hién hop déng.
Va tai Diéu 2 cua hop dé)ng da ghi ro: “Bén B dat coc trude s6 tién 100.000.000d”,
“sd tién con lai 150.000.000d”; nhu vay, khi cac bén ky hop déng dat coc la da
giao nhan du s6 tién dat coc. Pén ngay 19/8/2021, 6ng O da nhan tin zalo cho anh
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M véi ndi dung khong dong ¥ chuyén nhuwong dat cho anh M nita vi con 6ng O
khong ddng y. Nhu vay, anh M trinh bay sau khi 6 6ng O xac nhan da nhén du sO
tién dit coc 100.000.000d thi cac bén méi ky hop dong dit coc phi hop va co can
ctr chap nhan.

[2.3] V& thuc hién hop dong dit coc.

Ngay 19/8/2021 (sau 02 ngay ky hop dong dit coc), thi ong O da nhan tin
zalo cho anh M véi ndi dung “Céc con ko cho ban chau tién chau dé bac gui lai
nhé”; anh M c6 nhén lai “khong ban cling dugc a. Tra chau 300tr 1a duoc”, sau do
hai bén c6 nhan qua nhén lai nhung khong théa thuan duoc va khong thuc hi¢n
dugc hop dong dit coc (BL 3-5). Nhu vy, c6 cin ctr ong O 1 ngudi vi pham hop
ddng dit coc.

[2.4] Noi dung “Cam két chung” trong hop dong dat coc néu rd “Sau khi hop
dong duoc ky két, qua thoi han thoa thuan néu bén A khong ban, chuyen nhuong
tai san dat coc trén cho bén B, thi bén A phai boi thuong gap 03 1an s6 tién ma bén
B d3 dat coc cho bén A. Tong sb tién hoan tra va bdi thudng = 300.000.000d. Nguoc
lai néu bén B khong tién hanh mua thi phai chiu mét s6 tién dit coc trén”. Thoa
thuan giita ong Ot va anh Manh 13 hoan toan tu nguyén va phu hop véi quy dinh
tai khoan 2 Diéu 328 B¢ luat Dan sy 2015 ... néu bén dit coc tir chdi viée giao
két, thuc hién hop déng thi tai san dit coc thudc vé bén nhan dit coc; néu bén nhan
dat coc tir chdi viée giao két, thue hién hop déng thi phai tra cho bén dit coc tai san
dat coc va mot khoan tién tuong duong gia tri tai san dat coc, tru truong hop co
thoa thuan khac.”

Nhu vdy, c6 can budc 6ng O phai tra lai sd tién dit coc cho anh M 1a
100.000.000d (6ng O d tra 55.000.000d, con phai tra 45.000.000d) va s tién phat
coc 200.000.000d. Cap so tham budc éng O tra cho anh M sd tién phat coc
100.000.000d 1a khong ding vai thoa thuan va khong phu hgp véi quy dinh khoan 2
Piéu 328 Bo luat Dan sy 2015,

[2.5] Xac dinh tu cach tham gia t6 tung va trach nhiém boi thudng.

Nguyén don anh Hoang Dat M lam don khai kién 6ng Ha Van O (bi don) va
nguoi co quyen loi, nghia vu 1ién quan la ba Ha Thi Ng 1a dung theo quy dinh tai khoan
3, khoan 4 Diéu 68 Bo luat Dan su 2015.

Anh Ha Vin V 1 con 6ng Ha Vin O, anh V ¢6 tén trong ho khau gia dinh cua
ong O va thira dat s6 210, dién tich 115.300m2, loai dat 1am nghiép d& dugc UBND
huyén B4 Thudc cip Gidy ching nhan quyén st dung dat sb ............ ngay
10/4/2003 cho ho gia dinh 6ng Ha Van O. Tuy nhién, gitra 6ng O va anh M méi ky
hop ddng dit coc, nén anh V khong c6 quyén, nghia vu phat sinh trong hop dong dat
coc.

Tuy ba Ha Thi Ng ky vao muyc nguoi lam ching trong “Hop dong dat coc”
nhung quan h¢ gitra ba Ng va ong O 1a vg chong nén phai co nghia vu lién doi
chiu trach nhi€m tra tién coc va phat coc cho anh M.
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Tu nhiing nhan dinh trén, c6 can c chép nhan dé nghi cua Vién kiém sat
nhan dan tinh Thanh Hoéa; Stra mot phﬁn Ban an dan su so tham sd 14/2022/DS-
ST ngay 22/6/2022 ctia Toa an nhan dan huyén Ba Thudc theo hudng: Chap nhan
khang nghi cua Vién trudéng Vién kiém sat nhan dan huyén B4 Thudc; Chép nhan
khang céo cta nguyén don anh Hoang Pat M; khong chap nhan khang cdo cua bi
don 6ng Ha Vin O; Budc ong O va ba Ng phai lién d6i thanh toan cho anh M s6
tién dit coc con thiéu 1a 45.000.0004d va sé tién phat coc 1a 200.000.0004.

[2.6] Vé an phi: Ong O phai chiu toan bd an phi dan su so tham va dan su
phtic tham, nhung 6ng O thudc trudng hop ngudi cao tudi nén duge mién an phi.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH

1. Can ct: Khoan 2 Piéu 308; biéu 309 Bo luat T6 tung dan su. Piéu 117,
khoan 2 Piéu 328 Bo luat Dan sy nam 2015. Piém d khoan 1 Piéu 12, khoan 2
Piéu 26 Nghi Quyét sd 326/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng
vu Qudc hdi khoa 14 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung &n phi va I¢ phi Toa an.

2. Chap nhan khang nghi ctia Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén
B4 Thudc, tinh Thanh Hoa; Chap nhan khang cao ctia nguyén don anh Hoang Pat
M; khong chap nhan khang cdo ctia bj don ong Ha Van O. Stra mot phan Béan an
so tham s6 14/2022/DS-ST ngay 22/6/2022 ctia Toa an nhan dan huyén B4 Thudc,
tinh Thanh Hoa.

Xtr: Chap nhan yéu cau khdi kién cta nguyén don anh Hoang Pat M; Budc
6ng Ha Van O va ba Ha Thi Ng phai lién doi tra cho anh Hoang Dat M s tién dat
coc con lai la 45.000.000d (Bon muoi ldm triéu dong) va b01 thuong cho anh M
s6 tién vi pham hop dong dit coc 1a 200.000.0004. Tong s6 tién 6ng O va ba Ng
phai thanh toan cho anh M 1a 245.000.000d (Hai trim bén muoi lam triéu dong).

Ké tir khi an c6 hiéu luc phap luat, nguoi duoc thi hanh an c6 don yéu cau
thi hanh 4n va Chi cuc thi hanh an ra quyét dinh thi hanh an, ma ngudi phai thi
hanh an khong thi hanh an hodc thi hanh khong day du, thi hang thang ngudi
phai thi hanh an con phai chiu lai dbi voi sb tién cham thi hanh an twong tmg véi
sO tién va thoi gian cham thi hanh 4n theo quy dinh tai Piéu 357 Bo luat Dan su
nam 2015.

3. Vé an phi: Ong Ha Vian O dugc mién toan bo an phi dan su so thAm va 4n
phi dan su phtc tham.

Anh Hoang Dat M khong phai chiu an phi dan sy so thim va 4n phi dan sy
phuc thim. Anh M duoc nhén lai so tién tam Ung an phi dan sy so tham 1a
6.125.000d theo Bién lai thu tién tam tng an phi, 18 phi Toa 4n sd
AA/2021/0008489 ngay 25 thang 11 nam 2021 1a 2.500.000d; bién lai thu tién
tam mg an phi, 1& phi Toa an s6 AA/2021/0008491 ngay 29 thang 11 nam 2021
la 3.625.000d va tam ung an phi dan sy phuc thAm theo bién lai thu sb
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AA/2021/0008663 ngay 05 thang 7 nam 2022 ctua Chi cuc thi hanh an dan sy
huyén Ba Thudc, tinh Thanh Hoéa.

Ban an duoc thuc hién theo quy dinh tai Pidu 2 Luat Thi hanh an dan sy
thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa
thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng
ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, Piéu 7 va Piéu 9 Luat Thi hanh 4n
dan sy. Thoi hiéu thi hanh an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi
hanh an dan su.

4. Ban an phuc tham c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay tuyén an.

. TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhan: :

- TAND, VKSND cép cao tai Ha Noi; Tham phan - Chu toa phién toa
- VKSND tinh Thanh Hoéa;

- VKS,TA, THADS huyén B4 Thuéc:

- Puong su; 1.

-Té Hcg-TP- (Pa ky)

- Luu hd so.

Lé Thi Hiéu



