TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BEN TRE Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban an s6: 247/2021/DS-PT
Ngay: 24 - 12 -2021
VIV tranh chap hop dng
chuyén nhuong va hop dong
ting cho quyén sir dung dat.

~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BEN TRE

- Thanh phan Hgi déng xét xi phuac tham gém co:

Tham phdan — Chii toa phién tda:  Ba Nguyén Thi Ngoc Huong
Céac Tham phdan: Ong Huynh Ngoc Diing
Ong Lé Minh Dat
- Thw ky phién toa: Ba Phan Thi Thuay Tién - Thu ky Toa &n nhan dan
tinh Bén Tre.
- Dai dign Vign kiém sat nhan dan tinh Bén Tre tham gia phién tda: Ba
Tran Thi Thay Kiéu - Kiém sét vién.

Ngay 24 thang 12 nim 2021, tai tru s Tda 4n nhan dan tinh Bén Tre xét
xt phic tham coéng khai vu an thy Iy s6: 166/2021/TLPT-DS ngay 05 thang 11
nam 2021 vé tranh chap hop dong chuyén nhuong va hop dong tang cho quyén
sir dung dat.

Do Ban an dan sy so tham sb: 135/2021/DS-ST ngay 28 thang 9 nim
2021 cua Toa an nhan dan huyén C bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xt phdc tham sé: 220/2021/QDPT-DS
ngay 25 thang 11 nam 2021, gitta cac duong sy:

- Nguyén don: Ba Déng Thi T, sinh nam: 1932;

bia chi: ép C, xa P, huyén C, tinh Bén Tre.

Nguoi dai dién hop phap cia nguyén don: Ong Pbng Van D, sinh nam: 1935; 1a
ngudi dai dién theo ty quyén (van ban uy quyén ngay 02/11/2020). (6 mdt)

bia chi: ép S, xa S, huyén C, tinh Bén Tre.



Nguoi bao vé quyén, loi ich hop phap cho nguyén don: Ba Nguyén Thi Biét —
Luat su hop d@)ng lam vi¢c tai Trung tdm Tu van phép luat thudc Hoi Luat gia tinh Bén
Tre. (co mat)

- Bi don:
1. Ong Bong Minh P1, sinh nam: 1956; (cé mdt)
bia chi: fip C, xa P, huyén C, tinh Bén Tre;
Nguoi bao V,é quyén, loi ich hop phap cho bi ,CTO’IlZ Ong Lé Van Ly- Luat su Van
phong Luat su Chién Ly thuoc Poan Luat su tinh Bén Tre. (co mdt)
2. Ong Déng Minh M, sinh nam: 1989; (¢6 mdt)
Dia chi: 4p C, xi P, huyén C, tinh Bén Tre;
- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vy lién quan:
1. Ong Pong Vian D, sinh ndm: 1935; (¢6 mdt)
Pja chi: 4p S, x4 S, huyén C, tinh Bén Tre.
2. Ba Nguyén Thi Bé T1, sinh nim: 1956; (c6 mdt)
Dja chi: ap C, xi P, huyén C, tinh Bén Tre;
- Nguroi khang céo:
1. Nguyén don Ba Bbng Thi T.
2. Bi don Ong Péng Minh P1.

NQI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién cia nguyén don Ba Pong Thi T, trong qud trinh gidi
quyét vu dn va tai phién toa so tham, ngueoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén
don va dong thoi la ngwoi c6 quyén loi nghia vu lién quan trong vu dn Ong
Pong Van D trinh bay:

Truéc day, Ba Bong Thi T c¢6 canh tac, quan 1y, sir dung cac phan dat
thudc thira 128 t& ban d6 sb 3, dién tich 1230m?; thira 113, dién tich 2997,9m?;
thira 132, dién tich 112,8m?; thira 112, dién tich 469,4m? cung to ban do s 11,
toa lac tai xa P, huyén C, tinh Bén Tre. Nguén géc phén dat nay la cua cha me
dé lai cho ba T va ong P nhung 6ng P dé cho ba T ké khai va duoc cip gidy
chting nhan quyén st dung dat 1an dau vao nim 1990. Ba T st dung dat dén
ngay 31/3/2015 thi 1ap di chic cho 6ng P cac thira 113, 132, 11.2, 128 néu trén.
Di chlic dugc cong chung tai Vian phong céng ching sé 1 tinh Bén Tre.

Pén ngay 29 thang 12 nam 2015, ba T va 6ng D thdy Ong Péng Minh D1
(chau con ngudi em trai thtr 5) no nan, khéng con tai san nén méi kéu vé &



chung va cho 6ng D1 khoang 2000m? dat tai thira 128, t& ban dd s 3, dién tich
1230m? va thira 112, to ban dd s6 11, dién tich 469,4m? véi diéu kién ong D1
phai nudi ba T dén cubi doi. Luc ra 1am thi tyuc tai xa thi thira dat 128 dang tranh
chap véi ong Nguyén Vian T2 nén ba T kéu 6ng D1 déng an phi 1am thu tyc,
nhung ong P1 khéng 1am. Do d6, ba T kéu 6ng P 1am tha tuc khoi kién dé doi
lai phan dat d6, néu doi lai duoc thi cho 6ng P nhu to di chuc, chi cho 6ng D1
phan dat mo thudc thira 112. Tuy nhién, khong biét bang cach nao 6ng P1 da
lam thu tuc dé ba T ky chuyén toan bo phan dat thira 113, 132, 112 cho 6ng P1.
Ba T xac dinh ba khong c6 y dinh chuyén cho 6ng D1 céc thira 113 va 132, phan
dat nay ba T dé di chic lai cho éng D.

Pén nam 2018, ong D1 ndi voi ngudi khac 1 cac phan dat nay da chuyén
nhuong cho 6ng 1 hét rdi nén ba T méi nho 6ng P tim hiéu. Pén nam 2020, ba
T phat hién ra chinh x4c céc thira dit nay di sang tén qua 6ng D1 va ong D1 da
sang tén qua dng Man nén ba budn va qua nha Ong Pdng Van b 6.

Vi viy, ba T khai kién yéu cau Toa an giai quyét: huy hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat ngay 07/12/2015 gitta Ba Pong Thi T va Ong Péng
Minh D1, hay hop dong ting cho quyén sir dung dat ngay 29/7/2019 giita Ong
Péng Minh P1 va Ong Péng Minh M dbi véi cac thira dat 112, 113, 132, to ban
d6 s6 11, toa lac tai xa P, huyén C, tinh Bén Tre, yéu cau ong D1 va ong M phai
tra lai nha, dat cho ba T. Nguoi dai dién theo Gy quyén cua ba T xéac dinh thi ba
T khong c6 lan tay trong hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
07/12/2015.

Tuy nhién, sau d6 ba T thay d6i mot phan yéu cau khoi kién, chi yéu cau
htuy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 07/12/2015 giita Ba
Péng Thi T va Ong Péng Minh P1, hity hop dong ting cho quyén st dung dat
ngay 29/7/2019 giita Ong Péng Minh P1 va Ong Péng Minh M d6i véi cac
thira dat 113, 132, to ban d6 s6 11, toa lac tai x P, huyén C, tinh Bén Tre, budc
ong P1 va dng M tra lai cac thira dat 113, 132, rat yéu cau khoi kién ddi véi
thira dat 112, ba T dong ¥ cho 6ng D1 thta 112.

Theo két qua xem xet tham dinh tai chd:

+ Thira dat 132, dién tich 112,8m?, thudc to ban do sd 11, toa lac tai 4p C,
x4 P, huyén C, tinh Bén Tre, hién do Ong Péng Minh M dung tén quyén sir
dung dat va quan 1y sir dung. Trén dat c6 01 ciy dira, 01 ciy xoai Pai Loan, 06
cay mit, 02 cay chdom chom, 02 cay nhan da bo, 02 bui c6 02 cay chom chom
ctia ba T trong, con cac cdy con lai 1a 6ng P1 trong.

+ Thira dat 113, dién tich 2954, Im?, thudc t& ban dd s 11, toa lac tai 4p
C, xa P, huyén C, tinh Bén Tre, hién do Ong Péng Minh M dung tén quyén str



dung dat va quan 1y st dung. Trén dat co: 54 cdy chom chom loai 1, 24 ciy
chém chém loai 3, 59 cay mit, 02 cdy nhan, 357 ciy 6i, 03 cay budi, 08 cay mai
va mot ngdi nha do ba T xay dung. Trong d6, 10 cdy chém chom loai 1, 01 cay
nhan, 02 cay budi va 10 cay mai do ba T trong. Déi v6i nha thi nha chinh, nha
phu 1, nha vé sinh, nha tim, nha phu 2 14 do ba T xay dung, sau khi 6ng P1 vao
& thi c6 tu bd méi lai tim va nha phu 2. Ngoai ra, trén phan dat nay truéc day
con ¢6 100 cay nhan trén 2 nim tudi, 06 ciy dira 30 nam tudi, 11 cay sau riéng
15 nam tudi, 06 cdy chom chom 25 nam tudi, 03 cdy chum rudt 06 nam tudi.
Tuy nhién, sau khi 6ng P1 vao canh tac di dén nhiing cay trong nay. Do do6, ba
T yéu cau 6ng D1 phai di doi cac ciy 6i ra khoi phan dat dé tra dit lai cho ba T,
con cac cay trong va cac tai san khac thi dé lai, khong bdi hoan. Ba T khéng yéu
cau boi thuong gia tri nhitng ciy trong ma 6ng D1 dd don ma bu qua gia tri cac
cay ong D1 dé lai.

Tai van ban trinh bay y kién, cdc 1oi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn
va tai phién toa, bi don Ong Pong Minh DI trinh bay:

Vao ngay 07/12/2015, Ba Péng Thi T chuyén nhuong cho 6ng Pau phan
dat thudc thira 113, dién tich 2997,9m?; thua 132, dién tich 112,8m?; thia 112
dién tich 469,4m?, cung to ban dd sb 11, toa lac tai xa P, huyén C, tinh Bén Tre
v6i gia tién 115.000.000d6ng, ong P1 da giao tién truc tiép cho ba T (khéng co
ai chung kién). Trong qua trinh hoa giai, ong D1 khai sb tién mua ban dat 1a tai
san chung cua dng va vo 1a Ba Nguyén Thi Bé T1, tuy nhién tai phién toa ong
thay d6i 101 khai s6 tién mua dat 13 caa Ong BPong Minh M. Sau khi giao tién, ba
T va 6ng P1 ra Uy ban nhan dan xa Pha Phung dé 1ap hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat theo quy dinh va 6ng D1 da dung tén gidy ching nhan quyén
str dung dat ngay 29/12/2015. Liac chuyén nhuong phan dat nay cac bén co thoa
thuan chuyén dat va toan bo tai san trén dat. Sau do, 6ng vao canh tac phan dat
nay, ba T van tiép tuc & cung gia dinh 6ng. Dén ngay 29/7/2019, ong D1 1ap hop
ddng tang cho phan dat nay cho con 1a Péng Minh M. Hop dong dung theo quy
dinh va 6ng M da duoc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat ngay 13/8/2019.
Ba T song cung gia dinh ong tir ndm 2015 dén nam 2020, thi Ong Pong Van B
ly gian, noi ra ndi vao lam cho ba T bo di khong & cung 6ng nira va khoi kién
doi lai dat.

Nay ba T khdi kién yéu cau huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat ngay 07/12/2015 gitta Ba Péng Thi T va Ong Déng Minh D1, hity hop dong
ting cho quyén sir dung dat ngay 29/7/2019 giita Ong Déng Minh D1 va Ong
Péng Minh M ddi véi cac thira dat 112, 113, 132, to ban d6 s6 11, toa lac tai xa
P, huyén C, tinh Bén Tre la 6ng khong dong y. Vi ong da duoc ba T chuyén
nhuong hop phap.



Theo két qua xem xét tham dinh tai chd:

+ Thira dat 132, dién tich 112,8m? thudc t& ban d6 s6 11, toa lac tai 4p C,
x4 P, huyén C, tinh Bén Tre, hién do Ong Péng Minh M dung tén quyén sir
dung dat va quan Iy st dung. Trén dat c6 01 ciy dira, 01 ciy xoai Pai Loan, 06
cday mit, 02 cady chom chom, 02 cdy nhan da bo, 02 bui tre, 01 cdy Sake. Trong
d6, c6 02 cdy chom chom cua ba T trong, con cac cdy con lai 1a 6ng D1 trong.

+ Thura dat 113, dién tich 2954,1 m? thudc td ban d6 sb 11, toa lac tai ap
C, xa P, huyén C, tinh Bén Tre, hién do Ong Péng Minh M dtng tén quyén sir
dung dit va quan 1y st dung. Trén dat co: 54 ciy chém chém loai 1, 24 cay
chom chom loai 3, 59 cay mit, 02 cdy nhan, 357 cay bi, 03 cay budi, 08 cay mai
va mot ngd1 nha. Trong d6 c6 10 cdy chdm chom loai 1, 01 cdy nhan, 02 cay
buoi do ba T trong, 8 cay mai co san trén dat ong D1 bing vao cham soc va sita
chira lai, con lai 1a cic cdy trong khac do ong D1 trong. Con ngdi nha thi nha
chinh, nha phu 1 va san nudc do ba T x4y dung, nha phu 2, nha tim, nha vé sinh
la do 6ng D1 xay dung.

Nguyén don noéi éng da don 100 cAy nhén trén 2 nim tudi, 06 ciy dira 30
nam tudi, 11 cdy sau riéng 15 nam tudi, 06 cdy chdm chom 25 niam tudi, 03 cay
chum rudt 06 nim tudi 1a khong dung, cac ciy ndy c6 mdt s6 do ba T don ban
lay cti, mot sd tu chét do nudc ngap, ong D1 chi don c6 1 cay sau riéng bi.

Tai van ban trinh bay y kién, cdc 10i khai trong qud trinh gidi quyét vu dn
va tai phién toa so tham bi don Ong Péng Minh M trinh bay:

Vao ngay 29/7/2019, Ong Péng Minh D1 c6 ting cho dng phan dat thudc
thira 113, dién tich 2997,9m?; thira 132, dién tich 112,8m?; thtra 112, dién tich
469,4m?, cung to ban dd s6 11, toa lac tai xa P, huyén C, tinh Bén Tre. Hop
dong tang cho dugc lap theo quy dinh cta phap luat va 6ng M dugc cap gidy
chtng nhan quyén st dung dat ngay 13/8/2019, lic nay khong c6 ai tranh chép.
Sau khi 1ap hop dong thi 6ng M canh tac va sir dung 6n dinh cho dén nay. S6
tién 115.000.000d6ng ma 6ng D1 mua déat ciia ba T 1a cia ong dua ra, day 1a tién
ong danh dym trong thoi gian di lam.

Nay ba T khoi kién yéu cau hity hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat ngay 07/12/2015 gitta Ba Péng Thi T va Ong Déng Minh D1, huy hop dong
tang cho quyén sir dung dat ngay 29/7/2019 giita Ong Péng Minh D1 va Ong
DPéng Minh M d6i véi cac thira dat 112, 113, 132, to ban d6 s6 11, toa lac tai xa
P, huyén C, tinh Bén Tre 6ng khong dong . Vi 10i noi cia Ong Pong Vin P
ngudi dai dién theo uy quyén ctia ba T 13 khong dung su that va khong co cin
cu.



Theo cdc 1oi khai trong qué trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa so
tham nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan Ba Nguyén Thi Bé T1 trinh bay:

Ba 1a vg Ong Péng Minh D1, ba ¢6 cling éng P1 canh tac, cai tao trén cac
phan dat ma ba T di chuyén nhuong. Con cac van dé khac thi ba théng nhét voi
10i trinh bay cua ong P1, khong c6 ¥ kién, yéu cau gi.

Tai Bdn dn dén sw so tham sé 135/2021/DS-ST ngay 28 thang 9 ndam 2021
cia Toa &n nhan dan huyén C da quyét dinh nhw sau:

Can ct biéu 26, 35, 39, 147, 157, 165 Bo luat T tung dan su; Diéu 132,
133, 154, 155 va Diéu 462 Bo luat dan su; Diéu 166, 167, 188 Luat dat dai;
Pidu 27 cua Nghi quyét 326/2016/lUBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua uy ban
Thudng va Quéc hdi quy dinh vé an phi va 1& phi Toa an. Tuyén xu:

1. Pinh chi mot phan yéu cau khoi kién cua Ba Bong Thi T d6i véi Ong
Péng Minh B1, Ong BPéng Minh M vé viéc yéu cau huy hop ddng chuyén
nhuong quyén str dung dat 07/12/2015 va hop dong tang cho quyén sir dung dat
ngay 29/7/2019 ddi vai thira 112, to ban dd sé 11, toa lac tai 4p C, x& P, huyén
C, tinh Bén Tre do Ong Péng Minh M dung tén trén giay ching nhan quyén sir
dung dét (c6 hoa do kém theo).

2. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cia Ba Béng Thi T dbi vai Ong
Péng Minh P1, khéng chap nhan yéu cau khoi kién caa Ba Béng Thi T dbi véi
Ong Bdng Minh M.

- Gir nguyén hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
07/12/2015 gitra Ba Béng Thi T véi Ong Bdng Minh P1 va hop ddng ting cho
quyén str dung dat ngay 29/7/2019 giita Ong Pong Minh P1 véi Ong Bong
Minh M d6i véi thira 113, 132, to ban do s6 11, toa lac tai ap C, xa P, huyén C,
tinh Bén Tre

- Buoc Ong Pbng Minh P1 phai hoan tra lai cho Ba Béng Thi T 1/3 gia
tri quyén sir dung dat thira 113, 132, to ban d6 sb 11, toa lac tai 4p C, xa P,
huyén C, tinh Bén Tre véi sb tién la 438.920.000 dong va 1/3 gia tri nha, cay
trong cua ba T 13 43.697.000 dong, téng cong 1a 482.617.000d4ng.

- Ong Bong Minh M duoc toan quyén sir dung d6i voi thira 113, to ban do
sb 11, dién tich 2954,Im? toa lac tai 4p C, x& P, huyén C, tinh Bén Tre, c6 ta can
nhu sau:

+ Dong giap duong.
+ Nam giap thtra 133 caa Bong Van S va 134 cua Tran Thi V.
+ Tay giap thira 136 ciia Péng Van C.



+ Béc giap thtra 114 cia Nguyén Vian T3 va thira 115 cua Nguyén Van L.
C6 hoa dd kém theo.

- Ong Bong Minh M dugc toan quyén str dung ddi véi thira dat s6 132, to
ban d6 sb 11, dién tich 112,8m?, toa lac tai 4p C, x& P, huyén C, tinh Bén Tre, cO
tir can nhu sau:

+ Nam giap thtra 155 caa Pong Vin S
+ Tay giap duong
+ Pong va Bic gidp Rach

C6 hoa dd kém theo.

Ngoai ra, ban &n con tuyén vé an phi, chi phi t6 tung, quyén khang céo
ban an caa cac duong su.

Sau khi xét xtr so tham,

- Ngay 11/10/2021, nguyén don Ba Bong Thi T khang céo toan bo Ban an
dan su so tham sb 135/2021/DS-ST ngay 28 thang 9 nam 2021 ctia Toa an nhan
dan huyén C, yéu cau stra ban an so tham, chap nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don.

- Ngay 11/10/2021, bi don Ong Bdng Minh B1 khéang céo toan bo Ban an
dan sy so tham sb 135/2021/DS-ST ngay 28 thang 9 nam 2021 cua Toa an nhan
dan huyén C, yéu ciu sira ban an so tham, khdng chap nhan yéu cau khai kién
cua nguyén don.

Tai phién toa phuc tham, ngudi dai dién hop phap cia nguyén don van gii
nguyén yéu cau khoi kién, yéu cau khang cdo cua nguyén don. Bi don van giir
nguyén yéu cau khang cdo. C4c bén duong su khong thoa thuan duogc vé viéc
giai quyét vu an.

Nguoi bao vé quyeén, lgi ich hop phap cho nguyén don phét biéu y kién:
Pé nghi HDXX chap nhan khang céo cua nguyén don Ba Péng Thi T, khdng
chap nhan khang céo cua bi don Ong Péng Minh D1, sta Ban an so tham s6
135/2021/DS-ST ngay 28 thang 9 nam 2021 ctia Toa an nhan dan huyén C, chap
nhan toan bo yéu cau khoi kién cia nguyén don.

Nguoi bao vé quyén, loi ich hop phap cho bi don phat biéu y kién: D&
nghi HDXX khong chap nhan khang céo ciia nguyén don Ba Béng Thi T, chap
nhan khang céo cua bi don Ong Pbéng Minh D1, sta Ban an so tham s
135/2021/DS-ST ngay 28 thang 9 nam 2021 cua Toa &n nhan dan huyén C,
khong chap nhan toan bo yéu cau khai kién cia nguyén don.



Pai dién Vién kiém sat tham gia phién toa phét biéu y kién:

Vé t6 tung: Nhitng ngudi tién hanh td tung da tuan thu dung cac quy dinh
cua phap luat, nhitng ngudi tham gia td tung da thuc hién dang cac quyén, nghia
vu ciia minh theo quy dinh caa Bo luat T4 tung Dan sy nam 2015.

V& noi dung: Ban an so tham chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua
Ba Bong Thi T dbi vai Ong Bong Minh D1, khdng chap nhan yéu cau khai kién
cua Ba Bong Thi T d6i véi Ong Bdng Minh M, giit nguyén hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat ngay 07/12/2015 giita Ba Péng Thi T véi Ong Déng
Minh D1 va hop dong ting cho quyén st dung dit ngay 29/7/2019 giita Ong
Péng Minh D1 véi Ong Bdng Minh M d6i véi thira 113, 132, to ban d6 sb 11,
toa lac tai 4p C, x& P, huyén C, tinh Bén Tre. Buoc Ong Péng Minh P1 phai
hoan tra lai cho Ba Bong Thi T 1/3 gia tri quyén sir dung dat thia 113, 132, to
ban d6 s6 11, toa lac tai 4p C, x& P, huyén C, tinh Bén Tre véi sd tién
438.920.000 dong va 1/3 gia tri nha, cay trong caa ba T s tién 43.697.000 dong,
tong cong 482.617.000d6ng 1a phi hop. Bé nghi HDXX khong chap nhan khang
c4o cua nguyén don Ba Pong Thi T, khong chap nhan khang céo cua bi don
Ong Pbng Minh P1, gitt nguyén Ban &n dan su so tham s6 135/2021/DS-ST
ngay 28 thang 9 nam 2021 cua Toa &n nhan dan huyén C.

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, chung cir ¢6 trong hd so vu an, 1oi trinh
bay cua cac duong su, cin cir vao két qua tranh tung tai phién toa; y kién dé nghi
cua Kiém sét vién; xét khang cdo cua nguyén don Ba Bdng Thi T; xét khang céo
cua bi don Ong Pdng Minh D1;

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung: ngudi bao vé quyén va loi ich hop phép cua bi don cho rang
thoi hiéu khoi kién da hét nén yéu cau Toa an dinh chi giai quyét vu an. Xét
thay, theo két qua cung cap dir liéu dat dai cua Vin phong dang ky dat dai huyén
C do nguyén don cung cap thi ngay 09/8/2019 6ng P (ngudi dai dién theo uy
quyén cua ba T) biét dugc céc thira dat 112, 113, 132 da sang tén cho Ong Pdong
Minh D1 va ngay 26/6/2020 biét dugc cac thira dat 112, 113, 132 da sang tén
cho Ong Bdng Minh M. Bén ngay 28/9/2020, ba T khei kién nén thoi hiéu khai
kién van con. Bi don yéu cau ap dung thoi hiéu khoi kién nhung khéng cung cap
duoc tai liéu, chung cir gi chitng minh ba T da biét quyén va loi ich caa minh bi
xam pham trudc d6 nén khong c6 co so dé xem xét. Mat khac, nguyén don yéu

cau tuyén bé giao dich dan su vo hiéu do gia tao va doi lai tai san do vi pham
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nghia vu cham séc, theo quy dinh cua phép luat khdng gigi han thoi hiéu nén
Toa an khong co6 can ctr dé ap dung quy dinh vé thoi hiéu, dinh chi giai quyét vu

an theo y&u cau cua ngudi bao vé quyén, loi ich hop phap cho bi don.

[2] Nguyén don Ba Béng Thi T khai kién yéu cau hay hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat ngay 07/12/2015 giira Ba Béng Thi T va Ong Pdng
Minh D1; huy hop dong ting cho quyén sir dung dat ngay 29/7/2019 giira Ong
Péng Minh P1 va Ong Bdng Minh M d6i véi cac thira dat 112, 113, 132, to ban
d6 s 11, toa lac tai x& P, huyén C, tinh Bén Tre. Trong qué trinh giai quyét vu
an, nguyén don rat yéu cau ddi véi thira dat 112, viéc rit yéu cau nay la hoan
toan tw nguyén, khong trai quy dinh caa phéap luat nén Toa an cip so thim dinh

chi yéu cau khoi kién caa nguyén don d6i voi thira dat nay 1a pha hop.

[3] Xét hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat duoc ky két ngay
07/12/2015 giita Ba Bong Thi T va Ong Péng Minh 1 d6i voi céc thira dat 132
dién tich 112,8m? va thira 113 dién tich 2954,Im?, cing to ban do s6 11, toa lac
tai X3 P, huyén C, tinh Bén Tre. Hop dong duoc lap thanh van ban va duoc
chtng thuc tai Uy ban nhan dan x& Phl Phung, cac bén di thuc hién viéc dang
ky bién dong quyén str dung dat, ong P1 da duoc cap gidy chung nhan quyén st
dung dat vao ngay 29/12/2015. Nguyén don cho rang khdng c6 chuyén nhuong
quyén sir dung dat cho ong B1 ma chi cho 6ng P1 thira 128 va 112 véi diéu kién
ong D1 phai nudi dudng ba T, thd cling 6ng ba. Theo két qua xac minh cua Toa
an, dia phuong xac dinh sy viéc 1a ba T 1ap hop dong chuyén nhuong quyeén sir
dung dat cho 6ng D1 nhung thyc té 1a ba T cho ong P1 céc thira dat 112, 113,
132 dé ong P1 nudi dudng ba T. Noi dung hop ddng ghi nhan gia tri chuyén
nhuong quyén sir dung dat cua ba thira 13 115.000.000d6ng nhung theo Xac
minh tai dia phuong thi gia dat vao thoi diém chuyén nhuong 884.075.000d6ng
dén 1.060.890.000d6ng nén viéc hop dong ghi nhan gia chuyén nhuong 1
115.000.000d6ng khong phi hop véi gia tri thuc té. Cac hop dong ciing ghi
nhan viéc thanh toén tién do hai bén tyu thuc hién. Ong D1 khéng cung cap duoc

ching ctir ching minh da giao du tién cho ba T nén khong ¢6 can cir xac dinh



cac bén da thuc hién viéc giao nhan tién. Sau khi lap hop dong chuyén nhuong,
ba T van & chung nha véi 6ng D1 trén phan dat nay, ong D1 da thuc hién viéc
nudi dudng ba T va thd clng dng ba. Do d6, Toa cip so tham nhan dinh mac du
viéc chuyén quyén str dung dat gitta ba T va éng D1 dugc thé hién dudi hinh
thic hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dit nhung thyc té 13 ting cho
quyén str dung dat c6 diéu kién 6ng D1 phai nudi dudng ba T dén cudi doi va
thd clng 6ng ba 1a phd hop. Tuy nhién, Toa &n cap so tham nhan dinh trong qua
trinh st dung d4t ong P1 d c6 cong stc cai tao, trong cay, sira chita, chim soc
quan ly nha cira va thuc hién mot phan nghia vu chim soc ba T tir ndm 2015 dén
nam 2019 nén can dugc huéng mot phan dat nhu diéu kién ba T dua ra va xem
xét cho 6ng P1 dugc huong 2/3 gia tri dt va cin nha, cay trong ciaba T.Ba T
dugc huong 1/3 gia tri dat, can nha, cay trong va xem xét cho 6ng P1 duoc
quyén st dung dat, duoc quyén so hitu cin nha ciing toan bo cdy trong trén dat
va c6 nghia vu hoan tra gia tri cho ba T 12 khdng phl hop. Bai I8, quyén sir dung
dat céc thira dat tranh chip va cin nha trén thira dat 113 c6 ngudn gbc cua ba T.
Nhu da phan tich & trén, c6 co sé xac dinh viéc chuyén quyén sir dung dat tir ba
T sang ong D1 1a hop d6ng ting cho quyén sir dung dat ¢ diéu kién ong D1
phai nudi dudng ba T dén cudi doi va tho cung dng ba. Tuy nhién, nam 2019,
gitta ba T va 6ng D1 da phat sinh mau thuan, ong P1 khdng con tiép tuc thuc
hién nghia vy nuéi dudng ba T nén ba T c6 quyén doi lai tai san theo quy dinh
tai Piéu 462 B luat dan sy nam 2015. Hién nay, ba T khong c6 noi & khac va
d3 16n tudi, quyén str dung cac thira dét tranh chap va cin nha trén thira dat 113
c6 ngudn gdc 1a cua ba T nén budc ong D1 tra lai cho ba T quyén sir dung thia
dat 132 dién tich 112,8m?; thira 113 dién tich 2954,Im?, clng to ban d6 s6 11,
toa lac tai x& P, huyén C, tinh Bén Tre va cin nha trén dat. Di véi cac cay trong
trén phan dat tranh chap do ong P1 va ba Bé T1, anh M trong va vat kién trdc do
ong B1 va ba Bé T1, anh M xay dung ba T phai hoan lai gi4 tri cho 6ng D1, ba
Bé T1, anh M theo gia Hoi dong dinh gia da dinh.

Theo bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 24/11/2020, bién ban dinh
gia ngay 24/11/2020, bién ban hoa giai ngay 05/4/2021 thé hién:
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- Trén thira dat 132, to ban d6 sé 11 ¢6 01 cay dira loai 3, 01 cay xoai Dai
Loan, 06 cay mit loai 4, 02 cdy chdm chdm loai 1, 02 cay nhén da bo loai 3, 01
cay sake loai 1, 02 bui tre loai 2. Trong d6 02 cay chém chdm cua ba T trdng,
cac cay con lai do ong P1, ba Bé T1 trong. Do d6, ba T phai hoan tra cho dng
b1, ba Bé T1 gia tri 01 cdy dua loai 3, 01 cay xoai Pai Loan, 06 ciy mit loali 4,
02 cay nhdn da bo loai 3, 01 cdy sake loai 1, 02 bui tre loai 2 s tién
4.100.000ddng.

- Trén thira dat 113 c6 54 cay chdm chdm loai 1, 24 cay chdm chém loai 3,
59 cay mit loai 4, 02 cay nhan xudng loai 1, 357 cay 6i loai 1, 03 cay buoi da
xanh loai 1, 08 cdy mai loai 3 va mot ngdi nha do ba T. Trong do, 10 cay chom
chém loai 1, 01 cay nhan, 02 ciy budi va 10 cay mai do ba T trong. Do d6, ba T
phai hoan tra cho ong D1 gia tri 44 cay chém chém loai 1, 24 cdy chdm chdém
loai 3, 59 cay mit loai 4, 01 cay nhan xudng loai 1, 357 cdy oi loai 1, 03 ciy
buai da xanh loai 1 s6 tién 102.575.000dong. Boi véi nha thi nha chinh, nha phu
|, nha vé sinh, nha tam, nha phu 2 1a do ba T xay dung, sau khi ong P1, ba Bé
T1, anh M vao & thi ¢6 tu bé mai lai tim va nha phu 2 nén ba T phai hoan tra
cho 6ng P1, ba Bé T1, anh M gia tri nha vé sinh, nha tam va nha phu 2 sé tién
6.988.262d6ng + 90.182.664ddng = 97.170.926d6ng.

Nguyén don cho rang trén phan dat thara 113 trude ddy con cd 100 ciy
nhan trén 2 nam tudi, 06 cdy dira 30 nam tudi, 11 cly sau riéng 15 nim tudi, 06
cay chém chom 25 nam tudi, 03 cay chum rudt 06 nam tudi. Tuy nhién, sau khi
ong D1 vao canh tac di don nhitng cay trong nay. Do d6, ba T yéu cau 6ng D1
phai di doi cac cdy 6i ra khoi phan dat dé tra dat lai cho ba T, con céc cay trong
VA C4C tai san khac thi dé lai, ba khong boi hoan. Ba T khong yéu cau boi thuong
gia tri nhitng cay trong ma éng D1 d3 d6n ma bu qua gia tri cac cdy 6ng D1 dé
lai. Ong 1 cho rang cac cay nay do ba T dbn ban lay cui, mot sé cay chét do
nuéc. Tuy nhién, ca 6ng D1 va ba T déu khdng cung cip duoc chiing ctr chiing
minh cho 1oi trinh bay caa minh. Ba T dugc nhan lai dit nén phai co nghia vu

hoan tra gia tri cay trong cho 6ng P1, ba Bé T1, anh M.
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Tong gia tri cay trong va tai san trén dat ba T phai bdi thuong cho ong P1
la 4.100.000d6ng + 102.575.000d0ng + 97.170.926d6ng = 203.845.926ddng

(hai trdm 1¢ ba triéu tAm trim bon muoi 1dm ngan chin trim hai muoi sau ddng).

[4] Ba T dong y tiép tuc tang cho ong D1 thira dat 112, to ban d6 sb 11, toa
lac tai xa P, huyén C, tinh Bén Tre xem nhu cong stc dong gdp cua dng cua dng
D1 trong viéc quan ly, gin giit cac phan dat va nudi dudng ba T tir nim 2015
dén nam 2019. Hon nira, tai thoi diém ba T ting cho dat ong D1 phan dat tranh
chap da 1a dat vuon, thoi gian éng D1 quan Iy sir dung dat khéng dai chi tir ndm
2015 dén nay, ong D1 c6 trong cay trén dit nhung da budc ba T tra lai gié tri cay
trong cho 6ng P1 nén khong c6 cin cir dé xem xét cdng Stc cai tao, dong gop

lam tang gia tri dat cho ong P1.

[5] Dbi véi yéu cau hay hop dong ting cho quyén st dung dat ngay
29/7/2019 gitta Ong Péng Minh D1 va Ong Béng Minh M dbi véi céc thira dat
132, dién tich 112,8m? va thara 113, dién tich 2954,1 m?, ciing t& ban d6 s6 11,
toa lac tai x4 P, huyén C, tinh Bén Tre. Xét thay, hop dong tang cho quyén st
dung dat giira ba T va 6ng D1 1a hop dong ting cho co diéu kién ong P1 phai
thuc hién nghia vu sau khi tang cho. Tuy nhién, gitra 6ng D1 va ba T phét sinh
mau thuan, ong D1 khong tiép tuc thuc hién nghia vy, nén nhu di phan tich ¢
trén toa 4n da chap nhan yéu cau doi lai tai san da tang cho cua ba T va xem xét
cho ba T duoc nhan lai dat. Tuy nhién, sau khi duoc ting cho quyén sir dung dat
ong D1 da 1ap hop dong ting cho céc thira dat nay cho con caa dng 1a Ong Bdong
Minh M. Hién nay, 6ng P1 va 6ng M dang 13 nguoi quan ly st dung dat nén 6ng
M khéng duoc xem 1a nguoi thi ba ngay tinh. Do hop déng chuyén quyén st
dung dat giita ba T, ong D1 bi hiy nén chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén
don vé viéc yéu cau hay hop dong tang cho quyén st dung dét giira 6ng D1 va

6ng M d6i vai cac thira dat néu trén.

T nhitng nhan dinh trén, chap nhan khang céo cua nguyén don Ba Péng
Thi T, khéng chap nhan khang cao cua bi don Ong Pdng Minh P1, sira mot
phan Ban an dan sy so tham s6 135/2021/DS-ST ngay 28 thang 9 ndm 2021 cua

12



Toa &n nhan dan huyén C. Bé nghi caa Kiém sat vién c6 mot phan phu hop véi

nhan dinh cta Hoi dong xét Xt nén duoc chap nhan mot phan.

[5] Chi phi té tung s tién 4.500.000d6ng (bdn triéu nam trim ngan déng),
do yéu cau khai kién caa nguyén don dwoc chap nhan nén bi don Ong Bdng
Minh D1 phai chiu. Do ba T da nép tam tng nén 6ng D1 phai hoantrachoba T

s tién 4.500.000d6ng (bén tridu nam tram ngan dong)

[6] An phi dan su so thim: Ong Péng Minh D1 13 ngudi cao tudi nén duoc

mién.

[7] V& an phi dan su phlc tham: Theo quy dinh tai Diéu 12, Biéu 29 Nghi
quyét s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Quéc
Hoi; do khang cdo dugc chap nhan nén Ba Béng Thi T khong phai chiu; do
khang cao khong duoc chap nhan nén Ong Bdng Minh D1 phai chiu an phi sd

tién 300.000 dong. Tuy nhién, dng P1 1a ngudi cao tudi nén dugc mién an phi.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
Can ctr vao khoan 2 Diéu 308, Piéu 309 Bo luat T6 tung Dan sy nim 2015;
Chép nhéan khang co ctia nguyén don Ba Pong Thi T;
Khéng chap nhan khang céo cua bi don Ong Péng Minh P1;

Stra mot phan Ban an dan sy so tham sé 135/2021/DS-ST ngay 28 thang 9
nam 2021 ctua Toa &n nhan dan huyén C.

Cu thé tuyén:

Can ctr Picu 132, 133, 154, 155 va Diéu 462 Bo luat dan sy; Piéu 166,
167, 188 Luat dat dai; Piéu 27 ctua Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Qubc hdi quy dinh vé an phi va 1& phi Toa
an. Tuyén xu:

1. Pinh chi mot phan yéu cau khoi kién ciia Ba Pong Thi T dbi véi Ong
Péng Minh D1, Ong Péng Minh M vé viéc yéu cau hay hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat 07/12/2015 va hop déng ting cho quyén st dung dat
ngay 29/7/2019 ddi voi thira 112, to ban d6 s6 11, toa lac tai 4p C, xa P, huyén
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C, tinh Bén Tre do Ong Péng Minh M dung tén trén gidy chimg nhan quyén sir
dung dét (c6 hoa dd kém theo).

2. Chap nhén yéu cau khoi kién cua Ba Péng Thi T dbi véi Ong Dong
Minh P1, chip nhin yéu cau khoi kién cua Ba Péng Thi T dbi véi Ong Pong
Minh M.

- Huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 07/12/2015 giita
Ba Pdong Thi T véi Ong Pong Minh B1 va hop dong ting cho quyén st dung
dat ngay 29/7/2019 giita Ong Pdng Minh P1 v4i Ong Pong Minh M ddi véi
thira 113, 132, to ban d6 sb 11, toa lac tai ép C, xa P, huyén C, tinh Bén Tre.

- Buoc Ong Péng Minh P1, Ong Pong Minh M phai hoan tra lai cho Ba
Béng Thi T quyén st dung dét thira 113, 132, to ban dd s6 11, toa lac tai ép C,
x4 P, huyén C, tinh Bén Tre.

Ba Pbng Thi T duoc toan quyén sir dung d6i voi thira 113, to ban dd sb 11,
dién tich 2954,Im? toa lac tai 4p C, xa P, huyén C, tinh Bén Tre, c6 tir can nhu
Sau.

+ Pong giap duong.

+ Nam giap thira 133 ctia Péng Van S va 134 cta Tran Thi V.

+ Tay giap thira 136 ciia Péng Vian C.

+ Béc giap thira 114 ctia Nguyén Van T3 va thtra 115 ctia Nguyén Van L.

(C6 hoa d6 kém theo).

- Ba Béng Thi T dugc toan quyén sir dung ddi voi thira dat sé 132, to ban
dd sb 11, dién tich 112,8m2, toa lac tai ép C, xa P, huyén C, tinh Bén Tre, c6 ti
can nhu sau:

+ Nam giap thira 155 ctia Péng Van S;

+ Tay giap duong;

+ Pong va Bic giap Rach;

(C6 hoa d6 kém theo).

- Budc Ba Pbng Thi T phai hoan tra cho Ong Pdng Minh P1, Ba Nguyén
Thi Bé T1, anh Bdng Minh M gia tri cdy trong va tai san trén dat sd tién
203.845.926d6ng (hai trim 1¢ ba triéu tdm trim bén muoi 1dm ngan chin trim
hai muoi sau dong).

Ké tir ngay ban dn cé hiéu lyc phdp ludt (doi véi trwong hop co quan Thi
hanh dn c¢é quyén chi dong ra quyét dinh thi hanh én) hodc ké tir ngay cé don
yéu cdu thi hanh én (d6i véi cdc khoan tién phdi trd cho nguoi dwoc thi hanh
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dan) cho dén khi thi hanh xong tdt cd cdc khodn tién, hang thang bén phdi thi
hanh dn con phdi chiu khodn tién ldi ciia sé tién con phdi Thi hanh dn theo mirc
lGi sudt quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 Bé ludt Dan sw 2015.

- Ba DPéng Thi T duoc quyén s& hitu toan bd cdy trong, can nha va vat kién
trdc trén thia 113, 132, to ban do s6 11, toa lac tai ap C, x4 P, huyén C, tinh Bén
Tre.

- Budc Ong Péng Minh D1, Ong Péng Minh M, Ba Nguyén Thi Bé T1
giao cho Png Thi Tam thira dat s6 113, 132, to ban d6 sb 11, toa lac tai ap C,
x4 P, huyén C, tinh Bén Tre clng toan bd cay trdng, can nha va vat kién tric
trén dat.

- Ong Péng Minh P1, Ong Péng Minh M, Ba Nguyén Thi Bé T1 dugc
quyén luu cu trong thoi han 06 thang ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat.

- Kién nghi co quan nha nudc c6 thim quyén thu hoi gidy chimg nhan
quyén st dung dét thira dat 113, 132, to ban dd sd 11, toa lac tai ép C, xa P,
huyén C, tinh Bén Tre d4 cip cho Ong Bong Minh M ngay 13/8/2019 dé cap lai
quyén st dung dat cho Ba Bong Thi T khi cac duong sy ¢ yéu cau.

- Ba Béng Thi T ¢ quyén lién hé dén co quan c6 tham quyén dé ké khai,
dang ky quyén so hitu nha va c6 quyén lién hé dén co quan c6 tham quyén dé ké
khai, dang ky quyén sir dung dat d6i vai thira dat 113, 132, to ban d6 s6 11, toa
lac tai ép C, xa P, huyén C, tinh Bén Tre (c6 ban vé kem theo).

3. Chi phi t6 tung: Ong Pdng Minh P1 phai chiu 4.500.000d6ng (bén triéu
nam trim ngan dong), do ba T d3 ndp tam tng nén 6ng P1 phai hoan tra cho ba
T sb tién 4.500.000d6ng (bdn triéu nam trim ngan dong)

4. An phi dan sy so tham:

- Ba Bong Thi T duoc mién.

- Ong Péng Minh D1 duogc mién.

5. An phi dan sy phtc tham:

- Ba béng Thi T duoc mién.

- Ong Béng Minh D1 duoc mién.

Truong hop bdn dn dwgc thi hanh theo Diéu 2 Ludt thi hanh an dan si thi
ngueoi dwege thi hanh dn, ngwoi phdi thi hanh an c6 quyén théa thugn thi hanh
an, quyéen yéu c4u thi hanh an, tir nguyén thi hanh an, hodc bi ciéng ché thi
hanh dn theo qui dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 9 Ludt thi hanh &n dan su; thoi hiéu
thi hanh dn dwoc thuc hién theo qui dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc ké tir ngay tuyén an.

15



Noi nhan: TM.HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Bén Tre; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén C;

- Chi cuc THADS huyén C;
- Céc duong su;
- Luu: VT, ho so vu an

Nguyén Thi Ngoc Huong
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