TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Poc 1ap - Tu do — Hanh phc

Ban an sd: 155/2021/DS-PT
Ngay 26 - 4 - 2021
VIVv: “Tranh chap hop ddng tin dung”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

Véi thanh phin Hpi dong xét xiv phiic tham gom co:

Tham phan — Chui toa phién toa: ~ Ba Nguyén Thi Lan Anh
Cac tham phan: Ong Vi Viét Vin
Ba Tran Thi Lién Anh

Thu ky phién toa ghi bién ban: Ba Pinh Thi Thu Huong-Tham tra vién Toa an

Dai dién Vién kiém sdt nhan dén thanh phé Ha Nji tham gia phién toa:
Ong Nguyén Manh Thang - Kiém st vién.

Trong cac ngay 14/4 va ngay 26/4/2021, tai tru s6 Toa an nhan déan thanh
phb Ha Noi xét xir phiic tham cong khai vu an dan su thy Iy sé 609/2020/TLPT —
DS ngay 17 thang 12 nam 2020 vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung”.

Do ban 4n so thim s6 64/2020/DS-ST ngay 04/9/2020 ctia Toa 4n nhan dan
quan Ba Pinh, thanh phé Ha Noi bi khang cao:

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phiic tham sé 54/2021/QD-PT ngay 24
thang 2 nam 2021 gitra cac duong su:

Nguyén don: Ngan hang TMCP Xuat nhip khau Viét Nam (goi tit la
Eximbank)

Tru so: ting 8 vin phong s6 L8-01-11+16 Toa nha Vincom center, s6 72 Lé
Thanh Tong, phuong Bén Nghé, Quan I, thanh phdé H6 Chi Minh.

Ngueoi dai dién theo phdp Iudt: Ong Lé Vian Quyét-Tong Giam doc;

Nguwoi dai dién theo up quyén: Ong Nguyén Ba Puc-Giam déc Eximbank Chi
nhanh Long Bién - Phong giao dich Lo Puc theo Gidy uy quyén sb
124A/2018/EIBLB/UQ-GP ngay 15/6/2018 va ba Ngo Thi Trang - can bd To xtr Iy no
va quan ly khai thic tdi san khu vyc mién Béac theo Gidy uy quyén s
216A/2020/EIBA/UQ-CTHDTV ngay 20/5/2020. Ong Birc ving mdt, ba Trang c6
mat.

Dia chi lién hé: T6 xur 1y ng khu vuc mién Béc, Eximbank, Toa nha HAREC
Beading s6 4A Lang Ha, phuong Thanh Cong, quan Ba Dinh, thanh phd Ha Noi.

Bi don: Anh Nguyén Kim Hoan, sinh nim 1989; Ving mt.

Chi BUi Khanh Ly, sinh nim 1988; Ving mat.

1



Cung HKTT va noi ¢: S6 171 Dé La Thanh, phuong Ngoc Khanh, quan Ba
Dinh, thanh phd Ha Nbi.

Ngueoi dai dién theo uy quyén cia anh Hoan la: Chi Bui Khanh Ly, sinh
nam 1988; Theo Bién ban xac nhan uy quyén ngay 05/11/2018. Ving madt.

Nguwoi 6 quyén loi nghia vu lién quan c6 yéu cau déc lip: Ba Truwong Thi
Théng, sinh nim 1946. DPKHKTT va noi 6: sé 13 ngd 179 Hoang Hoa Tham,
phuong Ngoc Ha, quan Ba DPinh, thanh phé Ha No6i. Co mat.

Ngueoi dai dién theo uy quyén cia ba Théng la: ba Tran Thi Ha, sinh nim
1973; Tra tai: sb 2 t6 14 Céng Vi, phuong Céng Vi, quan Ba Dinh, thanh phé Ha
Noi theo va ba Nguyén Thi Thuy Kiéu, sinh nim 1977. Dja chi lién hé: Sb 179,
duong Hoang Hoa Tham, quan Ba Pinh, thanh phd Ha Noi. Theo Gidy uy quyén
ngay 25/5/2019 tai Van phong Cong chiing Gia Khanh, thanh phd Ha Noi. Péu co
mat.

Ngwoi cé quyén lgi nghia vu lién quan:

1. Anh Tran Ngoc Thanh, sinh nim 1975; Ving mat.

2. Chi Ngb Thi Tuyét, sinh nam 1982; Ving mait.

3. Chéau Tran Ngoc Bio Tram, sinh nim 2010;

4. Chau Tran Gia Bdo, sinh ndm 2013;

Nguwoi dai dién hop phdp cia chdu Trdam, chdu Bdo la: anh Tran Ngoc
Thanh sinh nim 1975 va chi Ngo Thi Tuyét, sinh nim 1982. Ving mat.

Ngueoi dai dién theo uy quyén ciia anh Thanh, chi Tuyét: chi Nguyén Thi
Thuy Kiéu, sinh nim 1977; Theo Gidy uy quyén ngay 28/9/2018. Ving miit.

5. Chi Tran Thi Phuwong Hong, sinh nim 1983; C6 mat.

6. Chau P4 Nhu Phuong Thio, sinh nim 2007;

7. Chau P6 Nhu Thio Anh, sinh ndm 2010;

Ngueoi dai dién hop phdp cia chau Thdo, chdu Thdo Anh la: chi Tran Thi
Phwong Hong, sinh nim 1983. C6 mait.

Cung DPKHKTT va noi 6: s6 13 ngd 179 Hoang Hoa Tham, phuong Ngoc
Ha, quan Ba Dinh, thanh phd Ha Nbi.

8. Viin phong Cong chirng Van Xuén; Ving mdt.

Dia chi: sb 48 Giang Van Minh, phuong Doi Cén, quan Ba DPinh, thanh phé
Ha Noi;

Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong Nguyén Manh Diing-Truéng Vian phong

9. UBND quén Ba Pinh; Ving mt.

Pia chi: s6 25 Liéu Giai, phuong Liéu Giai, quan Ba Dinh, thanh phé Ha
Noi.

Nguwoi dai dién theo uy quyén la: Ong Nguyén Hong Phong-Trudng phong
Tai nguyén Mdi trudng quin Ba Dinh, thanh phd Ha Noi. Theo Gidy uy quyén sb
1216/UQ-UBND ngay 24/7/2020.

10. Ba Nguyén Thi Thoa, sinh nam 1970; Ving mat.
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Pia chi: s6 36, ngd 6 Cho Ngoc Ha, phudng Poi Can, quan Ba Dinh, thanh
phé Ha Noi.

Nguoi dai dién theo uy quyén ciia ba Thoa la: Chi BUi Khanh Ly, sinh nim
1988; Theo Bién ban xac nhan uy quyén ngay 17/10/2018. Ving mat.

11. Phong Cong chirng s6 1 thanh phé Ha N¢i; Xin ving mdt.

Pia chi: S6 310 Ba Triéu, thanh phd Ha Noi.

Ngueoi dai dién theo phdp ludt: Ong Tuan Pao Thanh-Truong phong;

Ngueoi dai dién theo 11y quyén: ba Nguyén Thi Thu Lan - Pho trudng Phong.

Do ¢6 khéng cdo cia nguoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan cé yéu cau doc
ldp la ba Truong Thi Thong.

NOI DUNG VU AN

Theo ban an so thim, vu an co6 ndi dung nhu sau:

* Tai don khdi ki¢n va ban tw khai va cdc bién ban hoa gidi, nguyén don
trinh bay:

Ngay 06 thang 01 nim 2016 anh Nguyén Kim Hoan, chi Bui Khanh Ly va
Eximbank Chi nhanh Long Bién - PGD Lo Puc (sau day duogc goi la Eximbank) da
ky Hop dong tin dung timg lan s6 1730-LAV-201600013 ngay 15 thang 01 nim
2016. Theo do, anh Hoan va chi Ly da nhan n¢ theo hop déng tin dung kiém khé
udc nhan ng s6 1730-LDS-201600015 ngay 15/01/2016, nodi dung cu thé nhu sau:
S6 tién vay: 1.000.000.000 dong; Muc dich vay: Sira chita nha va mua sim trang
thiét bi noi that gia dinh; Thoi han vay: 240 thang ké tir ngay giai ngin (tir ngdy
15/01/2016 dén ngay 15/01/2036); Lai sut vay: 7,2%/nam cd dinh trong 01 nim
dau, tir nam thir 02 tré di, 13i suat cho vay bang 1ai suat tién giri tiét kiém VND ky
han 13 thang (13i cudi ky) + 4%/mam. Chu ky thay doi 13i suat 1a 01 thang/lan. Lai
suat qua han: 150% lai suét vay.

bam bao cho khoan vay trén tai Eximbank PGD Lo Puc, anh Hoan va chi
Ly da sir dung tai san thé chip 13: Quyén st dung 56,2m? dat & d6 thi (Trong d6:
Quyén sir dung riéng 1a 33,7m? va st dung chung 1a 22,5m?) va quyén s& hitu toan
bo tai san trén dat, thudc thira dit sd: 1-26 va 1-48; to ban dd sb: 15; tai dia chi: SO
13, ngd 179 duong Hoang Hoa Tham, phuong Ngoc Ha, quan Ba Dinh, thanh pho
Ha Noi theo Gidy ching nhan Quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san
khac gan lién véi dat co s phat hanh BN 469948, S6 vao s6 ciap GCN:
CH001486/2776.QDUB.2013 do UBND quan Ba Pinh cip ngay 21 thang 10 nim
2013. Tai san nay dd duoc cac bén ky Hop dong thé chip sb 331.16 ngay
14/01/2016 tai Phong céng chung s6 1, thanh phd Ha Noi va duoc ding ky giao
dich dam bao tai Van phong ding ky dat dai Ha Noi chi nhanh khu vyc Ba Dinh-
Hoan Kiém- Pong Pa ngay 15 thang 01 nam 2016.
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Theo thoa thuan ciia cic bén tai Hop dong tin dung ting 1an sé 1730-LAV-
201600013 ngay 15/01/2016 va Hop dong tin dung kiém khé uéc nhan ng s 1730-
LDS-201600015 ngay 15/01/2016, anh Hoan va chi Ly phai tra gbc, 14i vao ngay
15 hang thang. Tuy nhién, tinh dén ngay 15/02/2016 anh Hoan, chi Ly méi thanh
toan cho Eximbank tong s6 tién 10.369.300 dong trong d6 ng gbe: 4.160.000 dong
va no lai: 6.209.3000 déng. T d6 dén nay anh chi da khong thuc hién dung viéc
tra 1ai va goc nhu da cam két, do vay Eximbank da chuyén toan bd khoan ng sang
ng qua han theo quy dinh. Ké tir ngdy 15/02/2016, anh Hoan va chi Ly da khong
thuce hién viéc tra 1ai va géc cho Eximbank.

No con lai tong gdc va 1i tam tinh dén ngay 04/9/2020 1a 1.746.867.937
dong:

- Goc: 995.840.000 dong.

- Lai trong han: 500.615.525 dong; 14i qua han: 250.412.412 dong.

Pé giai quyét khoan ng vay tai Hop dong tin dung s6 1730-LAV-201600013
ngay 15/01/2016, Eximbank PGD Lo Ptc di nhiéu 1an 1am viéc va c6 thong bao
v6i anh Hoan va chi Ly dé yéu cau thanh toan ng vay nhung khong c6 két qua.

Eximbank dé nghi Toa 4n nhan dan quan Ba Pinh, giai quyét:

1. Budc anh Hoan va chi Ly thanh toan toan b sd tién vay cho Eximbank
theo Hop dong tin dung néi trén véi sb tién tam tinh dén ngay 04/9/2020 la
1.746.867.937 dong bao gdm: No gbc: 995.840.000 dong; Lai trong han:
500.615.525 dong, 13i qua han: 250.412.412 d6ng. Tra mot 1an ngay khi ban an co
hiéu luc.

Ngoai ra, sd 14i néu trén s& dugce tiép tuc tinh theo Hop ddng tin dung cho
dén khi anh Hoan va chi Ly thanh toan hét no vay cho Eximbank.

2. Trong truong hop anh Hoan va chi Ly khong thuc hién nghia vu tra ng
vay, Eximbank duogc toan quyén phat mai tai san bao dam hodc dé nghi co quan thi
hanh 4n dan su ké bién, phat mai tai san bao dam 13 Gidy ching nhan quyén sir
dung dat quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 BN 469948 do
UBND quan Ba Pinh cap ngay 21/10/2013 cap cho chi Bui Khanh Ly tai dia chi s6
13 ngd 179 Hoang Hoa Tham, phuong Ngoc Ha, quan Ba Pinh, thanh phd Ha Noi
theo quy dinh ctia phap luat vé ban diu gia tai san dé thu hdi ng vay.

Dbi voi yéu cau doc lap cua ngudi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba
Truong Thi Thong, Eximbank khong ddng y. Dé nghi Toa an giai quyét theo quy
dinh phép luat dé bao vé quyén loi ctia ngan hang.

* Bi don chi Bui Khdnh Ly trinh bay: Ngay 06/01/2016 chi va chong 1 anh
Hoan c6 dé nghi vay von ctia Exinbank chi nhanh Long Bién —PGD Lo Duc theo
Hop dong tin dung timg lan s6 1730-LAV-201600013 ngay 15/01/2016. Theo d6
chi va anh Hoan da nhan ng theo hop déng tin dung khiém khé wdc nhan ng sd
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1730-LDS-201600015 ngay 15/01/2016 véi s6 tién vay 1.000.000.000 dong, muc
dich vay: Sira chita nha va mua sam trang thiét bi noi that gia dinh; Thoi han vay:
240 thang ké tir ngay giai ngan (tir ngay 15/01/2016 dén ngay 15/01/2036); Lai
sut vay: 7,2%/mam ¢d dinh trong 01 nam dau, tr nam thi 02 trd di, 13i suét cho
vay bang 1i suét tién gui tiét kiém VND ky han 13 thang (13i cudi ky) + 4%/nam.
Chu ky thay dbi 13i suat 12 01 thang/1an. Lai suit qua han: 150% lai suat vay.

Pé dam bao cho khoan vay, vo chong chi da sir dung tai san thé chap 1a:
Quyén st dung 56,2m? dat & do thj va quyén s& hitu toan b tai san trén dat, thudc
thira dat sb: 1-26 va 1-48; to ban d6 sd: 15; tai dia chi: SO 13, ngd 179 duong
Hoang Hoa Tham, phuong Ngoc Ha, theo Gidy chimg nhan Quyén sir dung dat,
quyén s& hiru nha & va Tai san khac gin lién voi dat co sb phat hanh BN 469948,
S6 vao so cap GCN: CH001486/2776.QDUB.2013 do UBND quan Ba Dinh cip
ngay 21/10/2013. Tai san nay di dugc cac bén ky Hop ddng thé chap sé 331.16
ngay 14/01/2016 tai Phong cong chimg sb 1, thanh phd Ha Noi va duoc ding ky
giao dich dam béo tai Van phong dang ky dat dai Ha Noi chi nhanh khu vuc Ba
Pinh- Hoan Kiém- Péng Pa ngay 15/01/2016.

Trong qua trinh thuc hién hop dong vo chong chi da tra dugc ng gdc:
4.160.000 dong, no 13i: 6.209.300 dong. Tir ngay 15/2/2016 vo chong chi da khong
tra dugce no theo nhu cam két cua hop d@)ng. Vo ché)ng chi xac nhan hién nay con
ng ngan hang 995.840.000 dong tién gdc va sd tién 13i phat sinh tir thoi diém do
dén nay.

Nay ngan hang yéu cau vo chong chi thanh toan sé ng goc va ldi phat sinh
theo hop dong thi quan diém ctia vo chong chi s& hop tic véi ngan hang ban tai san
bao dam dé thanh toan khoan no.

Ngay 15/6/2017 anh Hoan ty quyén cho chi Ly thay mit anh dén Toa an dé
giai quyét vu an. Ngay 02/01/2018 anh Hoan va chi Ly c6 don xin ving mat tai
phién toa véi 1y do phai thuong xuyén di cong tac va nhat tri véi moi quyét dinh
cua Toa an.

Chi Ly xac nhan c6 ky v6i ba Thong cac hop dong mua ban nha ¢ va hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat doi voi nha dat tai dia chi s6 13 ngd 179
Hoang Hoa Tham, ngay 20/9/2013 do Van phong Cong chirng Van Xuan ching
nhan va hop dong mua ban chuyén nhuong quyén st dung dat va so hiru nha viét
tay ngdy 11/9/2013 dbi voi nha dat trén. DSi v6i yéu cau tuyén hity cac hop dong
mua ban nha & va hop doéng chuyén nhuong quyén sir dung dat giira chi va ba
Thong, chi khong ddng v do khi chi mua ban véi ba Thong, ba Thong da nhan du
tién va c6 xac nhan cta chinh quyén c6 ngudi lam chimg 14 con trai ba Thong. Vi
vay, vi¢c mua ban gitra chi va ba Thong 1a hop phap.



* Ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan cé yéu cau dpc lip ba Truwong
Thi Théng trinh bay: Ba c6 mbi quan hé quen biét voi ba Nguyén Thi Thoa, sinh
nam 1970, tra tai: SO 36 ngd 6 cho Ngoc Ha, phuong Ngoc Ha, quan Ba Dinh.
Theo thong tin ba duoc biét ba Thoa 1a ngudi chuyén cho vay tién. Ngay 17/7/2010
biét ba c6 quen biét ba Thoa nén anh Hai (hang x6m ciia ba) dd nhod ba dén gip ba
Thoa dé vay ho sé tién 700.000.000 dong nhung viéc giao tién va tra tién vay giita
anh Hai va ba Thoa la do hai bén tu thoa thuan, ba khong biét.

Pén nim 2013 ba ¢ nhu ciu vay tién dé tra no cho con nén ba da dén gip
ba Thoa dé vay s tién 500.000.000 déng. Khi d6 ba Thoa cho ba biét anh Hai van
con no ba Thoa 486.000.000 déng, anh Hai d3 bo trdn nén ba phai cé trach nhiém
tra cho ba Thoa sd tién trén. Vi can tién dé tra no cho con nén ba dong .

Pé dugc vay so tién 500.000.000 dong, ngay 11/9/2013 ba Thoa da yéu cau
ba phai ky hop dong chuyén nhuong viét tay ddi voi nha dat cua ba cho con gai ba
Thoa 14 chi Bui Khanh Ly véi s6 chuyén nhuong 13 986.000.000 dong va giao
Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gin lién
v6i dat dbi voi nha dat tai dia chi s6 13 ngd 179 Hoang Hoa Tham. Khi ky hop
d6ng mua ban nha do ba Thoa néi rang viéc ky két hop dong chuyén nhugng nha
dat trén chi dé dam bao cho ba phai thuc hién nghia vu tra no chir khong phai thoa
thuan mua ban, chuyén nhugng nha dat nén ba méi tin tudng ky vao cac hop dong
nay.

Pén ngay 20/9/2013, ba Thoa tiép tuc yéu cau ba ky vao Hop dong chuyén
nhuong nha dat cho con gai ba Thoa. Ba Thoa noi viéc ky hop dong thé chap nha
dé vay tién chir khong phai 1a mua ban, chuyén nhuong nén ba da ky ma khong
biét ring ba Thoa di lira dbi ba. Thuc chat ba chi vay ba Thoa cht khéng hé
chuyén nhuong nha dét cho chi Ly nén khong c6 viéc giao nhan nha gitta ba va chi
Ly. Viéc ba va gia dinh ba Thoa c6 ky hop ddng chuyén nhuong chi 1a gia tao dé
che day viéc vay ng gifra ba va ba Thoa. Viéc chi Ly sang tén, chuyén nhuong nha
dat cia ba dé thé chap ngan hang va khong dung, vi pham phap luat.

Vi vay, ba dé nghi Toa an giai quyét:

+ Yéu cau tuyén bé Hop dong mua ban nha & va hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat dbi v6i nha dat tai dia chi s6 13 ngd 179 Hoang Hoa Tham ngay
20/9/2013 do Van phong Cong chirng Van Xuan chirng nhén 1a vo hiéu;

+ Yéu cau tuyén bd Hop déng mua ban chuyén nhuong quyén sir dung dat
va s hitu nha ngay 11/9/2013 ddi v6i nha dat tai dia chi s6 13 ngd 179 Hoang Hoa
Théam gitra ba Truong Thi Thong va chi Bui Khanh Ly 14 v6 hiéu;

+ Yéu cau tuyén bd Hop dong thé chap quyén sir dung dat, tai san gin lién
v6i dat ngay 14/01/2016 gitta Ngan hang TMCP Xuat nhap khau Viét Nam- chi



nhanh Long Bién — PGD Lo Puc véi anh Nguyén Kim Hoan va chi Bui Khanh Ly
l1a vo hiéu;

+ Yéu cau huy Gidy chung nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va
tai san gin lién véi dat s6 BN 469948 do UBND quin Ba Dinh cip ngay
21/10/2013 cép cho chi Bui Khanh Ly tai dja chi s6 13 ngd 179 Hoang Hoa Tham,
phuong Ngoc Ha, quan Ba Dinh.

- Ngwoi dai dién theo iy quyén ciia ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién
quan cé yéu cdu déc lap ba Trwong Thi Thong | chi Tran Thi Ha va b Nguyén
Thj Thity Kiéu thong nhit trinh bay: Gia dinh ba Thong dé nghi dugc tra toan bo
s6 no gbe cho ngan hang 14 995.840.000 dong.

Dé nghi Ngan hang hd trg mién 13i suat ciia khoan vay dé gia dinh ba Thong
thanh toan no gbc va rat tai san dam bao, do hoan canh gia dinh ba Thong rat kho
khan. Trong truong hop Ngan hang dong y hoa giai, gia dinh ba Thong dong y giai
quyét tai Toa an nhan dan quin Ba Pinh.

Trong trudng hop khong hoa giai duoc, dé nghi Toa an chuyén tham quyén
giai quyét vu an 1én Toa 4n nhan dan thanh phd Ha Noi dé giai quyét yéu cau doc
lap ctia ba Thong: Yéu cau tuyén bd hop dong thé chap 13 vo hiéu, tuyén Hop dong
mua ban nha dat giit ba Thong véi vo chong Hoan - Ly 1a vo hiéu vi day 1a hop
ddng gia tao dé che day hop dong thyuc chit 1a hop dong vay no gitta ba Thoa (me
dé cta chi Ly v6i ba Thong); tuyén huy Gidy ching nhan quyén s dung dat,
quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat mang tén vo chong Hoan - Ly
d6i v6i can nha 13 ngd 179 Hoang Hoa Tham, dé tra lai toan bo nha dat dting tén
ba Thong theo quy dinh ctia phap luat.

* Ngwoi ¢ quyén loi nghia vu lién quan:

- Chi Tran Thi Phwong Hoéng trinh bay: Chi 13 con dé cta ba Thong. Chi
ddng ¥ véi toan bo ¥ kién cua luat su Kiéu 1a ngudi dugc me chi uy quyén tham
gia to tung vu an nay. Hién nha dét tai dja chi sb 13, ngd 179 duong Hoang Hoa
Tham, c¢6 nhitng ngudi sau day sinh song: Me dé chi ba Truong Thi Thong, sinh
nam 1949, anh trai 1a Tran Ngoc Thanh, sinh nam: 1975; v¢o anh Thanh 1a chi Ngo
Thi Tuyét, sinh nam 1982; 02 con anh Thanh: Tran Ngoc Bao Tram, sinh nam
2010; Tran Gia Bao, sinh ndam 2012; chi Tran Thj Phuong Héng, sinh nam 1983;
02 con chi Héng: D6 Nhu Phuong Théo, sinh ndm 2007; D6 Nhu Thao Anh, sinh
nam 2010.

Chi biét viéc me chi vay tién cua ba Thoa, nhung viéc sang tén nha dét cho
chi Ly thi gia dinh chi déu khong dugc théng bao gi. Nha dat nay tir trudc dén nay
hoan toan do gia dinh chi sir dung, ¢ lién tuc, chua ro1 can nha nay mdt ngay nao,
ba Thong 1a ngudi dong thué dat hang nim. Hop dong mua ban nha dét gitta vo
chéng Hoan, Ly va ba Thong 1a hop dong gia tao dé che gidu giao dich thyuc sy 1a
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hop dong vay tién ctia ba Thong voi ba Thoa — me cua chi Ly. Do dé, chi yéu cau
Toa 4n nhan dan quan Ba Pinh tuyén huy hop dong mua ban nha & va chuyén
nhuong quyén si dung dat giira ba Thoa, chi Ly, anh Hoan véi ba Thong vo hiéu
va hily Gidy chimg nhan quyén sir dung dat quyén so hiru nha & va tai san khac gin
lién v6i dat s6 BN469948 do UBND quén Ba Pinh cdp ngay 21/10/2013 cho chi
Bui Khanh Ly tai dia chi s6 13 ngd 179 Hoang Hoa Tham, va tra lai nha cho gia
dinh ba Thong. P& nghi chuyén lai vy 4n vé Toa 4n nhan dan thanh phd Ha Noi dé
giai quyét theo diing tham quyén.

- Ba Nguyén Thi Thoa trinh bay: Tai bién ban ghi 10i khai ngay
17/10/2018: Nam 2010, ba Truong Thi Théng c6 vay ng ba sb tién 700.000.000
ddng va ba Thong co dit van dé 1a mudn ban cho ba cin nha tai 13 ngd 179 Hoang
Hoa Tham véi gia 900.000.000 dong. Ngay 17 thang 7 nim 2010, ba va ba Thong
c6 ky hop ddng chuyén nhuong quyén s hitu nha va st dung dat o ky tén bén
chuyén nhuong: ba Truong Thi Thong va con trai 1a Tran Ngoc Thanh, bén nhan
chuyén nhuong 13 ba Nguyén Thi Thoa. Hop dong viét tay, khong c6 cong ching.
Giita ba va ba Thong khong c6 viét gidy vay no, ba ciing khong tinh 13i vay d6i voi
ba Thong. Thoi diém d6, nha ba Thong van ¢ va chua sang tén s6 do cho ba. Sau
d6 ba Thong co thé chap s6 do nha dat 13 ngd 179 Hoang Hoa Tham tai Ngan
hang Viét Nam Thinh Vuong (VPbank) véi s tién vay 1a 500.000.000 dong. Sau
d6 ba Thong tra cho ba khoang 200.000.000 dong va con no lai 500.000.000 dong.

Khi khong tra duoc khoan vay dbi VPbank nén 1an nay ba Thong dé nghi s&
ban dut va sang tén cin nha tai s 13 ngd 179 Hoang Hoa Tham cho gia dinh ba
véi gia 986.000.000 dong. Do luc ndy ba Thoa khong ¢ tién va chi Ly ciing co
nhu ciu mua nha, nén chi Ly d3 dong y mua cin nha trén véi gia 986.000.000
dong. Ngay 20/9/2013, ba Thoa va con gai ba 1a chi Ly c6 ky Hop déng mua ban
nha & va hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat & ddi voi nha dét tai dja chi
s6 13 ngd 179 Hoang Hoa Tham ngay 20/9/2013 do Vin phong coéng chimg Van
Xuén chirng nhan.

Sau khi tién hanh viéc mua ban va tra hét s tién trén, chi Ly chua c6 nhu
cau str dung, mit khac ba Thong co trinh bay ba muén & lai can nha nay dé tién
cho viéc kinh doanh nén c6 dé nghi gia dinh cho ba thué lai. C6 ky hop dong thué
nha & ngdy 10 thang 10 nam 2015 viét tay véi gia 10.000.000 dong/thang.

Péi voi yéu cau tuyén bd hop dong mua ban nha ¢ va chuyén nhuong quyén
str dung dat vo hiéu va yéu cau hily Gidy ching nhan quyén st dung dét ciia ba
Truong Thi Thong, ba Thoa khong dong y. Ly do 1a vi ba dd mua béan, ky két hop
dong véi ba Thong va da giao tién, ba Thong da nhan tién ciia ba Thoa day du.
Hop ddng mua ban nha & va hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat & d6i voi



nha dit tai dia chi s6 13 ngd 179 Hoang Hoa Tham, ngay 20/9/2013 da duoc cong
chung va co6 hi¢u lyc phép luat va c6 ngudi lam ching 1a con rudt cia ba Thong.

Do ba Thoa ban cong viéc nén khong thé dén Toa an duoc, vi vay ba c6 don
gt Toa 4n xin vang mit tai cac budi lam viéc tai Toa an cling nhu phién toa xét xtr
so tham.

- Vin phong Cong chitng Van Xudn- ong Nguyén Manh Diing-Truéng
vian phong Cong chirng trinh bay: Ngay 20/9/2013 Van phong Cong chung Van
Xuan tiép nhan yéu cau cong ching hop dong mua ban nha & va chuyén nhuong
quyén st dung dat dbi véi tai san 1a quyén sir dung toan bo thira dat va nha ¢ tai sd
13 ngd 179 Hoang Hoa Tham, theo Gidy chimg nhan s6 BG 023044 do UBND
quan Ba Pinh cip ngay 19/9/2011. Sau khi kiém tra cac hd so, tai liéu do cac bén
cung cap, nhan thay ho so du diéu kién cong ching, Van phong Cong chimg Van
Xuan da thu ly ho so thuc hién viéc soan thao hop déng va cho cac bén thuc hién
viée ky két hop dong.

Viéc thy 1y, giai quyét hd so cong ching v6i hop dong néu trén thuc hién
thuan loi boi cac nguyén nhan sau: Cac bén d cung cap day du gidy to, ho so cong
chtng theo quy dinh; Cong ching vién di giai thich rd quyén loi, hau qua phap 1y
cuia viéc giao két hop dong véi ngudi dai dién theo iy quyén véi bén nhan chuyén
nhuong 1a chi Bui Khanh Ly. Chi Ly cho biét da tim hiéu va biét vé thira dat va
nha & néu trén; Cac diéu khoan co ban trong hop dong do cac bén tu thoa thuan
soan trudc khi yéu cau coéng chimg va dé nghi VPCC Van Xuan ghi nhén lai theo
mau di dugc ban hanh theo quy dinh Luat Pat dai va Luat Nha ¢. Xét thay noi
dung thoa thuén ctia cac bén 1a phu hgp véi quy dinh phép luat. VPCC da ghi nhan
viéc thoa thuan trong hop dong, dong thoi ciing tién hanh giai thich ndi dung hop
ddng cho cac bén; Cac bén giao két hop dong c6 du ning luc hanh vi dan su, tu
nguyén tham gia giao két hop dong; Qua trinh ky hop ddng, cic bén da tu doc lai
toan van hop dong, xac nhan ndi dung hop dong ma VPCC soan thao phu hop véi
cac thoa thuan cua hai bén. Ba Truong Thi Thong va chi Bui Khéanh Ly da ky tung
trang hop dong va diém chi trudc mat Cong ching vien VPCC Van Xuan. Toan bo
qua trinh giai quyét viéc cong ching hop dong néu trén cia VPCC Van Xuan déu
dugc thyc hién dung theo quy dinh ctia phap ludt va cac bén tham gia yéu ciu cong
chtng déu bay to sy tw nguyén tham gia giao két hop dong, cac bén c6 diy du ning
luc hanh vi dan su dé thyuc hién viéc giao két hop dong. Noi dung hop dong dugc
cac bén doc ky, kiém tra trudc khi ky va da ty minh thyc hién viéc ky, diém chi
vao hop dong theo quy dinh. Tai thoi diém ky hop dong, hai bén déu thé hién da
biét va dugc cong chimg giai thich vé hau qua cia viéc giao két hop dong thong
qua hop dong ty quyén. Do d06, cong ching vién khong hé thdy co biéu hién bat



thuong. Qua trinh thy 1y, giai quyét va cong chimg hop dong chuyén nhugng néu
trén tuan thu dung quy dinh ctia phap luat.

Vin phong Cong chimg Van Xuén di cung cip day du céc tai lidu, chimg cr
c6 lién quan dé giai quyét vu an. Vi vdy, Vin phong Cong chimg xin duoc ving
mit trong tit ca cic budi 1am viéc cua Tda 4n va ving mit trong tit ca cac phién
xét xtr cia Toa an cac cap.

Tai ban dn so tham sé 64/2020/DS- ST ngay 04/9/2020 ciia Toa dn nhén dén
quan Ba Dinh da xu:

1. Chap nhan yéu cau khdi kién ctia Ngan hang thuong mai ¢ phan Xuat
nhap khau Viét Nam d6i véi anh Nguyén Kim Hoan va chi Bui Khanh Ly;

Buoc anh Nguyén Kim Hoan va chi Bui Khanh Ly phai thanh toan tra Ngan
hang thuong mai c6 phan Xuét nhap khau Viét Nam so tién con no cua Hop dong
tin dyng timg 1an s 1730-LAV-201600013 ngay 15/01/2016 va Hop ddng tin
dung kiém khé wdc nhan no sé 1730-LDS-201600015 ngay 15/01/2016. Tam tinh
dén ngay 04 thang 9 nam 2020 tong du no gdc va 13i 1a: 1.746.867.937 (Mét 1y, bay
tram bén muwoi sdu triéu, tdm trdm sdu mwoi bdy ngan, chin trdm ba muweoi bay
ngan) dong bao gom: No goc: 995.840.000 (Chin tram chin mwoi ldm triéu, tim
tram bon mwoi nghin) dong; Lai trong han: 500.615.525 (Nam trdam triéu dong, sdu
trdm muwoi ldm ngan, ndm tram hai mwoi lam dong, 131 qua han: 250.412.412 (Hai
tram ndm muoi triéu dong, bon tram muoi hai dong, bén trdm muwoi hai ngan)
dong. Ké tir ngay 05 thang 9 nam 2020 anh Nguyén Kim Hoan va chi Bui Khanh
Ly con phai tiép tuc chiu khoan tién 13i dbi v6i khoan tién ng gdc cho dén khi thanh
toan hét no theo mirc 13i sudt ma hai bén thoa thuan tai hop dong tin dung da ky.

Ké tir ngay an c6 hiéu luc phap luat anh Nguyén Kim Hoan va chi Bui
Khanh Ly khong thanh toan hodc thanh toan khong du sb tién gdc va tién 13i noi
trén cho Ngan hang thuong mai ¢4 phan Xuat nhap khau Viét Nam thi Ngan hang
thuong mai c6 phan Xuét nhap khau Viét Nam c6 quyén yéu cau co quan thi hanh
an dan sy c6 tham quyén xir 1y tai san bao dam 1a quyén st dung 56,2m? dat ¢ do
thi (Trong d6: Quyén sir dung riéng 1a 33,7m? va st dung chung 1a 22,5m?) va
quyén so hitu toan bo tai san trén dat, thudc thira dat sb: 1-26 va 1-48; to ban do so:
15; tai dia chi: S6 13, ngd 179 dudng Hoang Hoa Tham, phuong Ngoc Ha, quéin
Ba Pinh, thanh phé Ha Noi; chi tiét theo 01 Gidy chimg nhan Quyén sir dung dat
Quyén s& hitu nha ¢ va Tai san khac gin lién véi dit c6 s6 phat hanh BN 469948,
S6 vao so cap GCN: CH001486/2776.QPUB.2013 do UBND quan Ba Dinh cip
ngay 21/10/2013. Tai san nay di dugc cac bén ky Hop dong thé chap so 331.16
ngay 14/01/2016 tai Phong cong chimg s6 1, thanh phd Ha Noi va dugc dang ky
giao dich dam béo tai Van phong dang ky dat dai Ha Noi chi nhanh khu vuc Ba
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Pinh- Hoan Kiém- Pdng Pa ngiy 15 thang 01 nam 2016 v&i Bén nhan thé chap l1a
Ngan hang thwong mai c¢6 phan Xuat nhap khau Viét Nam dé thu hoi no;

S4 tién thu duoc tir viée xur 1y tai san thé chép s€ duogc thanh toan toan bo no
trong cac hop dong tin dung, néu c6 du ng Ngan hang thuong mai c¢6 phan Xuét
nhap khau Viét Nam phai tra lai cho bén thé chap, néu thiéu thi bén vay tién tiép
tuc phai tra cho ngan hang sb tién con thiéu.

2. Khéng chdp nhan yéu cau doc 1ap cua ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién
quan: ba Truong Thi Thong.

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi, thi hanh an, quyén khang céo cta cac
duong su.

Khéng dong ¥ ban 4n so thdm ba Truong Thi Thong khang cdo toan bo ban
an; dé nghi cap phic tham chap nhan yéu cau doc 1ap cia ba.

Tai phién toa phiic tham:

Nguyén don gitt nguyén yéu cu khoi kién va quan diém nhu cip so tham;

Ba Nguyén Thi Thiy Kiéu-nguoi dai dién theo 1y quyén ciia ba Théng trinh
bay: Giao dich mua ban nha gitra ba Truong Thi Thong va chi Bui Khanh Ly 1a
giao dich gia tao nham che gidu giao dich that 1a giao dich vay tién giita ba Thong
va ba Nguyén Thi Thoa (me chi Ly) thé hién & viéc ba hop dong mua ban d6i véi
mot cin nha. Do ba Thong c6 viée can tién nén di vay ba Thoa s tién 500.000.000
d6ng. Ba Thoa dd yéu cau ba Thong ky két Hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat viét tay cho chi Ly va noi d6 1a dé dam bao cho viéc ba Thong c6 nghia
vu tra ng cho ba Thoa. Sau khi ky két hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat
& dbi voi nha dat tai dia chi s6 13 ngd 179 Hoang Hoa Tham, phuong Ngoc Ha,
quan Ba Dinh, gia dinh ba Thong van sinh song tai dia chi trén va khong co viéc
giao nha cho chi Ly. Ba Thong khong biét viéc chi Ly da thé chdp dé vay tién ngan
hang, chi khi dugc Toa 4n triéu tap 1én 1am viéc ba moi biét nha dat tai s6 13 ngd
179 Hoang Hoa Tham, d3 duoc thé chap 1am tai san bao dam cho khoan vay cia
v chong Hoan — Ly tai Eximbank. Tai hgp dong chuyén nhugng quyén st dung
dat gitta ba Thong va chi Ly ¢6 néu: “Hai bén da thuc hién xong viéc giao va nhdn
tién chuyén nhwong quyén sir dung thira dat va nha ¢...” va “Bén A da giao cho
bén B thira dat va nha ¢...” Thuc té khong co bat ctr gidy to nao thé hién viéc giao,
nhan tién va giao, nhan nha gitta hai bén. Ba Thong khang dinh khong hé giao nha
cho chi Ly ciing nhu khong nhan khoan tién thanh todn mua ban nha tir chi Ly ma
chi nhan so tién vay ba Thoa 1a 500.000.000 dong. Nhu vay, giao dich mua ban
chuyén nhugng quyén sir dung dat giita ba Thong va chi Ly 1a giao dich gia tao,
theo quy dinh cua phdp luat thi giao dich nay 1a giao dich v6 hi¢u. Do d6, Hop
ddng thé chip quyén sir dung dat néu trén giita chi Ly va Eximbank ciing s& 1 hop
dong v6 hiéu. Bén canh do, trong qua trinh xem xét, tham dinh tai san thé chap,
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Ngan hang khong tién hanh tham dinh tai san, gia dinh ba Thong sinh song tai thira
dat trén khong hé dong ¥ cho can bd Ngan hang vao nha tién hanh tham dinh ma
Ngan hang khang dinh gia dinh ba Thong thué tai san trén 1 trai quy dinh phap
luat.

Cép so thim vi pham nghiém trong thu tyc t6 tung nhu Toa an nhan dan
quén Ba Dinh giai quyét khong dung thAm quyén, cac duong su khong dugc nhan
ban an so tham, khong d6i chat, khong ghi nhan vai tro cua luat su Kiéu véi tu
cach vira 1a ngudi duoc Gy quyén, vira 1a ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap,
khong ddi chat, khong dua ngudi 1am ching, thiéu ngudi tham gia t6 tung...

Vi vay, tai phién toa phtc tham, ba Kiéu giit nguyén yéu cau khang cdo va
dé nghi: Huy ban 4n so thim dé xét xtr so thim lai theo hudng tuyén bé Hop dong
mua ban chuyén nhuong quyén st dung dat va so hitu nha ngay 11/9/2013 d6i véi
nha dit tai dia chi s6 13 ngd 179 Hoang Hoa Tham, giita ba Trwong Thi Thong va
chi Bui Khanh Ly 1 vo hiéu; tuyén bd Hop ddng thé chap quyén str dung dét, tai
san gin lién v&i dat ngay 14/01/2016 gitra Ngan hang TMCP Xuét nhap khau Viét
Nam- chi nhanh Long Bién — PGD Lo Puc vé4i anh Nguyén Kim Hoan va chi Bui
Khanh Ly 12 vo hiéu; huy Gidy chimg nhan quyén str dung dét, quyén so hitu nha o
va tai san gan lién véi dat s6 BN 469948 do UBND quan Ba Pinh cip ngay
21/10/2013 cho chi Bui Khanh Ly tai dia chi s6 13 ngd 179 Hoang Hoa Tham,
phuong Ngoc Ha, quan Ba Dinh.

Pai dién Vién kiém st nhan dan thanh phé Ha Néi tham gia phién toa phdt
biéu quan diém:

Vé td tung: Chu toa phién toa, Ho1 déng xét xu, Thu ky Toa an da thuc hién
dung va dy du cic budc t tung ké tir khi thu 1y vu 4n cho dén trude khi nghi an;

Céc duong sy thuc hién dang quyén va nghia vu duoc phap luat quy dinh.

Vé duodng 16i giai quyét vu an: Sau khi phan tich ndi dung vu an, dai dién
Vién Kiém sat nhan dan thanh phd Ha Noi dé nghi Hoi dong xét xir: Can ctr khoan
2 Picu 308 B luat to tung dan sy: Vi ba Thong 1a ngudi cao tudi thude trudng hop
mién an phi vi vay can sira ban an dan sy so thadm vé an phi d6i voi ba Thong.

NHAN PINH CUA TOA AN
Sau khi nghién ctru cac tai liéu, ching ctr ¢6 trong hd so vu an dugc tham tra
tai phién toa, cin ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, ¥ kién cta dai dién Vién
kiém sat, Hoi déng x¢ét xtr nhan dinh:
[1] Vé t6 tung: Pon khang cao ctia ngudi cd quyén loi va nghia vu lién quan
ba Truong Thi Thong khang cdo trong han luat dinh, di ndp du phi khang céo vé
hinh thirc 1a hop 1€.
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Pai dién theo Uy quyén ctia nguyén don, dai dién theo Gy quyén cua ba
Thong, ngudi co quyén loi nghia vu lién quan chi Tran Thi Phwong Hong c6 mat
tai phién toa.

Bi don, nhitng ngudi 6 quyén loi nghia vu lién quan khac dd duoc Toa an
triéu tdp hop 1€ 1an tht hai vaAn ving mit khong c6 1y do nén Hoi dong xét xtr theo
quy dinh.

- Vé xdc dinh tw cach dwong sw: Ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan ba
Truong Thi Thong c6 yéu cau doc lap dé nghi toa an tuyén Hop dong thé chéap sb
331.16 ngay 14/01/2016 tai Phong Cong chtng sé 1 thanh phd Ha Noi va duoc
dang ky giao dich dam bao tai Vin phong ding ky dat dai Ha Noi chi nhanh khu
vuc Ba Dinh- Hoan Kiém- DPng Pa ngay 15 thang 01 ndm 2016 véi Bén nhén thé
chap 1a Ngan hang thuong mai c6 phan Xuat nhap khau Viét Nam. Toa an so tham
khong dua Phong Cong chimg s 1, thanh phé Ha Noi vao tham gia t6 tung voi tu
cach ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan trong vu 4n 13 dua thiéu nguoi tham gia
t tung vi pham quy dinh tai khoan 4 Diéu 68 BLTTDS nam 2015.

Tuy nhién, tai cdp phuc tham, Toa an da bo sung Phong Cong chimng sb 1
thanh phd Ha Noi vao tham gia t& tung voi tu cach ngudi co quyén loi nghia vu
lién quan. Phong Cong chimg s6 1 bay trinh tu ching thuc Hop dong thé chap so
331.16 ngay 14/01/2016 giira Ngan hang TMCP Xuat nhap khau Viét Nam- chi
nhanh Long Bién — PGD Lo Puc véi anh Nguyén Kim Hoan va chi Bui Khanh Ly
lam dung qui dinh ctia phap luat, Phong Cong chimg s6 1 thanh phd Ha Noi dong y
tham gia tai cAp phuc tham, khong c6 khiéu nai gi va xin duoc vang mit tai phién
toa xét xtr. Toa an cap so tham can rat kinh nghiém.

- V& triéu tap nguoi 1am ching 1a chi Tran Thi Thu va chi Ngo Thi Tuyét xét
thay khong can thiét nén Hoi dong xét xir khong chap nhan dé nghi ny ciia ngudi
dai dién theo y quyén cta ba Thong.

- Vé tham quyén gidai quyét vu dn: Can ctr diéu 42 B6 luat T6 tung dén su,
xét yéu cau khoi kién ciia ba Truong Thi Thong trong vu an dan su so thim thy 1y
s6 61/2018/DSST ngay 04/5/2018 ctia Toa an nhan dan thanh phé Ha Noi duoc
x4c dinh 1a yéu cau doc lap trong vu an tranh chap hop dong tin dung thu 1y sd
55/TLST- DS ngay 04/11/2016 dang giai quyét tai Toa an nhin dan quan Ba Dinh,
ca hai vu 4n trén cung chung d6i twong tranh chép 12 tai san thé chip tai Eximbank.
Ba Thong 1a nguyén don trong vu 4n dang giai quyét tai Toa an nhan dan Ha Noi,
nhung lai 1a nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan trong vu ma Toa an nhan dan
quan Ba Dinh giai quyét. Vi vay, Toa an nhan dan thanh phé Ha Noi da ra Quyét
dinh nhap vu an s6 29/2018/QD ngay 18/6/2018 nhap 02 vu an ndi trén dé Toa &n
nhan dan quin Ba Pinh giai quyét 1a dang quy dinh.
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- Vé tw cdach ciia ba Nguyén Thi Thity Kiéu sau khi nhap hai vu an néi trén,
ba Kiéu nhan Gy quyén cua ba Thong cling nhu cac duong sy khac. Theo quy dinh
cua phap luat duong su co thé tu bao vé hodc nho nguoi khac bao v¢ quyén va loi
ich hop phap ban than ba Kiéu 13 ngudi dai dién theo uy quyén va 1a ludt su nén
khong nhét thiét xac dinh ba Kiéu vira 1am nguoi dai dién va vira 1am ngudi bao vé
quyén va loi ich hop phap cho ba Théng, vin dam bao quyén va loi ich hop phap
cua duong su.

- Vé viéc nhén ban dn: Ba Nguyén Thi Thuy Kiéu cho rang ba Thong va mot
s6 ngudi co quyén loi nghia vu lién quan khong dugce nhan ban an dan sy so tham,
nhung tai Bién ban giao ban an dan su so thdm ctia Toa 4n nhan dan quin Ba Pinh
(but luc s6 597) da thé hién chi Tran Thi Phuong Hong di nhan ban 4n va cam két
giao cho cac duong su.

[2] Vé néi dung: Xét ndi dung khang cio ctia ba Truong Thi Thong, khang
c40 toan bd ban 4n so tham:

[2.1]. Tuyén bo Hop dong mua bdn chuyén nhiong quyén sir dung ddt va so
hitu nha ngay 11/9/2013 doi véi nha dat tai dia chi sé 13 ngé 179 Hoang Hoa
Tham, gitta ba Trwong Thi Théng va chi Bui Khdnh Ly la vé hiéu; Hity Gidy chirng
nhdn quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san gan lién véi dat s6 BN
469948 do UBND qudn Ba Dinh cdp ngay 21/10/2013 cho chi Biii Khdnh Ly tai
dia chi s6 13 ngé 179 Hoang Hoa Tham, phiong Ngoc Ha, qudn Ba Pinh.

Hoi dong xét xir nhan thay: Giita ba Truong Thi Thong va chi Bli Khanh Ly
¢6 02 hop dong mua ban cin nha 13 ngd 179 Hoang Hoa Tham, phuong Ngoc Ha,
quan Ba Dinh vao ngay 11/9/2013 va ngay 20/9/2013.

Pbi véi Hop déng mua ban chuyén nhuong quyén st dung dat va sé hiru
nha ngay 11/9/2013 1a hop dong viét tay gitta ba Thong va chi Ly c6 xac nhan cia
nhan chimg 14 chi Tran Thi Thu va chi Ngé Thi Tuyét (con cua ba Thong), & cubi
van ban ba Thong co tu tay viét ndi dung: “Hop dong nay viét tay 1én t6i khong
lam thu tuc cong chung dwoc va ky tén Truong Thi Thong”. Vi vay, ngay
20/9/2013 ba Thong va chi Ly c¢6 dén Van phong Cong ching Van Xuén dé ky hop
d6ng mua ban nha & va chuyén nhuong quyén st dung dat doi véi tai san la quyén
st dung toan bg thura dat va nha & tai s6 13 ngd 179 Hoang Hoa Tham, theo Giéy
chtrng nhan s6 BG 023044 do UBND quén Ba Dinh cap ngay 19/9/2011 giita ba
Truong Thi Thong va chi Bui Khanh Ly. Nhan thdy hop dong mua ban nha & va
chuyén nhuong quyén sir dung dat & ngay 20/9/2013, sé cong ching 0324413,
quyén s6 09 TP/CC-SCC/HPGD tai Vin phong Cong chimg Van Xuan 1a phu hop
v6i quy dinh phap luat vé hinh thirc va noi dung. Khi cac bén ky két hop dong déu
c6 du nang luc hanh vi dan sy, viéc giao két hop déng la hoan toan ty nguyén,
khong bi Itra ddi va khong bi ép budc. “Hai bén da thuc hién xong viéc giao va
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nhdn tién chuyén nhirong quyén sir dung thira dat va nha ¢...” va “Bén A da giao
cho bén B thira ddt va nha ¢...”. Viéc giao két hop dong duoc ky trudc cong
chtng vién va duoc cong chimg vién ghi nhan viéc thoa thuan trong hop dong,
ddng thoi cong chimg vién cling tién hanh giai thich ndi dung hop ddng cho cac
bén, cac bén da dugc doc va ky xac nhan vao ting trang cua hop dong. Sau khi ky
hop ddng chuyén nhuong chi Ly d3 1am tha tuc ddng ky sang tén tai UBND quén
Ba Pinh va duoc UBND quén Ba Pinh cip gidy ching nhan quyén sir dung dat
theo dung quy dinh cta phép luat.

Theo ngudi dai dién ty quyén va ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap
ctia ba Thong trinh bay viéc ba Thong va gia dinh ba Thoa c6 ky hop dong chuyén
nhuong chi 1a gia tao dé che day viéc vay ng gilta ba Thong va ba Thoa. Vi¢c chi
Ly sang tén, chuyén nhuong nha dat ciia ba Thong dé thé chap ngan hang va khong
dung, vi pham phap luat. Ba Thong c6 ndp cho Toa an ban pho to Gidy cam két
ngay 17/7/2010 gita ba va ba Thoa voi ndi dung: “Ba Nguyén Thi Thoa c6 duwa
cho ba Trwong Thi Théng, s6é CMND: 010329735 trii tai sé6 13 ngé 179 phuwong
Ngoc Ha, quédn Ba Pinh, thanh pho Ha Néi vay s6 tién 700.000.000 dong. Ba Thoa
c6 cam 1 quyén sé do s6 HE752529 va ¢6 Idp 2 hop dong chuyén nhwong quyén sé
hitu nha & va viéc sir dung dat 6 (moi bén giir 1 ban). Sau ngay 17/01/2011 néu ba
Trieong Thi théng khéng hodn tra sé tién trén thi ban hop dong chuyén nhwong
quyén sé hitu nha & va viéc sir dung dat ¢ c6 hiéu lirc”. Tuy nhién hop dong nay 1a
hop dong viét tay va khong cd coéng chung, duoc ky gitta ba Théng va ba Thoa
khong co lién quan dén Hop dong mua ban nha & va chuyén nhuong quyén sir
dung dat & ngay 20/9/2013 giira ba Thong va chi Ly.

Viéc sau khi hai bén ky hop dong mua ban nha, ba Thong khong giao nha
cho chi Ly va gia dinh ba van sinh séng tai nha dat trén tir thoi diém ky hop dong
mua ban nha dén nay, thé hién khong c6 viéc mua ban nha xay ra giita ba va chi Ly
ma chi nham che dau viéc vay no giita ba va ba Thoa la khong ¢6 can ca. Chi Ly
cung cép cho Toa an Hop dong thué nha ngay 10/10/2015 giita chi va ba Thong
giai thich cho viéc vi sao khong c6 bién ban ban giao nha gitta chi Ly va ba Thong.

Pbi véi khang cao viéce trong qua trinh xem xét, tham dinh tai san thé chép,
Ngan hang khong tién hanh tham dinh tai san, gia dinh ba Thong sinh song tai thira
dat trén khong hé dong ¥ cho can bd Ngan hang vao nha tién hanh tham dinh ma
Ngan hang khang dinh gia dinh ba Thong thué tai san trén 1 trai quy dinh phap
luat. Ngan hang da ndp cho Toa 4n ban sao bién ban dinh gi tai san thé chap ngay
13/01/2016 va ba Thong ciing khong cung cap duoc cho Toa an céc tai liéu ching
minh ngan hang khong tién hanh thuc hién viéc xem xét tham dinh, nén khong c6
can cir dé xem xét.
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Trong don guri dén Toa an, ba Thong trinh bay: anh Hai 13 hang xém ciia ba
Thong dugc ba gidi thidu dé vay tién ctia ba Thoa. Khi ba can vay tién ba Thoa thi
ba Thoa cho ba biét anh Hai vAn con no ba Thoa 486.000.000 dong, anh Hai di bo
trbn nén ba Thong phai c6 trach nhiém tra cho ba Thoa sd tién trén. Vi can tién dé
tra no cho con nén ba Thong dong ¥ tra no thay sd tién trén cho anh Hai. Trong
qua trinh giai quyét vu an ba Thong khong cung cip cho Toa an vé tén tudi, dia chi
cu thé ctia anh Hai va tai liéu ching minh vé viéc ba tra ng thay cho anh Hai.
HPXX nhén thiy, 1i trinh bay ctia ba Thong khong ¢ cin cir va khong lién quan
dén vu an nén khong xem xét.

Tu nhiing nhan dinh trén, Hoi déng x€ét XU nhan théy khong c6 can cu dé
chép nhan yéu cau khang c4o nay cua ba Thong.

[2.2].Vé hop dong tin dung:

Eximbank va anh Hoan, chi Ly xac nhan Hop dong tin dung s6 1730-LAV-
201600013 ngay 15/01/2016. Theo d6, anh Hoan va chi Ly da nhan n¢ theo hop
d6ng tin dung kiém khé udc nhin no sé 1730-LDS-201600015 ngay 15/01/2016,
ndi dung cu thé nhu sau: SO tién vay: 1.000.000.000 dong; Muc dich vay: Stra chita
nha va mua sam trang thiét bj noi that gia dinh; Thoi han vay: 240 thang ké tir ngay
giai ngan (tir ngdy 15/01/2016 dén ngay 15/01/2036); Lai suat vay: 7,2%/nam cd
dinh trong 01 ndm dau, tir nam thir 02 trg di, 131 sudt cho vay béng 13i sudt tién guri
tiét kiém VND ky han 13 thang (13i cudi ky) + 4%/nam. Chu ky thay doi 13i suét 1a
01 thang/1an. Lai sudt qua han: 150% 13i suat vay.

Thuc hién theo Hop dong tin dung Ngan hang da giai ngan cho anh Hoan va
chi Ly s6 tién 1.000.000.000 dong theo Hop dong tin dung kiém khé udc nhan no
s6 1730-LDS-201600015. Sau khi vay von dén nay, anh Hoan va chi Ly méi tra
dugc tong cong sb tién 10.369.300 dong trong d6 no gbc: 4.160.000 dong va no
13i: 6.209.3000 dong, tir 6 dén nay anh Hoan, chi Ly khong thuc hién tra no cho
ngan hang nita. Dé thu hdi ng Ngan hang da tich cuc kiém tra, dén doc va nhiéu
lan tryc tiép 1am viéc voi anh Hoan va chi Ly yéu cau thyc hién nghia vu theo cam
két tai hop dong thé chip. Tuy nhién, anh Hoan va chi Ly di khong tra no va
khong thuc hién nghia vu thanh toan bang tai san dam bao theo hop dong thé chép,
khong hop tac véi Ngan hang. Vi vay, anh Hoan va chi Ly da vi pham nghia vu tra
ng, vi pham Luat cac td chue tin dung; vi pham vé thanh toan ng theo Hop déng tin
dung nén Eximbank khoi kién dén Toa 4n;

Hoi dong xét xir nhan thay Hop dong tin dung timng lan sd 1730-LAV-
201600013 ngay 15/01/2016 va Hop dong tin dung kiém khé uéc nhan ng sb 1730-
LLDS-201600015 ngay 15/01/2016 duoc cac bén ky két ¢ hinh thirc va ndi dung
pht hop véi quy dinh cua phap luat. Trong hop dong nay, cic bén tu nguyén giao
két thuc hién hop déng va cam két chiu trach nhiém trudc phap luat vé ndi dung
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hop ddng, tai thoi diém ky hop dong cac bén déu co ddy du niang luc vé hanh vi
dan sy theo quy dinh cta phap luat, ndi dung thoéa thuan khong vi pham diéu cAm
va khéng trai dao duc xi hoi. Do d6, xac dinh day 1a hop dong hop phéap c6 hiéu
Iirc thi hanh d6i véi cac bén va phu hop voi cac quy dinh cua Luat cac to chuc tin
dung va B0 luat dan su.

Qua trinh thuc hién hop déng tin dung, bi don da vi pham nghia vu thanh
toan ké tir ngay 15/02/2016 nén theo Diéu 5 cuia Hop dong tin dung quy dinh vé
chuyén no qua han: “Ké tir ngay dén han tra no goc theo cdc ky han hodc két thiic
thoi han cho vay, néu khdch hang khéng tra hét ng goc phdi tra ding han thi sé no
goc khéng dwoc tra ding han bi chuyén sang no' qud han va dp dung 1di sudt nhie
sau: Poi voi phan die no goc ciia ky han ma khdch hang khéng tra ding han thi dp
dung mura ldi sudt qua han, Poi véi phcfn Sy no géc cua ky han chuwa dén han tra
no thi dp dung mirc 1di sudt trong han.....”. Nay nguyén don khoi kién budc bi don
phai thanh toan cho ngan hang s tién no tinh dén ngay 04 thang 9 nam 2020 la:
1.746.867.937 dong bao gdm: No gbc: 995.840.000 dong; Lii trong han:
500.615.525 dong, 13i qua han: 250.412.412 dong;

Xét thdy viéc thoa thuan 1i trong han, 13i qua han trong hop dong tin dung
la ding phép luat va phu hop véi quy dinh cua phéap luét va phu hop voi quy dinh
tai khoan 2 Piéu 91, khoan 2 Diéu 95 Luat cac td chirc tin dung nén dugc chép
nhan. Do d6, viéc nguyén don khoi kién yéu cau Toa an giai quyét budc bi don
phai thanh toan tra nguyén don s tién no trén 14 c¢6 cin ctr chap nhan.

Pai dién Eximbank van giit nguyén yéu cau khoi kién va Hop dong tin dung
ma anh Hoan, chi Ly ky v&i ngan hang 1a hoan toan dang phap luat. Viéc anh
Hoan va chi Ly khong thuc hién nghia vu tra ng theo Hop déng tin dung va khé
wéc nhan ng 14 vi pham theo cac diéu khoan trong hop dong tin dung, cap so tham
chap nhan yéu ciu khoi kién ciia Eximbank d6i véi anh Nguyén Kim Hoan, chi
Bui Khanh Ly Ia hoan toan ding theo quy dinh cua phap luat. Khang céo cua ba
Thong khong duge chap nhan.

[3.3] Vé hop dong thé chdp: Xét khang c&o yéu cau tuyén bé Hop dong thé
chap quyén sir dung dat, tai san gan lién voi dat ngay 14/01/2016 gitta Ngan hang
TMCP Xuat nhap khau Viét Nam- chi nhanh Long Bién — PGD Lo Puc véi anh
Nguyén Kim Hoan va chi Bui Khanh Ly 1a v6 hiéu;

Pé d¢am bao cho khoan vay néi trén anh Nguyén Kim Hoan, chi Bui Khanh
Ly da thé chap Quyén sir dung 56,2m? dat ¢ d6 thi (Trong d6: Quyén sir dung
riéng 1a 33,7m? va sur dung chung 14 22,5m?) va quyén s& hitu toan bo tai san trén
dat, thudc thira dat s6: 1-26 va 1-48; to ban d6 so: 15; tai dia chi: S6 13, ngd 179
duong Hoang Hoa Tham; chi tiét theo 01 Gidy chung nhan Quyén sir dung dat
Quyén s& hitu nha ¢ va Tai san khac gin lién véi dit c6 s6 phat hanh BN 469948,
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S6 vao s6 cap GCN: CH001486/2776.QDUB.2013 do UBND quén Ba Dinh cép
ngay 21/10/2013. Tai san nay di dugc cac bén ky Hop dong thé chap sé 331.16
ngay 14/01/2016 tai Phong Cong chung sé 1, thanh phd Ha Noi va duoc dang ky
giao dich dam béo tai Van phong ding ky dat dai Ha Noi chi nhanh khu vuc Ba
Dinh- Hoan Kiém- Pdng Pa ngay 15/01/2016. Thyc hién hop dong tin dung néu
trén Eximbank — PGD Lo Puc di giai ngan du cho anh Hoan va chij Ly tong s6 tién
1.000.000.000 d6ng theo Hop dong tin dung kiém khé wdc nhan ng sé 1730-LDS-
201600015 ngay 15/01/2016, sb tién nhan ng 1.000.000.000 c6 chit ky xac nhan
cua chi Ly.

Hoi ddng xét xir xét thdy: Hop ddng thé chép tai san noi trén dugc cac bén
ky két tai Phong Cong chimg s6 1, thanh phd Ha Nbi va duoc cong chimg vién
cong chimg. Viéc ky két 1a hoan toan tu nguyén khong trai cac quy dinh ctia phap
luat va di duoc chi Ly dang ky giao dich bao dam ddi véi tai san thé chip ngay
14/01/2016. Mat khéc, tai san thé chap da duoc van phong dang ky quyén sir dung
d4t dai Ha Noi, chi nhanh khu vuc Ba Pinh- Hoan Kiém- Déng ba chung nhan
viéc thé chap ngay 15/01/2016. Viéc chi Ly ky hop dong thé chap 1a hoan toan tu
nguyén, khong bi ép budc va cac bén tham gia ky két c6 day dii nang lyc hanh vi
dan su. Viéc chi Ly dung tai san ciia minh dé dam bao cho khoan vay cta anh chi
theo cac Hop dong tin dung 1a pht hop v6i quy dinh ctia phap luat.

Nhu d3 phan tich & trén Hop ddng mua ban Quyén sir dung riéng 13 33,7m?
va st dung chung 1a 22,5m?) va quyén sd hitu toan bo tai san trén dat, thudc thira
dat s6: 1-26 va 1-48; to ban d6 so: 15; tai dia chi: S6 13, ngd 179 duong Hoang
Hoa Tham 1a hop phap nén Hoi dong xét xir xac nhan hop dong thé chap néu trén
c6 gia tri phap 1y. Yéu cau cua Eximbank dé nghi Toa an tuyén khi an ¢ hiéu lyc
phap luat ma chi Ly khong thuc hién nghia vu thanh toan hoac thanh toan khong
day du khoan no thi Eximbank c6 quyén yéu cau co quan thi hanh an déan sy co
tham quyén xir 1y tai san bao dam dé dam bao thi hanh 4n 13 c6 cin clr nén duoc
chép nhén.

Vi vay, khong chap nhan toan bo yéu cau khang céo cua ba Truong Thi
Thong.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat phu hop voi Hoi déng xét xr nén
chép nhén.

V& an phi:

- An phi so tham:

+ Chi Bui Khanh Ly c6 don dé nghi xin mién giam an phi dan sy so tham vi
Iy do strc khoe. Tuy nhién khong thudc trudng hop duoc mién giam theo quy dinh.
Vi vay, anh Nguyén Kim Hoan va chi Bui Khanh Ly phai chiu an phi so tham.

+ Ba Truong Thi Thong 1a ngudi cao tudi thudc trudng hop mién an phi. Vi
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vdy, can stra ban an dan su so tham vé an phi d6i voi ba Thong.
- An phi phiic tham: ba Théng khong phai chiu 4n phi phiic tham.
Vi cac Ié trén,
QUYET PINH

Cin ct: Didu 26, Diéu 38, Diéu 147, Diéu 148, khoan 2 Diéu 308 Bo luat to
tung dan sy ndm 2015; Diéu 463, 466, 468 ciia Bo luat dan sy 2015; Cac Diéu 91,
95 ctia Luat cac T6 chirc tin dung nim 2010; Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay
29/12/2006 ctua Chinh phu vé giao dich bao dam; Nghi dinh 11/2012/ND-CP ngay
22/02/2012 ctia Chinh phu vé sira doi, bo sung mot sé diéu ctia Nghi dinh 163 ngay
29/12/2006; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban
Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va su
dung &n phi va I¢ phi Toa an va danh myc an phi, I¢ phi Toa 4n ban hanh kém theo.

Tuyén xir:

1. Khong chap nhan khang cio cua ba Truong Thi Thong.

2. Stra ban 4n dan sy so tham sd 64/2020/DS-ST ngay 04/9/2020 ctia Toa an
nhan dan quan Ba Dinh, thanh phé Ha Noi cu thé nhu sau:

- Chép nhan yéu cau khéi kién ciia Ngan hang thuong mai co phan Xuat
nhap khau Viét Nam dbi v6i anh Nguyén Kim Hoan va chi Bui Khanh Ly;

Buoc anh Nguyén Kim Hoan va chi Bui Khanh Ly phai thanh toan tra Ngan
hang thuong mai c6 phan Xuét nhap khau Viét Nam sé tién con no cua Hop dong
tin dung timg 1an sé 1730-LAV-201600013 ngay 15/01/2016 va Hop ddng tin
dung kiém khé wéc nhan ng s 1730-LDS-201600015 ngay 15/01/2016. Tam tinh
dén ngay 04 thang 9 nam 2020 tong du no gdc va 13i 1a: 1.746.867.937 (Mét 1y, bay
tram bén muwoi sdu triéu, tdm trdm sdu mwoi bdy ngan, chin trdm ba muwoi bay
ngan) dong bao gom: No goc: 995.840.000 (Chin tram chin mwoi ldm triéu, tim
trdm bon muwoi nghin) ddng; Lai trong han: 500.615.525 (Nam trdm triéu dong, sdu
trdm muwoi ldm ngan, ndm tram hai mwoi ldm) d6ng, 131 qua han: 250.412.412 (Hai
tram ndm muoi triéu dong, bon tram muoi hai dong, bén tram muwoi hai ngan)
dong. Ké tir ngdy 05 thang 9 nam 2020 anh Nguyén Kim Hoan va chi Bui Khanh
Ly con phai tiép tuc chiu khoan tién 13i d6i voi khoan tién ng ge cho dén khi thanh
toan hét no theo mirc 13i sudt ma hai bén thoa thuan tai hop dong tin dung da ky.

Ké tir ngdy ban an c6 hiéu luc phap luat, anh Nguyén Kim Hoan va chi Bui
Khanh Ly khong thanh toan hodc thanh toan khong du sb tién gdc va tién 13i noi
trén cho Ngan hang thuong mai ¢4 phan Xuat nhap khau Viét Nam thi Ngan hang
thuong mai c6 phan Xuét nhap khau Viét Nam c6 quyén yéu cau co quan thi hanh
an dan sy c6 tham quyén xir 1y tai san bao dam 1a quyén st dung 56,2m? dat ¢ d6
thi (Trong d6: Quyén sir dung riéng 1a 33,7m? va s dung chung 13 22,5m?) va
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quyén s& hitu toan b tai san trén dat, thude thira dat sb: 1-26 va 1-48; to ban dd sd:
15; tai dia chi: S6 13, ngd 179 dudong Hoang Hoa Tham, phuong Ngoc Ha, quan
Ba Pinh, thanh phd Ha Nbi; chi tiét theo 01 Gidy chimg nhan Quyén sir dung dat
Quyén s& hiru nha ¢ va Tai san khac gin lién véi dit co sb phat hanh BN 469948,
S6 vao s6 cadp GCN: CH001486/2776.QPUB.2013 do UBND quén Ba Dinh cép
ngay 21/10/2013. Tai san nay di dugc cac bén ky Hop ddng thé chap sb 331.16
ngay 14/01/2016 tai Phong Cong chung sd 1, thanh phd Ha Noi va duoc dang ky
giao dich dam bao tai Van phong dang ky dat dai Ha Noi chi nhanh khu vuc Ba
Dinh- Hoan Kiém- Péng Pa ngay 15 thang 01 niam 2016 v6i Bén nhan thé chép 1a
Ngén hang thuong mai ¢d phan Xuét nhap khau Viét Nam dé thu hdi no;

Sé tién thu duoc tir viée xur 1y tai san thé ché\p s€ duoc thanh toan toan bo no
trong cac hop dong tin dung, néu c6 du no Ngan hang thuong mai cd phan Xuat
nhap khau Viét Nam phai tra lai cho bén thé chap, néu thiéu thi bén vay tién tiép
tuc phai tra cho ngan hang sé tién con thiéu.

- Khong chap nhén yéu cau doc lap cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién
quan ba Truong Thi Thong.

- V& &n phi:

+ An phi déan sy so tham:

- Anh Nguyén Kim Hoan va chi Bui Khanh Ly phéi chiu 64.406.038 (Sau
muoi tw triéu, bon tram linh sdu nghin, khéng tram ba mwoi tam) ddng an phi so
tham.

- Ngan hang thuong mai ¢6 phan Xuat nhap khau Viét Nam khong phai chiu
an phi so tham va dugc tra lai so tién tam Gng an phi da nop 21.320.876 (Hai muoi
mét triéu, ba tram hai mwoi nghin, tém tram bdy sdu) dong theo bién lai thu tam
g 4n phi s6: 0008627 ngay 01 thang 11 nam 2016 tai Chi cuc Thi hanh 4n dén sy
quén Ba Dinh, thanh phd Ha Nai.

- Tra lai ba Truong Thi Thong 300.000 (Ba trdm nghin) ddng tam tng an
phi so tham d3 ndp theo bién lai thu sé6 0000493 ngay 18 thang 4 nim 2018 cia
Cuc Thi hanh an dan sy thanh phd Ha Noi.

+ An phi dan sy phuc tham: ba Truong Thi Thong thudc trudng hop mién an
phi phtc thim. Tra lai cho ba Truong Thi Thong 300.000 (Ba tram nghin) déng
tam Ung an phi phuc thAim d3 ndp theo bién lai thu sb 0024756 ngay 14 thang 9
nam 2020 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan sy quan Ba Dinh, thanh phd Ha Nai.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo Diéu 2 Luat thi hanh 4n dan sy thi
nguoi duoc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh 4n dan sy c6 quyén thoa thuin
thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh 4n hodc cudng ché thi
hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va Diéu 9 Luat thi hanh an dan su; Thoi
hi¢u thi hanh an duogc thyuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.
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Ban an déan sy phtic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
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Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- Cac duong su; Tham phéan — Chii toa phién toa
- VKSND TP Ha Ngj;

- TAND quan Ba Dinh;
- Chi cuc THADS quén Ba Pinh,;
- Luu HS, VP.

Nguyén Thi Lan Anh
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