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V/IV: Yéu cau tuyén bd hop dong
dan su vO hiéu.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Mai Tién Diing

Cdc Thiam phdn Ong Vii Viét Vin

Ba Nguyén Thi Lan Anh

- Thu ky phién toa: Ba Pinh Thi Thu Hwong -Tham tra vién Toa an nhan dan
thanh phé Ha Noi.

- Pai dién Vign Kiém sdt nhin din thanh phé Ha Néi: Ba Cao Thi Hong -
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 19 thang 11 nim 2021 tai tru sé Toa an nhan dan thanh phd Ha Noi xét
XU phiic tham cong khai vy an thu 1y s6 203/2021/TLPT-DS ngay 26 thang 5 nam 2021
vé viéc “Tuyén bd hop ddng dan sy vo hidu”.

Do ban an dan su so tham sd 30/2021/DS-ST ngay 11 thang 3 nam 2021 cia
Toa an nhan dan huyén GL5, thanh phé Ha Noi bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu phac tham sé: 300/2021/QD-PT ngay 06
thang 7 nam 2021 gitra cac duong su:

Nguyén don . Anh NVTL, sinh nam 1978; (c6 mat)

Chi PTT2, sinh nim 1989; (ving mit)

Cung dia chi: Phong 305, CT5 khu d6 thi X3, x4 CB4, huyén GL5, thanh phd
Ha Noi.

Bi don : Anh HQTS, sinh nam 1983; (c6 mit)

Chi HTTH?7, sinh nam 1987; (ving mit)

Cung PKHKTT tai: Thén KA8, x4 DX3, huyén GL5, thanh phd Ha Noi.

Ngueoi dai dién theo uy quyén cua chi Ha: Anh HQTS6, sinh nim 1983; Theo
Hop dong uy quyén lap ngay 22/12/2020.

Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan :

1. Vin phong Cong chitng GL5; (ving mit)

Nguwoi dai dién theo phdp ludt: Ba Nguyén Thi Chinh-Trudng Vin phong.

Dia chi: S6 15 dudng CBA4, t6 dan phb Voi Phuc, thi tran Trau Quy, huyén GL5,
thanh ph Ha Noi.

2. Ong NPHY, sinh nim 1964; (c6 mit)
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3. Ba PTP10, sinh nam 1962; (ving mat)

Cuing trd tai: thén BT11, x4 DQ12, huyén GLS5, thanh phd Ha Noi.

Ngueoi dai dién theo uy quyén cua ba P10: Ong NPH9, sinh nim 1964; Theo
Hop dong uy quyén lap ngay 27/7/2020.

Do co khang cdo cua nguyén don la anh NVTL.

NQI DUNG VU AN

Theo ban an dan su so thAm, ndi dung vu an nhu sau:

Trong don khdi kién, cdc loi khai trong qua T6 gidi quyét vu dn va tai phién
tda anh NVT1 va chi PTT2 la dong nguyén don thong nhdt T6 bay:

Vao cudi nam 2017 gia dinh anh chi c6 vay tién cua anh HQT®6 tong 1a 1,1 ty
ddng dugc chia lam 2 dot.

Dot 1 1a: 800 triéu vao ngay 09/11/2017 véi 1ai sudt ban dau 1a 4,5%/thang. Sau
d6, T6 tu 4p lén 14i suat 1a 20%/ thang. Dé dugc vay tién nay, T6 yéu cau gia dinh anh
phai ky cong chimg treo (khong phét hanh s6 cong ching) tam thoi cin ho nha anh chi
dé lam tin cho viéc vay muon. Trude khi ky cong chimg vo chong anh di ra va gip ba
Chinh (VPCC GL5 s6 05-CB4) va ndi rang “toi vay tién ctua T6 va T6 yéu cau gia
dinh toi phai ky cong ching treo cin ho t6i dé vay tién chi a” nghe xong ba Chinh va
nhan vién cua ba khong giai thich gi thém cho anh chi. Luc vo chdng anh chi ky c6ng
ching thi vo chéng T6 khong c6 mat chi co vo chéng anh. T6 c6 goi dién va trao doi
v6i anh 1a “anh chi ¢t ky vao, vo chong em khong ky van dé cac hop dong khong phat
hanh s nay tai van phong cong ching & d6 thoi”. Do tin tuong nén vo chong anh ky
vao va di vé.

Chiéu cing ngdy anh xuéng ctra hang T6 nhan 800 triéu dong tién vay. Trudc
khi xudng anh d3 thong nhat va da giri “Hop ddng vay tién thong qua viéc lam tin cin
hd nha t61” vao gmail cho T6 (htrinh38@gmail.com, vao lic 11h50p sang ngay
09.11.2017). Noi dung cua hop dong vay tién 1a “vay 800 triéu dong thdng qua hinh
thirc cong ching treo can ho P305, CT5, Kdt BX3 dé lam tin. Trong thoi gian vay T6
khong dugc phat hanh sé cong ching va ndp hd so dé sang tén trén sé nha anh dé
tranh phuc tap vé sau...”

Sau khi nhan tién vay thi T6 lay Iy do 1a “xin khat dé ky sau”. Nhiéu ngay sau
anh déu giuc T6 ky hop dong nay nhung T6 déu lay hét Iy do nay 1y do khac dé lang
tranh ky vo1 anh , T6 con nodi voi anh “Anh yén tam, chd anh 1a dai ca em gidi thiéu
thi em khong thé sang tén s6 nha anh dugc ddu ma anh lo”. Qua that anh ciing tin
nhitng gi T6 noi...

Dot 2: Anh ¢6 nhu cau vay sd tién 1a 300 triéu dong vao ngay 28.11.2017 voi
131 suat ban dau 12 9%/thang. Sau d6, T6 tu day li suat 1én 24%/thang. Khi ky khoan
vay nay, T6 yéu cau anh ky 3 ban A4 (khong c6 ndi dung), ky dudi goc bén tay phai
trang A4. T6 bao anh “Anh ky xem cac chit ky gibng nhau khong thoi”. Khi ky anh
cling ky thém céac ky hiéu riéng ctia minh va chyp lai hinh anh coa ca 3 to A4 nay dé
tranh phién phirc c6 vé sau.
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Sau khi vay 2 dot tién cua T6, vo chong anh da tra duoc kha nhiéu 13i cho T6
tam 355 triéu dong. Dén thang 05/2018 cong viéc cua gia dinh anh kho khan nén viée
tra 13i cho T6 gip cham so véi yéu cau. Nhung gia dinh anh cling ging xoay s thém
141 va lo gdc 800 triéu dé tra cho T6 va yéu cau T6 va lam thu tuc “xo6a cong chimg da
ky vao ngay 09.11.2017”, xong T6 di khong déng y, khéng hop tic. P vay nhom
ctia T6 cON ra stc gay ap luc, ép va don gia dinh anh tién 14i tién phat, dinh diém vao
ngay 05.06.2018 nhém ctia T6 di giam giit anh tai cira hang T6 (phd Sui, x3 Pha Thi)
dén 23h dém, cudng doat 100 triéu va ép anh phai ky vao bién ban ban giao nha cho
T6 trong 20 ngay téi.

Dén ngay 20.06.2018 T6 da ty lam gia “Bién ban ban giao nha cta vo chdng
t6i” va da 1am hoan thién hd so dé ndp cho van phong ding ky dat dai GL5. Khi d6 vo
chong anh da phat hién va gilt don dé nghi ngin chin khong ding ky bién dong
chuyén tén T6 vao s6 d6 nha anh. Trong sudt thoi gian tir thang 07/2018 dén nay (tinh
dén 11.02.2020) nhém ciia T6 da thuong xuyén lién tuc dén xdm pham chd o, giy rdi
trat tu, hanh hung, doa giét, trom cép, huy hoai tai san, khing bd, sam s3, cuop giat
tai san. Tat ca cac sy Viec chung da giy ra, anh déu da to cao 1én cOng an va cac co
quan chtrc nang cac cap. Trong do6, vo chong anh ciing d3 t6 céo ca viéc T6 di lam
“Bién ban gia vé viéc chung t6i ban giao nha” dén cong an GL5. Hién Cong an GL5
va cac co quan khac van dang xir 1y sy viéc nhom T6 da gy ra khong biét bao nhiéu
hoang mang, lo sg, cudc séng gia dinh anh cling nhu cac ho khac xung quanh bi déo
16n hoan toan. Song, chiing toi van séng va sinh hoat tai P305, CT5, KPT bX3, CB4,
GL5 tir trudc dén nay. Vo chong anh ciing chua ban giao cin nha nay cho bat ky ai.
Boi vo chong anh khong ban nha ma chi 1a do khé khin vé vén 1am n nén vay tién
thong qua 1am tin khoan vay bang cin nha th6i”. Vo chdng anh c¢6 diy du cac bang
ching, tai liéu dé chirng minh viéc di vay muon tién cua T6 thong qua can nha anh
dung lam tin khi vay. Ban than T6 ciing thira nhan toan bd su viéc nay (viéc vay muon
tién thong qua cin nha cta vo chong anh dé lam tin cho khoan vay). Bé cudc séng cua
gia dinh anh ciing nhu cac hd khac dugc binh thuong tro lai, cling nhu dé dam bao
quyén va loi ich hop phap cta gia dinh anh khong bi xdm pham. Ngay 23/4/2019 Co
quan canh sat diéu tra cong an huyén GL5 d3 thong bao sb6 323/TB-CQDT-DTTH
huéng din anh giri don dén Toa dan sy dé giai quyét theo thim quyén. Nén, ngay
14.01.2019 vo chong anh chi da giri don kién vo chong T6 1én Toa 4n nhan dan huyén
GL5 dé nghi Toa tuyén vo hiéu hop dong cong ching sé 4385/2017/HPMBCH vao
ngay 09.11.2017 giira vg chong anh va vo chong T6. Ngoai ra, anh yéu cau T6 phai
tra lai gidy chung nhan Quyén str dung cin hd gdc, sang lai tén trén sb cua gia dinh
anh sau khi toa tuyén vo hiéu hop dong cong chung s 4385/2017/HPMBCH va
khong yéu cau giai quyét hau qua phap 1y cta giao dich dan sy vo hiéu (vo chong anh
s& yéu cau bdi thudng tir nhitng viéec ma T6 di gay ra ton that tinh than va vat chat cho
anh trong thoi gian dai qua trong mét vu an khac s€ giri Toa sau). Tai phién Toa anh
T1 va chi Trang khong xuat T6 thém tai liéu ching cr gi khac, khong yéu cau gi vé



viéc dua thém ngudi vao tham gia to tung, khong yéu cau giai quyét hau qua phap ly
cua giao dich dan su vo6 hiéu.

Ngoai ra anh T1, chi Trang khong con yéu cau gi khac.

Bi don trong vu dn la anh HQT6 va chi HTTH7 do anh T6 lam dai dién T6
bay:

T6i (T6) va anh NVT1 sinh nam 1978 ; Dia chi : Phong 305 CTS5, Khu d6 thi
PX3, xd CB4, huyén GL5 c6 quen biét nhau ngoai xa hoi.

Khoang thang 11/2017 anh T1 gip anh va bao c6 nhu cdu mudn ban cin ho
Phong 305 CT5, Khu do thi BX3, x4 CB4, GL5 dié¢n tich 64,7 m2 cia hai vo chéng
anh T1 l4y tién lam 4n. Anh dén xem can ho va ciing c6 nhu cau mudn mua dé kinh
doanh cho thué hodc khi nao gid ting thi ban nén da dong ¥ mua. Anh T1 dua bao gia
800.000.000 dong cho cin ho Phong 305 CT5, Khu d6 thi X3, x4 CB4, anh dong .
Vo chong anh d3 ra phong cong chimg GL5 1am thu tuc cong chimg hop déng mua
ban can hd. Vo chong anh T1 va vo chong anh d3 doc, cing dong ¥ véi cac diéu
khoan trong hop dong va ky, diém chi vao hop dong cong chimg sb
4385/2017/HPMBCH ngay 09/11/2017, thuc hién viéc giao tién va ban giao cin ho
cho nhau. Vi¢c giao nhan s6 tién 800.000.000 déng hai bén thuc hién véi nhau tai can
ho Phong 305 CT5, Khu d6 thi X3, x4 CB4, khong c6 ngudi ngoai ching kién chi
c6 anh va anh T1 hai bén co6 viét gidy nhan tién ngay 9/11/2017. Khi d6 anh T1 T6
bay do gia dinh anh chua thu xép duoc chd & mdi nén anh T1 c6 thoa thuan dé cho
anh T1 & day mot thoi gian dén khi vo chong anh thu xép chd & méi. Do chd quen biét
v6i anh T1 va ciing chua c6 ngudi can thué can hd nén anh déng ¥ cho anh T1 & nho
cling 1a trong ho nha khi ndo anh can thi bao anh T1, gia dinh anh T1 phai ban giao
nha cho anh. Sau khi thuc hién viéc cong chimg xong vo chdng anh d lam thu tuc
dang ky quyén so hitu cin ho va duge Vin phong dang ky dat dai Ha Noi huyén GL5
dang ky quyén sir hitu ngay 02/7/2018.

Trong sudt qua T6 sau khi nha da dugc sanh tén vo chong anh, nhung anh van
dé cho gia dinh anh T1 & nho cin ho Phong 305 CT5, Khu d6 thi DX3, xa CB4. Pén
thang 11/2019 do can tién dé kinh doanh nén vg chong anh da ban can ho nay cho 6ng
NDBH9 sinh 1964 va ba BTP10 sinh 1962 ; Cung tra tai : Thén BT11, xa DQ12, huyén
GL5. Hai bén da ky hop dong mua ban cin hd cong ching s6 5593/2019/HDMB ngay
25/11/2019 tai Van phong cong An Khanh, viéc mua ban da hoan tat vo chéng anh
giao nha va giao nhan tién xong voéi ong Hanh. Vo chong anh Hanh da lam thi tuc
dang ky quyén so hitu theo quy dinh phap luat.

Pén khoang thang 5/2020 vo chéng anh nhan dugc thong bao thu 1y vu an vé
viec anh T1, chi Trang khoi kién yéu cau hiy hop dong mua ban sb
4385/2017/HPDMBCH ngay 09/11/2017 tai Van phong cong ching GL5 gilta vo
chdng anh va vo chong Thanh, nay quan diém ciia vo chong anh nhu sau.

Viéc mua ban ctia vo chong anh véi vo chong Thanh 1a ¢ that, khi mua ban da
cong chimg, hai bén di giao nhan tién, vo chong anh d3 dang ky quyén so hitu cin ho
va su viéc da hoan thanh tir nam 2018. Vo ché)ng anh da thuc hién dﬁy du céac nghia
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vu v6i nha nude dé so hitu can ho nay theo quy dinh phap luat, nén n6 thudc quyén so
hitu ctiavo chdng anh.

Khong c6 viée Ira dbi, de doa hay che giéu giao dich mua ban can h gitta vog
chdng anh va vo chdng anh T1 bang giao dich nao khac 1a vay no tién nhu anh T1 T6
bay. Anh T1 c6 cho rang anh cho anh T1 vay tién va che gidu bang hop dong mua ban
can ho 13 khong dung. Vi vo chong anh va anh T1 thuc chat 12 mua ban can ho Phong
305 CT5, Khu d6 thi X3, xd CB4, GL5, Ha Noi v6i nhau gia 800.000.000 dong.
Trudc day anh khong nhé rd ngdy thang nhung c6 nhiéu lan anh ciing da timg cho anh
T1 vay tién, anh khong nhé cu thé cho vay bao nhiéu vi thoi gian qué 1au. Tuy nhién
viéc vay tién hai bén da thuc hién xong khong li€n quan dén viéc mua ban cian ho
Phong 305 CT5, Khu d6 thi PX3, x4 CB4, GL5, Ha Noi. Chinh vi ¢c6 mdi quan hé
than quen tir trudc nhu vay nén sau khi mua ban vo chdng anh méi dong ¥ cho vo
chdéng anh T1 tiép tuc & can hd nay. Nay anh T1 dua vao d6 cb tinh dua ra 1y do
khong chinh dang dé huy hop dong 1a khong co can cu.

Vé viéc anh T1 bao anh va anh T1 c¢6 lam viéc vay tién qua hom thu
Htrinh38@gmail.com. Hom thu nay trudc day ai 1ap cho anh, anh khong nhd, hom
thu nay chi 1ap dé Download phan mém trén CH Play chir anh khong dung hom thu
nay. Anh ciing khong ky két hay thoa thuan gi véi anh T1 quan hom thu nay.

Tir nhitng quan diém ¥ kién trén nén anh dé nghi Toa an bac yéu cau khai kién
ciia phia Nguyén don, bao vé quyén va loi ich hop phap cho vo chong anh va vo
chong anh Hanh 13 nguoi mua cin ho sau nay.

Ngoai ra anh T6 va chi Ha khong c6 yéu cau gi khac.

Nhiing nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan T6 bady:

- Ong NDHY9 va PTPI0 do éng Hanh dai dién thong nhdt T6 bdy: Khoang
thang 11/2019 vo chong 6ng ba ¢6 nhu cau tim mua mot can ho tai khu d6 thi X3 dé
& lac tudi gia. Ong gip anh T6 thi dugc biét vo chong anh T6 ¢ can Phong 305 CT5,
Khu d6 thi PX3, x4 CB4, GL5, Ha Noi dién tich 64,7 m2 muén ban. Vo chong ong
thay can ho nay hop véi nhu cau nén ddng ¥y mua ban cin ho nay véi vo chong anh
T6. Ong ba d3 kiém tra gidy chimg nhan quyén str dung dat va kiém tra can ho thay
hop phap nén cung vo chdng anh T6 ky két hop dong cong chimg. Hai bén di dén
Vin phong coéng ching An Khanh sb 192 Ngo Xuan Quang, TT Trau Quy, huyén
GL5 ky két hgp dong mua ban can ho 305 CT5, Khu d6 thi PX3, xa CB4, GL5, Ha
No s6 cong chimg 5593/2019/HPMB ngay 25/11/2019. Khi ky két hop dong cong
ching nay vian phong cong ching An Khanh da kiém tra trén hé thong UCHI khong
thdy ngan chin nén thuc hién viéc cong ching hop dong trén. Dén khi 6ng ba don dén
& thi gia dinh anh T1 khéng cho vao nha bao dang tranh chdp véi anh T6, éng da
nhiéu 1an 1am viéc véi anh T1 nhung anh T1 khong nghe, khong don ra tra éng ba
nha.

Nay trudc yéu cau khoi kién caa anh T1 quan diém cta vo chong ong ba nhu
sau : Viéc mua ban can ho 305 CT5, Khu d6 thi BX3, xa& CB4, GL5, Ha Noi gilta vo
chong 6ng ba va anh Hoang Qué T6 va chi HTTHY7 s6 cong chimg 5593/2019/HBDMB
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ngay 25/11/2019 14 hoan toan hop phap va ngay tinh. Ong ba da lam day du cac nghia
vu v6i nha nudc dé so hiru can ho nay theo quy dinh phép lut duoc so tai nguyén moi
truong Thanh phé Ha Noi cong nhdn quyén so hitu ngdy 22/4/2020, nén né thudc
quyén s hiru cia 6ng ba.

Giita vo chong 6ng ba va vo chong anh T6 khong tranh chap nhau hop dong
mua ban cin ho sd cong chimg 5593/2019/HPMB ngay 25/11/2019 lap tai Van phong
cong ching An Khéanh.

Tir nhitg quan diém  kién trén nén ong ba dé nghi Toa an bac yéu cau khoi
kién ctia Nguyén don, bao vé quyén va loi ich hop phap cho vo chdngdng ba.

-Ba Nguyén Thj Chinh- Pgi dién Vin phong Céng chirng GL5 T6 bay:

La coéng ching vién truc tiép ky cong chung hop dong cong chimg sd
4385/2017/HPDMBCH ngay 09/11/2017 va cling 1a nguoi dai dién theo phap luat cua
Vin phong cong chimg GL5 ba xin ¢ y kién nhu sau:

Vé T6 tu thu tuc cong chimg: Ngay 09/11/2017 Vian phong cong ching GL5
nhan duoc phién yéu cau cong ching hop dong, giao dich do chinh ong NVT1 yéu
cau. Noi dung phiéu yéu cau Vin phong cong chimg, cong ching hop dong mua ban
can ho trung cu, khu d6 thi BX3. Cac bén ndp cho Van phong cong chimg GL5 c4c tai
liéu lién quan dén nhan than nhu CMTND va ho khau, gidy chimg nhan két hon cua
bén ban 1a 6ng NVT1, ba PTT2 va CMTND, ho khau bén mua 6ng HQT6 va ba
HTTH7, kém theo gidy chimg nhan quyén sé hiru nha sé CA 689482 do S¢ tai nguyén
va mdi trudng Thanh phd Ha Nbi cap ngay 05/2/2010.

Sau khi nhan dugc yéu cau va cac tai liéu kém theo Vin phong cong ching
GL5 da 1ap hop dong cong chimg mua ban cin ho, cho cac bén tu doc toan bd nodi
dung hop ddng, cong chimg vién da giai thich hau qua phap 1y cua viéc giao dich hop
ddng cong chung. Tai thoi diém ky két hop dong céng chimg trén cac bén co day du
nang luc hanh vi dan su va hoan toan tu nguyén, khong bi ai ép budc.

Sau khi cac bén ky két hop déng cong chimg xong cong chimg vién cho lay sd
cong chung va tra hop dong cho cac bén ngay sau d6. Quan diém y kién cia Van
phong cong chimg GL5 d6i voi yéu cau khai kién ciia Nguyén don:

+ Vin phong cong ching GL5 khang dinh viéc ky két hop déng cong chimg sd
4385/2017/HPMBCH ngay 09/11/2017 gitra c&c bén 1a hoan toan ty nguyén va hop
phap. T6 ty thu tuc 1ap va ky hop dong céng ching trén theo ding quy dinh phap luat.
Cac bén tu nguyén thuc hién giao dich, khdng thay cd yéu t6 bi ra doi hay bi de doa
hay che giu boi bat ky giao dich nao. Sau khi céng chimg xong bén mua da thuc hién
viéc dong thué va dang ky theo quy dinh va d4 dimg tén quyén s& hitu can ho trén.
Nhu vay giao dich da hoan thanh theo quy dinh phéap luat.

+ Ban than ba 1a cong chung vién truc tiép ky cdng chimg hop ddng trén, toi
khiang dinh da 1am day du quy dinh theo quy dinh phap luat va luat céng chimg khi
cong chimg hop dong trén. Khong cé viéc Van phong cong ching GL5 biét, tiép tay,
che giau hop dong chuyén nhugng bang giao dich khac. Khi ky két cac bén déu tu



nguyén théng nhat va thoa thuan, hiéu rd hau qua cua giao dich cing tu nguyén Ky tén
diém chi vao hop dong.

Tur nhitng y Kién trén @& nghi Toa &n bac yéu cau khoi kién cia Nguyén don,
gitt nguyén hop déng mua ban cin hd cdng chuang sé 4385/2017/HPMBCH ngay
09/11/2017 cua Van phong cong chimg GL5. Ba Chinh xin dugc ving mit tai phién
toa.

Ban an s6 30/2021/DS-ST ngay 11/3/2021 Toa an nhan dan huyén GL5, thanh
phd Ha Noi da xu:

1. Khdng chip nhan yéu cau khai kién cua anh NVT1 va chi PTT2 d6i véi anh
HQT6 va chi HTTH7 vé viéc yéu cau tuyén bd hop dong mua ban cin hd cong ching
sO 4385/2017/HPMBCH ngay 09/11/2017 lap tai Van phong cong ching GL5 vd
hiéu.

2. Git nguyén hiéu lyc cua hop déng mua ban cin ho cong ching sé
4385/2017/HPMBCH ngay 09/11/2017 duoc lap tai Van phong céng chung GLS5.

Ngoai ra ban 4n so tham con tuyén vé an phi va quyén khang céo ctia cac duong su.

Sau khi xét xir so tham, nguyén don la anh NVT1: khing cdo toan bo Ban an
dan su so tham s 30/2021/DS ST ngay 11/3/2021 cua Toa an nhan dan huyen GLS5,
thanh phd Ha Noi. Nhitng Van dé cu thé trong don khang cio yeu cau Toa 4n cap phuc
thAm giai quyét bao gdm: Tuyén vo6 hiéu Hop dong cong chung sO
4385/2017/HPMBCH ky ngay 09/11/2017. Vi day 1a hop dong gia cach ky dé lam tin
vay tién giita anh va anh T6.

- Tai phién toa phtic tham, nguyén don anh NVT1 van giit nguyén yéu cau khoi
kién va khang cdo, cac duong su van giit nguyén cic yéu cau ciia minh va khong thoa
thuan véi nhau dé giai quyét vu kién.

*Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Ha Noi tham gia phién toa phat
biéu quan diém:

- Vé t6 tung: Tham phéan va thu ky Toa 4n tham gia phién toa da chap hanh
dung cac quy dinh ctia Bo luat t6 tung dan su trong qua T6 giai quyét vu an. Cac
duong sy thyuc hién ddy du quyén va nghia vu theo quy dinh cta phép lut.

- Vé ndi dung: Viéc mua ban can ho da duoc 1ap hop déng cong ching theo
dung quy dinh cta phap luit nén khéng ¢ cin cir dé chap nhan yéu cau khai kién va
khang cao cua nguyén don.

Pé nghi HDXX: Giir nguyén ban an dan su so tham s6 30/2021/DS-ST ngay
11/3/2021 cta Toa an nhan dan huyén GL5, thanh phé Ha Noi.

NHAN PINH CUA TOA AN
Sau khi nghién ctru tai li¢u c6 trong hd so vu an d3 duogc tham tra tai phién toa
va can ctr vao két qua tranh tung truc tiép tai phién toa, nghe dai dién Vién kiém sat
nhan dan thanh phé Ha Noi phat biéu quan diém giai quyét vu kién, Hoi dong xét xir
nhan dinh:



[1]. Ve t6 tung: Pon khang cao cua anh NVT1 dam bao ding quy dinh cua
phap luat vé thu tuc, nén Hoi ddng xét xir chip nhin don khang céo cta duong sy vé
mat hinh thurc.

[2]. V& noi dung vu an: Xét khang cdo cua anh NVT1, Hoi dong xét xur phic
thAm nhén thay:

[2.1]. Can ctr VAo céc tai lidu chang ctr c6 trong hd so do cac bén duong su cung
cap thé hién vao ngay 09/11/2017 vo chéng anh NVT1, chi PTT2 va vg chong anh
HQTS6, chi Hoang Thu Ha c6 ky hop ddng cong chang s 4385/2017/HPMBCH tai
Vin phong céng ching GL5 dé thyuc hién viéc giao dich mua ban can ho 305 CT5,
Khu d6 thi X3, xd CB4, huyén GLS5, thanh phd Ha Noi, hai bén co 1ap hop ddng va
cung ky va diém chi vao cac trang cia hop dong truéc mat cong ching vién cia Vin
phong cong ching GL5 theo quy dinh caa phap luat. Cling ngay hai bén cé lap gidy
bién nhan tién tién thé hién viéc giao nhan sb tién 800.000.000 dong co chit ky cua
anh Nguyén Vin Thanh (Bén nhan tién) va anh HQT6 (Bén giao tién). Tuy nhién, anh
T1, chi Trang cho rang viéc mua ban cin ho thé hién theo hop dong trén 1a do xuat
phét tir cac khoan vay ng ddi véi vo chong anh T6 va dua ra cac ching ¢t ching minh
la cac Gidy bao no chuyén tién qua ngan hang, s6 ghi chép cong no, céc File ghi am
duoc luu trong USB d3 duoc g& va giai T6 tai ban ty khai ngay 15/6/2020 dé ching
minh cho viéc mua ban can hg Phong 305 CTS5, Khu d6 thi BX3, X CB4, huyén GL5,
thanh phé Ha Nai 1a giao dich dan su vo hiéu nham che giau giao dich dan su khac.
Anh T6 khong thira nhan nhiing tai liéu, chiing ctr do anh T1 xuat T6 va xac dinh viéc
mua ban 1a c6 that, khong phai 1a dé che dau giao dich dan su khac, anh 1a ngudi truc
tiép giao tién mua cin ho cho anh T1.

Xét thay viéc nguyén don anh T1, chi Trang cho rang xuat phat tir khoan vay no
s6 tién 800.000.000 dong cua anh T6 1a khong c6 cin ctr boi 18 nguyén don khong
xuat T6 duoc hop dong nao bang van ban, hay hop déng miéng co nguoi 1am ching
nao dé chung minh cho khoan vay 800.000.000 déng cua anh T6. Mat khac nguyén
don c6 dua ra cac chung ctir chung minh 1a cac Gidy béo no, chuyén tién qua ngan
hang, so ghi chép cong no, cac File ghi am duoc luu trong USB da duoc go va giai T6
tai ban tu khai ngay 15/6/2020 dé chang minh cho viéc mua ban can ho Phong 305
CT5, Khu d6 thi DX3, xa CB4, huyén GLS5, thanh phé Ha Noi nhung day khong duoc
coi la ching c hop phap theo quy dinh cta phap luat va cling khong chirng minh
duoc ¢6 lién quan dén sé tién mua ban can ho trén. Hoi dong xét xtr thay rang viéc
mua ban cin ho da duoc 1ap hop dong codng chimg theo diing quy dinh cta phap luat
cac bén thuc hién giao dich mua ban khéng vi pham cac diéu kién dan dén viéc giao
dich dan sy v6 hiéu 1a pht hop véi quy dinh tai Biéu 117 Bo luat dan sy, cac bén da
giao nhan day du sb tién nhu di ghi trong hop dong mua ban va bén nhan chuyén
nhuong anh T6, chi Ha di hoan tat thu tuc dang ky bién dong quyén st dung can ho
tai co quan nha dat c6 tham quyén nén khong c6 cin cir d&é chap nhan yéu cau khoi
kién cua Nguyén don.



Ngoai ra qua T6 giai quyét vu an dén nay anh T6, chi Ha da chuyén nhuong
toan b Phong 305 CT5, Khu dé thi BX3, x4 CB4, huyén GL5, thanh phé Ha Nai cho
ong Hanh va ba P10 (bén thur ba) vao ngay 25/11/2019,6ng Hanh Ba P10 cling da
hoan tat thu tuc dang ky bién dong tai co quan quan 1y nha dit cd tham quyén vao
ngay 22/4/2020. Do vay can bao vé quyén loi hop phap caa bén thir ba ngay tinh nén
Hoi dong xét xtr khong co co s¢ dé tuyén bd Hop ddng mua ban cin ho vo hiéu theo
y&u cau cua nguyén don. Nguyén don khdng yéu cau giai quyét hau qua caa hop dong
v hiéu nén cip so tham khdng xem xét giai quyét 1a pht hop quy dinh cua phap luat.

Trong quéa T6 giai quyét vu an tai cap phtc tham, anh NVT1 1a nguyén don cd
don d& nghi Toa an tam dinh chi giai quyét vu an do can doi két qua diéu tra, xac
minh cta Coéng an huyén GL5. Cu thé, ngay 12/3/2021 anh NVT1 di gui Pon té giac
khan cap dén Co quan canh sat diéu tra Cong an huyén GL5 vé viéc anh HQT6 (la bi
don trong vu 4n) chiém doat it nhat 800 triéu dong cua anh T1 thong qua Hop dong
cong chirng tam can nha ctia anh T1.

[2.2]. Ngay 05/11/2021 Toa an nhan dan thanh phé Ha Noi d ban hanh cong
van s6 2244/2021/CV-TA gui Co quan canh sat diéu tra Cong an huyén GL5, thanh
phd Ha Nbi dé nghi cung cap cho Toa an két qua giai quyét theo don trén caa anh T1.
Ngay 22/10/2021 Co quan canh sat diéu tra Cong an huyén GL5, thanh phd Ha Noi da
ban hanh coéng vin sb: 1893/CV — CQPT tra 10i v6i ndi dung nhu sau: Ngay
27/11/2018, Co quan canh sat diéu tra Cong an huyén GL5 nhan dugc don tb giac cua
6ng NVT1. Noi dung don, 6ng Thanh t6 giac HQT6 c¢6 hanh vi lira dao chiém doat tai
san ctia ong Thanh thong qua viéc cong chimg hop dong mua ban can ho 305, CT5
KPT BX3 — GL5, Ha Noi. Bdi voi ndi dung ndy, co quan CSPT cong an huyén GL5
da x4ac minh tai Van phong cong chung GL5 xé4c dinh: Ngay 09/10/2017, Van phong
cong chimg GL5 tiép nhan hd so yéu cau cong chimg cua 6ng NVT1 vé viéc Hop
doéng chuyén nhugng cin ho 305, CT5 KDT PX3 — GL5 — Ha Noi. Qua nghién ctru
hé so phu hop quy dinh ctia phap luat. Vi vay, Vin phong cong chimg GL5 di cong
ching Hop dong s6 4285/2017/HPMBCH ngay 09/11/2017. Tai day, giita 6ng Thanh
va 6ng T6 d3 ky bién ban giao nhan tién va giao nhan cin hd. Sau d6 HQT6 lam thu
tuc sang tén cin ho, cAp Gidy chimg nhan quyén sir dung dat va tai san gan lién véi
dat. Ngay 02/7/2018, can ho 305, CT5 KDT bX3 — GL5, Ha Noi da dugc Van phong
dang ky dat dai TP Ha Noi — Chi nhanh huyén GL5 xac nhan chuyén nhugng cho ong
HQT6 va vo 1a Hoang Thi Ha, dja chi: KA8 — PX3 — GL5 — Ha Ngi theo ho so sd
000104.CN.003 la diing quy dinh cua phap luat.

Can ctr vao tai li¢u thu thap duoc, Co quan CSPT cong an huyén GL5 xéac dinh
nodi dung té giac cua 6ng NVT1 1a quan hé dén sy.

Ngay 22/3/2021, Co quan CSPT cong an huyén GL5 nhan duoc don td giac
cia 6ng NVT1 dé ngay 11/3/2021. Noi dung don, ong Thanh té gidc HQT6 chiém
doat s tién 800 triéu cua ong. Can cu vao ndi dung don, céc tai liéu xac minh don,
Ban 4n dan sy so tham s6 30/2021/DS-ST ciia Toa an nhan dan huyén GL5 xac dinh



noi dung 6ng Thanh t6 gidc 13 quan hé dan su dong thoi thong bao, hudng dan 6ng
Thanh theo quy dinh.

Sau khi Thong bao, huéng din 6ng NVT1 vé ndi dung don ndy, ong Thanh
khong c6 don khiéu nai, t6 céo gi”

Tur nhimng 1ap ludn va phan tich & trén Hoi dong xét xir so tham khong chap
nhan yéu cau khai kién ctia anh T1, chi Trang vé viéc yéu cau tuyén bd hop dong mua
ban cin ho cong chimg sb 4385/2017/HPMBCH ngay 09/11/2017 1ap tai Van phong
cong chimg GL5 v hiéu 1a ¢6 can ctr. Hoi dong xét xr phuc thim khong chip nhan
khang cdo ctia 6ng NVT1 va giit nguyén ban an so tham s 30/2021/DS-ST ngay
11/3/2021 ctia Toda an nhan dan huyén GL5, thanh phd Ha Noi theo huéng d3 phan
tich.

[3].Vé an phi: Anh T1, chi Trang mdi nguoi phai chiu an phi dan su so tham Ia:
300.000 ¢ong. Anh T1 phai ndp 300.000 ddng an phi dan sy phuc tham.

Quan diém ctia Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Ha Noi tai phién toa
phu hop véi nhan dinh cta hoi dong xét xir.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH

Can cu:

- Diéu 26, Diéu 38, Diéu 147, Diéu 148, khoan 1 Diéu 308, Diéu 313 B¢ luat
T tung dan sy nam 2015;

- Diéu 116, Diéu 117, Diéu 119, Diéu 122, Diéu 124, Diéu 407, Bo luat Dan sy
nam 2015;

- Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu
Quéc hoi vé& murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1¢ phi Toa
4n; Danh muc an phi, 16 phi Toa 4n ban hanh kém theo Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14;

Tuyén Xxir:

- Giir nguyén ban an dan su so tham s6 30/2021/DS-ST ngay 11thang 3 nim
2021cua Toa an nhan dan huyé¢n GL5, thanh phé Ha Noi, cu thé nhu sau:

1. Khéng chap nhan yéu cau khoi kién cua anh NVT1 va chi PTT2 dbi véi anh
HQT6 va chi HTTH7 vé viéc yéu cau tuyén bd hop dong mua ban cin hd cong ching
s6 4385/2017/HPMBCH ngay 09/11/2017 1ap tai Vin phong cong chimg GL5 vo
hiéu.

2. Giit nguyén hiéu luc caa hop dong mua ban cin ho céng ching sd
4385/2017/HPMBCH ngay 09/11/2017 dwoc 1ap tai Van phong cong ching GL5.

3. Vé an phi: Anh T1, chi Trang mdi ngudi phai chiu 4n phi dan sy so tham la:
300.000 déng. Puge trir vao s tién tam tGng an phi anh T1 da ndp 1a: 300.000 dong
theo bién lai s6 5133 ngay 02/3/2020 va chi Trang da ndp: 300.000 ddng theo bién lai
s6 5132 ngay 02/3/2020 tai Chi cyc thi hanh 4n dan su huyén GL5.
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- Anh T1 phai chiu 4n phi dan su phuc tham 1a: 300.000 dong. Pugc trir vao sb
tién tam tmg an phi anh T1 d3 ndp 1a: 300.000 dong theo bién lai sé 0072501 ngay
01/4/2021tai Chi cuc thi hanh an dan su huyén GL5.

Truong hop ban 4an dugce thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh &n dan
su thi ngudi dugc thi hanh &n dan sy, ngudoi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh &n, hoic bi cudng
ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6,7 va 9 Luat thi hanh an dan su; Thoi hiéu
thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luét thi hanh &n dan su.

Ban 4n dan sy phac thim c6 hiéu luc phap luét ké tir ngy tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU

- VKSND TP Ha Ngi; = . , L \
- TAND huyén GL5; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA

- Chi cuc THADS huyén GL5 ;
- Cac dwong su; X
- Luu van phong, ho so.

Mai Tién Diing
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THANH VIEN HQOI PONG XET XU THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA.
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