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TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHi MINH
Vi thanh phan Hoi dong xét xir phiic tham gom cé:
Tham phan — Chu toa phién tdoa: Ba Pham Thi Thao
Céac Tham phan: 1. Ba B3 Thi Hoa
2. Ba Nguyén Thi Lan Huong
Thu ky Toa 4n ghi bién ban phién toa: Ba Nguyén Thi Trac Thuong.
Dai dién Vién kiém sét nhan dan thanh ph Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Nguyén Thi Diém — Kiém sat vién.
Ngay 27 thang 4 nam 2021, tai try so Toa an nhan détrn Thanh phé Hb
Chi Minh xét xir phuc tham cong khai vu an dan sy thu ly s6 86/2021/TLPT-

DS ngay 23 thang 02 nam 2021 Ve viéc viéc “Tranh chip quyén sir dung dat
va hop dong chuyén nhuong quyen str dung dat”;

Do ban an dén sy so tham sq 921/2020/ DS-ST ngay 18/12/2020 cta Toa
an nhan dan huyén HM, Thanh pho H6 Chi Minh bi khang c4o.

Theo quyét dinh dua vy an ra xet xu sO 967/2021/QDPT-DS ngay 10
thang 3 nam 2021 va Quyét dinh hoan phién toa s6 3310/2021/QD-PT ngay
05 thang 4 nam 2021 gitra cac duong su:

Nguyén don:

1. Ba Nguyén Thi A, sinh ndm 1941 (chét ngay 12/12/2020).

2. Ba Pham Nguyén Bich C, sinh nim 1989;

3. Chéu Vuong Quynh T, sinh ngay 18/7/2016;

Nguoi dai dién theo phéap luat 1a: Ba Pham Nguyén Bich C, sinh nim
1989;

Cung dia chi: S6 Al, duong L, phuong B, Quin M, Thanh phé H6 Chi
Minh.

Nguoi dai dién theo y quyén cta ba Chau: Ong Nguyén Anh T, sinh
nam 1961 (c6 mat).

Pia chi: S6 A2, duong B, phudng B, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh.



Bi don: 1. Ong Nguyén Trong H, sinh nim 1989 (ving mit);

Dja chi: S6 A3, duong H, phuong C, Quan M, Thanh phé H6 Chi Minh.

2. Ong H1, sinh nam 1933 (ving mit);

Pija chi: S6 A4, duong X, Phuong T, Quan M1, Thanh phé HO Chi
Minh.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Than Quy P, sinh ndm 1965 (c6 don xin ving mat).

2. Ba T6n Nit Thu H, sinh ndm 1969 (c6 don xin ving mat).

Cung dija chi: S6 A5 duong L, Phuong H, quian T, Thanh phd HO Chi
Minh.

3. Chau Vuong Quang H, sinh nim 2002 (ving mat);

4. Chau Vuong My A, sinh ndm 2006 (ving mat);

Ng}rc‘yi dai di¢n theo phap luat ctia chau A: Ba Lé Thi Tuyét P, sinh nam
1969 (vang mat);

Cung dia chi: SO A6, duong X, Phuong N, quan B, Thanh phé HO Chi
Minh.

5. Van phong cong chirg DV, Thanh phd HO Chi Minh;

Nguoi dai dién theo phap luét: Ba Nguyén Hong P — Truéng Vian phong
(c6 don xin vang mat).

Cung dia chi: S6 A7, duong T, xa T, huyén H, Thanh phé H6 Chi Minh.

NOI DUNG VU AN

Theo don khoi ki¢n va trong qua trinh gidi quyét vu dn ciing nhw tai
phién toa, nguyén don ba Nguyén Thi A, ba Pham Nguyén Bich C, chdu
Vwong Quynh T (do ba Pham Nguyén Bich C dai dién theo phdp ludt) cé
éng Nguyén Anh T dai dién theo iy quyén trinh bay:

Vao nam 2015, 6ng Vuong Quang V va ba Dinh Thi Hoai H cung gop
vbn dé nhan chuyen nhuong dat nong nghiép sau do chuyén 1én dit tho cu tai
x4 T, huyén H. Ong V ctr ong Vuong Hong Q dai dién, ba H cur ong Nguyén
Trong H dai dién nhan chuyen nhuong va dimg tén trén gidy chimg nhan
quyén sir dung dat céc thira dat sau:

Ong Q ding ra nhén chuyén nhuong céc thua dat s6 749, 750, 1013,
1014, 1015, cung TBD s6 5, toa lac xa Tan T, huyén H.

Ong H ding ra nhan chuyén nhp’c_mg cac thira 667, 699, 715, 736, 737,
738, 751, 700, 714, 739, cung TBD s0 5, toa lac xa T, huyén H.

Tuy nhién, do ba H khong du tién nhén chuyén nhuong nén ba H muon
ctia ong V s tién 3.000.000. OOOdong (ba ty ddng). Dé 1am tin, hai bén thoa
thuan, 6ng H phai ky hop dong vay sO tlen 3.000.000.0004 trén cua o6ng V,
nguoc lai ong H phai ky hop ddng ty quyén cho 6ng V duoc toan quyén dinh
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doat d6i vai cac thira dat s6 667, 699, 715, 736, 737, 738, 751, 700, 714, 739
noi trén.

Sau khi nhan chuyén nhuong, ong Q dugc cip gidy ching nhan ddi voi
cac thira dat sb 749, 750, 1013, 1014, 1015, TBD s 5; 6ng H duogc cip gidy
chtng nhan dbi véi cac thira dat 667, 699, 715, 736, 737, 738, 751, 700, 714,
739, TBD sb 5 (thira méi 1a thira 614, TBD s6 38). Sau d6, ba H yéu cau ong
V ndp cac GCNQSDD dé 1am thu tuc nhap tach thtra va chuyén sang dét thd
cu, nhung ba H chua thanh toan s tién 3.000.000.000d cho ong V. Trong
thoi gian 1am thi tuc nhap tach thira va chuyén muc dich str dung dat thi ba H
dot ngdt qua doi1 ngay 13/8/2016. Ngay 13/11/2016, 6ng V cling dot ngdt qua
doi do tai nan giao thong.

D6i voi cac thira dat do ong Q dimg tén thi gia dinh ong V da thu hoi
dugc. Riéng doi voi thira dat s6 614 do 6ng Huong dimg tén thi gia dinh 6ng
V khong lién lac dugc voi 6ng H dé thu hoi lai.

Sau d6, gia dinh 6ng V gip ong H thi duoc biét ba H da thé chap thua
dat s6 614 do ong H dung tén cho ong H1 dé muon tién. Sau khi ba H chét,
ong H1 budc ong H phai ky Hop dong ty quyén thira 614 cho 6ng Hl1. Sau
khi duoc iy quyén 6ng HI da chuyén nhugng thira dat s6 614 cho 6ng Than
Quy P.

Nay nguyén don gdbm ba Nguyén Thi A (me cua 6ng Vuong Quang V),
ba Pham Nguyén Bich C (v¢ cua ong Vuong Quang V) va chau Vuong
Quynh T (con gai ciia 6ng Vuong Quang V do ba Pham Nguyén Bich C dai
dién theo phap luat) khéi kién yéu cau:

1/ Budc dng Nguyén Trong H va éng H1 c6 nghia vu tra lai cho ba A, ba
C va chau T (nhiing nguoi thudc hang thira ké thir nhat cia ong V) cac thira
dat s6 667, 699, 715, 736, 737, 738, 751, 700, 714, 739, cung TBD s6 5 (nay
la thira dat sd 614, TBD sb 38), dién tich 5.708m%, muc dich st dung dat
chuyén trong lua nude 1.389m” va dat trong lua nude con lai 4.319m’, toa lac
tai xa T, huyén H, Thanh phé H6 Chi Minh va ban chinh G1ay chung nhén
quyén st dung dét, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 CE
627526 do S& Tai nguyén va Moi truong Thanh phd H6 Chi Minh cip ngay
16/12/2016 cho dng Nguyén Trong H.

2/ Hay hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit s6 cong ching
001512, quyén sb 01/TP/CC-SCC/HPGD ngay 18/02/2019 tai Vian phong
cong chuing D4t Viét Thanh phé Ho Chi Minh giita ong Nguyén Trong H (do
ong H dai dién theo Gy quyén) voi ong Than Quy P dbi voéi thira dat sb 614,
TBD s6 38, dién tich 5.708m?, toa lac tai xa Tan Théi Nhi, huyén Hoc Moén,
Thanh phd H6 Chi Minh.

Bi don 6ng Nguyén Vin H ving mit trong sudt qua trinh Toa an
giai quyét vu Kién.

Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Than Quy P trinh bay:



Ngay 18/02/2019, 6ng P c6 nhén chuyén nhuong cua ong H (la nguoi dai
dién theo uy quyen ciia 6ng Nguyén Trong H) thira dat sé 614, TBD sb 38,
dién tich 5.708m>, toa lac tai xa T, huyén H, Thanh pho HO Chi Minh theo
Gidy chimg nhan quyén st dung dét, quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gin
lién voi dat sé CE 627526 do So Tai nguyén va Moi truong Thanh phé Hb
Chi Minh cip cho 6ng Nguyén Trong H ngay 16/12/2016 (Vlet tat 1a Glay
chtng nhan). Hai bén c6 1ap Hop ddng chuyén nhuong quyen st dung dat sb
001512 ngay 18/02/2019 tai Van phong cong chimng Pat Viét Thanh phd Ho
Chi Minh. Ong P da tra tién day du cho ong H, 6ng H da dua toan b ban
chinh gidy to lién quan dén thira dat s6 614 cho 6ng P. Hién nay, ban chinh
Gidy ching nhan do 6ng P gilr, 6ng P la nguoi truc tiép quan 1y, sir dung dat
tir 46 dén nay.

Sau khi nhan chuyén nhuong, 6ng P di tién hanh thi tuc dang ky ké khai
va cap nhat bién dong tai Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén H, da
hoan thanh nghia vu thué va cac khoan thu khac lién quan dén thira dt trén
tai Chi cuc thué huyén H. Tuy nhién, tai thoi diém lam thi tuc cap nhat bién
dong thi c6 Quyét dinh ap dung bién phap khan cap tam thoi sd 41/2019/QD-
BPKCTT ciia TAND huyén H va Quyét dinh s6 92/QD-CCTHADS ngay
25/7/2019 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén H vé viéc tam dung viéc
dang ky, chuyén quyén sé hitu, st dung, thay dbi hién trang thira dat sd 614.
Hién nay, thira dat 614 dang bi tam dung viéc dang ky, chuyén quyén sé hitu,
stt dung, thay ddi hién trang theo Quyét dinh s6 105/QD-CCTHADS ngay
19/9/2019 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén H.

Nay 6ng P khong dong ¥ voi toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don,
ddng thoi ong ¢ yéu cau doc 1ap nhu sau:

1/ Céng nhan Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sb cong
chtimg 001512, quyén s 01/TP/CC-SCC/HPGD ngay 18/02/2019 tai Vin
phong cong chimg Pat Viét Thanh phé H6 Chi Minh giita 6ng Nguyén Trong
H (do ong H dai dién theo ty quyén) va 6ng Than Quy P ddi véi thira dat s6
614, TBD sb 38), dién tich 5.708m?, toa lac tai xa T, huyén H, Thanh phé HO
Chi Minh.

2/ Ong Than Quy P duoc quyen lién h¢ co quan nha nudce co tham quyen
dé ké khai dang ky, cap nhat bién dong sang tén dbi véi thira dat s6 614 noi
trén.

Nguwoi c6 quyén lpi, nghia vu lién quan Vin phong cong chirng Bd't
Viét trinh bay: Ngay 18/02/2019, Van phong cong ching Piat Viét co tiép
nhén yéu cau cong chung Hop dong chuyén nhuong QSDD ddi véi thira 614,
TBD s0 38, toa lac tai xa Tan Théi Nhi, huyén Hoc Mon. Vigée cong ching
vién Vin phong cong ching Dat Viét cong ching hop dong chuyén nhuong
hoan toan ding phép luat, khong co bat ctr sai pham ndo.

Tai ban 4n dan sy so tham s6 921/2020/DS-ST ngay 18 thang 12 nim
2020 cua Toa an nhan dan huyén H, Thanh ph6 H6 Chi Minh da tuyén:

Tuyén xu:



1. Khong chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cta nguyén don la ba
Nguyén Thi A, ba Pham Nguyén Bich C va chau Vuong Quynh T (do ba
Pham Nguyen Bich C dai dién theo phap luét) dbi voi ong Nguyen Trong H,
ong H ve viec “Tranh chap quyén sir dung dat va hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat”, cu thé:

Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua ba Nguyén Thi A, ba Pham
Nguyén Bich C va chau Vuong Quynh T (do ba Pham Nguyén Bich C dai
dién theo phap luét) vé viéc budc ong Nguyen Trong H va ong H tra lai thua
dat s6 614, TBD sb 38, dién tich 5. 708m”, muc dich sir dung dat chuyén trong
laa nudc 1.389m” va dat trong laa nude con lai 4.319m?, toa lac x3 T, huyén
H, Thanh phé H5 Chi Minh v& ban chinh Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat, QSH nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 CE 627526 do S¢ Tai
nguyén va Mai truong Thanh phd Ho Chi Minh cap ngay 16/12/2016 cho 6ng
Nguyén Trong H.

Khoéng chap nhan yéu cau khoi kién ctia ba Nguyén Thi A, ba Pham
Nguyén Bich C va chau Vuong Quynh T (do ba Pham Nguyen Bich C dai
di¢n theo phap luét) vé viée huy Hop d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat
s6 cong chimg 001512, quyén s6 01/TP/CC-SCC/HDGD ngay 18/02/2019 tai
Vin phong cong chimg Dt Viét Thanh pho Hd Chi Minh giita ong Nguyén
Trong H (do ong H dai dién theo uy quyen) v0i 6ng Than Quy P dbi véi thura
dat s6 614, TBD sb 38, dién tich 5.708m?, muc dich st dung dat chuyén trong
lia nuée 1.389m” va dét trong laa mréc con lai 4.319m’ toa lac tai x3 T,
huyén H, Thanh phé H6 Chi Minh.

2. Chrép nhén toan b yéu cau doc lap cua ong Than Quy P vé vige
“Tranh chap hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat” véi ong Nguyen
Trong H.

~Cong nhan hiéu lyc cua Hop ddéng chuyén nhuong QSDD sb 001512,
quyen s0 01TP/CC-SCC/HDGD ngay 18/02/2019 tai Van phong cong chimg
Piat Viét Thanh phd Ho Chi Minh gitta 6ng Than Quy P v&i 6ng H ddi voi
thira dat s 614, TBD s6 38, dién tich 5.708m’, muc dich st dung dat chuyén
trong lta nudc 1.389m2 va dét trong lta nudc con lai 4.319m’, toa lac xi T,
huyén H, Thanh phé H6 Chi Minh.

Ong Than Quy P dugc quyén lién hé co quan nha nudc co tham quyen
dé 1am thu tuc cap nhat bién dong sang tén d6i véi thura dat s6 614, TBD sd
38, (11en ‘thh 5.708m?, muc dich st dung dat chuyén trong lua nudce 1 389m,
va dat trong lua nudc con lai 4.319m’, toa lac tai xa T, huyén H, Thanh ph
Ho6 Chi Minh theo quy dinh cua phap luat.

_Ngoai ra, an so tham con tuyén vé chi phi do dac, xem xét thim dinh
tai cho, chi phi dinh gi4, 4n phi va quyén khang céo theo luat dinh.

Ngay 30/12/2020, ba Pham Nguyén Bich C c6 don khang cdo yéu cau
huy mot phan ban an so tham dé xét xu lai.



Tai phién toa phuc tham nguyén don ba Pham Nguyén Bich C 0 nguoi
dai dién theo uy quyén la ong Nguyén Anh T van giir nguyén yéu cau khoi
kién va yéu ciu khang cdo;

Nguyén don khang cdo yéu cau huy mot phan ban 4n so thdm vi Toa an
so tham xét xir khong phu hop vai cac tinh tiét, tai lidu co trong hd so vu an,
lam anh huéng nghiém trong dén quyén, loi ich chinh dang cta nguyén don.

Y kién ctia dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh pho Hd Chi Minh:

- V& thu tyc td tung: Hoi ddng xét xtr, nhitng nguoi tham gia t6 tung da
thuc hi¢n ding cac quy dinh ctuia phép luat trong qua trinh giai quyét vu an tai
giai doan phtic tham.

Tai phién toa phtc thim, bi don 6ng Nguyén Trong H va ong HI, 6ng
Vuong Quang H, chau Vuong My A c6 ngudi dai dién theo phap luat 1a ba Lé
Thi Tuyét P da duoc téng dat niém yét hop 1& nhung ving mat khong 1y do,
nhimg ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan 13 6ng Than Quy P, ba Ton
Nt Thu H va Van phong cong chimg Pét Viét c6 don xin xét x{r ving mit.
Hoi ddng xét xir quyét dinh xét xir ving mdt cac duong sy trén theo quy dinh
tai khoan 2 Diéu 227, Diéu 229 B0 luat tb tung Dan su.

- V& ndi dung: Véi cac tai liéu, ching cit ¢6 trong hd so va 101 trinh bay
cua cac duong su tai phién toa:

+ Xét yéu cau khoi kién cuia nguyén don budc 6ng Nguyén Trong H va
ong H tra lai thira dat s6 614, t& ban d6 s6 38, dién tich 5.708m’, toa lac xa T,
huyén H, Thanh phd H6 Chi Minh va Ban chinh G1ay ching nhan quyén st
dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién vé6i dat sb CE 627526
do So Tai nguyén va Moi truong Thanh phé HO6 Chi Minh cip ngay
16/12/2016 cho 6ng Nguyén Trong H thiy rang nguyén don khong cung cap
dugc chiung cir chimg minh gilta 6ng V va ba H c¢6 gop vbn hay tu bo tién ra
dé mua thtra dat sb 614, ciing khong co chimg cur chimg minh ¢6 van ban thoa
thuén gitra 6ng V, ba H va 6ng H vé viéc cir ong Huong dai dién nhan chuyén
nhuong va dimg tén thira dat 614 nay.

Phia nguyén don chi cung cap Hop dong vay tién, Hop dong ty quyén
cung ngay 29/10/2015 giita 6ng V va éng H dé ching minh cho yéu cau khoi
kién. Tuy nhién, theo Hop dong vay tién ngay 29/10/2015 tai Van phong cong
ching Binh Thanh gitta 6ng V va ong H da dugc Toa an nhan dan huyén C,
tinh Ca Mau giai quyét bang Quyét dinh coéng nhan sy thoa thuin cua céac
duong su s6 128/2019/QDST-DS ngay 06/9/2019, theo d6 éng H dong ¥ tra
s6 tién 03 ty dong cho nhitng nguoi thudc hang thira ké thi nhat caa éng V
(ba Nguyén Thi A, Pham Nguyén Bich C va chau Vuong Quynh T); Theo
Hop dong ty quyén ngay 29/10/2015 gitra 6ng V va 6ng H tai Van phong
cong ching Binh Thanh thi khi 6ng V chét Hop dong iy quyén nay duong
nhién cham dat. Toa so tham khéng chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén
don budc dng Nguyén Trong H va ong H tra lai thira dat sb 614 13 ¢6 co so.



+ Xét yéu cau khai kién ctia nguyén don hiy hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat s6 001512 ngay 18/02/2019 giira 6ng H v6i d6ng Than Quy
P tai Van phong cong chimg Dat Viét Thanh phé Hb6 Chi Minh: Nhu nhén
dinh ¢ trén, nguyén don khong co quyén, nghia vu gi lién quan dén thira dat
s6 614, nén an so thim khong chdp nhin yéu cdu nay cia nguyén don 1a c6
can cu.

+ Xét yéu cau doc 1ap cia 6ng Than Quy P:

Hop ddng chuyén nhuong gitta 6ng H1 v6i 6ng Than Quy P ¢ hiéu
luc. Tuy nhién, theo Cong van sd 2316/CNHM ngay 01/11/2019 cua Vin
phong dang ky dat dai — Chi nhanh Hoc Mén v/v giai quyét hd so chuyén
nhuong quyén st dung dat (do 6ng Phai cung cap), hién thira dit bj tam dung
viéc dang ky, chuyén quyén so hitu, sit dung, thay doi hién trang theo Quyét
dinh s6 105/QD-CCTHADS ngay 19/9/2019 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su
huyén H. Can thiét phai xem xét, giai Quyét dinh s 105/QD-CCTHADS
ngay 19/9/2019 cua Chi cuc Thi hanh an déan sy huyén H, moi c6 co so giai
quyet yéu cau doc 1ap cua ong P vé quyen lién hé co quan nha nudc co tham
quyén dé ké khai dang ky cép nhat bién dong sang tén ddi véi thira dat sb 614.

Ban an so tham tuyén ong P dugc quyen lién h¢ voi co quan nha nude
co tham quyén dé ké khai dang ky cap nhat bién dong sang tén (‘101 voi thira
dat s6 614, nhung khong giai quyét db6i véi Quyét dinh sb 105/QP-
CCTHADS ngay 19/9/2019 cua Chi cuc Thi hanh &4n dan sy huyén H la
khong dam bao viéc thi hanh an.

Trong qua trinh giai quyét vu an, Toa an cip so tham chua triéu tap Chi
cuc thi hanh an dan sy huyén H vao tham gia tb tung voi tu cach 1a nguoi co
quyén loi nghia vu lién quan trong vu an theo Diéu 34 Bo luat to tung dan su.
Do do, can phai hity mot phan ban 4n so thdm, giao hd so vé cap so tham dé
giai quyét lai.

- V& 4n phi: Toa so thdm budc nguyén don phai chiu an phi co gia
ngach la khong ding. Vi day la tranh chép xac dinh quyén st dung dét cua ai,
khéng tranh chip vé gia tri dat, nén nguyén don chi phai chiu an phi so tham
khong co gia ngach theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 27 Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016.

pé nghi H(f)i‘ déng xét xur ap dur}g khoan 3 Dié}l 308 B9 luat td tung dan

su. Huy mot phan Ban an so tham dan sy s6 921/2020/DS-ST ngay

18/12/2020 cua Toa an nhén dan huyén H va chuyén ho so vu an cho Toa an
nhan dan huyén Hoc Mon giai quyé€t lai vu an theo thu tuc so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN
~ Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chiung cir 6 trong hd s0 vu an duoc
tham tra tai phién toa, can cir vao ket qua tranh luén va phat biéu cta kiém sat
vién tai phién toa phiic thim hom nay, Ho1 dong xét xir nhan dinh:
- Vé ‘56 tung: Toa an cap so tham dua ba Lé Thi Tuyé't,P, sinh nam 1969;
bia chi: S6 237/11 duong X, Phuong N, quan B, Thanh phdé H6 Chi Minh vao
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tham gia t6 tung 13 khong dung, boi 18 ba P va 6ng V dé ly hon tir nam 2011
va ba P khong lién quan gi dén vu kién nay. Do do, xet thdy khong can thiét
phai dua ba Phugng vao tham gia t tung véi tu cach 1a ngudi ¢6 quyén loi va
nghia vu lién quan.

Tai phién toa phuc thim hém nay, bi don 6ng Nguyén Trong H va éng
H, 6ng Vuong Quang H, chau Vuong My A c6 ngudi dai dién theo phap luat
1a ba Lé Thi Tuyét P da duoc téng dat niém yét hop 16 nhung ving mit khong
1y do, nhitng ngudi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan 1a 6ng Than Quy P, ba
Ton Nir Thu H va Van phong cong ching Dét Viét co don xin xét xtr ving
mat. Hoi dong xét XU quyét dinh xét xtr vang mat cac duong su trén theo quy
dinh tai khoan 2 Diéu 227, Piéu 229 B6 luat td tung Dan su.

Xét khang co ctia ba Pham Nguyén Bich C, Hoi dong xét xtr xét thiy:

Can ctr Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai
san khac gan lién véi dat s6 CE 627526 do S¢ Tai nguyén va Moi truong
Thanh phd H6 Chi Minh cép ngay 16/12/2016 cho 6ng Nguyén Trong H ddi
v6i thira dat sb 614, TBD s6 38 (dwoc hinh thanh tir cac thira 667, 699, 715,
736, 737, 738, 751, 700, 714, 739, TBD sb 5), dién tich 5.708m” toa lac tai x3
T, huyén H, Thanh phd H6 Chi Minh c6 co sé xac dinh 6ng Nguyén Trong H
1a chu sé hitu, st dung phan dét néu trén.

Nguyén don cho rang thira dat s6 614 néi trén 1a ctia ba Dinh Thi Hoai
H va 6ng Vuong Quang V cing gop vén nhan chuyén nhuong, 6ng H chi 1a
nguoi duoc ba H ctr ra dimg tén trén gidy to, do ba H khéng c6 du tién dé
nhan chuyén nhuong dét, nén c6 hoi mugn dng V 3.000.000.000 ddng va thoa
thuan dé ong H 1a ngudi ky hop dnng vay sb tlén 3.000.000.000 dong cua ong
V va cting 1a nguoi phai ky hop ddng ty quyén cho ong V dugc quyén dinh
doat 601 v6i cac thira dat sb6 667, 699, 715, 736, 737, 738, 751, 700, 714, 739
TBD s6 5. Do ba H di chét va éng H ciing khong tra cho gia dlnh nguyén don
s6 tién da vay, nén nguyén don khoi kién yéu cau 6ng H phai tra lai toan bo
dién tich dat tai thira s6 614, TBD s 38 (duoc hinh thanh tir cac thira 667,
699, 715, 736, 737, 738, 751, 700, 714, 739, TBD s6 5).

Xét, Hop ddng vay tién ngay 29/10/2015 duogc ky két gitta 6ng Nguyén
Trong H va ong Vuong Quang V tai Van phong cong chimg Binh Thanh co6
ndi dung: Ong V cho 6ng H vay s6 tién 3.000. 000.000d, thoi han vay 01
thang, 13i suat 1%/thang. Ong H cam két sir dung 5O tlen vay vi myc dich ca
nhén riéng cua 6ng H. Nhu vay, theo hop dong vay tién thi khoéng c6 can cu
nao thé hién ong H 1a nguoi dung ra vay tién gitp ba H dé hun von vao viéc
mua dat v6i ong V. Mit khac, theo hop dong vay tién nay thi 6ng H cling da
bi nguyén don khéi kién doi 3.000.000.000 dong va di dugc Toa an nhan dan
huyén C, tinh Ca Mau giai quyét bang Quyét dinh céng nhdn sy thoa thuan
ctia cac duong su s6 128/2019/QDST-DS ngay 06/9/2019 véi ndi dung ma
cac duong su di thoa thuan: Ong Nguyén Trong H ddng ¥ tra cho ba Nguyén
Thi A, ba Pham Nguyen Bich C va chau Vuong Quynh T (nhirng nguoi thude
hang thira ké thir nhat cua 6ng Vuong Quang V) sb tién 3.000.000.000d. Nhu
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vay, sb tién ong V cho dng H vay di dugc giai quyét bang quyét dinh c6 hiéu
luc phap lut.

An so tham xtir khong chap nhan yéu cau ctia nguyén don 1a c6 cén cu.

Xét yéu cau huy hop dong chuyén nhuong quyén s dung dat so
001512 ngay 18/02/2019 gitra 6ng H v6i dng Than Quy P tai Van phong cong
ching D4t Viét Thanh phé Hd Chi Minh cua nguyén don, Hoi dong xét xur
xét thdy nhu nhin dinh & trén, nguyén don khong c6 quyen nghia vu lién
quan gi dén thira dat 614; Dong thoi, cac bén trong Hop ddng chuyén nhuong
da thuc hién xong viéc chuyen nhuong, khong tranh chip v6i nhau; Trinh ty,
thu tuc, diéu kién chuyén nhuong theo dung quy dinh cua phap luat, nén hop
dong chuyen nhuong c6 hiéu luc. Vi vay, Ban 4n so thAm khong chap nhan
yéu cau nay cua nguyén don la co6 can cu.

Tai phién toa phuc thim, ba Pham Nguyén Bich C khang c4o cho rang
Toa 4n cp so tham thu thap chung ctr va ching minh khéng theo dung quy
dinh; Thanh phan Hoi ddng xét xir khong dung ¢6 vi pham vé thu tuc t6 tung
ctia Bo luat t6 tung dan sy, nhung khong cung cap dugc chimg ctr ndo khac dé
chtrng minh cho yéu cau ctia minh.

Xét yéu cau ctia 6ng Than Quy P:

- Cong nhan Hop ddng chuyén nhuong QSDD s 001512, quyén sb
01TP/CC-SCC/HPGD ngay 18/02/2019 tai Van phong cong chiung Pat Viét
Thanh phé H6 Chi Minh giita 6ng Than Quy P véi ong H d6i voi thira dat s6
614, TBD s6 38, dién tich 5.708m’, toa lac xa T, huyén H, Thanh phé H6 Chi
Minh.

- Ong Than Quy P dugc quyén di ké khai dang ky, cap nhét bién dong
deé duoc dimg tén GCNQSDD doi vai thira dat so 614 noi trén.

Nhu nhan dinh ¢ trén, hop dong chuyén nhuong ¢ hiéu lyc. Tuy nhién,
theo Cong van sb 2316/CNHM ngay 01/11/2019 cua Van phong dang ky dat
dai — Chi nhanh Hoc Mén vé viée giai quyét hd so chuyén nhugng quyén s
dung dat (do ong Phai cung cap), hién thira dat bi tam dimg viéc diang ky,
chuyén quyén so hitu, st dung, thay d6i hién trang theo Quyét dinh sb
105/QD-CCTHADS ngay 19/9/2019 cua Chi cuc Thi hanh an dan su huyén
Hoc Mon.

Theo quy dinh tai Diéu 69 Luat thi hanh 4n dan sy nam 2014, d3 duogc
stra d6i, bo sung nim 2015; Diéu 19 Nghi dinh s6 62/2015/ND-CP ngay
18/7/2015 quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mot sé diéu cta Luét thi
hanh 4n dan syu; khoan 1, Diéu 24 Nghi dinh s6 62/2015/ND-CP ngay
18/7/2015 quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mot sé diéu cua Luat thi
hanh an dan su.

Hoi dong xét xir xét thdy: Thoi diém 6ng H (do éng HI dai dién)
chuyén nhuong cho 6ng P (18/02/2019) dugc thuc hién trude khi Quyét dinh
cong nhan sy thoa thuan cia cac dwong su s6 128/2019/QDST-DS ngay
06/9/2019 ¢6 hiéu luc phap luat. Tuy nhién, tai thoi diém Chi cuc Thi hanh an
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dan sy huyén H ban hanh Quyét dinh s6 105/Qb-CCTHADS ngay 19/9/2019
thi 6ng Huong van dang dung tén trén gidy ching nhan quyén sir dung dat déi
v6i thira dat s6 614, nhung Toa 4n cap so tham khong dua Chi cuc thi hanh an
dan sy huyén H vao tham gia t6 tung voi tu cach la nguoi co quyén loi nghia
vu lién quan dé xem xét giai quyet Quyet dinh nay, tr 6 mdi c6 co so giai
quyet yéu cau doc lap cua 6ng P vé quyén lién h¢ co quan nha nude co thAm
quyén, dé ké khai dang ky cap nhat bién dong sang tén dbi voi thira dat 614.

Ban 4n so thim tuyén ong P dugc quyén lién hé véi co quan nha nudc
c6 thAm quyén dé ké khai dang ky cap nhat bién dong sang tén dbi véi thira
dat s6 614, nhung khong giai quyét db6i véi Quyét dinh sb 105/Qb-
CCTHADS ngay 19/9/2019 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén H la
khong dam bao viéc thi hanh an, cip phiic tham khong thé khic phuc duoc.
Vi viy, can phai hiiy mot phan ban an so thAm tham nhu dé nghi cua vi dai
dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd HO Chi Minh.

Déi v6i an phi so thim: Toa an cdp so tham budc nguyén don phai chiu
an c6 gia ngach d6i véi yéu cau budc ong Nguyén Trong H va ong H1 tré lai
thira dat s6 614, to ban do sb 38, dién tich 5.708m’, toa lac xd T, huyén H,
Thanh phé Ho Chi Minh va Ban chinh Giay ching nhan quyén sir dung dat,
quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 CE 627526 do S¢ Tai
nguyén va Moi truong Thanh phd Ho Chi Minh cip ngay 16/12/2016 cho 6ng
Nguyen Trong H, 1a khong phu hop quy dinh cua phap luat. Vi day la tranh
chép xac dinh quyén sir dung dat cua ai, khong tranh chap vé gia tri dat, nén

nguyén don chi phai chiu an phi so tham khong c6 gia ngach theo quy dinh tai
khoan 2 DBic¢u 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016.

Vé an phi phuc thim: Do huy 4n nén ba Pham Nguyén Bich C khéng
phai chiu.

Vi cac I€ trén;

Can ctr khoan 3 Piéu 308 Bo luat td tung dan su;

QUYET PINH

Chép nhan khang cao ctia b Pham Nguyén Bich C,

Hay mot phan ban an dan sy so tham so 921/2020/DS-ST _ngay
18/12/2020 cua Toa an nhan dan huyén H, Thanh pho Ho6 Chi Minh vé viéc
“Tranh chap quyén st dung dat va hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat”.

Giao hd so vu an cho Toa an nhan dan huyén H, Thanh ph6 HO Chi

Minh thu 1y giai quyét lai theo ding quy dinh ctia phép luét.

An phi dan sy phiic tham cac duong sy khong phai chiu.

_ Hoan tra cho ba Pham Nguyén Bich C 300.000 dong (ba trdm ngan
dong) tién tam Ung an phi phiac tham theo Bién lai thu tién so
AA/2019/QO7‘7367 ngay 06/01/2021 cta Chi cuc Thi hanh &an dan sy huyén H,
Thanh ph6 H6 Chi Minh.
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Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- TAND t6i cao; Tham phan — Chii toa phién toa
- TAND cap cao tai Tp.HCM;

- TAND huyén HM;

- VKSND Tp. HCM,;

- VKSND cip cao tai Tp.HCM;
- Chi cuc THADS huyén HM;

- Cac duong su;

- Luu: Hb so (Thuong/15).
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