TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAl THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban an sb: 451/2021/DS-PT

Ngay: 28 - 12 - 2021

V/v “Tranh chap doi lai tai san 1a quyén
sir dung dat”

~ NHAN DANH_
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHIi MINH

- Héi dong xét xar phac tham gom co:
Tham phén — Chui toa phién tda:  Ba Huynh Thanh Duyén
Céc Tham phan: Ong Nguyén Vin Tiu
Ong Phan Piric Phuong
- Thu ky phién toa: Ong Bui Buc Anh - Thu ky Toa 4n nhan dan cp cao
tai Thanh pho H6 Chi Minh.
- Pgi dign Vign kiém sat nhan dan cap cao tgi Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Nguyén Minh Son - Kiém sat vién.
~ Ngay 28 thang 12 ndm 2021, tai tru s6 Toa &n nhan dan cap cao tai Thanh
pho HO6 Chi Minh xét xir phdc tham cong khgi vu an dan su thu ly so:
447/2021/TLPT-DS ngay 08 thang 07 nam 2021 vé vigc: “Tranh chéap doi tai san
la quyeén st dung dat”.

Do Ban an dan sy so tham s 02/2021/DS-ST ngay 20 thang 4 nam 2021
cua Toa an nhéan déan tinh Ba Ria — Viing Tau bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu &n ra xét xt phic tham sb 2716/2021/QDPT ngay
02 thang 12 nam 2021 gitra cac duong su:

Nguyén don:

1. C)(]g Phgm Van C, sinh nam 1973 va ba Phan Thi T, sinh nam 1975 cung
dia chi: To 11, ap Th, xa B, huyén X, tinh Ba Ria — Viing Tau.

2. Ong Minh Tién L, sinh ndm 1970 va ba Nguyén Trang Thanh Tr, sinh nim
1971 cung dia chi: T6 7, ap Lang Gang, xa B, huyén X, tinh Ba Ria — Ving Tau.

Bi don: Ong Phan Ngoc B, sinh ndm 1952 va ba Truong Thi Ng, sinh nim
1950 cung dia chi: T6 9, Ap B, xa B, huyén X, tinh Ba Ria — Viing Tau.

Nguoi dai dién hop phap: Ong Lé L, sinh nam 1958; dia chi: Thon Q, x&
Nghia T, huyén Ch, tinh Ba Ria - Viing Tau; la dai di¢n theo ty quyén theo giay uy
quyen ngay 03-02-2020.

Nguoi ¢6 quyén lgi nghia vu lién quan



1. Ong Pham Van T, sinh nam 1960; dia chi: T6 3, ap Th, x4 B, huyén X, tinh
Ba Ria — Viing Tau.

2. Uy ban nhan dan huyén X, tinh Ba Ria — Viing Tau.

Nguoi dai dién hop phap: Ong Nguyén Thanh T — Chuyén vién Phong Tai
nguyén — Mai trudng huyén X; 1a dai dién theo ay quyén theo giy ty quyén ngay
27-7-2020

3. Uy ban nhan dan xa B, huyén X.

Nguwoi dai dién hop phap: Ong Nguyén Ky Nh, chic vu: Chua tich; 14 dai dién
theo phéap luat

4. Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén X;

Nguoi dai dién hop phap: Ong Ng‘uyén Thanh T, chicc vu: Pho Giam déc; 1a
dai dién theo uy quyeén theo giay uy quyéen ngay 31-5-2020

Nguoi bdo vé quyen va loi ich hop phap cia Vin phong Ping ky dat dai
huyén X: Ba Truong Phan Cam M, chiac vu: chuyén vién

Nguoi lam cheng:
. Ong Tran Binh Kh, sinh nam 1954; dia chi: Ap B, x4 B, huyén X
. Ong Pham Vin B, sinh nim 1960, dia chi: 4p Th, x& B, huyén X
. Ong Nguyén Truong L, sinh nim 1939; dia chi: Ap B, x& B, huyén X
. Ong Tran D, sinh nim 1936; dia chi: Ap B, xa B, huyén X
. Ong Nguyén Van H, sinh nim 1948; dia chi: Ap B, x4 B, huyén X
. Ong Tran Khanh Ng, sinh nam 1953; dia chi: Ap B, x4 B, huyén X
. Ong Tran Quang M, sinh nam 1963; dia chi: Ap B, x4 B, huyén X
. Ong Pinh Quang Tr, sinh ndm 1965; dia chi: Ap B, xa B, huyén X
. Ong Phan Thanh Th, sinh nim 1956; dia chi: Ap B, x4 B, huyén X

~ Nguoi khang cao: Nguyén don 6ng Pham Van C, ba Phan Thi T, 6ng Minh
Tien L, ba Nguyen Trang Thanh Tr

NQI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién dé ngay 11-8-2010 va qua trinh to tung tai Toa &n, nguyén
don - 6ng Minh Tien L, ba Nguyen Trang Thanh Tr trinh bay:
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Ngudn gbc dién tich dét tranh chip: Dién tich dat 81,4 m? thudc thira dat sb
30, to ban d6 s 45 toa lac tai Ap B, xa B, huyén X 1a d¢at 6ng Pham Van T dugc
UBND x& B cap ngay 8-8-1995 va duoc nhan dat cd nop tién theo bién lai thu tién
s6 18708 ngay 25-8-1995 1a 3.000.000 dong. Pén ngay 28-10-1995 vg chong ng L
nhan chuyén nhuong tir dng Pham Van T 1a gia 8.000.000 dong. Khi nhan chuyén
nhuong khdng c6 tai san gi trén dat, khdng co bién ban ban giao dat ciing khong co
ngudi 1am chimg. Hai bén di thuc hién di va khong tranh chap, éng L, ba Tr da
nhan dat. Nam 2001, 6ng L, ba Tr cho vg chéng 6ng Pham Van C ba Phan Thi T &
sat bén muon dat dé ¢, 6ng C ba T ¢6 cat mot can nha cip 4 trén dat va xay tudng



rao bao xung quanh dét tranh ,Chép va ¢ d6 dén nam 2006 thi bi con bao s6 9 lam
sap nha nén 6ng C ba T don dén nha ndi ¢ va tra dién tich dat trén lai cho vo chong
ong L.

Niam 2007 vo chong 6ng L 1am thu tyc xin cap gidy ching nhan quyen st
dung dét va duoc UBND huyén X cip GCNQSDD s AG 835527 dién tich 81,4 m?
thuoc thira so 30, to ban do so 45 toa lac tai Ap B, x& B, huyén X.

Pén dau thang 10 nam 2009, dng L, ba Tr dén dién tich dat trén dé xay nha o
thi bi 6ng B ba Ng ngin can khong cho xay nha. P4 nhiéu lan 6ng L, ba Tr yéu cau
6ng B ba Ng cham dut hanh vi 1an chiém, can tro trai phap luat nhung khOng D.
6ng B ba Ng con xay dung nha tam trén dat khi Toa Xuyén Moc da thu ly vu an.

6ng L, ba Tr dong y voi so dd do vé ngay 28/11/2013 cua Vian phong diang ky
quyén sir dung dat huyen X (nay 12 Chi nhanh VP ding ky dat dai huyén X), tinh
Ba Ria Viing Tau, dong y voi dién tich dat theo hién trang s dung thé hién trén so
d6 do v& la 75,9 m? va ddng y véi bién ban dinh gia cua Hoi dong dinh gié tinh
ngay 26/3/2019.

Nay, 6ng L, ba Tr yéu cau Toa &n budc 6ng Phan Ngoc B ba Truong Thi Ng
thao d& cong trinh vat kién trac trén dat tranh chap tra lai nguyén trang dién tich dat
81,4m? (theo do v& & 75,9m?) thudc thira s6 30, to ban d6 s6 45 toa lac tai Ap B, xa
B, huyén X cho vo chdng dng L, ba Tr quan ly va st dung.

Theo don khéi Kién dé ngay 08-10-2011 va qué trinh té tung tgi Toa an,
nguyén don - 0ng Pham Van C, ba Phan Th; T trinh bay:

V& ngudn gbc dién tich dat tranh chap 96,7m? thira s6 29, to ban db sb 45 xa
B 14 caa 6ng Pham Thanh Cao duoc UBND x4 B giao cho vao ngay 8-8-1995 dé
lam nha o. 6ng C da nop tién theo bién lai thu tién s6 18709 ngay 25-8-1995 la
1.750.000 dong. Pén nam 2001 thi 6ng C, ba T mua lai thira dat nay cua ong
Nguyén Thanh C véi gia 8.000.000 dong. Khi nhan chuyén nhuong thi khong ¢ tai
san gi trén dat, khong 1ap bién ban giao, nhan dat; nhung trén thuc té hai bén da
thuc hién viéc giao nhan dat (nguoi chi dat cho 6ng C, ba T 1 6ng Pham Van B
(em cua 6ng C). Ciing nam 2001, 6ng C, ba T di lam nha cap 4 véi dién tich
khoang 70 m? trén dat dé &. Khi 1am nha thi v chdong c6 muon ludn thira dit bo
tréng cua vo chong 6ng L, ba Tr & sat bén dé sir dung. dng C, ba T di xay tuong
rao bao xung quanh 02 thira dat va ¢ d6 dén nam 2006 thi bi con bio s6 9 lam sap
nha nén phai don dén nha bé me cach d6 khoang 50m &. Nam 2006, 6ng C, ba T da
dugc UBND huyén X cap GCNQSDD s AE 408119 dién tich 96,7m? thudc thira
s6 29, to ban d6 s6 45 toa lac tai Ap B, xa B, huyén X.

Loi dung khi nha bi sap, 6ng C, ba T dang & chd khac thi 6ng B, ba Ng da dap
pha hét hang rao va chiém dat. Khi phat hién thi 6ng C, ba T da béo cho chinh
quyen dia phuong dén ngan can nhung khOng B. Sau d6 ng C, ba T da nhiéu lan
tién hanh lam nha trén dat dé ¢ thi déu bi phia dng B, ba Ng can tr¢ khdng cho xay
dung. Ngay 01-10-2010, 6ng C, ba T yéu cau Cong an va UBND xa xuéng hién
truong yéu cau 6ng B, ba Ng khong can tro viéc xay dung nha trén dat caa minh,
nhung ciing khOng P.



6ng C, ba T dong y véi so d6 do v& ngay 28/11/2013 caa Vin phong ding ky
quyén st dung dat huyén X (nay 1a Chi nhanh VP diang ky dat dai huyén X) tinh
BRVT, d6ng y véi dién tich dat theo hién trang sir dung thé hién trén so dd do v& 1a
94,5 m? va ddng y vdi bién ban dinh gid cua Hoi dong dinh gia tinh ngay
26/3/20109.

Nay 6ng C, ba T yéu cau 6ng Phan Ngoc B va ba Truong Thi Ng tra lai dign
tich dat 94,5 m?thugc thira 29, to ban dd sb 45 toa lac tai Ap B, x4 B, huyén X, tinh
Ba Ria-Viing Tau (thé hién trén so d6 do v& ngay 28/11/2013 cta Vin phong ding
ky quyén str dung dat huyén X (nay 1a Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén
X) cho 6ng C, ba T quan ly va sur dung.

Bi don ong Phan Ngoc B, ba Trieong Thi Ng va nguoi dai dién hop phap cua
bi don ong L& L trinh bay:

Ngudn gdc dién tich dit tranh chip dién tich 96,7m? (theo do dac 94,5 m?)
thugc thira s6 29, to ban d6 sé 45 va dién tich dat 81,4m? (theo do v& la 75,9m?)
thuoc thira s6 30, to ban d6 sb 45 toa lac tai Ap B, xa B, huyén X 1a nam trong tong
dién tich dat do gia dinh 6ng B khai pha tir nim 1984. Cy thé: Vao nam 1984 gia
dinh dng B, ba Ng chuyén dén xa B sinh séng, da khai hoang 01 thtra dat dé cat nha
&, thira dat c6 dién tich 540m? chiéu ngang 12m, chiéu dai 45m, phia Dong giap dat
6ng Phan Thanh M, phia T4y giap dat 6ng Dinh Quang Tr, phia Nam giap duong
hém, phia Bac giap dudng da nay 1a duong nhua nong thon. Gia dinh dng B cit nha
va sinh séng on dinh trén thira dat nay c6 ho khau thuong trd tai x4 B, c6 su X4c
nhan caa cac ho dan séng ciing thai diém, ¢6 ranh gisi rd rang khong co tranh chap.

Nam 2001, Nha nudc co chu truong mo rong duong giao théng ndng thon.
Theo yéu cau cua can bo dia chinh x& luc by gio 1a 6ng Bang Ngoc Phudc, da truc
tiép dén nha dng B chi dan va thdng béo bang miéng la budc gia dinh phai doi cian
nha g dang ¢ IUi ra sat phia sau cing thira dat dé tréng khoang dét phia trugc phuc
vu cho viéc mé rong duong giao thdng ndng thén va chu truong xay dung co quan
qudc phong. 6ng B, ba Ng thuc hién theo yéu cau cua can bo dia chinh xa, nhung
sau khi nha nudc mo duong xong thi khdng thay don vi qudc phong nao vé xay
dung trén thira dat nay.

Pén nam 1995, 6ng B, ba Ng di ké khai dién tich dat néu trén dé dugc cap
gidy gidy ching nhan quyén sir dung dat. Khi ké khai quyén sir dung dat thi can bo
dia chinh x4 khong cho dang ky du dién tich dat thyc té st dung ma yéu cau trir
dién tich dat phan 16 ban cho cac ho dan khac, nén éng B, ba Ng khéng chap nhan.
Trén dat tranh chap trudc day 6ng B ba Ng sir dung dé trong my va khoai lang dé
phuc vu doi séng caa gia dinh.

Nam 2002, 6ng B, ba Ng thay dng C, ba T @6 vat liéu xay dung trén 16 dat cua
minh dé xay nha & nén dng B, ba Ng da ngan can. Sau khi can bo xa giai thich va
huéng dan cho 6ng B, ba Ng hiéu vé quyén cua nguoi sir dung dat thi da giri don
khiéu nai 1én cac cap chinh quyén tai dia phuwong. Tir luc gui don tranh chép tai
UBND x4 B va UBND huyén X vé viéc tranh chap dat dai vai ho dng C, 6ng L thi
cac co quan nay chua giai quyét, nhung da cap giay ching nhan quyén sir dung dat
cho ho dng C, 6ng L la trai phap luat.



Nay ong B, ba Ng khdng chap nhan yéu cau khoi kién caa ong C ba T va ng
L, ba Tr vi day la dat vo chong ong B, ba Ng khai pha va str dung 6n dinh tr ndm
1984 dén nay. Bong thoi co yéu cau phan t6 huy 02 gidy chang nhan quyen Sur
dung dit do UBND huyén X cap cho vo chdng 6ng C, vo chong 6ng L ddi vai cac
thira dat dang tranh chap o trén.

Nguroi ¢ quyen lgi, nghia vu lién quan:

- Ong Pham Van T trinh bay: Ngudn gbc dién tich dét tranh chip 81,4m?
thuoc thira s6 30, to ban d6 sb 45, toa lac tai x3 B nhu sau: Khoang nam 1995,
UBND x& B tién hanh phan 16 ban dat cho dan; ong T c6 mua dugc 1 miéng dién
tich 100 m?, ngang 5m, dai 20 m véi gia 3.000.000 dong C6 quyét dinh giao dat
cia UBND x& B va gidy nop tién. Do khéng c6 nhu cau sir dung nén 6ng T da
chuyén nhuong lai cho vg chong ong L, ba Tr véi gia 8.000.000 dong. Hai bén da
thue hién xong, 6ng khong c6 yéu cau gi va ¢ don xin giai quyét, xét xt ving mit.

- Uy ban nhan dan xa B trinh bay:

Ho6 dng Pham Vin T, Nguyén Thanh C dugc UBND x& B tam giao dat ¢ co
thu tién sir dung dét, c6 bién ban tam thoi giao dat dé cat nha ¢ nam 1995. Theo do,
ho 6ng T duoc tam giao 16 s6 11, day sb 2; ho 6ng C duoc giao 16 s6 55, ddy sé 2
dugc thé hién trén ban do quy hoach khu dan cu huéng Pong bac ap Th 1, xa B.
Viéc ban giao dat cho dng T, 6ng C dugc thé hién trén thyuc té hay khong thi chinh
quyén UBND x& B hién nay khong biét duoc.

Toan bo ho so giao dat, bién ban ban giao dat va bién lai thu tién do 6ng T,
ong C nop da bi that I’aC do thoi gian qua lau va tai thQi diém giao dat nam 1995 bo
phan sao luu khong can trong va khOng D quan tam dén viéc luu tr.

- Uy ban nhan dan huyén X c6 van ban so 5925/UBND-TNMT, 5926/UBND-
TNMT ngay 28-11-2018 va Céng van sé 332/UBND-TNMT ngay 15-01-2021 néu y

Kien nhur sau:

Trudc thoi dlem ong C c6 don xin cap gidy CNQSD dét (ngay 26-6- -2006),
ong L c6 don xin cap gidy CNQSD dit (ngay 30-10-2006) da phat sinh tranh chap,
khiéu nai vé dat dai theo don ctia dng Phan Ngoc B va ba Truong Thi Ng va don
nay chua duoc x4 giai quyét. Do do, viéc UBND x& B xét va dé nghi UBND huyén
X cap gidy CNQSDPD cho 6ng C va ba T khi c6 tranh chap, khiéu nai la khdng phu
hop véi quy dinh tai khoan 6 Diéu 50 Luat Dat dai nam 2003.

Mt khéc, viéc phan 16 giao dat c6 thu tién san lap mat bang dé thuc hién khu
dan cu huéng Pong Béc, ap Th 1, x4 B thi UBND huyén khong c6 chi truong va
phé duyét. UBND x& B ban hanh quyét dinh giao dat cho 6ng Pham Van T, 6ng
Nguyén Thanh C la khéng phi hop véi quy dinh cua phap luat dat dai nam 1993.
Hién nay, khong co co s¢ dé khang dinh sé tién thu duoc cua 6ng T, 6ng C c6 dugc
nop vao ngan sach nha nudc hay khong, do khéng con tai liéu, chitng cu chung
minh.

- Chi nhdnh Vin phong dang ky ddt dai huyén X trinh bay:

Viéc tham dinh ho so dé trinh UBND huyén X cap gidy ching nhan quyeén sir
dung dat cho ho ong L, 6ng C nhu sau: UBND Xa B 1a co quan chiu trach nhiém
xac minh vé tinh phap ly, nguon goc cua thira dat, thuc hién viéc niém yét ho so,
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sau d6 chuyén 1én Chi nhanh Van phong ding ky; Chi nhanh Vin phong tién thanh
tham tra lai ho so, nhan thay ho so da dugc UBND xa B xé4c nhan, da niém yet du
thoi gian nén da trinh UBND huyén cap glay ching nhan. UBND huyén X cho
rang da nhan dugc don khiéu nai tranh chap dién tich dat trén nhung van cap gidy
chtng nhan cho ho 6ng L, dng C thi dé nghi Toa an giai quyét theo phép luat.

Nguroi lam chung:

Céc ong (ba) Tran Binh Kh, Nguyén Truong L, Tran D, Nguyén Van H, Tran
Khanh Ng, Trdn Quang M, Pinh Quang Tr va 6ng Phan Thanh Th cho biét: Ho 1
nhimng nguoi Song canh thira ¢at ma cac bén dang tranh chap nén déu xac dinh nhu
sau: Phan dién dat ma gia dinh 0ng L, dng C dang tranh chép voi gia dinh Ong B co
ngudn gdc 1a do vo chong 6ng B khai pha st dung tir ndm 1984. Phan dat nay nam
phan cudi dat cua gia dinh dng B, gia dinh 6ng B sur dung trong my va lam khu
chan nudi heo. Pén khoang nam 1995 thi UBND x4 B véan dong gia dinh ong B
cuing nhiéu ho dan hién dat ¢é mo duong. Gia dinh 6ng B chi con trong my, nhung
d3 thao d& chudng heo va doi vao phia trong. Nam 2001 con dudng duoc lam
xong; tuy nhién, vi tri lam duong khong theo dy kién ma nam ngoai phan dién tich
dat cua 6ng B. Bén khoang nam 2002, gia dinh 6ng C, ba T dén dung cin nha tam
bang van gb thi xay ra tranh chap tir d6 cho dén nay.

Ong Tran Binh Kh la cdng an khu vuc va 6ng Nguyén Van H 14 t6 pho té dan
phd khang dinh, ho 1a nguoi truc tiép tham gia to hoa giai dé hoa giai theo don
khiéu nai cua gia dinh 6ng B ddi véi ho ong C, ong L vao nhimg nam 2002. Qua
trinh hoa giai khong thanh, t6 hoa giai da huong dan gia dinh 6ng B 1am don khiéu
nai dén UBND xa, UBND huy¢n giai quyét va td hoa giai ciing da giai thich rd voi
6ng B rang: néu la dat caa gia dinh 6ng B thi co quan chirc ning s& budc cac ho
6ng C, ong L théo d& nha 1a nay dé tra dat cho gia dinh 6ng B.

Ong Pham Van D cho biét: Ong B va dng Nguyén Thanh C 1a anh em ho Vi
nhau. Trudc ddy 6ng C ¢ lam don xin UBND x4 B cap 01 16 dat dé cat nha ¢.
Nguon géc dién tich dat tranh chap 96,7m? thudc thira s6 29, to ban do s6 45, toa
lac tai Ap B, x4 B, huyén X Ia khoang nam 1995 Uy ban nhan dan xa B tién hanh
phan 16 ban dat cho nguoi dan va 6ng C da mua thtra dat nay (c6 quyét dinh giao
dat cua Uy ban nhan dan x& B va gidy nop tién cua 6ng C). dng C chua kip xay nha
thi bi bénh va da ban thira dat nay cho 6ng Pham Van C va va Phan Thi T (c6 lap
gidy nhugng dat vao nam 2001). Ong P khang dinh dat nay khdng phai do 6ng C
khai pha ma do UBND xa B cép dat co thu tién cho dng C, ngoai ra khéng ching
kién gi khac.

Tai Bdn an dan sw so' tham sé 02/2021/DS-ST ngay 20/4/2021 cia Toa
an nhan dan tinh Ba Rja — Viing Tau quyét dinh:

Can cir cac Diéu 26, 34, 37, 38 va biéu 39 Bé ludt té tung dan sw nam 2015;
biéu 50 Ludt Pdt dai 2003, Piéu 48 Nghi dinh 181/2004/NP-CP ngay 29-10-2004
cuia Chinh Phu; Diéu 688 B ludt Dan sw 2005, cdc Diéu 158, 161 va Piéu 166 Bg
lugt Dan sir 2015; Diéu 27 Phap Iénh vé an phi, 1¢ phi cua Toa an.

Tuyén Xu:



1. Khéng chdp nhdn yéu cau khoi kién cua ong Pham Vin C, ba Phan Thi T
yéu cau 6ng Phan Ngoc B, ba Truong Thi Ng trd lai dién tich dat 96,7 m? (theo
hién trang do vé 1a 94,5 m?) thugc thira s6 29, to ban do sé 45, x& B, huyén X. Vi tri
dat tranh chdp theo so dé Vi tri khu dat cia Vin phong Pang ky quyén sir dung dat
huyén X ldp ngay 28-11-2013.

2. Khdng chdp nhdn yéu cau khéi kién cua 6ng Minh Tién L, ba Nguyén
Trang Thanh Tr yéu cau dng Phan Ngoc B, ba Trwong Thi Ng tra lai dién tich dat
81,4 m? (theo hién trang do vé 1a 75,9 m?) thugc thira sé 30, to ban do so 45, xa B,
huyén X. Vi tri dat tranh chdp theo so dé Vi tri khu dat ciia Vin phong BPang ky
quyén sir dung dat huyén X lap ngay 28-11-2013.

3. Chap nhdn yéu cau phan té cua 6ng Phan Ngoc B, ba Truwong Thi Ng vé
yéu cau huy quyer dinh hanh chinh ca biét trai phap lugt;

- Huiy gidy chung nhdn quyén sir dung dat so AE 408119 ngay 27-9-2006 cuia
UBND huy¢n X cap cho 6ng Pham Van C, ba Phan Thi T doi véi thira so 29, to ban
do so 45, xa B, huyén X.

- Huy gidy chung nhdn quyén sir dung dat s6 AG 835527 ngay 05-02-2007
cua UBND huyén X cap cho Minh Tien L, ba Nguyen Trang Thanh Tr doi véi thua
so 30, to ban do so 45, xa B, huyén X.

_Ngoai ra, Ban 4n so tham con quyét dinh ve chi phi to tung, 4n phi va
quyén khang cao theo quy dinh cia phap luat.

Ngay 09 thang 04 nam 2021 cac nguyén don 6ng Pham Van C, ba Phan Thi
T, 6ng Minh Tien L, ba Nguyen Trang Thanh Tr khang cao de nghi stra ban an
dan sy so tham theo huéng chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don yéu
cau 6ng B, ba Ng tra lai dién tich 75,9m? do 6ng L ba Tr quan ly, dién tich
94,5m*do dng C ba T quan ly.

Tai phién toa phdc tham:

Céc nguyén don van giir nguyén yéu cau khang cao yéu cau Hoi dong xét
xtr chap nhan yéu cau khai kién.

Pai dign Vién kiém sat nhan dan cap cao tai phién toa phat bicu: V& t6
tung: Hoi dong Xét‘Xir va cac duong sy déu thuc hién dung quy dinh cua B0 luat
to tung dan su. Ve ndi dung: Cac nguyén don khang cdo nhung tai phién toa
phuc tham khong dua ra duoc tinh ti€t nao méi chirng minh cho yéu cau cua
minh 12 ¢6 co s¢. D€ nghi Hoi dong xét xur bac khang cao cua cac nguyén don,
gitr nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN
~ [11 V& 16 tung: Ve tham quyen, quan h¢ tranh chip da dugc Toa 4n cap so
tham xac dinh va thuc hién dung theo Dieu 26, 34, 37, 38, 39 B¢ luat to tung
dan sy nam 2015.
[2] VVé noi dung:

Cac bén duong su déu thong nhét: Dién tich dat dang tranh chap 96,7 rT]Z
(thuc t& do dac 1a 94,5 m%) thudc thura 29, to ban dd sé 45 va dién tich dat
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81,4m? (thuc té do dac 1a 75,9m?) thudc thira s6 30, to ban dd sé 45 dat tai xa B,
huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau.

Céc bén khdng thong nhat: Nguyén don khai dat do nhan chuyén nhwong
cuaa 2 6ng Nguyen Thanh C va 6ng Pham Van T. Bi don khai dat cua gia dinh bi
don khai hoang tir nam 1984.

[3] Tai ligu, ching ci trong ho so vu &n the hign: C6 viéc ong C va ong T
duoc UBND xa B giao cho cac 6ng 2 thua dat ¢6 nhan tien, c6 viéc ong C va
ong T chuyén nhuong lai 2 thira dat cho cac nguyén don.

Van dé dit ra khi giai quyét vu an nay 1a 2 thira dat ma UBND x4 B giao
dat c6 nhan tién cua 6ng C, 6ng T ma éng C, 6ng T chuyén nhuong lai cho cac
nguyén don c6 dung vi tri, dung 16 dat, dung thira dat ma UBND xa di giao cho
2 0ng hay khéng?

Qua xac nhan caa Uy ban nhan dan xa B thi éng C dugc giao 16 dat s 55,
day s6 2; 6ng T duoc giao 16 dat s6 11, day sé 2 thé hién trén ban do quy hoach
khu dan cu huéng Pong bac, 4p Th 1. Can cir vao ban do quy hoach khu dan cu
Poéng bac, ap Th 1 do UBND x& B cung cap cho Toa an tai Cong van sb
55/UBND - BC ngay 07/4/2017 thi Hoi dong xét xur khong xéac dinh dugc 16 55,
day s6 2 va 16 11, ddy s6 2 nam ¢ vi tri nao trén ban do.

Pong thoi trén ban d6 con thé hién: Quy hoach khu dan cu nam phia bén
duong cung day véi dat cac duong sy dang tranh chap con co rat nhiéu 16 song
song, cuing chiéu. Tuy nhién, qua xac minh tai dia phuong thi ngoai phan dat ma
cac duong su tranh chap, khong c6 16 dat ndo giao cho c& nhan, té chic khac,
ma nhimg ngudi dang sir dung cac 16 dat nay déu c6 ngudn gdc nhan chuyén
nhuong va khai pha tir trude nim 1990; ho str dung dat khdng phai do UBND x&
B giao.

Tai Bién ban xac minh ngay 12/4/2021, UBND x4 B ciing khong khang
dinh duoc vao thoi diém nam 1995 ¢ viéc UBND x3 B ban giao thuc té phan
dat cho 6ng C va 6ng T hay khong. Dong thoi khang dinh khong du co so dé xac
dinh vi tri dat 16 55, day 2 chinh 1a thira s6 29 to ban do so 45.

Tai Cong vin s6 228/UBND ngay 24/4/2020, UBND x& B khang dinh 16
11 day 2 la 16 dat dugc the hién trén ban do quy hoach khu dan cu huéng Bong
Bac, ap Th 1, x& B khong trung khép vai thira dat so 30, to ban do so 45.

Do vay, qua cac ching cir trén, thi khong c6 di co s¢ dé khang dinh 16 55,
ddy so 2 va 16 11, day so 2 chinh la phan dat cac duong su dang tranh chap.

Thuc hién noi dung tai Ban én sé 606/2019/DS-PT ngay 25/11/2019 va
Ban an sd 04/DS-PT ngay 08/01/2020 cua Toa an nhan dan cap cao tai Thanh
phd HS Chi Minh vé viéc yéu cau lam rd tai liéu ching c 1a bién ban ban giao
dat, quyét dinh cap dét cta co quan Nha nude ¢é tham quyén cho 6ng C, éng T;
bién lai thu tién s6 18709, 18708. Toa an cap so tham da tién hanh xac minh tai
UBND x4 B, dugc tra 16i: “Ho 6ng Nguyén Thanh C, 6ng Pham Vin T duoc
UBND x4 B tam giao dat c6 thu tién sir dung dat, c6 bién ban tam thoi giao dét



dé cat nha ¢ nim 1995. Theo d6, ho 6ng C duoc giao 16 55, day s6 2, ho 6ng T
duoc giao 16 11, ddy sb 2; dugc thé hién trén ban dd quy hoach khu dan cu Bong
bac 4p Th 1, x4 B. Toan bo hd so giao dit, bién ban ban giao dat va bién ban thu
tién do dng C, 6ng T ndp di bi that lac do thoi gian qua lau”. Do d6, Toa &n cap
so tham ciing nhu toa phtic thAm khong thé thu thap chang ctr trén dé ddi chiéu.

Theo 15i trinh bay cua cac nguyén don toan bd hd so lién quan dén giao
dich chuyen nhuong véi 6ng C, 6ng T da nop khi 1am tha tuc cap gidy ching
nhan quyén st dung dat; ho khong con luu giit dé xuat trinh cho toa. Toa an cap
so tham da tién hanh thu thap ching cr tai Chi nhanh van phong Piang ky dat
dai huyén X thé hién:

Tai hd so xin cp gidy chang nhan quyén st dung dat cua 6ng C, ba T thé
hién c6 nop 01 gidy sang nhuong dat ngay 08/12/2001 voi noi dung: “Nim
1995, UBND x3 B c6 xét cap cho t6i 16 dat tai 4p Th 1, x4 B theo bién ban
khong so ngay 24/8/1995 va bién lai thu s6 18709 ngay 25/8/1995. D¢ tdi cat
nha ¢, nhung nay vi tudi gia sic yeu t6i khong thé trg vé qué sinh séng duogc
nén toi viét gidy nay nhuong lai 16 dat ndi trén cho vo chong 6ng Pham Vin C
vavéi laPhan Thi T..”

Tai ho so xin cap gidy chiing nhan quyén st dung dat cua dng L, ba Tr thé
hién c6 nop 01 gidy sang nhuong dat ngay 28/10/1995 véi ndi dung: “Nguyén
t6i (Pham Van T) dugoc UBND xa B cap va ban cho t6i 16 dat dién tich 5m x
20m toa lac tai ép Th 1, Binh Chau; dong giap khu dan cu, tay giap duong méi,
nam giap Pham Vian D, bic giap ba Nguyén Thi Stru. Nay do diéu kién gia dinh
kho khan, cho nén t6i sang nhuong cho vo chong ba Nguyén Trang Thanh Tr,
chéng Minh Tién L ...”. Tai phién toa so tham dng L, ba Tr xuat trinh théng béo
s6 88/TB-UB ngay 14/8/1995 c6 noi dung: “UBND xa B théng béo cho dng
Pham Vian T duoc biét 13 don cua éng dd duoc giai quyét giao dat tai 16 s6 11,
day 2 khu vuc 4p Th 17 va bién lai thu tién sb 18708 ngay 25/8/1995 c6 thé hién
noi dung: “thu cuia 6ng Pham Van T s6 tién 3.000.000 dong, ly do thu san i mat
bang (16 11, day 2)”.

Qua noi dung thé hién tir can phan dat 16 11 diy 2 ma éng T miéu ta trong
gidy trén thi khong trung khép voi tir can thira ma cac bén dang tranh chap hién
nay va lai cang khong lién ké véi thira dat ma vo chong ong C, ba T nhan
chuyén nhuong cua 6ng C.

T6m lai, tong hop céc chung ct trén, khong c6 co so xac dinh 2 thua dat
ma cac nguyén don nhan chuyén nhuong cia 6ng C, 6ng T dung vi tri, dung 16
dat, dung thira dat hién tai dang tranh chap. Nén khong c6 co sd dé chap nhan
yéu cau khang cdo cua cac nguyén don.

Trong vu an ndy, Toa &n cap so thim khong dwa 6ng C vao tham gia té
tung V6i tu cach nguoi ¢ quyen lgi va nghia vu lién quan & mot thiéu sot.
Nhung vi cac nguyén don khong c6 yéu cau xem xét tinh hop phap cua giao
dich chuyén nhuong, nén Toa an Cap so thdm da tach moi quan hé phép luat nay
thanh vu an khac néu cac duong su c6 yéu cau. Cho nén thiéu sot trén ciing



khong anh hudng dén quyen loi cua cac duong sw. Nén khong can thiét phai huy
ban an so tham, Tod &n cap so tham can rat kinh nghiém van dé nay.

[4] V& viéc cap gidy chung nhan quyén sir dung dat cho cic nguyén don,
thi thay:

Theo xé&c nhan cua UBND huyén X tai Cong vin sé 5925/UBND-TNMT
ngay 28/11/2018 va sé 5926/UBND-TNMT ngay 28/11/2018 thé hi¢n: “Truéc
thoi diém cap 2 gidy chimg nhan quyen sur dung dat trén thi tinh trang phép 1y
cua 2 thira dat dang tranh chép, khleu nai vé dat dai theo don cua 6ng B, ba Ng
thé hién tai cac gidy bién nhan s6 57/BN.HS ngay 26/5/2004 cua t6 tiép nhan ho
so UBND x& B, s6 63/BN.HS ngay 30/10/2002 cua to tiép dan huyén X; sb
35/PN ngay 10/01/2005 cua Bo phan tiép nhan va giai quyét hd so UBND x4 B.
Cac don khiéu nai cua 6ng B, ba Ng van chua dugc UBND xa B va UBND
huyén X xem xét giai quyét. Do d6, viéc UBND x& B xét va dé nghi UBND
huyén X cap giéy chuang nhan quyén sir dung dat cho cic nguyén don khi dat
dang c6 tranh chap, khiéu nai 1a khéng phu hop Vv&i quy dinh tai khoan 6 Piéu
50 Luat dat dai ndm 2003. Cho nén, Toa an céap so tham chap nhan yéu cau phan
t6 cua bi don vé viéc huy gidy chung nhan quyén sir dung dat da cap cho cac
nguyén don la c6 can cu.

[5] Vé é&n phi phic tham: Do ban 4n so tham duoc gitr nguyén, nén céc
nguyén don moi ngudi phai chiu an phi dan sy phac tham.

Bagi cac lé trén,
QUYET PINH
I/ Can ct khoan 1 Diéu 308; khoan 1 Biéu 148 B luat té tung dan su.

Khang chap nhan yéu cau khang céo cua dng Pham Van C, ba Phan Thi T,
ong Minh Tien L, ba Nguyen Trang Thanh Tr.

Giir nguyén ban an so tham.

Can ctr cac Diéu 26, 34, 37, 38 va Piéu 39 Bo luat t6 tung dan sy nam 2015;
Diéu 50 Luat Dat dai 2003, Diéu 48 Nghi dinh 181/2004/ND-CP ngay 29-10-2004
caa Chinh Phu; Diéu 688 Bo luat Dan sy 2005; cac Diéu 158, 161 va Diéu 166 Bo
luat Dan sy 2015; Biéu 27 Phap Iénh vé &n phi, 1¢ phi cua Toa an.

Tuyén Xxur:

1. Khdng chap nhan yéu cau khoi kién cia dng Pham Van C, ba Phan Thi T
yéu cau 6ng Phan Ngoc B, ba Truong Thi Ng tra lai dién tich dit 96,7 m? (theo
hién trang do v& 1a 94,5 m?) thudc thtra s6 29, to ban dd s6 45, xa B, huyén X. Vi tri
dat tranh chap theo so do vi tri khu dat ciia Vin phong Diang ky quyén sir dung dat
huyén X lap ngay 28-11-2013.

2. Khong chap nhan yéu cau khoi kién caa 6ng Minh Tién L, ba Nguyén
Trang Thanh Tr yéu cau 6ng Phan Ngoc B, ba Truong Thi Ng tra lai dién tich dat
81,4 m? (theo hién trang do vé& 1a 75,9 m?) thudc thira s6 30, to ban dd sb 45, xa B,
huyén X. Vi tri dat tranh chap theo so do vi tri khu dat cia Van phong Pang ky
quyén str dung dat huyén X 1ap ngay 28-11-2013.
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3. Chap nhan yéu cau phan to cua 6ng Phan Ngoc B, ba Truong Thi Ng vé
yéu cau huay quyét dinh hanh chinh cé biét trai phap luat;

- Huy giay chimg nhan quyén sir dung dat so AE 408119 ngay 27-9-2006 cia
UBND huyén X cap cho 6ng Pham Vén C, ba Phan Thi T doi véi thua so 29, to
ban do6 so 45, xa B, huyén X.

- Hily gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 AG 835527 ngay 05-02-2007
cua UBND huyén X cap cho Minh Tien L, ba Nguyén Trang Thanh Tr d6i véi thira
50 30, to ban do so 45, xa B, huyén X.

1. An phi dan su phic tham: Ong Pham Vian C, ba Phan Thi T phai chiu
300.000 dong 4n phi duoc khau trir theo bién lai thu tam ¢ng an phi sé6 009873
ngay 04/5/2021 cua Cuc thi hanh an dan su tinh Ba Ria — Viing Tau; 6ng Minh
Tién L, ba Nguyén Trang Thanh Tr phai chiu 300.000 déng an phi dwuoc khau
trir theo bién lai thu tam Gng an phi s 0009874 ngay 04/5/2021 cua Cuc thi
hanh an dan su tinh Ba Ria — Viing Tau.

1. Céc quyét dinh khac cua ban 4n so tham khong bi khang céo, khang
nghi cé hiéu luc phép luat ke tir ngay hét han khang cao, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Trong truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo qui dinh tai Biéu 2
Luat thi hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hoic bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Piéu 6,7 va 9
Luat thi hanh an dan su; Thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo qui dinh tai
Piéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Noi nhan: T.M HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan t6i cao; (1) THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDCC tai TP. H6 Chi Minh; (1)

- TAND tinh Ba Ria — Viing Tau; (1)

- VKSND tinh Ba Ria — Viing Tau; (1)

- Cuc THADS tinh Ba Ria — Viing Tau; (1)

- Buong su (8)

- Luu: VP, hd so vy 4n (18) (MTTT)

Huynh Thanh Duyén
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