TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN PAM DOI, TINH CA MAU Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Bén 4n sb: 48/2022/DS-ST
Ngay 12 - 4 - 2022

V/v tranh chap doi lai tai san

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PAM DOI, TINH CA MAU

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Ho Diing Liém.

Cdc Hoi tham nhén dan:

Ong Nguyén Van Hién.

Ba Pham Thi Ha.

- Thuw ky phién toa: Ba Pham Cam Tu 12 Thu ky Toa an nhan dan huyén
DPam Doi.
- Dgi di¢gn Vién kiém sdt nhan din huy¢n Dam Doi tham gia phién toa:
Ong Duong Tan Vién — Kiém sat vién.

Ngay 12 thang 4 nam 2022, tai try s¢ Toa 4n nhan dan huyén Pam Doi, tinh
Ca Mau xét xur so tham cong khai vu an dan sy thy 1y so: 52/2021/TLST - DS ngay
25 thang 01 ndm 2021 ve viéc “tranh chap doi lai tai san” theo Quyét dinh dua vu
an ra xet xi so: 385/2021/QbXXST-DS ngay 16 thang 11 nam 2021 giita cac
duong su:

- Nguyén don:

1. C)ng Lé Vil P, sinh nam 1976. Dia chi: Khém 5, thi trdn D, huyén D, tinh
Ca Mau (c6 mat).

2. Ba Lt Hong L, sinh ndm 1979. Dia chi: Khom 5, thi trdn D, huyén D, tinh
Ca Mau (c6 mat).

- Bi don: Ong Lir Hoang K, sinh nam 1968. Dja chi: Ap T, x4 Tan T, huyén
b, tinh Ca Mau (c6 mat).

NOI DUNG VU AN:
Nguyén don dng Lé Vi P va ba Lit Hong L trinh bay:

Khoang cudi ‘nam 2003 6ng ba c6 gop 2,5 cdy vang 24k voi 6ng Lt Hoang K
dé mua phan dat gan cau Luong Thé Tran (nay la xa Ly Van Lam, thanh pho Ca
Mau) va thoa thuan sau khi mua s& phan chia nén, cat 01 phan thira dat ra dé 6ng ba



dumg tén. Pén nam 2004 ba L c6 giao cho 6ng K 2,5 cay vang 24k (khi giao vang co
mit ong P) dé mua d4t nhu thoa thuan. Theo thoa thuan thi phan dat cua Ong ba co
dién tich 138m? , thuoc mot phan thira dat sd 806, t& ban do sb 18, toa lac x3 Ly Van
Lam, thanh phé Ca Mau, tinh Ca Mau thudc giéy chuing nhan quyén str dung dét sb
Y401678 do Uy ban nhan dan thanh phé Ca Mau cip ngay 15/3/2004. Sau d6 6ng K
co bao voi ong ba di hoan tat thu tuc gidy to tach thura riéng phan dét cho 6ng ba dung
tén, gidy to lién quan 6ng K dang gt khi ndo can thi 6ng ba qua ldy. Do thoi diém do,
nha 6ng ba cit tam, mua gi6 dot udt, sg hu hong gidy to va tin tudng 6ng K (ong K la
anh rudt ba L) nén giao toan bo gidy to sang nhu’O’ng cho 6ng K quén 1y Pén ‘khoang
niam 2018, 2019 do c6 nhu ciu sir dung nén Ong ba yéu cau ong K giao glay to va
phan dt néi trén nhung ong K nhiéu 1an hita hen dé c6 tinh né tranh khong giao gidy
td va dat cho 6ng ba. Pén nay 6ng ba biét dugc 6ng K di ky thoa thuan “Thanh toan
tién dat bdi hoan — Thay cho hop dong bdi thudng” véi Cong ty thuong mai dia b¢
Hoang T (Cong ty Hoang T) nham muc dich nhan s6 tién boi hoan dat 1a 27.562.000
d6ng. Tai bién ban thanh toan tién dat boi hoan — Thay cho hop dong boi thuong ngay
04/9/2014 thé hién rd phan dat ma Cong ty Hoang T thoa thuan boi hoan cho dng K 1a
cua 04 nguoi: Lt Van K, dién tich 197,5m2; Lit Yén N, dién tich 138,4m% Lix Hé)ng
T, dién tich 138,3m% Lé Vii P, dién tich 138m?®. Tuy nhién chi c6 mot minh dng K
tham gia budi 1am viéc, thoa thuan voi Cong ty Hoang T va nhan tién boi hoan noi
trén. 6ng ba khong biét thoa thuan nay, khong thoa thuan viéc boi hoan va ciing khong
nhéan dugc sd tién bdi hoan nodi trén, mic du trén bién ban thanh toan tién boi hoan
ngay 04/9/2014 c6 thé hién dng P 1a chu sé hitu phan dat ndi trén nhung 6ng khong
duoc thong béo vé su viée ndy, hién nay phan dat nay Cong ty Hoang T da thu hoi.

Nay ong P, ba L yéu cau 6ng K tra lai 2,5 cdy vang 24k da nhén theo thoa
thuan goép von ban dau.

Bi don ong Lir Hoang K trinh bay:

Ong théng nhat c6 viéc nam 2004 vo chong dng P c¢6 dua vang cho 6ng
nhung chi dua 02 cdy vang 24k dé mua dat dum dién tich dat khi mua ngang 04m,
dai 35m, 6ng 1a nguoi truc tiép nhan vang tir Ong P. Khi mua dat 6ng dua Vang Cho
ong Diép Vin N, dia chi: Phuong 8, thanh phé Ca Mau dé chuyén nhuong dat gom
cua dng P 01 phan, cua ong 02 phan, sau khi mua ong dung tén toan bo gidy chung
nhan quyén sir dung dit tong dién tich 612,5m?* (trong d6 dat ciia 6ng P c6 dién
tich 138m? dat cua 6ng 1a 138,3m’ va 138,4m?, dét cia ong N 1a 197,5m?). Bén
khi Cong ty Hoang T thu hdi, tai bién ban thanh toan tién d4t bdi hoan — Thay cho
hop ddng bdi thuong ngay 04/9/2014 thé hién thoa thuan bdi hoan 04 nguoi: Lit Vin
K, dién tich 197,5m” (12 phan dét ctia ong N), Lit Yén N, dién tich 138,4m? Lit Hong
T, dién tich 138,3m” (12 phan dét ctia 6ng); Lé Vii P, dién tich 138m? khi d6 6ng co
ky nhan tién bdi hoan nhung 6ng Nhi 13 ngudi nhan toan bo tién vi giita ong Nhi va
6ng c6 thoa thuan néu sau nay Cong ty Hoang T ¢ bdi thudng dit 1an can gia cao
hon thi 6ng Nhi s& hoan lai cho 6ng so tién theo gia cao, néu khong thi s& hoan lai
theo gia bdi hoan da nhan. Pdi véi viée ké tén chu so hiru khong ding véi thuc té 1a
do khi 1am thu tuc bdi hoan c6 can bd ndi véi dng ké ra nhiéu hd co thé nhan nhiéu
tién hon, 6ng chi ké khai tén va dua gidy ching minh nhan dan ctia nhitng ngudi duoc
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ké khai sau d6 can bd ban bdi hoan tur ghi cac thira dat va to ban d6. Khi Cong ty
Hoang T thu hoi dat thi 6ng c6 thong bao cho dng P biét, 6ng P c6 nodi dat 6ng lam
sao thi Phong cling vay nén 6ng mai dai dién ludn phan dat cua 6ng P.

Nay 6ng P, ba L yéu cu 6ng tra lai 2,5 cay vang, ong khong ddng ¥ vi ong
c6 nhan vang nhung chi nhan 02 cay va c6 mua dét trén thuc té nhung do Cong ty
Hoang T thu hdi nén khong con dat, 6ng dong ¥ tra lai sb tién theo gia bdi hoan 13
45.000 déng/m? twong ung v6i dién tich dit cia 6ng P s& hitu 13 138m? va sé tién
1ai theo quy dinh cta nha nudc tinh tir ngdy 6ng nhén tién ngay 04/9/2014 dén
nay.

Tai phién toa:

Ong P trinh bay: Ong giir nguyén yéu cau khoi kién, vo chong 6ng dua cho
6ng K 2,5 cdy vang 24k nhung 6ng K néi chi nhan 02 cdy thi 6ng chap nhan theo
6ng K nén éng thay d6i yéu cau ong K tra 02 cdy vang 24k, con viéc mua dét thi
6ng K néi mua chir thyuc té khong co, néu c6 mua dat thi khong c6 murc gia 02 ciy
vang cho dién tich dat 1a 138m?, cac gidy to tha tuc bdi hoan déu do dng K tur 1am,
khi boi hoan ciing tuw nhan tién va ty ké tén ciia 6ng vo, bi don c6 ¥ kién tra cho
ong 01 cay vang, ong khong dong .

Ba L trinh bay: Thong nhat véi 10i trinh bay cua 0ng P, yéu cau 6ng K tra 02
cay vang 24K, khi dua vang ba 1a ngudi truc ti€p dua cho 6ng K, khi mua co ndi
hun mua 02 cong vai gia 10 cay vang, nén ba dua 2,5 cay dé mua 0,5 cong.

Ong K trinh bay: Thuc té ong c6 mua dat, do sau khi mua bi thu hdi ngay
nén khong chuyén tén dugc, 6ng c6 thdng bao cho 6ng P biét 1a mua dét roi, sau do
6ng thyc hién cac thu tuc thu hdi, nhan bdi hoan thi khong cho dng P biét. Khi mua
dat do thong qua co dat nén éng khong biét gia, dién tich va vi tri cy thé, khi thu
tuc xong thi ong 1€n co quan dia chinh ky gidy to va nhan quyen str dung, khi mua
ong dua co dat téng 1a 08 cay vang 24k, hién khong cung cap dugc chung cu
chtng minh viéc nay. Nay sy viéc xay ra ong thong nhat tra lai cho vo chong ong P
10 chi vang 24k va ong la ngudi c¢6 nghia vu véi vo chong ong P, khong dit ra
trach nhiém gi d6i voi ong Nhi lién quan dén s6 tién boi hoan da nhan.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Dam Doi phat biéu quan diém:

Vé thu tuc tb tung: Tham phan, Ho1 déng xét xur, Thu ky phién toa da tuan
thu ding trinh ty, thu tuc dugc quy dinh tai B luat t6 tung dan su; cadc duong su
chap hanh dung véi quyén va nghia vu cia cadc duong sy dugc phap luat quy dinh.

Ve noi dung: Pé nghi Hoi dong xét xur &p dung cac Didu 166 Bo luat Dan sy,
Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQHI4 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu
Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va
1& phi Toa an, tuyén xir: Chap nhan mot phan yéu cau cua nguyén don, budc bidon
tra cho nguyén don 10 chi vang 24k, khong chap nhian mot phan yéu ciu cia
nguyén don ddi v6i yéu cau tra 10 chi vang 24k. Vé an phi cac duong su phai chiu
theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:
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[1] Vé quan hé phap lut: Nguyén don yéu cau bi don tra lai s6 vang da hun
mua dét nén xac dinh day 1a tranh chap doi lai tai san thudc thim quyén giai quyet
ctia Toa an theo khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39

cua Bo luat TH tung dan sy.

[2] Tai phién toa, nguyén don yéu cu bi don tra 02 cay vang 24k, do d6
dugc xac dinh 1a nguyén don thay doi yéu cau khoi kién, viéc thay dbi khong vuot
quéa pham vi khéi kién ban dau theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 244 BO luat td tung
dan su nén duoc chép nhan.

[3] Vé noi dung: Tai phién toa, cac duong su thdng nhat nhau cé viéc thoa
thuan hun mua dat, théng nhat s6 vang nguyén don dua cho bi don 1a 02 cdy vang
24k, nhu vy tranh chdp trong vu an 13 c6 hay khong viéc bi don di chuyén
nhuong dat dim cho nguyén don. Nguyén don cho rang sau khi dwa vang cho bi
don, bi don c6 thong bao dd mua dit va sang tén cho nguyén don nhung thuc té
khong c6. Bi don cho rang dd mua dat cho nguyén don nhung dat da bi thu hoi.

Qua xem Xét 1oi trinh bay ctia cac duwong sy va tai liéu, chimg ct trong hd
so, Ho1 dong xét xur xét thay:

Theo ho so do Uy ban nhan déan thanh phé Ca Mau cung cép thi nam 2004
ong K ¢o6 chuyén nhuong dat ctia ong Nguyen Vin S, ba Nguyén Thi G va duoc
cap gidy ching nhan quyén st dung dat s6 Y 401678, di¢n tich 612 ,5m?, thira so
806, to ban do s6 18, do 6ng K dung tén. Sau khi duoc cap gidy ching nhan quyén
str dung dat vao thang 4 nim 2004 thi dén thang 8 nam 2004 phan dat néu trén bi
thu hoi, tai phién toa 6ng K xac dinh khi thuc hién tha tuc thu hoi ong da phan chia
phan dit thanh 04 thira trong d6 c6 phan dét cia vo chong dng P, dién tich 138m’,

Nguyén don xac dinh sau khi dua vang mot thaoi gian thi bi don ¢6 thong bao
1a d4 mua dat va chuyén tén cho nguyén don, bj don ciing xac dinh 1a c6 thong béo
cho nguyén don biét viéc di mua dat. Bén thang 8 nam 2004 khi thuc hién thu tuc
thu hoi bj don ciing chia phan dét c6 tén dng P voi dién tich 138m®, nhu vay thoi
diém tir khi biét duoc viéc mua dat, nguyén don khong c6 yéu cau nhan dat mic
nhién thira nhan bi don d3 mua d4t cho minh, déi voi bi don sau do tu thuc hién
cac thu tuc lién quan dén dét, trong d6 tu ké khai phan dat cho nguyén don véi dién
tich 138m” Do d6 vé mit y chi cac duwong sy da théng nhét viéc bi don dd chuyén
nhuong dat cho nguyén don va nguyén don chap nhéan su viéc nay, trong thoi gian
dai hai bén khdng c6 yéu cau hay phat sinh tranh chap gi nén cé co sé xac dinh bi
don da thyc hién viéc chuyén nhuong dat dim cho nguyén don.

Xét vé gia chuyén nhugng: Theo ba L xac dinh khi mua dat c6 thoéa thuan
mua ntra cOng gid 2,5 cay vang; bi don cho rang khong c6 thoa thudn mua bao
nhiéu nén ong mua cho nguyén don mét nén ngang 04m, dai 35m voi gia 05 chi 01
mét ngang va tong gia tr1 phan dat khi chuyén nhuong 1a 08 cay vang 24k, tuong
duong dién tich 612,5m?.

Hoi dong xét xir xet thay: Theo glay ching nhan quyén su dung dat cap cho
6ng K thé hién loai dat trong lta, hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat giira
6ng K véi ong S, ba G khong thé hién giad chuyén nhugng nén co quan thué cin cir
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gia hop ddng theo gia nha nuwéc quy dinh 01m® = 10.000 dong, gia tri chuyén
nhuong 13 6.125.000 dong. Qua xac minh gia chuyén nhuong thuc té tai dia
phuong vao thoi dlem ong K chuyén nhuong dat thé hién: gia dat chuyén nhuong
d4t nong nghiép mdi cong tim 16n (1.296m°) tir 01 dén 05 chi vang, viéc chuyén
nhuong ¢6 chénh I¢ch gid nhung khong vuot qué 05 chi vang.

Nhu viy gia chuyén nhuong dat ma 6ng K trinh bay la chua phu hop voi cac
chtng ctr néu trén, do d6 can xac dinh lai gid tri chuyén nhuong d6i v6i phan dat
ma bi don dd mua cho nguyén don, tai phién toa bi don xac dinh khi mua ong
khong ky truc tiép ma thong qua nguoi trung gian va dua hét 08 ciy vang cho
ngudi nay, ong chi dén ky gidy to tai co quan dia chinh, khi mua ciing khdng xéac
dinh dugc dién tich, gia va vi tri dit. Loi trinh bay nay cta bi don 1 khéng o co
S0 chap nhén boi 1€ 6ng la nguoi truc tiép ky tén trong hop dong, 1a nguoi dugc
cap gidy chang nhan quyén str dung dat nhung khi giao dich khong biét dién tich,
gia chuyen nhuong va vi tri dat dong thoi néu theo gia cua 6ng xac dinh phan dat
612,5m? la 08 cay vang 24k thi 01 cong (1.296m?) dat trong lua tai dia phuong thoi
diém nay c6 gia chuyén nhuong hon 16 cay vang, gia tri nay 1a khong phu hop véi
gia tri dat thyc té. Tai phién toa bi don khong dua ra dugce tai liéu chung ctr ching
minh da chuyén nhuong dat vai gia 05 chi vang/01 mét ngang.

Do cac bén khong xac dinh dugc dién tich khi thoa thuan mua dat, dong thoi
bi don ciing khong chimg minh duoc da mua dat cho nguyén don véi gia bao nhiéu
nén Hoi ddng xét xir chap nhan muc gia cao nhat theo két qua xac minh 1a 05 chi
vang trén dién tich ma bi don xac dinh di mua cho nguyén don la 138m? gi4 tri
nay pht hop véi cac chimg ctr ¢6 trong hd so va c6 loi cho 6ng K.

Nhu vay chap nhan viéc bi don c6 mua dat cho nguyén don va sd vang dung
dé mua dat 13 05 chi vang 24k. Ddi trir 02 cdy vang ma bi don d3 nhan thi bi don
phai tra lai cho nguyén don 1,5 cay vang 24k.

D6i véi sb tién bdi hoan dat bi don dd nhan, can ct bién ban vé viéc thanh
toan tién dat boi hoan — Thay cho hop dong boi thuong ngay 04/9/2014 thé hién
gia dat boi hoan 1a 45.000 dong/m®. Do chip nhdn viéc bi don ¢6 mua déat cho
nguyén don nén bi don phai hoan lai s6 tién boi hoan tuong mg véi dién tich dat
ctia nguyén don 12 138m? x 45.000d/m” = 6.210.000 dong.

Tir nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xtr chdp nhan mot phan yéu cau khoi
kién cua nguyén don, bufc bi don tra cho nguyén don 15 chi vang 24k va
6.210.000 dong, khong chdp nhan yéu cau cua nguyén don ddi véi yéu cau 05 chi
vang 24Kk.

[4] pé nghi cua dai dién Vién kiém sat tai phién toa duogc chép nhan mot
phan nhu nhan dinh, phén tich néu trén.

[5] V& an phi dan su so tham:

Theo khoan 1 Diéu 147 cta Bo luat TH tung dan su; khoan 2 Diéu 26 Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qubc hoi
quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung 4n phi va 1 phi Toa
an thi 6ng K phai chiu 1a: 4.443.000 dong.
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Ong P, ba L phai chiu an phi d6i voi phan yéu cau khong duoc chap nhan la:
1.377.500 dong.

Gia vang tai thoi diém xét xur so tham 1a: 5.510.000 dong/chi.

[6] Vé quyén‘khémg céo: Cac duong su co quyén khang cdo ban an theo quy
dinh tai khoan 1 Bi¢u 273 B0 luat to tung dan su.

Vi cac I€ trén,
QUYET PINH:

Cin cr vao khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu
39, khoan 1 Piéu 147, khoan 1 Diéu 244, khoan 1 Diéu 273 cta Bo luat T tung
dan su; Diéu 166 cua BO luat Dan su; khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét $6
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy
dinh vé& murc thu, mién, giam, thu, ndp, quéan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhin mot phan yéu cau khoi kién ctia 6ng Lé Vi P vaba L Hong
L. Budc 6ng Lir Hoang K tra cho 6ng Lé Vi P, ba L& Hong L 15 (muoi lam) chi
vang 24k va so tién 6.210.000 dong (Sau triéu hai tram muoi nghin dong).

~ Khong chap nhan yéu cau cta ong Lé Vii P va ba Lir Hong L vé viéc yéu
cau ong L&t Hoang K tra 05 (nam) chi vang 24k.

Ké tir ngay 6ng P, ba L c6 don yéu cau thi hanh an, néu 6ng K cham thi hanh
khoan tién 6.210.000 dong thi hang thang 6ng K con phai chiu thém khoan 13i suat
cham thi hanh theo muc 13i suit chim thuc hién nghia vu dugc quy dinh tai khoan
2 Diéu 468 cta Bo luat Dan sy twong tng so tién va thoi gian cham thi hanh.

2. An phi dan sy so tham:

Ong Lé Vii P va ba Lit Hong L phai chiu 1.377.500 déng nhung duoc trir
vao sd tién tam Gmg an phi da ndp la 3.456.000 dong theo Bién lai thu tam Umg an
phi, 1& phi Toa an s6 0011760 ngay 25/01/2021 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy
huyén Pam Doi, 6ng P duoc nhén lai sb tién chénh léch 1a: 2.078.500 dong (Hai
tri¢u khong traim bay muoi tim nghin ndm trim dong).

Ong‘Lﬁ: Hoang K phai chiu 4.443.000 dong (Bon triéu bon trim bén muoi
ba nghin dong) (chua ndp).

3. Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh an dan su thi nguoi duogc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh &n
dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh
an dan su.

4, \{é quyén khang céo: Puong su c6 quyén khang cao ban an trong thoi han
15 ngay ké tir ngay tuyén an.



Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Toa 4n nhan dan tinh Ca Mau;
- Vién ki€ém séat nhén dan huyén bam Doi;
- Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén bam Doi;

b

- Luu: VT, hd so vu an. ba k)'/

H6 Diing Liém






