TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN CHUONG MY Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc
THANH PHO HA NOI ok
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Ban 4n s6: 39/2022/DS-ST
Ngay: 25/4/2022

VIv: “Tranh chap hop déng tin
dung”.

NHAN DANH

NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN CHUONG MY - TP HA NOI

Thanh phan Héi dong xét xir so thim gom co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Nguyén Hoang L

Céc Hoi tham nhéan dan: Ong Tran Trung U

Ba Nguyén Thi L

Thu ky ghi bién ban phién tda: Ba P Thi L — Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
Chuong MJ.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Chuong My tham gia phién tda: Ong
Nguyén Gia A - Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 4 nam 2022, tai tru s¢ Toa an nhan dan huyén Chuong My,
Thanh phé Ha Noi xét xtr so tham cong khai vu an Dan sy thy 1y s6 121/2021/TLST—
DS ngay 16/11/2021 vé “Tranh chap hop dong tin dung ”. Theo Quyét dinh dua vu
an ra xét xtr s6 05/2022/QDXXST-DS ngay 21/3/2022; Quyét dinh hoan phién toa sb
16/2022/QDST-DS ngay 06/4/2022 gitra cac duong su:

* Nguyén don: Ngan hang TMCP A (A)

Pia chi: phuong T, quan H, Thanh ph6é Ha Noi

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Pinh L - Chuc vy: Chu tich Hoi
ddng quan tri Ngan hang A

Nguoi duge uy quyén: Ong Mai Xuan T - Chire vu: Giam doc Khéi Quan 1y
va Tai cdu tric tai san Ngan hang TMCP A (Gidy iy quyén so 10771/UQ-PVB ngay
10/06/2020 ciia Chii tich HPOT cho Gidam doc Khoi OL&TCTTS).

Ong Mai Xuan Th 1y quyén lai cho ba Hé Viét H — Chirc vu: Phé Giam déc
Khéi Quan 1y va Tai cdu tric tai san Ngan hang TMCP A (Gidy iy quyén sé
5157/UQ-PVB ngay 30/03/2021 cia Gidm doc khoi QL&TCTTS cho Phé Gidm doc
Khoi QL&TCTTS); 6ng Nguyén Duy V, bd Ping Phuong T, 6ng Nguyén Qudc T —
Chuyén vién Ngan hang (Gidy iy quyén so 13562/UQ-PVB ngay 13/7/2021 cia
Gidam doc khoi QL&TCTTS).

* Bj don: 1. Anh Nguyén Hong K, sinh nam 1992
2. Chi Nguyén Phuong T, sinh nim 1992



Péu ding ky HKTT va tra tai: thén N, xa N, huyén Chuong My, Thanh phd
Ha Noi.

* Ngwoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Vin B, sinh nim 1964 (b6 anh K)

2. Ba Lé Thi D, sinh nam 1972 (me anh K)

3. Chau Nguyén Hoang Minh D, sinh ndm 2018 (con anh K — chi T)

4. Chau Nguyén Minh Q, sinh nim 2021 (con anh K — ch; T)

Nguwoi dai dién theo phdp ludt cia chdu Nguyén Hodng Minh D va chau
Nguyén Minh Q: Anh Nguyén Hong K + chi Nguyén Phirong T (b6 me dé)

5. Chi Nguyén Khanh N, sinh nim 1996 (em gai anh K).

Péu dang ky HKTT va tra tai: thon N, x4 N, huyén Chuong M¥, Thanh phd
Ha Noi.

6. Anh Lé Xuan T, sinh nam 1984

7. Chi Tran Thi H, sinh nam 1987 (vo anh T)

Cu trii tai: Khu d6 thi L, thi tran C, huyén Chuong My, Thanh phd Ha Noi.

Tai phién toa:

+ Nguoi dai dién theo Gy quyén cua Nguyén don - Ngan hang TMCP A — Ba
Dang Phuong T - C6 mat.

Bi don — Anh Nguyén Hong K va nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan —
Ong Nguyén Vin B — C6 mit.

+ Bi don — chi Nguyén Phuong T va nhiing ngudi c¢6 quyén loi va nghia vu
lién quan 13 ba Lé Thi D, chi Nguyén Khanh N, anh L& Xuén T, chi Tran Thi H - Péu
vang mat.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién, ban tu khai, loi trinh bay tai phién hoa gidi — Nguoi dai
dién theo 1y quyén ciia Nguyén don - Ngan hang TMCP A (A) - Ba Pdng Phuwong T
trinh bay:

Vé Hop dong tin dung: Ngay 15/05/2019, giita Ngan hang TMCP A — Chi
nhanh Ha Noi (goi tdt la Ngdn hang A) v6i anh Nguyén Hong K va chi Nguyén
Phuong T ky Hop dong cho vay sé 77/2019/HPTD/PVB-HN véi noi dung: Anh
Nguyén Hong K va chi Nguyén Phuong T vay Ngan hang A s tién: 2.000.000.000
dong (Bang chiz: Hai ty dong); muc dich vay: Vay tiéu dung wu viét; thoi han vay:
120 thang ké tir ngay giai ngan lan dau tién; I4i suat cho vay trong han: Ap dung tai
thoi diém giai ngan duoc ghi nhan tai moi Khé uédc nhan no; 131 suit qua han: Béng
150% l4i sut trong han 4p dung tai ngay dén han ddi v6i du ng géc dén han nhung
khong dugc bén vay tra ng ding han; 1ai suit cham tra: 10%/nam.

Vé tai san dam bao: Tai san bao dam cho nghia vu tin dung ctia anh K, chi T
tai Ngan hang A 12: Quyén sir dung dét va tai san gin lién v6i dat dbi voi thia dat sb
43, to ban d6 s6 03, dién tich: 247,0m?, tai dia chi: thon N, x& N, huyén Chuong My,
Thanh phé Ha Néi (Gidy chimg nhdn Quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va tdi
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sdan khdc gan lién véi dat sé CQ 570704, sé vao sé cap GCN: CS-CM 007240 do So
Tai nguyén va Méi truong Thanh pho Ha Néi cap ngay 17/04/2019) mang tén 6ng
Nguyén Héng K.

Tai san dugc thé chap tai Ngan hang A theo Hop dong thé chap quyén st dung
dat sd cong ching: 04232.2019/HPTC, Quyén sd: 02 TP/CC-SCC/HPGD ngay
15/05/2019 tai Van phong cong chiung Pong Do, Thanh phé Ha Noi. Tai san thé
chép duoc diang ky giao dich bao dam tai Van phong diang ky dat dai Ha Noi - Chi
nhanh huyén Chuong M¥ ngay 15/5/2019.

Thue hién Hop dong cho vay: Ngay 20/5/2019, Ngan hang A di giai ngan cho
anh Nguyén Hong K va chi Nguyén Phuong T s6 tién 2.000.000.000 dong (Bang
chiz: Hai ty dong) theo Khé wéc nhan no (Khach hang ca nhan) ngay 20/05/2019;
thoi han vay: T ngay 20/05/2019 dén ngay 20/05/2029; lai suat cho vay trong han:
T ngay 20/05/2019 dén hét ngay 19/11/2019 13i suat bang 11,5%/mam. Tir ngay
20/11/2019 14i suat duoc diéu chinh 03 thang/lan, bang LSCS + Bién d6 tdi thiéu
4,5%/nam; 13i suat qua han: Bang 150% li suat trong han. Phuong thirc tra no: Ky
han tra ng gdc: 01 thang/ky vao ngay 26 hang thang; ky tra ng dau tién vao ngay
26/6/2019; s6 tién tra goc tra tir ky 01 dén ky 119 1a 8.333.000 dong; ky 120 la:
8.413.000 dong. Ky han tra no 13i vao ngay 26 hang thang.

Qua trinh thuc hién Hop dong cho vay: Qua trinh thuc hién Hop dong cho vay
anh K, chi T da thanh toan tra ng cho Ngan hang A nhu sau:

Ky 1: Ngay 26/6/2019 khach hang da ndp 40.000.000 dong; Ky 2: Ngay
31/7/2019 khach hang d3 ndp 45.000.000 dong (chdém 5 ngay); Ky 3: Ngay
26/8/2019 khach hang khéng nop tién => vi pham ky 3; Ky 4: Ngay 26/9/2019
Khach hang khéng nop tién => vi pham ky 4; Ky 5: Ngay 30/10/2019 Khach hang
nop 50.000.000 ddng (nép cham 4 ngay). Tuy nhién do ky 3 va ky 4 khach hang vi
pham nén ky 5 khach hang nop 50.000.000 dong khong du dé hét sb tién dang qua
han => Vi pham ky 5; Ky 6: Ngay 26/11/2019 Khach hang khong nop tién => Vi
pham ky 6; Ky 7: Ngay 27/12/2019 khach hang ndp 33.200.000 d¢éng (nép chdm 1
ngay) nhung do cac ky vi pham truéc, khach hang nop van khong du dé hét phan qua
han) => Vi pham ky 7; Ky 8 => Ky 20: Ngay 26/1/2020 => 26/1/2021: Khéach hang
khong nop tién => Vi pham tir ky 8 dén ky 20; Ky 21: ngay 9/2/2021 Khach hang
nop 605.000.000 dong => Vi pham ky 21 do khach hang chua ndp hét sé tién qua
han dén thoi diém nay; Ky 22: Ngay 11/3/2021 khach hang nop 30.000.000 dong =>
Vi pham ky 22; Ky 23: Ngay 2/4/2021 khéach hang nop 57.500.000 dong. Khach
hang chua nop hét sb tién qua han dén thoi diém nay => Vi pham ky 23; Ky 24:
Ngay 26/5/2021 khach hang khéng nop tién => Vi pham ky 24; Ky 25: Ngay
26/6/2021 khach hang khong nop tién => Vi pham Ky 25; Ky 26: Ngay 26/7/2021
khach hang nop 70.000.000 dong => Vi pham Ky 26 do khach hang chua nop hét s6
tién quéa han dén thoi diém nay; Ky 27 => Ky 28 khéach hang khdng nop tién => Vi
pham ky 27,28; Ky 29: Ngay 27/10/2021 khach hang nop 50.000.000 ddng (chgm 1
ngay) => Vi pham Kky 29 do khach hang chwa nop hét s6 tién qua han dén thoi diém
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nay; Ky 30: Ngay 18/11/2021 khach hang nop 50.000.000 dong => Vi pham ky 30
do khach hang chua nop hét sb tién qua han dén thoi diém nay; Ky 31: Ngay
20/12/2021 khach hang nop 23.000.000 dong; Ngay 22/12/2021 khach hang nop
69.000.000 dong. Ngay 31/12/2021 khach hang nop 25.000.000 ddng => Vi pham
ky 31 do khach hang chua nop hét sé tién qua han dén thoi diém nay; Ky 32: Ngay
14/1/2022 khéach hang nop 21.000.000 dong, ngdy 27/1/2022 khéach hang nop
32.000.000 ddng, ngay 28/1/2022 khéach hang nop 69.000.000 dong => Khach hang
da nop hét phan qué han; Ky 33: Ngay 24/2/2022 khach hang nop 32.000.000 dong
=> Khach hang di nop hét phan qua han. Tuy nhién, tir khi khach hanh vi pham ky
27, 28, Ngan hang A da c6 don khoi kién giri dén Toa an nhan dan huyén Chuong My.

Theo bién ban hoa giai ngay 14/01/2022 anh K, chi T da tra cho Ngan hang A
tong sb tién 1a; 1.129.522.571 dong. Trong d6: Goc di tra 513.413.927 dong; lai
trong han da tra: 554.934.404 d6ng; 13i qua han da tra: 61.174.240 déng. Anh K, chi
T con no Ngan hang A tong sb tién la: 1.511.770.545 dong. Trong dé: No gbc:
1.486.586.073 dong (Trong dé goc qud han 3.252.750 dong; goc trong han:
1.483.333.323 dong); No 13i trong han: 25.048.439 ddng; 14i qua han: 136.033 dong.

Tam tinh dén hét ngay 21/04/2022 anh K, chi T con ng Ngan hang A tong sb
tién 1a: 1.446.085.669 ddong. Trong d6: No gdc: 1.433.333.322 dong (Trong dé goc
qud han 0 dong; goc trong han: 1.433.333.322 dong); No lai trong han: 12.752.347
dong; 13i qua han: 0 dong.

Nay Ngan hang A khdi kién yéu cau Toa dn nhan dan huyén Chwong My, Thanh
pho Ha Ngi yéu cau Toa dn:

Budc anh K, chi T phai tra cho Ngan hang A toan bo s6 tién gdc, tién 13i va cac
loai phi phat sinh theo Hop dong cho vay va Khé udc nhan ng da ky tam tinh dén hét
ngdy 21/4/2022 tong sb tién la: 1.446.085.669 ddong. Trong do: No goc:
1.433.333.322 dong (Trong dé goc qua han O dong; goc trong han: 1.433.333.322
dong); No 1ai trong han: 12.752.347 d6ng; 13i qua han: 0 dong.

Budc anh K, chi T phai tiép tuc tra cho Ngan hang A cac khoan no 13i, phi phat
sinh theo murc 14i suat da thoa thuan theo Hop dong cho vay va Khé udc nhan no da ky
ké tir ngay 22/4/2022 cho dén khi thanh toan hét cac khoan vay cho Ngan hang A.

Trong trudng hop anh K, chi T khong thanh todn hoic thanh toan khong day
du cho Ngan hang A thi cho Ngan hang A c6 quyén yéu cau Co quan thi hanh 4n dan
su ¢6 tham quyén tién hanh ké bién, phat mai tai san thé chap la: Quyén st dung dat
va tai san gan lién voi dat dbi vai thira dat sd 43, to ban d6 s6 03, dién tich: 247,0m?,
tai dia chi: thon N, xa N, huyén Chuong My, Thanh phd Ha Noi (Gidy chimg nhén
Quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khdc gan lién véi dat s6 CQ
570704, s6 vao s6 cap GCN: CS-CM 007240 do S6 Tai nguyén va Méi trieong Thanh
phé Ha Ngi cdp ngay 17/04/2019) mang tén 6ng Nguyén Hong K dé thu hoi ng.

Néu sb tién thu duoc tir viée phat mai tai san ddm bao khong du dé thanh toan
toan bd nghia vu ctia anh K, chi T tai Ngan hang A thi Ngan hang A c6 quyén yéu cau
Co quan thi hanh an dan sy c6 thim quyén ké bién, phat mai cac tai san khac va
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ngudn thu nhap hop phap khac ctia anh K, chi T dé thu hdi nghia vu con lai cua anh
K, chi T tai Ngan hang A.

* Bj don — Anh Nguyén Hong K trinh bay:

Anh K thira nhan vo chong anh (Nguyén Hong K + Nguyén Phuong T) vay
vén tai Ngan hang A - Chi nhanh Ha Noi theo Hop dong cho vay sb
77/2019/HDTD/PVB-HN ngay 15/05/2019 véi sb tién vay la 2.000.000. 000 dong
(Hai ty dong); anh K thira nhin vo chdng anh di dugc giai ngan sb tién
2.000.000.000 ddng theo Khé udc nhin ng (Khach hang ca nhan) ngay 20/05/2019;
muc dich vay, lai suét vay, thoi han vay, thoi han tra ng va khoan tién con ng nhu
nguoi dai dién theo Gy quyén ctia Ngan hang A trinh bay.

Tai san bao dam cho khoan vay la: Quyén st dung dat va tai san gan lién véi
dat d6i véi thira dat s6 43, to ban d6 s6 03, dién tich: 247,0m?, tai dia chi: thon N, xa
N, huyén Chuong My, Thanh phdé Ha Noi (Gidy chimg nhdn Quyén sir dung dat,
quyén sé hitu nha ¢ va tai san khdac gan lién véi ddt s6 CQ 570704, s6 vao sé cdp
GCN: CS-CM 007240 do Sé Tai nguyén va Méi trwong Thanh phé Ha Néi cdp ngay
17/04/2019) mang tén 6ng Nguyén Hong K.

Hop dong thé chap quyén sir dung dat s cong ching: 04232.2019/HPTC,
Quyén s6: 02 TP/CC-SCC/HPGD ngay 15/05/2019 tai Van phong cong ching Dong
D6, Thanh phé Ha Noi va Pang ky giao dich bao dam theo dung quy dinh cta phap
luat.

Qua trinh thue hién Hop ddng cho vay: Vo chong anh di tra Ngan hang A theo
cam két, nhung sau d6 do tinh hinh dich bénh Covid 19 nén cong viéc cua vo chong
anh gip kho khian din dén vo chong anh khong tra duoc ng cho Ngan hang A theo
nhu cam két. Khi vay tién Ngan hang A vé thi vo chong anh c6 xay dung duoc 01 nha
03 tang. Hién nay vo chong anh dang cho vo chong anh Lé Xuan T, chi Tran Thi H
thué ting 01 dé kinh doanh dich vu dn uéng. Nguon gbc thira dat di thé chap la dat
ong cha dé lai.

Tai thoi diém hién tai nhitng nguoi dang sinh song trén dat gdm co: Vo chong
anh (Nguyén Hong K + Nguyén Phuong T), bd me anh 1a 6ng Nguyén Vin B va ba
Lé Thi D, céc con anh la chau Nguyén Hoang Minh P va chau Nguyén Minh Q, em
gai anh 1 chi Nguyén Khanh N. Ngoai ra khong con ai khéc sinh song trén dat.

Nay, Ngan hang A khéi kién yéu ciu tra no, anh dé nghi Ngan hang cho vo
chdng anh tiép tuc thuc hién hop dong dé tra dan theo cam két tra ng va khé udc
nhan ng da ky. S6 tién ma vo chéng anh chua thanh toan do dich bénh méy thang thi
vo chong anh di tra hét cho Ngan hang A dé tiép tuc duy tri hop dong.

* Ngwoi ¢ quyeén loi nghia vy lién quan — Ong Nguyén Vain B trinh bay:

Ong Nguyén Vin B nhét tri véi y kién ciia anh Nguyén Hong K con trai ong.
Ong Nguyén Vin B cho rang gia dinh dng van tra ng cho Ngan hang A. Tuy nhién,
mot thoi gian do dich bénh nén vo chong anh K, chi T tra ng ngan hang cham.
Nhung dén nay gia dinh dng van tra ng Ngan hang A nén 6ng dé nghi Ngan hang A dé



gia dinh 6ng tiép tuc thuc hién hop dong.

* Nguoi ¢4 quyen loi nghia vy lién quan 1 anh L& Xuan T va ch;j Tran Thi H
la nguwoi dang thué nha anh Nguyén Hong K trinh bay: Vo chong anh thué tang 02
nha anh Nguyén Héng K tir ndm 2020 dé kinh doanh dich vu an udng. Véi tu cach
tham gia t6 tung trong vu an 1a ngudi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan, vo chong
anh tir chéi tham gia t6 tung vi vo chdng anh chi 1a nguoi thué nha, cac tai san trén
dat déu do vo chdng anh K, chi T dau tu xay dung. Do viy, trong truong hop phai
ban giao tai san thé chip thi vo chdng anh va vg chdng anh K, chi T sé& tu thoa thuan
véi nhau.

* Theo bién ban xem xét tham dinh tai ché ngdy 2411212021 thé hién: Nhiing
ngudi dang sinh séng trén dat thé chip bao gdm: Anh Nguyén Hong K, chi Nguyén
Phuong T, 6ng Nguyén Vin B, ba Lé Thi D, chau Nguyén Hoang Minh D, chau
Nguyén Minh Q, chi Nguyén Khanh N.

* Y kién trinh bay tai phién toa ciia cdc dwong sw:

+ Nguoi dai dién theo Gy quyén cua Ngan hang A giir nguyén yéu cau khoi
kién va yéu cau anh K, chi T phai tra Ngan hang A tam tinh dén hét ngay 21/4/2022
tong so6 tién 1a: 1.446.085.669 dong. Trong do: No goc: 1.433.333.322 dong (Trong
dé goc qud han O dong; goc trong han: 1.433.333.322 dong); No 13i trong han:
12.752.347 dong; 14i qua han: 0 dong va budc anh K, chi T phai tiép tuc chiu 1ai theo
murc 131 sudt da thoa thuén trong Hop ddng cho vay va Khé udc nhan no ké tir ngay
22/4/2022 cho dén khi anh K, chi T thanh toan xong cac khoan ng cho Ngan hang A.
Trong truong hop anh K, chi T khong tra ng hodc tra no khong day du cho Ngan hang
A thi Ngan hang A c6 quyén dé nghi Co quan Thi hanh an Dan sy ¢6 tham quyén xu
ly tai san thé chap dé thu hdi no.

+ Anh Nguyén Hong K va 6ng Nguyén Van B dé nghi phia Ngan hang A xem
xét dé cho anh K, chi T tiép tuc thuc hién hop dong.

* Pai dign Vién kiém sdt phdt biéu y kién tai phién toa:

+ Vé t6 tung: Tham phan, Thu ky thuc hién dung quy dinh ctia B9 luat T tung
Dan sy. Toa an d3 tién hanh thu thap chimg cr theo dang quy dinh cua Bo luat TH
tung Dan su. Nguyén don, bi don (anh Nguyén Hong K) va nguoi co quyén loi va
nghia vu lién quan (6ng Nguyén Vin B) thuc hién dung quyén, nghia vu cta duong
su theo quy dinh ctia Bo luat T6 tung Déan su. Bi don (chi Nguyén Phuong T) va
nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan (ba Lé Thi D, chi Nguyén Khanh N) chuwa
thue hién ding quyén, nghia vu ctia duong su theo quy dinh ctia Bo luat T tung Dan
su

+ Vé néi dung: Can ¢ vao cac tai liéu, chimg ci do nguyén don xuét trinh;
kién, quan diém cua bj don; v kién cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan trong
qué trinh giai quyét vu an va céc tai liéu chimg ctr do Toa an thu thap. Pai dién Vién
kiém sat dé nghi:



- Vé khodn tién con ne va trach nhiém trd no: D& nghi chap nhan yéu cau khoi
kién ctia Ngan hang A vé yéu cau budc anh K, chi T phai thanh todn cho Ngan hang A
khoan tién con no tam tinh dén hét ngdy 21/4/2022 tong sb tién la: 1.446.085.669
ddng. Trong d6: No gdc: 1.433.333.322 ddng; No 1ai trong han: 12.752.347 dong; lai
qua han: 0 dong. Budc anh K, chi T phai tiép tuc chiu 14i theo mirc 13i suat da thoa
thuan trong Hop ddng cho vay va Khé udc nhan no ké tir ngay 22/4/2022 cho dén khi
anh K, chi T thanh toan xong cac khoan ng cho Ngéan hang A.

- Vé xir Iy tai san bao dam: Dé nghi chip nhan yéu cau ciia nguyén don Vé Viéc
nguyén don c6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh &4n Dan sy c6 tham quyén ké bién,
phat mai tai san thé chap dé thu hoi ng trong truong hop anh K, chi T khéng tra no
hoic tra ng khong day du cho Ngan hang A. Néu sé tién thu duoc tir viée xir 1y tai san
bao dam khong du thanh toan hét khoan no thi anh K, chi T van phai c6 nghia vu tra
hét khoan ng cho Ngan hang A.

- Vé an phi: Bi don la anh K, chi T phai chiju an phi Dan su so tham c6 gia
ngach tuong tng vai nghia vu phai thanh toan theo quy dinh cua phap luat. Nguyén
don (Ngan hang A) duogc chip nhan yéu cau khoi kién nén khong phai chiu 4n phi
dan su.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu cdc tai liéu co trong hé so vu an dwoc tham tra tai phién
t0a va can cir vao két qua tranh ludn tai phién toa, Hoi déng xét xur nhan dinh:

[1.]. V& t6 tung:

[1.1]. V& su vang mit cia bi don 13 chi Nguyén Phuong T va nhimg ngudi c6
quyén loi va nghia vu lién quan 1a ba Lé Thi D, chj Nguyén Khanh N, anh L& Xuan T,
chi Tran Thi H: Tai phién toa, bi don la anh Nguyén Hong K va ngudi c6 quyén loi
va nghia vu lién quan 13 6ng Nguyén Vin B c6 mit, bi don 1a chi Nguyén Phuong T
va nhitng nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a ba Lé Thi D, chi Nguyén Khanh
N, anh L& Xuan T, chi Tran Thi H déu vang mat. Pay 1a phién toa 1an tht 02, cin ctr
quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 Piéu 227 va DPiéu 228 B6 luat T tung Dan sy nim
2015; Piéu 28 Nghi quyét s6 05/2012/NQ-HPTP ngay 03/12/2012 ctia Hoi dong
Tham phan Toa an nhan dan t6i cao, Hoi dong xét xtr tién hanh xét xtr vang mit chi
T va nhitng nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan la ba Duc, chi Nhu, anh T, chi
Hang.

[1.2]. V& tham quyén giai quyét:

Ngay 15/05/2019, gita Ngan hang A anh Nguyén Hong K va chi Nguyén
Phuong T ky Hop dong cho vay s6 77/2019/HDTD/PVB-HN vdi s tién anh K, chi
T vay Ngan hang A 1a 2.000.000.000 dong (Bang chit: Hai ty dong). Trong qué trinh
thue hién Hop dong tin dung, anh K, chi T da vi pham théa thuan trong Hop dong
cho vay va Khé u6c nhan ng da ky két. Ngan hang A khoi kién tai Toa an nhan dan
huyén Chuong My yéu cau anh K, chi T thanh toan khoan tién con no trude han. Bi
don, anh Nguyén Hong K va chi Nguyén Phuong T cu trd tai: thdn N, x& N, huyén
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Chuong My, Thanh phé Ha Noi nén theo quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 35 va
khoan 1 Biéu 39 cua Bo luat To tung Dan su, tham quyén giai quyét vu an thudc
tham quyén ctia Toa an nhan dan huyén Chuong My, Thanh pho Ha Noi.

[2]. Vé ndi dung vu an:

[2.1]. Xét yéu cau vé quan hé tin dung: Nguoi dai dién theo Gy quyén cia
nguyén don — Ngan hang A va bén vay 1a anh Nguyén Hong K déu xac nhan toan bo
ndi dung thoa thuan tin dung theo Hop dong cho vay sd 77/2019/HDTD/PVB-HN
ngay 15/05/2019 va Khé u6c nhan ng (Khach hang ca nhan) ngay 20/05/2019 véi sb
tién anh Nguyén Hong K va chi Nguyén Phuong T vay Ngan hang A la
2.000.000.000 ddng (Bang chit: Hai ty dong) nén co can cir dé xac dinh anh K, chi T
vay Ngan hang A s tién 2.000.000.000 dong.

[2.2]. Xét tinh phéap 1y ciia Hop ddng cho vay va Khé udc nhan no: Hop dong
cho vay sé 77/2019/HDTD/PVB-HN ngay 15/05/2019 va Khé udc nhin ng (Khach
hang cé nhan) ngay 20/05/2019 duoc cac bén (anh K va Ngén hang A) thira nhan va
duoc cac bén ty nguyén thoa thuan ky két, co hinh thirc va ndi dung phu hop quy
dinh cta phap luat nén c6 hiéu luc thi hanh. Trong qua trinh thuc hién hop dong, anh
K, chi T da vi pham cac thoa thuan trong Hop dong cho vay va Khé udc nhan no da
ky. Mic du dén nay anh K, chi T da khic phuc cac ky cham tra no va dé nghi duoc
tiép tuc thuc hién hop ddng nhung phia nguyén don khong chap nhan. Do vay, Ngan
hang A khai kién budc bén vay la anh K, chi T phai thuc hién nghia vu thanh toan ng
va yéu cau anh K, chi T phai tra khoan tién gc con no, tién 1ai trong han phét sinh
trén s6 no gdc 1a co can cu.

Ngan hang A di xuat trinh ddy du bang ké tinh khoan tién con ng (gbc, 13
trong han, 1i qua han). Do vy, can budc anh K, chi T phai c6 nghia vu tra cho Ngan
hang A tong sd tién con no tam tinh dén hét ngay 21/4/2022 téng sb tién 1a
1.446.085.669 dong. Trong d6: No gbc: 1.433.333.322 ddng; No lii trong han:
12.752.347 ddng; 13i qua han: 0 dong.

Ké tir ngay 22/4/2022, anh K, chi T phai tiép tuc chiu 13i theo mirc 13i suat thoa
thuan trong Hop dong cho vay va Khé wéc nhan no di ky két cho dén khi anh K, chi T
thanh toan xong hét cac khoan ng cho Ngan hang A.

[2.3]. V& tai san bao dam: Bién phéap bao dam tién vay dugc quy dinh tai Diéu
4 ctia Hop dong cho vay va noi dung chi tiét duoc thuc hién theo Piéu 3 va Piéu 6
ctia Hop dong thé chip quyén str dung dét cong chimg sb: 04232.2019/HDTC, Quyén
sd: 02 TP/CC-SCC/HPGD ngéy 15/05/2019 tai Van phong cong chimg DBong Do,
Thanh ph Ha Noi glu:a bén thé chap 1a anh Nguyén Hong K V6i bén nhan thé chap
la Ngan hang A. Bbi tuong bao dam tin dung la Quyén sur dung dat va tai san gan
lién vé6i dat ddi voi thira dat sb 43, to ban dd sb 03, dién tich: 247,0m?, tai dia chi:
thon N, x& N, huyén Chuong M¥, Thanh phd Ha Noi (Gidy chirng nhdn Quyén sit
dung ddt, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khdc gan lién véi dat s6 CQ 570704, s6 vao



s6 cdap GCN: CS-CM 007240 do S¢ Tai nguyén va Moi truong Thanh phé Ha Ngi
cdp ngay 17/04/2019) mang tén 6ng Nguyén Hong K.

[2.4]. Xét tinh phap 1y cua Hop dong thé chip quyén st dung dat cong ching
sd: 04232.2019/HPTC, Quyén sb: 02 TP/CC-SCC/HPGD ngay 15/05/2019 tai Vin
phong cong chimg Pong D6, Thanh phdé Ha Noi: Hop dong thé chap néu trén c6 noi
dung va hinh thirc tuan thi dng quy dinh tai Piéu 317, 318, 319, 320, 323, 324, 325
Bo luat Dan sy ndm 2015; Luat Dat dai nim 2013; Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP
ngay 29/12/2006 cta Chinh phil vé giao dich bao ¢am va Nghi dinh sé 11/2012/ND-
CP ngay 22/02/2012 cua Chinh phu vé viéc sira d6i mot sd didu cua Nghi dinh s6
163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 vé giao dich bao dam. Theo d6, cac thoa thuin
trong Hop dong thé chip co hiéu luc phap luat dé thi hanh.

Do vy, yéu cau ctua Ngan hang A dugc quyén yéu cau Co quan Thi hanh an
Dan sy c6 thim quyén xir Iy tai san bao dam trong truong hop anh K, chi T khdng
thuc hién hodc thuc hién khong dﬁy du nghia vu tin dung 1a ¢6 can cr nén dugc chép
nhan. Trong trudng hop anh K, chi T khong thanh toan hodc khong thanh toan day du
khoan ng cho Ngan hang A, Ngan hang A c6 quyén dé nghi Co quan Thi hanh an Dan
su ¢6 tham quyén ké bién, xir Iy, phat mai tai san thé chap dé thu hoi no cho Ngan
hang A.

Tai thoi diém xem xét tham dinh tai chd: Trén thira dat s 43, to ban d6 s6 03,
tai dia chi: thon N, x& N, huyén Chuong My, Thanh phé Ha Noi c6: Anh Nguyén
Hoéng K, chi Nguyén Phuong T, 6ng Nguyén Vin B, ba Lé Thi D, chau Nguyén
Hoang Minh B, chau Nguyén Minh Q, chi Nguyén Khanh N dang sinh song trén dat;
anh L& Xuan T, chi Tran Thi H 12 nguoi dang thué nha dé ban hang.

Theo d6: Anh Nguyén Hong K, chi Nguyén Phuong T, 6ng Nguyén Vin B, ba
Lé Thi D, chiu Nguyén Hoang Minh D, chau Nguyén Minh Q, chi Nguyén Khanh N
va anh L& Xuan T, chi Tran Thi H 1a ngudi dang thué nha cing nhimng nguoi dang
sinh séng trén thira dat (néu cé phdt sinh thém) c6 trach nhiém ban giao tai san thé
chip dé thi hanh an.

Truong hop sé tién thu duoc tir viée phat mai cac tai san bao dam khong du dé
thuc hién nghia vu tra no cho Ngan hang A, anh K, chi T van phai c6 nghia vu tiép
tuc tra hét cac khoan no cho Ngan hang A.

[3]. Vé an phi:

+ Anh Nguyén Hong K va chi Nguyén Phuong T phai chiu an phi Dan sy so
tham co gia ngach trén so tién phai thanh toan tra Ngan hang A 1a 55.382.570 dong.

+ Ngan hang A duoc chap nhan yéu cau khai kién nén dugc hoan tra sé tién
31.400.000 ddng du phi da nop tai Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén Chuong My,
Thanh phd Ha Néi.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:



Can cir cdc Diéu 26, 35, 39, 147, 227, 228, 244, 266, 271, 273 B lugt To tung
Dan sw nam 2015; cac Piéu 317, 318, 319, 320, 323, 324, 325 cuia Bo luat Dan sw
nam 2015;

Can cir Diéu 95, 167, 168 Ludt Dat dai nim 2013,

Can cir khodan 2 Piéu 91 Ludt céc t6 chire tin dung;

Can civ khoan 1 Piéu 8 Nghi quyét so 01/2019/NO-HPTP ngay 11/01/2019
ciia Hoi dong Tham phan Toa dn nhéan ddn Toi cao hedng dan dp dung mot s6 quy
dinh ciia phdp ludt vé 1di, 1di sudt, phat vi pham; Nghi quyét sé 05/2012/NQ-HPTP
ngay 03/12/2012 cia Héi dong Tham phdn Toa Gn nhdn déan téi cao; Nghi dinh sé
163/2006/NB-CP ngay 29/12/2006 vé giao dich bdo dam; Nghi dinh sé 11/2012/ND-
CP ngay 22/02/2012 ciia Chinh phii vé viéc sita doi mét sé diéu ciia Nghi dinh sé
163/2006/NB-CP ngay 29/12/2006 vé giao dich bdo dam; Nghi quyét sé
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016. Xu:

[1]. V& yéu cau khéi kién: Chép nhan yéu cau khai kién caa Ngan hang TMCP
A dbi véi anh Nguyén Hong K va chi Nguyén Phuong T vé yéu cau tra ng goc, no lai
trong han va quyén yéu cau Co quan Thi hanh an phat mai tai san thé chap dé thu hoi
no.

[2]. V& s tién ng va nghia vu thanh toan no: Budc anh Nguyén Hong K va chi
Nguyén Phuong T phai tra cho Ngan hang TMCP A tong s6 tién ng tam tinh dén hét
ngay 21/4/2022 tong so tién 1a 1.446.085.669 dong (Bang chit: Mot ty, bon tram bon
muoi sdu tridu, khong tram tdm muwoi lam nghin, sdu tram sdu mueoi chin dong).
Trong d6: No gbc: 1.433.333.322 dong; No 13i trong han: 12.752.347 dong; 13i qua
han: 0 dong.

Ké tir ngay 22/4/2022, anh Nguyén Hong K va chi Nguyén Phuong T phai tiép
tuc chiu 14i phét sinh trén sé du no gdc theo 13i suat da thoa thuan trong Hop dong
cho vay va Khé udc nhan no: Hop dong cho vay sé 77/2019/HDTD/PVB-HN ngay
15/05/2019 va Khé wdc nhan no (Khach hang ca nhan) ngay 20/05/2019 cho dén khi
anh Nguyén Hong K va chi Nguyén Phuong T thanh toan xong toan bo khoan no cho
Ngan hang TMCP A.

[3]. Vé xir 1y tai san thé chap: Trong truong hop anh Nguyén Hong K va chi
Nguyén Phuong T khéng thuc hién hoic thuc hién khong day du nghia vu tra no cho
Ngan hang TMCP A, Ngan hang TMCP A c¢6 quyén dé nghi Co quan Thi hanh an
Dan sy c6 tham quyén ké bién, phat mai tai san thé chap la: Toan bo Quyén st dung
dat va tai san gan lién véi dat d6i voi thira dat s6 43, to ban d6 s6 03, tai dia chi: thon
N, x& N, huyén Chuong M¥, Thanh phé Ha Noi (Gidy chitng nhdn Quyén sir dung
dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khdc gan lién véi dat s6 CQ 570704, sé vao s6
cap GCN: CS-CM 007240 do So Tai nguyén va Méi trwong Thanh phé Ha Néi cdp
ngay 17/04/2019) mang tén 6ng Nguyén Hong K.
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Theo dé: Anh Nguyén Hong K, chi Nguyén Phuong T, 6ng Nguyén Vin B, ba
Lé Thi D, chau Nguyén Hoang Minh B, chau Nguyén Minh Q, chi Nguyén Khanh N
va anh L& Xuan T, chi Tran Thi H 1a ngudi dang thué nha cing nhimng nguoi dang
sinh séng trén thira dat (néu cé phdt sinh thém) c6 trach nhiém ban giao tai san thé
chap dé thi hanh an.

Truong hop sé tién thu duoc tir viée phat mai cac tai san bao dam khong da dé
thie hién nghia vu tra ng cho Ngan hang TMCP A, anh Nguyén Hong K va chi
Nguyén Phuong T van phai c6 nghia vu tiép tuc tra hét cac khoan ng cho Ngan hang
TMCP A.

[4]. V& an phi:

+ Anh Nguyén Hong K va chi Nguyén Phuong T phai chiu an phi Dén su so
tham la 55.382.570 dong (Bang chit: Nam muoi ldm triéu, ba trdm tdm muwoi hai
nghin, ndm tram bdy mwoi dong).

+ Ngan hang TMCP A dugc chap nhan yéu cau khai kién nén dugc hoan tra sb
tién 31.400.000 dong (Bang chiv: Ba muwoi mot triéu, bon tram nghin dong) du phi da
nNop (theo Bién lai thu tién tam ing dn phi, 1é phi Toa dn s6 AAI2020/0075480 ngay
15/11/2021) tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Chuong M¥, Thanh phd Ha Noi.

Truong hop ban dn, quyét dinh duoc thi hanh dn theo qui dinh tai Diéu 2 Ludt
thi hanh dn ddn su thi nguoi duoc thi hanh dn ddn su, nguoi phdi thi hanh dn ddn su
c6 quyén thoa thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn
hodc cudng ché'thi hanh dn theo qui dinh tai cdc diéu 6, 7, 9 Ludt thi hanh dn dan su.
Thoi hiéu thi hanh dn ddn su duoc thuc hién theo qui dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh
dn ddn su.

[6]. V& quyén khang cdo:

+ Ngan hang TMCP A, anh Nguyén Hong K (bi don) va 6ng Nguyén Vian B
(ngudi co quyén loi va nghia vu lién quan) c6 quyén khang co trong han 15 ngay ké
tor ngay tuyén an.

+ Chi Nguyén Phuong T (bi don) va nhiing ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién
quan 1a ba Lé Thi D, chi Nguyén Khanh N, anh L& Xuan T, chi Tran Thi H ving mit
c6 quyén khang céo trong han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hoic ké tir ngay
ban an dugc niém yét hop 18 theo quy dinh cta phép luét.

Noi nhéin TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Cdc dwong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Tp.Ha Néi;

- VKSND H.Chirong My;

- Chi cuc THA H.Chuong My,

- Luu HSVA — IP;

Nguyén Hoang L
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