TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH Poc lap — Tw do — Hanh phiic

Bén 4n sb: 618/2022/DS-PT
Ngay: 08-9-2022

VIV “Tranh chdp hop dong
chuyen nhuwong quyén sw dung
dat va hiy gidy chirng nhdn”.
NHAN DANH

NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Thdam phan - Chii toa phién toa:  Ong Tran Vin Mudi
Cdc tham phan: Ong Lé Vin An
Ong Nguyén Vian Khuong

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Vian Cuong — Thu ky Toa an nhan dan cap
cao tai Thanh phé H6 Chi Minh.

- Pai dién Vién kiém sdt nhén din cap cao tai Thanh phé Ho Chi Minh:
Ong B4 Phude Trung— Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 08 thang 9 nam 2022, tai tru sd, Toa an nhan dan cép cao tai Thanh
phd HO Chi Minh xét xur phic thdm cong khai vu 4n dan sy thy 1y sb
121/2021/TLDS-PT ngay 26 thang 01 nam 2021 ve viéc “Tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén su dung dat va huy gidy ching nhdn”. Do Ban an dan sy so
tham s0 2157/2020/DS-ST ngay 28 thang 12 ndm 2020 cua Toa 4n nhan dan
Thanh ph6o H6 Chi Minh bi khang cao. Theo Quy¢t dinh dua vu an ra xet xu phic
tham s6 1709/2022/Qb-PT ngay 25/8/2022 gitra cac duong su:

1. Nguyén don:

1.1. Ong Lé Vian L, sinh nam 1951. (C6 mit)

Dia chi: Thanh A, x& Trung A, huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo iy quyén ctia 6ng L:

- Ong Nguyén Pang T, sinh nim 1977; Dia chi: X4 An P, huyén Long T,
tinh Pong Nai. (C6 mit)

- C)ng Pham Van H, sinh nam 1980; Dia chi: Xa Phudc T, thanh phé Bién
H, tinh Pong Nai. (Vang mat)

1.2. Ba HO Kim H1, sinh nam 1950; (Ving mit)

1.3. Ong Lé H6 Huy L1, sinh nam 1976; (Vang mat)

Dia chi: Thanh A, xa Trung A, huyén C, Thanh pho HO Chi Minh.

Dia chi lién lac: Phuong X, quan Binh T, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

Ngudi dai dién hop phap cua ba H1, 6ng L1: Ong Lé Van L, sinh nam
1951. (C6 mat)



2. Bi don: Ong Nguyén Vin H2, sinh nam 1969 (C6 mit)

Dia chi: Phuong Y, quan Binh T, Thanh pho H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyen Ba Nguyén Thi Cam N, sinh nam 1992; Pia
chi: Phuong B, Quén 1, Thanh phdé H6 Chi Minh. (C6 mit)

3. Nguoi co quyén lgi, nghia vu lién quan:

3.1. Uy ban nhan dan huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh.

Tru s&: Thi tran C, huyén C, Thanh phé HO Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap: Ong Nguyén Viét D - Pho chu tich. (Theo Gidy
iy quyén sd 16255/UQ-UBND ngay 17/12/2008) (C6 Pon dé nghi giai quyét
vang mit ngay 04/01/2018)

3.2. Vin Phong dang ky dat dai Thanh phdé H6 Chi Minh.

Tru s6: SO 12 Phan Pang Luu, Phuong 7, quan Binh Thanh, Thanh phé Ho
Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap: Ong Phan Thanh T1 - Pho Giam ddc Chi nhanh
Vin phong ding ky dat dai huyén Cu Chi. (C6 Pon dé nghi giai quyét vang mat
ngay 05/9/2019)

3.3. Van Phong cong chimg Duong Thai H3 (trude day 1a Van Phong Cong
Ching C).

Truy sé: Thi tran C, huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap: Ong Duong Thai H3 - Truéng van phong. (Co
Pon xin xét xir ving mit ngay 06/9/2022)

3.4. Ong Truong Quang K, sinh nim 1958. (C6 Pon xin ving mit ngay
25/7/2019)

3.5. Ba Nguyén Thi H4, sinh nim 1959. (C6 Pon xin ving mit ngay
30/7/2020)

Cung dia chi: Phuong 7, Quéan 3, Thanh phé phd Ho Chi Minh.

3.6. Ba Pham Minh P, sinh nam 1982.

Dia chi: X3 Tan Thanh T, huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh. (C6 Pon xin
vang mit ngay 08/8/2019)

3.7. Ba Tran Thi Ngoc M, sinh nam 1987.

Pia chi: Huyén C, Thanh phd H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong Truong Quang K, sinh nim 1958.

Dia chi: Phuéng 7, Quan 3, Thanh phé HO Chi Minh.

(Theo Gidy ¢ uy. quyén sb coéng chimg 00009808 ngay 03/8/2019 1ap tai Van
phong cong chirng H6 Nhat T T) (C6 Pon xin vang mit ngay 06/8/2019)

3.8. Ong Nguyén Nhu H5, sinh nim 1956.
3.9. Ba Nguyén Thi H6, sinh nim 1959,
Cung dia chi: Phuong H, Quéan 12, Thanh pho Ho Chi Minh. (Ong H5, ba
H6 c6 Don xin vang mat ngay 25/7/2019)
3.10. Ba Nguyén Thi Duy T, sinh nim 1987. L
, Dia chi: Phuong 2, quan Binh Thanh, Thanh pho H6 Chi Minh. (C6 Pon
xin vang mat ngay 28/8/2020)



4. Nguoi khang cdo: Nguyén don 6ng Lé Van L.
NOQI DUNG VU AN

Theo bdn dan so tham, cdc tai liéu, chung cir co trong ho so vu dn, noi dung
vu an dwoc tom tat nhw sau:

Ong Lé Vin L, ba HO6 Kim H1 ¢6 quyén sir dung dat (khong c6 tai san gin
lién véi dét) tai thira dat s6 233, t& ban do sb 18, tai xa Trung An, huy¢n Cu Chi,
Thanh phd H6 Chi Minh, dién tich 4.669m? theo Gidy ching nhan quyén st dat
s6 L413629 do Uy ban ‘nhan dan (UBND) huyen Cu Chi cap ngay 16/7/1998. Ong
Lé H0 Huy L1 c¢6 quyén s dung dat (khong co tai san gan lién v6i dat) tai thua
dat s6 388-1, 338, to ban dd s6 18, tai xa Trung An, huyén Cu Chi, Thanh phé Ho6
Chi Minh, d1en tich 1. 704rn theo Gidy chtng nhan quyén st dat sé W551772 do
UBND huyén Cu Chi cap ngay 02/6/2003.

Vao nam 2007, do gia dinh nguyén don gap kho khan nén da thoa thuan
ban cho 6ng Pham Hoang K1 mot phan dién tich dat trong tong s6 6.373m?, 6ng
K1 c6 dit coc hai dot tong cong 70.000.000 dong. Tuy nhién viéc mua ban khong
thoa thuan dugc. Sau d6 gia dinh 0ng L lai thoa thuan ban cho 6ng Phan Ngoc T1
4.920,6m? dat, 6ng T1 da dat coc 400.000.000 dong. Hai bén lai xay ra tranh chap
nén viéc mua ban cling khong thanh. Pén nam 2010 éng T1 khéi kién 6ng L va
nam 2012 6ng K1 ciing khéi kién 6ng L dén Toa an nhan dan (TAND) huyén Cu
Chi dé doi tién coc va phat coc.

Lic nay, 6ng Nguyén Vin H2 1a nguoi con anh em di rudt biét vé gia canh
ctia gia dinh nguyén don di dé nghi gitp do bang cach mua lai ca hai thira dit néu
trén véi gia 400.000 dong/m? dé 6ng L 14y tién tra no cho 6ng T1, 6ng K1. Hai
bén cung théng nhét khi nao 6ng L ban duoc phan nha dat khac ctua éng L ¢ Cu
Chi thi s& chudc lai dat tir 6ng H2 véi gia 600.000 déng/m?.

Qua trinh ky hop dong chuyén nhuong giita nguyén don véi 6ng H2 duoc
thuc hién cu thé nhu sau: Ngay 28/6/2013 nguyén don va 6ng H2 thyc hién ky két
hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat bang gidy tay co nguoi ching kién 1a
ba Lé Thi T3 (co dat) vai sb tién 1a 6.373m? x 400.000d6ng/m? = 2.549.200.000
dong. Thoa thuan thanh toan 1am 03 dot: Pot 01 ngay 28/6/2013 giao tién coc 1a
1.000.000.000 dong; Dot 02 1a ngay 06/7/2013 giao 500.000.000 dong va ngay
16/7/2013 giao 500.000.000 dong; Dot 03 khi nao ra Gidy chung nhan giao hét s6
tién con lai.

Bong thoi cung ngay 28/6/2013, hai bén ra Vén phong cong chimg C ky hai
Hop d6ng chuyén nhuong quyén st dung dét sb 013826/ HD-CNQSDD gitra ong
L1 - 6ng H2 va Hop dong chuyén nhuong quyen st dung dat sb 013825/HD-
CNQSDD giita 6ng L, ba H1 - 6ng H2, v6i tong dién tich chuyén nhuong
6.373m?, gia ghi trén hop dong tong 1a 570.000.000 dong.

Tai thoi diém 6ng L va ong H2 ky gidy tay mua ban ngay 28/6/2013, 6ng
H2 da thanh toan cho 6ng Phan Ngoc T1 800.000.000 dong. Ong H2 co viét gidy
yéu cau 6ng L ky nhén s tién 800.000.000 dong nay nhung dng L khong ky vi
cho rang moi thi tuc chwa xong. Sau do, Ong L hop thic hoa viéc nhén
800.000.000 déng nay cho 6ng H2 bang cac gidy bién nhan tién ngay 05/7/2013
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(v6i s6 tién 120.000.000 dong), ngay 08/7/2013 (voi sb tién 180.000.000 dong),
ngay 27/7/2013 (véi sb tién 500.000.000 ddng).

Ngay 04/7/2013 6ng H2 thanh toan cho 6ng Pham Hoang K1 180.000.000
ddng, 6ng L c6 ky nhan bién nhén tién.

Sau khi nhan tién tir ng H2, 6ng T1 va dng K1 da rat don khoi kién 6ng L
tai Toa an.

Ngay 01/7/2013 6ng H2 thanh toan cho 6ng L 20.000.000 dong dé 6ng L
tra chi phi do dac, cam méc.

Tong cong 6ng L nhén ciia 6ng H2 1a 1.000.000.000 dong.

Sau khi hoan tat hd so chuyén dich tai Van phong cong chimg, 6ng H2
khong ¢ tién tra cho 0ng L nhu thoa thuan, 6ng H2 chua thanh toan so tién con
no 1a 1.549.200.000 dong.

Cin ctr vao thoa thuan vé phuong thirc thanh toan tai Diéu 3 cia Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat ma hai bén da théng nhat truée khi dén Vin
phong cong chung, thi 6ng H2 da vi pham nghia vu thanh toan, dng H2 khdng ghi
nhén gia giao dich thuc té ma ty y dua gia thap 1a 400.000.000 dong vao hop dong
nham trén thué nha nude. Ong H2 con tu y thuc hién thu tuc ding bo sang tén ma
chua duoc sy dong ¥ cua phia nguyén don.

Tai don khdi kién ban dau, nguyén don yéu cau ong Nguyén Vian H2 tiép
tuc thyc hién hgp déng chuyén nhugng quyén st dung dat ngay 28/6/2013 (khong
c6 cong chimg), budc Ong H2 thanh toan cho ong L so tién con thiéu I3
1.549.000.000 dong.

Sau d6 nguyén don thay doi yéu cau khai kién, yéu cau Toa an giai quyét
cac van dé sau:

- Hay hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat s6 013825/HP
CNQSDD ky tai Van phong cong ching C ngay 28/6/2013 gitra 6ng L, ba H1 va
ong H2

- Hay bo Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 QSDD/07 ngay 16/7/1998
do Uy ban nhan dan huyén Ci Chi, Thanh phé H6 Chi Minh cap cho 6ng Lé Vin
L ngay 16/7/1998, cap nhat chuyén nhuong cho o6ng Nguyén Vin H2 ngay
27/9/2013;

- Huy bo Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat s6 013826/HDP
CNQSDD ky tai Van phong cong ching C ngay 28/6/2013 gitta 6ng L1 va 6ng
H2;

- Hity bo Gidy chtng nhan quyén sir dung dat s6 112 QSDB/CQ do Uy ban
nhan dan huyén Cu Chi, Thanh phd HO Chi Minh cip cho 6ng Lé HO Huy L1
ngay 02/6/2003, dugc cap nhat chuyén nhuong sang 6ng Nguyén Vian H2 ngay
27/9/2013;

- Ong Lé Van L, ba H6 Kim H1, 6ng Lé HO Huy L1 tra lai cho 6ng Nguyén
Vin H2 sé tién dit coc 1 1.000.000.000 dong (Mot ty dong);

- Hiy Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat viét tay ngay 28/6/2013
(khong c6 cong ching).

Déi voi Gidy muon tién ghi ngay 30/7/2013 véi noi dung 6ng H2 muon
ong L s tién 500.000.000 dong, 6ng L xac dinh day 14 viéc vay muon riéng giita
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6ng L va dng H2, khong lién quan dén hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat. Vu an tranh chdp vay tai san nay da duoc TAND quén Binh Thanh dinh chi
giai quyét.

Dbi v6i yéu cau ap dung thoi hiu khai kién dé dinh chi giai quyét vu an do
hét thoi hiéu cua bi don 1a khong co6 co so chap nhan vi theo thoa thuan tai
Hop déng chuyén nhuong bang gidy tay ngay 28/6/2013 thi thoi han thanh toan
cuoi cung la sau khi 6ng H2 duoc sang tén trén gidy chimg nhin quyén st dung
dat. Tuy nhién 6ng L khong hé hay biét 6ng H2 da duoc cip nhat sang tén vao
thoi diém nao. Ngoai ra, do 6ng H2 ¢ htra s& cho 6ng L dugc chudc lai dit nén
khi 6ng H2 chua tra du tién mua dét thi 6ng L cling khong yéu cau 6ng H2 phai
thanh toan du hay khoi kién dén Toa an ngay; 6ng L van tin tuong vao thoa thuan
dugc chudc lai dat. Cho dén nam 2017, dng L mai biét dng H2 da tu y di cap nhat
sang tén trén gidy chimg nhan va chuyén nhuong dat cho ngudi khac. Do d6 vu an
van con thoi hiéu khoi kién.

* Bi don dng Nguyén Vin H2 trinh bay:

Ong va dng Lé Vin L ¢6 quan hé ho hang xa, biét 6ng L c6 nhu cau ban hai
16 dat tai huyén Cu Chi nén ngay 28/6/2013 6ng va ong Lé Van L ¢6 1ap hop dong
Chuyen nhuong quyén st dung dét viét tay. Theo d6 dng L dai dién cho bén ban
chuyén nhuong cho 6ng H2 6.373m? dat vai gia 2.549.200.000 dong, phuong thirc
thanh toan chia lam 03 dot: Dot 01 ngay 28/6/2013 giao s6 tién dit coc 1a
1.000.000.000 dong, Dot 02 ngay 06/7/2013 dua tiép 500.000.000 dong, ngay
16/7/2013 dua tiép 500.000.000 dong, Dot 03 khi ra. Gidy chimg nhin quyén sir
dung dét cho Ong H2 thi s& giao ndt s tién con lai.

Pé cu thé hoa cho viéc thoa thudn va nhim muc dich cho viéc chuyén
nhuong dat giita hai bén thyc hién theo dung thu tuc quy dinh theo phéap luét, nén
trong ngay 28/6/2013, tai Van phong cong chung C giira hai bén da ky két 02 hop
déng chuyén nhuong gém: Hop dong chuyén nhuong c6 sé cong ching
013825/HD-CNQSDD gilta 6ng Lé Van L, ba H6 Kim HI chuyén nhuong cho
Ong H2 4.669m? dat tai thira 233, to ban do s6 18, gia chuyén nhuong ghi trén hop
dong 1a 400.000.000 dong; Va Hop dong chuyén nhugng c6 s6 cong chung
013826/HD-CNQSDD giita 6ng Lé H6 Huy L1 (do ba Ho Kim H1 lam dai dién)
chuyén nhuong cho 6ng H2 1.704m? tai thua s6 338-1, 338, to ban dd sé 18, gia
chuyén nhuong ghi trén hop dong 1 400.000.000 dong.

Thuc té gia tri chuyén nhuong cua 02 16 dat néu trén 1a 2.549.200.000 dong
nhung gia dinh ong L cho rang néu ghi gia tri thyc té thi gia dinh 6ng L phai dong
thué thu nhép cao nén da yéu cau 6ng H2 chi ghi gia tri chuyén nhuong trén hop
ddng tong cong 1a 570.000.000 dong.

Thyc hién dung cam két tai hop dong viét tay va hop dong cong chung,
ngay sau khi ky két hop dong va trong qua trinh lam thu tyc dang bé quyén sur
dung dat dé chuyen quyen stt dung dat, 6ng H2 da thanh toan day du sb tién
2.549.200.000 dong cho gia dinh dng L ciing nhu thuc hién nghia vu thué v6i Nha
nuoc.

Qua trinh thanh toan cu thé nhu sau:



+ Dot 1 giao 1.000.000.000 df)ng vao ngay 28/6/2013. Ong H2 xac dinh
ong khong biét dng T1, Ong K1 Ia ai. Ong H2 chi duoc dng L bao rang 6ng L
dang bi kién ¢ Toa an nén neu mudn ky duoc hop dong mua ban dit thi 6ng H2
phai dua trude cho 6ng L s tién 1.000.000.000 dong dé tra cho nguoi ta. Vi vay
ngay trong ngay 28/6/2013 6ng H2 di giao cho dng L s tién nay.

+ Dot 2 giao nhiéu lan tong cong 1.000.000.000 déng. Ong H2 di ndp cho
Tda 4n cac bién nhan tién do chinh 6ng L ky vao cac ngay 04/7/2013 nhan
180.000.000 dong; ngay 08/7/2013 nhan 180.000.000 dong; ngay 09/7/2013 nhan
20.000.000 dong; ngay 05/7/2013 nhan 120.000.000 ddng; ngay 27/7/2013 nhan
500.000.000 dong.

+ Dot 3 theo thoa thuén thi sau khi sang tén trén Gidy chung nhan cho ong
H2 sé& tra hét so tién con lai. Tuy nhién lic nay ong L yéu cau 6ng H2 phai Vlet
Glay muon tién vao ngay 30/7/2013 véi ndi dung dng H2 ¢6 muon cia 6ng L sd
tién 500.000.000 dong. Sau d6 trong qua trinh 1am thi tuc ding bo sang tén, dng
H2 ciing da thanh toan cho ong L toan bo s tién 500.000.000 dong con thiéu, chia
lam nhiéu dot nén khong lap gidy to. Tuy nhién 6ng H2 lai quén khong yéu cau
6ng L hay bo Gidy muon tién da lap.

Ngay 27/9/2013, 6ng H2 duoc UBND huyén Cu Chi cép nhat bién dong
sang tén trén Gidy ching nhan véi phan dién tich 1.704m? dat va cap nhat bién
dong sang tén véi phan dién tich 4.669m? dat. Sau khi dimg tén chi quyén, vao
nam 2017 6ng H2 di chuyén nhuong 02 16 dit trén cho nguoi khac.

Pén nim 2018, dng L lai di khoi kién 6ng H2 dé yéu cau Toa an huy bo
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat da ky nam 2013, theo 6ng H2 1a do
thay gi4 dat 1én nén 6ng L moi thay d6i y dinh. Trong qua trinh TAND Thanh pho
H6 Chi Minh dang gidi quyét thi vao nam 2019 ong L lai st dung Glay muon tién
1ap ngay 30/7/2013 dé khoi kién dng H2 bang vu an tranh chap hop dong vay tai
san tai TAND quan Binh Thanh. Trong qua trinh giai quyét vu an, dng H2 nhiéu
lan xac dinh khong thiéu ng 6ng L. Sau d6 Toa 4n c6 dong vién hai bén nén hoa
giai. Pé tranh ric réi va do hai bén c6 quan hé ho hang nén 6ng H2 di dong ¥ dua
thém cho 6ng L 250.000.000 dong. Sau d6 6ng L da rat don khai kién va TAND
quan Binh Thanh da dinh chi giai quyét vu 4n vay tai san.

Hop déng chuyen nhuong quyén st dung dat gitra gia dinh ong L vai 6ng
H2 1a d6i v6i phan dat co dién tich 16n, gia tri chuyen nhugng cao, thoi diém lap
hop dong 14 thang 6/2013 va thoi diém cap nhat bién dong sang tén cho 6ng H2 la
thang 9/2013. Néu thyc té 6ng H2 khong tra du tién nhan chuyén nhuong dat cho
gia dinh 0ng L, tai sao 6ng L khong ngan chin viéc cap nhat bién dong sang tén
6ng H2 ciing nhu nhitng nguoi nhan chuyén nhugng sau nay.

Theo quy dinh tai Luat dat dai thi “Viéc chuyen doi, chuyen nhuong, cho
thué, cho thué lai, thua ké, tang cho, thé chap quyén st dung dat, gop von bang
quyén st dung dét phai ding ky tai co quan dang ky dat dai va co hiéu luc ké tir
thoi diém diang ky vao s dia chinh. Nhu vy, viéc chuyén nhuong quyén sir dung
hai 16 dat gitra gia dinh 6ng L v6i 6ng H2 di duogc thyc hién theo diing quy dinh
phap luat, 6ng H2 ciing da thuc hién day dii nghia vu tai chinh cia minh d6i véi
ong L tir nam 2013.



Ong H2 khong haa cho dng L chudc lai dat. Dat sau khi mua cua gia dinh
6ng L thi &én ndm 2017 6ng H2 méi ban duoc cho ngudi khac. Néu mudn chudce
lai dat thi 6ng L di yéu cau chudc lai ngay sau do.

Ong H2 khong dong ¥ v6i yéu cau khai kién cua nguyén don. Ong H2 yéu
cAu Toa an ap dung thoi hiéu khéi kién, dinh chi giai quyét vu an do thoi hiéu
khoi kién da hét.

* Tai ban tu khai ngay 05/9/2019, 6ng Phan Thanh Tung 1a ngudi dai dién
theo Uy quyén cua Vin phong dang ky dat dai Thanh phé Hb Chi Minh trinh
bay: Thong nhat ndi dung Cong van s6 1988/CPB-CNCC ngay 10/6/2019 cua Chi
nhanh Van phong dang ky dat dai huyén Cu Chi. Péi voi yéu cau khoi kién cua
nguyén don dé nghi Toa an g1a1 quyét theo quy dinh cta phap luét.

Noi dung Cong vin s6 1988/VPDK - CNCC ngay 10/6/2019 ciia Chi nhanh
Vin phong dang ky dat dai huyén Cii Chi ghi nhén:

- Phan dat co dién tich 4669m? thudc thira sd 233, to ban dd sb 18, xa Trung
An, huyén Ct Chi, Thanh phé H6 Chi Minh theo Gidy chiing nhan quyén st dung
dat s6 QSDD/07 do Uy ban nhan dan huyén Cu Chi cp cho ong Lé Vin L ngay
16/7/1998, dugc cap nhat chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Vin H2 ngay
27/9/2013. Ong H2 da chuyén nhuong cho 6ng Truong Quang K cip nhat ngiy
22/02/2017, 6ng K dang ky bién dong chuyén muc dich ngay 25/5/2017, x6a no
ngay 11/4/2018. Ong Truong Quang K di 1ap thii tuc xin cap do6i gidy chimg nhan
va dd duoc cap do6i thira dat s6 727, to ban dd sé 10, dién tich 3.919,6m?, bo dia
chinh xa Trung An, cip ddi thanh Gidy chimg nhan s CM 567648, sb vao so cap
gidy chimg nhin s6 CH06723 do Uy ban nhan dan huyén Cu Chi cip ngay
04/12/2018. Hién 6ng K di chuyén nhuong cho ba Pham Minh P ngay
20/12/2018.

- Phan dét c6 dién tich 104m? (thd cu) thudc thira s6 338-1 va phan dit co
dién tich 1.600m? (vuon) thudc thira sé 338, to ban d6 s6 18, xd Trung An, huyén
Cu Chi, Thanh phé Ho6 Chi Minh theo Gidy chtng nhan quyén sir dung dat sé 112
QSDD/CQ do Uy ban nhan dan huyén Cu Chi, Thanh phé Ho Chi Minh cap cho
6ng Lé H6 Huy L1 ngay 02/6/2003, dugc cip nhat chuyén nhuong sang 6ng
Nguyén Van H2 ngay 27/9/2013; 6ng Nguyén Van H2 da chuyén nhuong cho ba
Tran Thi Ngoc M cép nhat ngay 22/02/2017. Sau d6 ba M tiép tuc chuyén nhuong
cho 6ng Nguyén Nhu H5 vaveglaba Nguyen Thi H6 ngay 20/4/2018. Vé ngudn
gbc Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 112 QSDb/CQ do Ong Lé Hb Huy L1
nhan chuyén nhuong tu ong Nguyén Vin D tir Glay ching nhan s6 Q397981 do
UBND huyén Cu Chi cdp cho dng Nguyén Vin D ngay 22/8/2000.

* Tai ban tu khai ngay 13/3/2019, 6ng Duong Thai H3 1a nguoi dai dién
hop phéap ctia Van phong cong chirng Duong Thai H3 trinh bay:

Vao ngay 28/6/2013, éng Lé Vian L, ba H6 Kim H1, 6ng Lé H6 Huy L1 va
6ng Nguyén Vin H2 da dén tru so Vian phong cong chimg C (nay la Van phong
cong ching Duong Thai H3) yéu cau cong chung vién chimg nhan hop dong
chuyen nhuong quyén st dung dat gom Hop dong chuyén nhugng quyén s dung
dat giita 6ng L, ba H1 véi 6ng H2 s6 cong ching 013825/HD-CNQSDD dbi voi
phan dién tich 4.669m? tai thira 233, to ban d6 s6 18, dia chi x4 Trung An, huyén
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Cu Chi va Hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat giita ong L1 (do ba H1
lam dai dién) véi 6ng H2 s6 cong ching 013826/Hb- -CNQSDbD d6i voi phan dién
tich 1.704m? (trong d6 c6 104m? 1a thd cu va 1.600m? 1a dat vuon) tai thira 338-1,
338, to ban d0 s6 18, xa Trung An, huyén Ci Chi.

Tai thoi diém cong chtng hai hop dong néu trén thi 6ng Lé Vian L, ba H6
Kim H1, 6ng Lé H6 Huy L1 va 6ng Nguyén Vin H2 c6 ddy du gidy to phéap ly
lién quan ciing nhu nang lyc hanh vi dan sy. Cac bén hoan toan tu nguyén thda
thuan va giao két hop dong ky tén, diém chi vao hop dong trudc mit Cong ching
vién cua Van phong. Cong chung vién cta van phong dé chimg nhén hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat theo dung trinh tu tha tuc luat dinh.

* Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi Ngoc M ¢6 nguoi dai
dién theo Uy quyén la ong Trwong Quang K xin ving mit, tai ban khai ngay
06/82019 trinh bay:

Ngay 23/01/2017 tai Van phong cong ching huyén Cu Chi, ba M ¢6 nhan
chuyén nhugng tir 6ng Nguyén Van H2 va ba Nguyén Thi Duy T thira dat s6 338-
1, 338, to ban do s6 18 dién tich 1.704m? tai xd Trung An, huyén Cu Chi theo
Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé 112 QSDB/CQ do Uy ban nhan dan huyén
Cu Chi cip cho o6ng Lé HO Huy L1 ngay 02/6/2003, duoc cdp nhat chuyén
nhuong cho 6ng Nguyén Vin H2 ngay 27/9/2013.

Ngay 22/02/2017, ba M dugc Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén
Cu Chi cap nhat chu quyen Do khong ¢6 nhu cau st dung nén ba M tiép tuc
chuyén nhuong cho vo chéng ong Nguyén Nhu H5 va ba Nguyen Thi H6 phan
dién tich dat néu trén. Viéc chuyén nhuong quyén st dung dat gitra 6ng H2, ba M
cling nhu gitta ba M vai 6ng H5, ba H6 dugc thuc hién theo ding quy dinh cta
phap luat. Ba M da thuc hién déy du cac nghia vy, hién nay ba khong lién quan
dén phan dién tich dat tranh chp nay. Ddi voi tranh chip gitra dng L véi 6ng H2
dé nghi Toa 4n giai quyét theo quy dinh cua phép luat.

* Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Nhu HS5 va ba
Nguyen Thi H6 xin vang mat, tai ban khai ngay 25/7/2019 trinh bay:

Ong H5 va ba H6 nhan chuyén nhuong tir ba Tran Thi Ngoc M phan dién
tich dat theo Gidy chting nhan quyén sir dung dat s6 112 QSDP/CQ. Viéc chuyén
nhuong dugc thuc hién tai Van phong cong ching Tan Quy, ong H5 va ba H6 da
dugc Vin phong diang ky dat dai huyén Cu Chi ding bd vao ngay 20/4/2018. Viée
mua ban nay la hop phap, dugc thuc hién ding theo quy dinh cua phap luat nén
d6i voi yéu cau khoi kién cua ong L, 6ng ba khong dong y. Tranh chap gitra Ong L
va 6ng H2 khong lién quan gi dén 6 Ong ba, dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh
phap luat. Hién ong H5, ba H6 van dung tén chu quyén, khong thé chap cho ca
nhan ciing nhu t6 chic nao dbi voi Gidy ching nhan quyén sir dung déat s 112
QSDb/CQ néu trén.

* Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Truong Quang K, ba Nguyén
Thi H4 xin Vfing mat, tai ban ty khai ngay 25/7/2019 trinh bay:

Ngay 23/01/2017 tai Van phong cong chung C, Ong K ¢6 nhan chuyén
nhuong tur ong Nguyen Vin H2, ba Nguyén Thi Duy T phan dat 4.669m? tai thira
233, to ban d6 s6 18, tai xd Trung An, huyén Cu Chi, theo Gidy ching nhan
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quyén sir dung dat s6 QSDb/07 ngay 16/7/1998 do Uy ban nhéan dan huyén Cu
Chi, Thanh phd H6 Chi Minh cap cho ong Lé Van L ngay 16/7/1998, cap nhat
chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Van H2 ngady 27/9/2013. Thoi diém lap hop
d6ng mua ban thi dng H2 1a chu sir dung hop phap quyén sir dung dit néu trén nén
viéc chuyén nhuong gitra 6ng H2, ba T véi ong dung quy dinh phép luat. Ngay
22/7/2017 6ng K dugc Chi nhanh van phong dang ky dat dai huyén Cu Chi cap
nhat dimg tén quyen sir dung dat. Sau khi dimg tén chu quyen thi 6ng 1ap thu tuc
xin cap doi Glay chtng nhan quyén str dung dat va dugc cip d01 thanh thua 727,
td ban d6 s6 10 v6i dién tich 3.919m? theo Gidy ching nhan quyén st dung dat sb
CM567648 ngay 04/12/2018. Hién nay 6ng K, ba Nguyén Thi H4 di chuyén
nhuong chu quyén sang cho ba Pham Minh P. Qu4 trinh thuc hién mua ban véi
6ng H2, 6ng da thuc hién diy du cac nghia vu. Pbi voi yéu cau cua 6ng L, 6ng
khong c6 ¥ kién, d& nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cta phép lut.

* Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Pham Minh P xin ving mit, tai
ban khai ngay 08/8/2019 trinh bay:

Ngay 20/4/2018, tai Van phong cong ching Tan Quy, ong Truong Quang K
va ba Nguyén Thi H4 1ap hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat phan dat co
dién tich 4. 669m2 tai thira 233, to ban do sb 18, tai xa Trung An, huyén Cu Chi, ba
dugc cdp nhat sang tén chu quyén ngay 20/12/2018. Thua dét néu trén hién nay
duoc cap ddi thanh gidy ching nhan s6 CM567648 do UBND huyén Cu Chi cap
ngay 04/12/2018. Vige chuyén nhuong gilra ba va 6ng K la hop phép nén d6i vai
yéu cau khoi kién cua 6ng L dé nghi Toa an g1a1 quyét theo quy dinh cua _phap
luat. Hién tai phan dat trén co dién tich 3. 919m? theo Glay ching nhan s6 CM
567648, s6 vao sd cap gidy ching nhan s6 CH06723 do Uy ban nhan dan huyén
Cu Chi cép ngay 04/12/2018, 1a dat trong.

* Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Duy T xin ving
mat: Ba thong nhat voi toan bo 10i trinh bay ctia ong Nguyén Vian H2.

* Uy ban nhén dan huyén Cu Chi c6 6ng Nguyén Viét D 13 nguoi dai dién
theo uy quyen Xin vang mit, tai ban tu khai thang 9/2019 trinh bay: Lién quan dén
tranh chap quyén sir dung dat gitta nguyén don 6ng Lé Van L, ba Ho Kim H1 va
6ng Lé Ho Huy L1 voi bi don 6ng Nguyén Vin H2 dé nghi Toa an giai quyét theo
quy dinh cua phép luét.

Tai Bin dn din sy so tham sé 2157/2020/DS-ST ngay 28 thang 12 nim
2020 ciia Toa an nhin din Thanh pho Ho Chi Minh da quyét dinh:

Can ctr vao cac Diéu 34, khoan 1 Diéu 35, khoan 1 Diéu 37, Diéu 184,
diém e khoan 1 Diéu 217, Diéu 218, Diéu 227, Piéu 273 cta Bo luat T tung Dan
sunam 2015;

Can clir vao cac Didu 154, 155, 156, 157, 429 cua Bo luat Dan sy nim
2015;

Cén cu Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Qubc hdi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung &n phi va I¢ phi Toa an;

Can cu Luat Thi hanh &n dan su;



Tuyén xur:

1. Dinh chi giai quyét vu 4n dan sy thy 1y s6 927/2018/TLST-DS ngay 06
thang 11 nam 2018 vé viéc: “Tranh chap hop dong chuyén nhugng quyén str dung
dat va huy giay ching nhan” do hét thoi hiéu khéi kién.

Ngoai ra ban an so thAm con quyét dinh vé an phi va quyén khang cdo cua
cac bén duong su theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 04/01/2021, nguyén don 6ng L€ Van L c6 don khang cdo toan bo ban
an so tham.

Tai phién toa phuc tham, nguoi dai dién theo uy quyén ctia nguyén don 6ng
Lé Vian L 1a 6ng Nguyén Ping T van giit nguyén yéu cau khang cio.

Ong Nguyén Pdng T trinh bay: Ong H2 chua thanh toan phan tién con lai
cho dng L, dé nghi 6ng H2 thanh toan hét. Truong hop dng H2 khdng T1 toan
phan tién con thiéu, dé nghi Hoi dong xét xir xem Xét hity hai hop dong mua ban,
ong L s& tra lai cho 6ng H2 1.000.000.000 dong di nhan, 1y lai miéng dat di ban
cho 6ng H2.

Nguwoi dai dién theo iy quyén cia bi don 6ng Nguyén Van H2 1a ba Nguyen
Thi Cam N trinh bay: Phia bj don khong c6 nghia vu chimg minh yéu cau cua
nguyén don. Ong H2 da thanh toan sé tién 2.049.000.000 dong cho nguyén don.
Con sb tién 500.000.000 dong theo gidy muon tién ngay 30/7/2013 da duoc giai
quyet bang mot vu an khac. Viéc Toa an cap so tham ap dung thoi hiéu dbi véi yéu
cau ctia nguyén don 1a c6 co sé. D& nghi Hoi dong xét xir bac khang cao cua

nguyén don, gitt nguyén Ban 4n so tham cua Toa an nhin dan Thanh phé H6 Chi
Minh.

Pai dién Vién Kiém sdt nhdn dén cdp cao tai Thanh phé Ho Chi Minh phat
biéu quan diém: Vé t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu an tham phan, thu ky da
tuan tha ding quy dinh phap luat. Tai phién toa Hoi dong xét xir dd chap hanh
ding céac quy dinh cua Bo luat tb tung dan su; bao ddm cho cac duong su tham gia
phién toa thyc hién day du quyén, nghia vu dung quy dinh ctia Bo luat T tung dan
su 2015.

Vé noi dung: Gia dinh 6ng L va 6ng H2 14p hop dong chuyén nhuong quyén
sir dung dat vao ngay 28/6/2013 da duoc van phong Cong chimg C cong ching
theo quy dinh. Den ngay 27/9/2013, 6ng H2 da duoc cap nhat sang tén trén Gidy
chtng nhan quyén st dung dat dbi v4i hai phan dat ¢a mua cia gia dinh 6ng L. Tai
phién toa so tham, dng L ciing xac dinh thoi diém 6ng H2 thanh toan cudi cing
tién nhan chuyén nhuong quyén str dung dat 1a thang 7/2013. Xét thay, ké tir ngay
6ng H2 duoc cap nhat sang tén cac Gidy chimg nhan ma 6ng H2 vi pham nghia vu
thanh toan thi 6ng L phai biét quyén va lgi ich hop phap ctia minh bi xdm pham.
Tuy nhién dén nim 2018 dng L m&i di khoi kién 13 qua thdi han 03 ndm theo quy
dinh tai Biéu 429 B luat dan sy 2015. Nay ong H2 yéu cau ap dung thoi hiéu nén
Toda 4n cép S0 tham quyet dinh dinh chi giai quyét vu an do hét thoi hiéu 1a c¢6 can
ctr. Toa an cap so tham di xem xét toan dién, danh gia day du cac chung ctr va
quyét dinh pht hop véi quy dinh cua phap luat. Ong L khang céo nhung khéng
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cung cap dugc chiing cr mdi chung minh cho yéu cau cua minh nén khong c6 co
s& chap nhan. Vi vay, dé nghi Hoi dong xét xtir khong chap nhan khéng cdo ctua
nguyén don 6ng Lé Van L, gilr nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cvru cdc tai liéu co trong hé so vu an dwoc tham tra tai phién
toa va can cur vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xur xét thay:

[1] V& thi tuc t6 tung: Pon khang cdo cua nguyén don 6ng L& Van L trong
han luat dinh, hop 1¢ nén duoc xem xét theo trinh tu phiic tham.

V& su vang mat cua duong su: Bi don, nguoi co quyén loi nghia vu lién quan
Nguyén Thi Duy T vang mit nhung c6 mat ngudi dai dién theo uy quyén; cac
nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan khac trong vu an co don dé nghi xét xtr vang
mat va da co y kién dy du trong ho so vu an. Su vang mit ciia cac duong sy néu
trén khong 1am anh hudng dén viéc xem xét khang cdo, can cit vao khoan 1, 3 Piéu
228 ctia Bo luat td tung dan su, Hoi déng xeét xur tiép tuc xét X1r vu an Véng mat cac
duong su néu trén.

[2] Xét khang cdo ciia nguyén don:

V& ndi dung vu an: Theo thoa thuan giita nguyén don va bi don tai hai Hop
d6éng chuyén nhuong tai Vian phong cong ching va gidy tay mua ban thi thoi
han thanh toan cua éng H2 cho phia nguyén don han chot 1a ngay 27/9/2013 la 30
ngay ma ong H2 dugc cap nhat sang tén trén gidy ching nhan. Tuy nhién dén nim
2018 nguyén don méi khoi kién dén Toa an dé tranh chap vé hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat, yéu cau hay hop dong do 6ng H2 da vi pham nghia vu
thanh toan, phia bi don yéu cau 4p dung thoi hiéu khoi kién.

Hoi dong xét xir xét thiy, theo Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
duogc 1ap bang gidy tay vao ngdy 28/6/2013, phia nguyén don Lé Van L va bi don
Nguyén Vin H2 di thoa thuan chuyén nhuong toan bd phﬁn dat co dién tich
6.373m? voi gia 400.000 dong/m?, tong gia tri chuyén nhuong 1a 2.549.200.000
d6ng. Tién dugc thanh toan 1am 03 dot: dot 1 ngay 28/6/2013 di giao tién coc 1a
1.000.000.000 ddng, dot 2 ngay 06/7/2013 dua tiép 500.000.000 dong, dot 3 sau
khi ra Gidy ching nhan cho 6ng H2 thi thanh toan hét, ng L, 6ng H2 ciing ky tén,
c6 nguoi chimg kién 1a Lé Thi T3.

Sau d6, cac bén tién hanh ky hai Hop dong chuyén nhuong tai Vin phong
cong chimng, cuy thé:

+ Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 013825/HD-CNQSDD d6i
v6i thira dat 233, to ban d6 18, xa Trung An, huyén Ca Chi, 6ng Lé Vin L, ba Ho
Kim H1 chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Vian H2, dién tich dat 1a 4.669m?, gia la
400.000.000 dong, muc dich sir dung: 1au nam. Phuong thirc thanh toan mot lan
bang tién Viét Nam dong ngay sau khi hoan thanh thi tuc cong chung. Vin phong
cong ching C da cong chimg hop dong ngay 28/6/2013.

Ngay 27/9/2013 6ng H2 duoc cap nhat sang tén trén Gidy ching nhan d6i
v6i phan dat 4.669m?.
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+ Hop ddng chuyén nhugng quyén sir dung dat s6 013826/HD-CNQSDD d6i
v6i thira dat 338-1, 338, to ban do 18, x4 Trung An, huyén Cu Chi, ong Lé Ho
Huy L1 do ba HO Kim H1 14 dai dién (theo Hop dong iy quyén sb 5859 do Phong
cong chimg s6 6, TP.HCM chimg nhan ngay 16/4/2007) chuyén nhuong cho 6ng
Nguyén Vin H2, dién tich dat 1a 1.704m?, myc dich st dung: dét tho cu 104m?,
vuon 1.600m?2, gia 1a 170.000.000 dong. Phuong thirc thanh toan mot 1an bang
tién Viét Nam ddng ngay sau khi hoan thanh thu tuc cong chimg. Vin phong cong
chtng C d3 cong chimg hop dong ngay 28/6/2013.

Ngay 27/9/2013 6ng H2 duoc cap nhat sang tén trén Gidy ching nhan d6i
v6i phan dat 1.704m?.

Nhén thay, néu theo thoa thuan trén hai hop déng chuyén nhuong dugc cac
bén ky két tai Van phong cong chimg, 13 hai hop dong duoc giao két ding theo
quy dinh vé hinh thtrc ctia hop dong, thi thoi han thanh toan tién chuyén nhuong
dat ciia 6ng H2 doi véi gia dinh 6ng L 1a ngay sau khi hoan thanh thi tuc céng
chung, tirc 1a ngay sau ngay 28/6/2013.

Theo 10i trinh by cta cac bén thi gia tri chuyén nhuong trén thuc té 1a
2.549.200.000 dong dbi véi toan bd phan dat 6.373m cin cir theo Hop dong
chuyén nhugng quyén sir dung dat duoc lap bang gidy tay ngay 28/6/2013. Va
theo thoa thuan tai Hop dong bang gidy tay nay thi han chét cia thoi han thanh
toan 1a sau khi dng H2 duogc cap nhat sang tén trén cac Gidy chting nhan, tic 1a
ngay sau ngay 27/9/2013.

Nhu vy, sau ngay 27/9/2013 néu 6ng H2 vi pham nghia vu thanh toan thi
phia nguyén don phai biét quyén, loi ich hop phap cta minh bi xdm pham. Tuy
nhién nguyén don khong khoi kién ma dén ngay 06/6/2018 moi khoi kién ra
TAND huyén Cu Chi yéu cau bi don phai thanh toan s tién con no va dén ngay
29/8/2018 moi thay doi yéu cau khoi kién, dé nghi huy cac hgp dong chuyén
nhuong quyén st dung dat vai 1y do bi don vi pham nghia vu thanh toan. Tir nim
2013 dén nam 2018 1a d4 05 nam. Bi don ludén xac dinh da thanh toan xong toan
b tién chuyén nhuong, khong thira nhan con ng tién.

Nguyén don c¢6 trinh bay do 6ng H2 htra s€ cho nguyén don duoc chudc lai
dat nén khi 6ng H2 khong T1 todn day du sb tién chuyén nhugng con thiéu thi
phia nguyén don cling khong yéu cau hay khong khoi kién dén Toa an ma cho dén
khi gom gop du tién méi lién hé véi dng H2 dé xin chudc lai dat, nhung luc nay
6ng H2 di chuyén nhuong dat cho ngudi khac. Tuy nhién 6ng H2 khong thira
nhin. Phia nguyén don cling khong dua ra dugc tai liéu, chimg clt nao chimng
minh hai bén c6 thoa thuan thoi han duoce chudc lai dat. Trén thuce té, ong H2 nhan
chuyén nhuong dat tir gia dinh 6ng L vao nim 2013, dén nim 2017 6ng H2 m&i
tién hanh chuyén nhuong cho ngudi khac.

Nguyén don con cho rang khong hay biét viéc 6ng H2 dugc cdp nhit sang
tén trén cac gidy chimg nhan tir thoi gian ndo. Loi trinh bay nay 1a khong ¢ co sé
chap nhan boi 18 sau khi ky cac Hop dong chuyén nhuong tai Van phong cong
chtng thi phia nguyén don da giao cho 6ng H2 toan bd ban chinh gidy to phap 1y
ctia cac thira dat. Can cir theo cac bd hod so do UBND huyén Cu Chi va Vin phong

12



dang ky dat dai Thanh phé Ho Chi Minh — chi nhanh huyén Ca Chi cung cp cho
Toa an, thi toan by qua trinh cdp nhat bién dong sang tén cho 6ng H2 déu duoc
thuc hién dung theo trinh tu va quy dinh. Cac thira dat nay sau d6 déu duoc 6ng
H2 chuyén nhugng cho ba Trén Thi Ngoc M, ong Truong Quang K vao nam 2017
va ba M, 6ng K cung da tiép tuc chuyén nhuong cho ong Nguyén Nhu HS, ba
Nguyen Thi H6 va ba Pham Minh P. Hién nay cac gidy ching nhin quyén s
dung dét ciing dd duoc cap nhat thay ddi, dung tén cac chu st dung moi la 6ng
H5, ba H6 va ba P.

Theo quy dinh tai Diéu 154, 155, 156, 157, 429 cua B luat Dan sy nim
2015 thi “Thoi hiéu khoi kién vé hop dong 1a 03 nam ké tir ngay ngudi c6 quyén
yéu cau biét hoic phai biét quyén va loi ich hop phap ctia minh bj xdAm pham”.

Nhu vay, du lay thoi han thanh toan theo Hop dong chuyén nhuong lap bang
gidy tay, thi ké tir ngdy 6ng H2 duogc cap nhat sang tén trén cac Gidy ching nhan,
tre 1a ngay 27/9/2013, ma 6ng H2 vi pham nghia vu thanh toan thi phia nguyén
don phai biét quyén va loi ich hop phap cua minh bi xdm pham. Tuy nhién
nguyén don da khong khoi kién dén Toa 4n ma dén nam 2018 moi khoi kién yéu
cau hity cac hop dong chuyén nhuong 1a di qua thoi han 03 nidm theo quy dinh
ctia B9 luat Dan sy nam 2015. Nay, bi don yéu cau ap dung thoi hiéu khoi kién 1a
c6 co s& dé chap nhan. Cap so tham quyét dinh dinh chi giai quyét vu an do da hét
thoi hiéu khoi kién theo quy dinh tai Piéu 184, diém e khoan 1 Piéu 217 ctia Bo
luat TS tung dan sy nam 2015 1a c6 can ctr.

Tt nhitng phan tich néu trén, Ho1 df)ng X6t XU xét thy yéu cau khang céo cua
nguyén don |a khong c6 can ctr nén Hoi dong xét xur khong chap nhan. Quan diém
ctia Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh phé Hd Chi Minh phu hop voi nhan
dinh cua Ho1 dong x¢&t xur nén duoc chap nhan.

[3] Cac quyét dinh khac cia ban 4n so thdm vé an phi dan su so thAm khéng
bi khang cdo, khang nghi c6 hiéu lyc phap luét ké tur ngay hét thoi han khang cao,
khang nghi.

[4] Vé an phi phic tham: Do khang cdo khong duoc chap nhan nén dng Lé
Vin L phai chiu an phi dan sy phtic thim. Tuy nhién 6ng Lé Vin L sinh ndm 1951
1a nguoi cao tudi nén dugc xem x¢t mién an phi phtic thAm theo quy dinh tai diém
d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét 326/2016 UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy

ban thudng vu Qudc hoi quy dinh vé mirc, mién, giam, thu ndp, quan 1y va st dung
an phi va 1€ phi Toa an.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Diéu 308 Bo luat TS tung Déan su 2015; Ap dung Nghi quyét

s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi quy
dinh v€ mtrc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va st dung &n phi va 1€ phi Toa an;

- Khong chép nhén yéu cﬁu,khéng cdo cua nguyén don 6ng L& Van L. Gilt
nguyén Ban an dén sy so tham s6 2157/2020/DS-ST ngay 28 thang 12 ndm 2020
cta Toa an nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh.

13



Tuyén xir:

1. Dinh chi gidi quyét vu 4n dan sy thu 1y s6 927/2018/TLST-DS ngay 06
thang 11 nam 2018 vé viéc: “Tranh chap hop dong chuyén nhugng quyén str dung
dat va huy giay ching nhan” do hét thoi hiéu khéi kién.

- 2.Cac quyét dinh kh&c cua ban an so tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay
hét tho1 han khang cao, khang nghi.

3. An phi déan sy phiic thim: Ong Lé Vian L dugc mién ndp an phi.

Ban an phtic thim c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay tuyén an./.

TM.HQI PONG XET XU PHUC THAM

Noi nhén: THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Toa 4n nhan dan tdi cao; (da ky)

- VKSNDCC tai TP.HCM;

- TAND TP.HCM;

- VKSND TP.HCM;

- Cuc THADS TP.HCM,;

- Buong su (14);

- Luu HS (2), VP(5) (26b). (LTTT). Tran Vin Muoi
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