TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO T Doc 1ap — Tu do — Hanh phuc
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V/v tranh chip hop dong
vay tai san

, ] NHAN DANH )
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHiA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO T, TINH LONG AN

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom co:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Diém Hing

Cdc Hoi tham nhén dan:

Ong Lé Vin Ngon

Ba Lé Thi Bong

- Thuw ky phién toa: Ba Vi Thi Mai Phuong - Thu ky Toa an, Toa an nhan
dan thanh pho T, tinh Long An.

- Dgi di¢n Vign kiém sdt nhan dén thanh phé T tham gia phién toa: Ong
Pham Hiru Hién - Kiém sat vién.

Trong ngay 07 thang 10 nam 2021, tai try s6 Toa an nhan dan thanh phé T,
tinh Long An xét xu so tham cong khai vu an thu ly s0: 93/2021/TLST-DS ngay 05
thang 4 nam 2021 v€ “Tranh chap hop dong vay tai san” theo Quyét dinh dua vu
an ra xét xu so0: 59/2021/QBbXXST-DS ngay 31 thang 5 nam 2021, gitra cac duong
su:

Nguyén don: Ngan hang Thuong mai C6 phan b

Pia chi tru sé: SO 25 duong T, phuong P, Quan H, thanh phé Ha Noi.

Nguweoi dai dién theo phdp ludt: Ong Lé Van T, chirc vu: Chu tich Hoi dong
quan tri.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Luu Danh K, sinh nim:1988, chue vu:
chuyén vién cao cép tb tung xir Iy no dia ban Mién Nam (Van ban ay quyén sb
16039A/2020/UQ-SeABank ngay 12/11/2020)

Dja chi: S6 859 duong T, Phuong 1, Quan 5, Thanh phé H6 Chi Minh, ving
mat.

Bi don: Ba Lé Thi V, sinh nam: 197;

Dia chi: S6 138A dudng N, Phudng 6, thanh phd T, tinh Long An; vang mit.

NOI DUNG VU AN:



Trong don khéi kién ngay 12 thang 11 ndm 2020 va cac 10i khai tiép theo
trong qué trinh td tung tai Toa an nguyén don Ngan hang Thuong mai C6 phan D
do 6ng Luu Danh K dai dién trinh bay: Ngay 24 thang 6 nam 2019 ba Lé Thi V c6
ky hop dong tin dung ting 1an s6 REF1916200313 vay SeABank - Chi nhanh Tan
Binh s tién 1.000.000.000d; thoi han vay 240 thang, ké tir ngay 26/6/2019 dén
ngay 26/6/2039, murc 13i suat vay tir thang 01 dén thang 12 1a 10,5%/thang/nim,
131 suét cho vay tir thang 13 thay d6i vao dau mdi quy, duoc tinh bang 13i suat tién
guri tiét kiém 14 thang + bién do 4,09%/nam. Lai suat qua han bang 150% so voi
1ai suat vay trong han, muyc dich vay: bu dip mua bat dong san.

Pé dam bao cho hop df)ng tin dung néu trén, SeABank — Chi nhanh T va ba
Lé Thi V c6 ky két hop dong thé chip quyen sir dung dit sb REF1916200313 ngay
25/6/2019, theo d6 ba V dung tai san la quyen st dung dat thira s 688, t ban db
s6 2, dién tich 250m?, loai dit & nong thon, toa lac tai xa A, thanh pho T, tinh Long
An. Giéy chiing nhém quyén st dung dat sé) BI883265 do UBND thanh phd T cap
cho 6ng Pham Vin P vio ngay 19/4/2012 va dang ky bién dong chuyén nhugng
cho ba Lé Thi V theo ho so s6 008492.CN.001 ngay 03/6/2019 va thira s6 683, to
ban d6 s6 2, dién tich 137,3m’, loai dat trong cay hang nam, toa lac tai xa A, thanh
phé T, tinh Long An. Gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 BI467291 do UBND
thanh phd T cép cho 6ng Pham Vian B vao ngay 16/01/2012 va dang ky bién dong
chuyén nhuong cho ba Lé Thi V theo hd so sé 001381.CN.001 ngay 03/6/2019.
Hop dong thé chap dugc cong ching va dang ky giao dich dam bao theo quy dinh.

Thue hién hop ddng, ba V di vi pham nghia vu tra no gbc va no 13i theo hop
ddng da thoa thuan. SeABank dd nhiéu lan dén ddc, yéu cau ba V tra no va ban
giao tai san cho Ngan hang xur Iy nhung ba V van khong thyuc hién, kéo dai thoi
gian dén nay nén SeABank khoi kién yéu cdu ba V tra s6 ng goc 1a
981.789.009d0ng va 13i tinh dén ngay 07/10/2021 1a 253.710.701d0ng. Toéng cong
gbc va 1ai 1a 1.235.499.710d6ng. Pong thoi yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong
thé chap dé dam bao nghia vu thi hanh an ctia ba V.

Bi don dd duoc Toa an tong dat hop 18 cac Thong bao thy 1y, Thong bao vé
phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can cong khai chimg cr va hoa giai nhung
vang mit khong c6 y kién trinh bay d6i véi yéu cau khoi kién cia nguyén don. Vu
an khong tién hanh hoa giai duoc va dugc dua ra xét xur theo thu tuc chung.

Ngay 11 thang 06 ndm 2021 dai dién nguyén don 6ng Luu Danh K c6 don
yéu cau Toa 4n xét XU Vang mat.

Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd T tham gia phién toa phat
biéu y kién ctia Vién kiém sat cho rang;

V& thu tuc t6 tung: Viée tuan thu phap ludt cia ThAm phan, Hoi dong xét X1,
viéc chap hanh phap luét cua cac duong su, viéc xac dinh thAm quyén, tu cach
ngudi tham gia t6 tung, thu thap ching ctr cua Tda an tir khi thy 1y va trong qua
trinh xét xur tai phién toa ddm bao dang trinh tu, thu tuc theo quy dinh ctia phap
luat vé to tung dan su.



Vé ndi dung: Theo cac tai liéu, chimg ctr c6 trong hd so 10i trinh bay ¢o co
s xac dinh ngdy 24/6/2019 ba V c6 vay Ngan hang D — Chi nhanh T sé tién
1.000.000.000d6ng va c6 thé chap tai san 1a thia s6 688, dién tich 250m?, loai dét
0 ndng thd; thira s6 683, dién tich 137,3m’ loai dat tréng cay hang nam, dét toa lac
tai xd A, thanh phd T, tinh Long An dé dam bao sb no vay. Sau khi vay ba V vi
pham nghia vu tra ng theo hop dong da ky két, & no qua han. Sau khi thu 1y vu 4n,
Toda an da tdng dat hop 1é cac van ban t6 tung theo quy dinh choba V thé hién viéc
Ngén hang khoi kién nhung ba V Vang mit khong c6 ¥ kién, tron tranh nghia vu tra
ng ddi véi Ngén hang nén yéu cau khoi kién cua Ngan hang la c6 can cu, dé nghi
Hoi dong xét chap nhan toan bd yéu cau khoi kién ctia nguyén don vé sd no vay va
xtr 1y tai san thé chap.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] Vé t6 tung:

[1. I]Ve tham quyén: Ngan hang Thuong mai Co phan D c6 don khai kién
tranh chap ddi v6i ba Lé Thi V vé yéu cau tra sé ng vay trong hop dong vay tai
san. Can cit vao cac Diéu 26, biéu 35, Piéu 39 Bo luat TO tung Dan sy, Toa an
nhan dan thanh phd T thu Iy giai quyét theo thu tuc so tham.

[1.2] Vé 6 tung: Sau khi thy Iy vy an, ba V da dugc Toa an thyc hién thu tuc
tong dat hop 1€ cac van ban t0 tung theo Piéu 179 Bo luat To tung dan sy nhung
vang mdt. Trong qua trinh t6 tung dai dién nguyén don c6 yéu cau Toa an xet xu
vang mét. Can ctr quy dinh tai Piéu 227, 228 Bo luat t6 tung Dan su. Toa 4n tién
hanh xét xtr ving mit nguyén don, bi don.

[2] V& ndi dung:

[2.1] V& s6 ng vay: Theo 16i khai cua dai dién nguyén don trong qua trinh to
tung, cac ching cr, tai lidu thu thap co trong hd so c6 co sé xac dinh vao ngay 24
thang 6 nam 2019, giita SeABank - Chi nhanh T va ba Lé Thi V di ky két hop
ddng tin dung s6 REF1916200313, theo d6. Ba V ¢6 vay ciia SeABank - Chi nhanh
T sb tién 1.000.000.000d0ng, ky han vay 1a 240 thang, 13i suit vay tir thang 01 dén
thang 12 la 10,5%/thang/nam, lai suét cho vay tu thang 13 thay d6i vao dau mdi
quy, dugc tinh bang 131 sudt tién guri tlet kiém 14 thang + bién do 4,09%/nam; lai
sudt qua han bang 150% so véi 13i suat vay trong han, muc dich vay: bu dép mua
bat dong san. Tir ngdy vay cho dén nay ba V di thanh toan cho SeABank - Chi
nhanh Tan Binh gdc 1a 18.210.991d0ng, sau d6 ngung khong tiép tuc tra theo
dung ky han di thoa thuin trong hop dong tin dung, dé ng qua han, SeABank
nhiéu lan yéu cau nhung ba V khéng thuc hién. Trong qua trinh t6 tung Toa an da
thue hién tong dat hop 18 cac van ban t tung theo quy dinh cho ba V thé hién viéc
SeABank khai kién nhung ba V ving mit khong co ¥ kién, tron tranh nghia vu tra
no ddi voi SeABank.

Do ba V vi pham nghia vu tra ng trong hop dong vay tai san nén yéu cﬁl}
khoi kién cua SeABank la co ce‘m\cﬁ:, budc ba V co nghja vu tra cho SeABank so
ng vay goc la 981.789.009d6ng va lai tinh dén ngay 07/10/2021 1la



253.710.701dong. Tong cong gbc va lai la 1.235.499.710dong, theo quy dinh tai
Diéu 463, Didu 466 B6 luat Dan sy ndm 2015,

[2.2] Vé tai san thé chap: Dé dam bao cho khoan vay theo hop dong tin dung
ngay 24/6/2019, ba V da ky hop dong thé chap tai san s6 REF1916200313 véi
SeABank — Chi nhanh T, tai san thé chap 1a quyén st dung dat thira s6 688, to ban
dd sb 2, dién tich 250m?, loai dat & nong thon, toa lac tai xa A, thanh phé T, tinh
Long An. Giay chting nhan quyén sir dung dét sé BI883265 do UBND thanh phd T
cap cho ong Pham Vin P vao ngay 19/4/2012 va ding ky bién dong chuyén
nhuong cho ba Lé Thi V theo hd so s6 008492.CN.001 ngay 03/6/2019 va thira sb
683, t& ban db sb 2, dién tich 137,3m?, loai dat tréng cay hang nam, toa lac tai xa
A, thanh phd T, tinh Long An. Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé BI467291
do UBND thanh phd T cap cho 6ng Pham Vin P vao ngay 16/01/2012 va dang ky
bién dong chuyén nhuwong cho ba Lé Thi V theo hd so sé 001381.CN.001 ngay
03/6/2019.

Hop ddng thé chip duoc Vin phong Cong chimg Pham Thi H cong ching
vao ngay 25/6/2019 va dang ky giao dich ddm bao tai Chi nhanh van phong dang
ky dat dai tai thanh phd T vao ngay 25/6/2019, dam bao dung theo quy dinh cta
phap luat nén hop phap.

Do d6, yéu cau ciia SeABank tiép tuc thuc hién hop dong thé chap dé dam
bao Ngan hang thu hdi ng 14 ¢6 cin clr, phu hop véi quy dinh tai Didu 299, 323 B
luat Dan sy ndm 2015 nén chap nhan.

[3] Phat bleu cta Kiém sat vién dé nghi chap nhén toan bd yéu cau khai kién
ciia nguyén don vé hop dong vay va xir 1y tai san thé chap 1a ¢ cin cu.

[4] V& chi phi thAm dinh tai chd: 4.400. OOOdong, ba V phai chiu toan bo theo
quy dinh tai Piéu 157, Piéu 165 ctia Bo luat TH tung Dan su. SeABank da tam tng
s tién trén. Do d6, ba V ¢6 nghia vu hoan tra cho SeABank s6 tién 4.400.000d0ng.

[5] V& an phi: ba V chiu 49.064.991d0ng 4n phi dan su so thim theo quy
dinh tai Piéu 147 Bo luat t6 tung dan sy; Piéu 26 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh
v€ mirc thu, mi€n, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

~ Hoan tra tam Ung an phi cho SeABank do toan bg yéu cau khai kién duoc
chap nhan.
Vi cac lé trén;
QUYET PINH
Cén ctr vao Diéu 26, Dicu 35, Diéu 39, Diéu 147, Diéu 227, Diéu 228, Diéu
271 va biéu 273 B0 luat To tung dan su;
Ap dung cac Dicu 463, Bicu 466, Dicu 470 va Dicu 299, Dicu 317, bicu
318 va biéu 323 Bo lugit Déan sy ndm 2015; bi¢u 91 Luéat cac t6 chuc tin dung;
Diéu 8,13 Nghi quyet s6 01/2019/NQ-HDTP ngay 11 thang 01 ndam 2019 cua Hoi
dong Tham phan Toa an nhan déan t6i cao hudng dan ap dung mét s6 quy dinh cua
phap luat vé 1ai, 1ai suat, phat vi pham; Pi¢u 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14
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ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Qubc hoi quy dinh vé mirc thu, mién,
gidm, thu, nop, quan 1y va str dung an phi va 1€ phi Toa an;

Tuyén xu:

L Chép nhén toan by yéu cau khoi kién cua Ngan hang Thuong mai Cb
phan b vé tranh chap hop dong vay tai san, hop dong thé chap tai san doéi voi ba Lé
Thi V.

Vé s ng vay: Budc ba Lé Thi V ¢6 nghia vu tra cho Ngan hang Thuong mai
C6 phan D sb no vay gdc 1a 981.789.009ddng va lai tinh dén ngay 07/10/2021 1a
253.710.701d0ng. Tong cong gdc va 1ai 1a 1.235.499.710dd6ng (Mot ty, hai trim ba
muoi 1dm triéu, bon tram chin muoi chin ngan, bay trim mudi dong).

Ke tur ngay 8/10/2021, ba Lé Thi V con phai tiép tuc lién doi tra 1ai trén so
ng gbc theo muc 14i suat qua han da thoa thuan trong hop dong tin dung s
REF1916200313 ngay 24/6/2019 cho dén khi thi hanh xong s6 no trén.

Vé tai san thé chip: Tiép tuc thuc hién Hop dong thé chip sb
REF1916200313 ngay 24/6/2019 giita Ngan hang Thuong mai C6 phan P véi ba
Lé Thi V, dugc dang ky giao dich dam bao tai Chi nhanh vin phong dang ky dat
dai tai thanh phd T vao ngay 25/6/2019, cu thé:

Trong trudong hop ba L& Thi V khong thuc hién nghia vu tra ng hoac thuc
hién nghia vu tra ng khong day du thi Ngan hang Thuong mai C6 phan D c6 quyén
yéu cau Co quan Thi hanh 4n Dan sy phat mii quyén sir dung dét thira s6 688, to
ban d6 sd 2, dién tich 250m>, loai dét & nong thon, toa lac tai xa A, thanh phé T,
tinh Long An. Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 BI883265 do UBND thanh
phd T cép cho 6ng Pham Vin D vao ngay 19/4/2012 va ding ky bién dong chuyén
nhuong cho ba Lé Thi V theo hd so s6 008492. CN.001 ngay 03/6/2019 va thira sd
683, to ban d6 sb 2, dién tich 137,3m’, loai dat trong céy hang nam, toa lac tai xa
A, thanh phd T, tinh Long An. Gidy chu:ng nhan quyén st dung dat s6 BI467291
do UBND thanh phd T cap cho 6ng Pham Vin P vao ngay 16/01/2012 va dang ky
bién dong chuyén nhuong cho ba Lé Thi V theo hd so s6 001381.CN.001 ngay
03/6/2019 dé dam bao cho Ngan hang thu hdi no.

2. Ve chi phi t6 tung: ba L& Thi V chiu 4.400.000d0ng chi phi tham dinh tai
cho.

Ngan hang Thuong mai C6 phan P tam tng s tién trén nén ba Lé Thi V ¢6
nghia vy lién déi hoan tra Ngan hang Thuong mai CO phan P s6 tién
4.400.000d6ng (Bon tri€éu bon tram ngan dong).

3. V& 4n phi: ba L& Thi V chju 49.064.991dong (Bon muoi chin tridu, khong
trdm sau muoi bon ngan, chin tram chin muoi mét dong) an phi dan sy so tham.

Hoan tra cho Ngan hang Thuong mai C6 phan D sb tién tam Gng an phi 1a
22.470.789d6ng (Hai muoi hai triéu, bon tram bay muoi ngan, bay tram tam muoi
chin dong) theo bién lai thu s6 0005284 ngay 05/4/2021 cua Chi cuc Thi hanh an
dan su thanh pho T, tinh Long An.



4. Vé nghia vu cham thi hanh an: Ké tir ngay ban an, quyet dinh c6 hiéu lyc
phap luat (d6i voi cac truong hop co quan thi hanh an c¢6 quyén chu dong ra quyét
dinh thi hanh 4n) hodc ké tir ngdy c6 don yéu cdu thi hanh an cta ngudi duoc thi
hanh an (d6i véi cac khoan tién phai tra cho nguoi duoc thi hanh an) cho dén khi
thi hanh xong tt ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu
khoan tién 14i ctia sd tién con phai thi hanh an theo murc 13i suét quy dinh tai khoan
2 Diéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015.

5. V& quyén khang cao: Cac duong su vang mit duoc quyén khang cao ban
an nay trong han 15 ngay tinh tir ngay nhan dugc ban an hoac ban an duogc tong dat
hop €.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi nguoi1 dugce thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan
su c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7,7a va 9 Luat Thi
hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Long An; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-VKSND tp T;
- Duong su;

- Luu: ho so vu an, AV.

Nguyén Thi Diém Hing
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