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TOA AN NHAN DAN HUYEN BINH SON, TINH QUANG NGAI

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Lé Quang Toai

Cdc Hoi tham nhan dén: Ba Pham Thi Lan

Ba Pham Thi Thuan

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Lén — Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
Binh Son, tinh Quang Ngai.

- Kiém sdt vién Vién kiém sdt nhin din huyén Binh Son, tinh Quing Ngai
tham gia phién toa: Ong Nguyen Minh Khoi — Kiém sat vién.

Ngay 10 thang 5 nam 2022, tai tru s¢ Toa an nhan dan huyén Binh Son, tinh
Quang Ngii xét xir so tham cong khai vu an dan su thy 1y s6: 76/2020/TLST-
HNGD ngay 04 thang 12 nam 2020 cta Toa 4n nhan dan huyén Binh Son, tinh
Quang Ngai vé viéc “Tranh chap chia tai san sau khi ly hén va tranh chdp vé hop
dong, giao dich déan sw (véu cau tuyén bo vo hiéu hop dong, giao dich cho thué

ddt)”, theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir so: 15/2022/QbXXST-HNGD, ngay 01
thang 3 nim 2022, Quyét dinh tam ngung phién toa s6: 21/QDST-DS ngay 04
thang 4 nam 2022 va Thong bao vé viéc thay doi thoi gian xét xt vu an dén sy s6:
31/TB-TA ngay 25 thang 4 nam 2022, giita cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Pham Hong Qu, sinh nim 1972; c6 mit.
Noi cu tra: X0m 4B, thon M, x& B, huyén S, tinh Quang Ngai.
2. Bi don: Ba Pham Thi T, sinh nam 1972; ¢6 mat.

Noi cu tri: Xom X, thon D, xa B, huyén S, tinh Quang Ngai.

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:



+ C)ng Pham Trung Ph, sinh nam 1969, c6 mat;

Noi cu tra: T6 X, 4p H, thi trdn L, huyén L, tinh Ba Ria — Viing Tau.

Dia chi hién nay: X6m 2, thon M, xa B, huyén S, tinh Quang Ngai.

+ Chéau Pham Hong Kh, sinh ngay 26/6/2007. Nguoi dai dién hop phap cho
chau Kh c6: Ong Pham Hong Qu va Ba Pham Thi T la cha, me dé; déu c6 mat.

Noi cu tri: Xom X, thon B, xa B, huyén S, tinh Quang Ngai.

+ Anh Pham Hong Kh, sinh nim 1998; c6 don xin giai quyét ving mit.

Noi cu tri: Xom X, thon B, xa B, huyén S, tinh Quang Ngai.

+ Ba Nguyén Thi H, sinh ndm 1946; c6 don xin giai quyét vang mat.

+ Anh Pham Hong Qu, sinh nim 1970; c6 don xin giai quyét vang mit.

+ Chi Pham Thi Ch, sinh ndm 1977 (tén thuong goi la Pham Thi T); c6 don
xin giai quyéet vang mat.

Cung noi cu tra: Xom 4B, thon M, xa B, huyén S, tinh Quang Ngai.

+ Chi Pham Thi Ng, sinh ndm 1975; ¢6 don xin giai quyét vang mat;

Noi cu tri: Xom 2, thon M, xa B, huyén S, tinh Quang Ngai.

+ Chi Pham Thi Nh, sinh nam 1983; c6 don xin giai quyét V:fmg mat.

Noi cu tria: Xom 3, thon M, xa B, huyén S, tinh Quang Ngai.

+ Chi Pham Thi Nh, sinh nim 1985; c¢6 don xin giai quyét vang mat.

Noi cu tra: Doi 2, thon V, xa N, huyén T, tinh Quang Ngai.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kign ngay 30/11/2020; don khéi kién bo sung ngay
14/12/2020; don khéi kign vé viéc siva doi, bo sung noi dung don khéi kién dé
ngay 22/3/2021; Bién ban ldy 16i khai ngay 04/4/2022 va Bién bin hoa gidi ngay
25/01/2022 va Qu trinh té tung tai Toa dn, nguyén don Ong Pham Hong Qu
trinh bay:

Ong Pham Hong Qu va Pham Thi T d4 ly hon theo Quyet dinh cua Toa an.
Tuy nhién, trong vy 4n ly hon 6ng va ba T tu thoa thudn ve tai san chua yéu cau
Toa an giai quyet Sau khi ly hdn, dng va ba Tkhong tu thoa thuan dugc nén phat
sinh tranh chap vé chia tai san chung.

Nay Ong Pham Hong Qu yéu cau Toa 4n giai quyét Ve chia tai san chung cua
Ong va Ba Pham Thi T tao lap trong thot ky hon nhan gom: Quyen st dung dat,
quyen s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat tai thira dat s6 618, to ban do6
s0 7 x& Binh Duong, huyén Binh Son, tinh Quang Ngéi (sau day Vlet tat 1a: Thura
dat s 618) dugc S¢ Tai nguyén va MOi truong tinh Quang Ngai cap gidy chung
nhan quyén st dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gén hen v6i dat phat
hanh s6: CS: 638624, s6 vio s cap gidy chimg nhan: CS 02026, cip ngay 22 thang



7 nam 2019, cy thé yéu cau phan chia nhu sau: Ong Pham Hong Qu va Ba Pham
Thi T mdi nguoi duge chia ¥ dién tich cta thira dat theo két qua do dac thuc té 1a
388m?, cu thé; mdi ngudi duoc chia 100m? dat & nong thon va 94m? dat trong cay
hang nam khac va toan b tai san gén lién vOi dat, gdbm: nha &, vat kién trac, cong
trinh xay dung khac va cay cdi. Ngudn gbc 1a cua dng va ba T nhin chuyen
nhuong cua nguoi khac khong phai tai san cta h¢ gia dinh nén cac con khéng co
quyén loi gi lién quan dén thura dat s6 618.

Ong Pham Hong Qu xac dinh: Ong Pham Trung Ph dang quan ly, su dung
thira dat s6 618. Ong Pham Hong Qu yéu cau tuyén bd Gidy hop dong dat (khdng
ghi ngay, thang, nam) do Ong Pham Trung Ph va Ba Pham Thi T lap 1a vo hiéu;
Yéu cau Ong Pham Trung Ph phai thao do, di doi toan bo nha 0, cong trinh xay
dung cia Ong Pham Trung Ph ra khoi thira dat s6 618, khong dong ¥ thi lai gia
tri tai san trén dat cho Ong Pham Trung Ph.

Tai phién toa, Ong Pham Hong Qu trinh bay nhu sau:

Tai thoi diém Ong Pham Trung Ph x4y dung chudng trai thi 6ng déng ¥ cho
6ng Ph xay dung nham tao diéu kién cho 6ng Ph lam an. Mit khac, vao nam 2019
6ng va ba T quay lai chung séng v&i nhau sau khi ly hon nhung khong diang ky két
hon lai. Lac do, gitra 6ng Qu, ba T va ong Ph con hoa thuén, chua phét sinh mau
thuan nén 6ng khong cOy kién gi phan d01 hodc khong giri don tranh chap dén bat
ky co quan c6 tham quyén nao dé yéu cau Ong Ph théo do tai san. Tuy nhién, dng
chi dong ¥ cho 6ng Ph xay dung chudng trai chin nuéi, khi 6ng Ph xay dung nha
& trén dat thi 6ng Ph tu y xay dung, khdng hoi y kién ctiia 6ng nén 6ng khong dong
¥ thdi lai gia tri tai san cho ong Phd. 6ng Qu yéu cau 6ng Ph phai thao d& toan bo
tai san trén dat dé tra lai dat cho 6ng chia tai san chung.

Déi v6i Gidy thoa thudn ghi ngay 07/02/2017 do ba Tduara dé cho rang 6ng
va ba T da cho con la chau Pham Hong Kh thira dat sé 618 thi ~ong Qu khdng
théng nhét y y klen clua ba T, vi 6ng khong thoa thuin hay ky vao gidy nay. Ong xac
dinh thira dat s6 618 van con 14 tai san cia ong va ba T. 6ng Qu khong thong
nhat chia thira dat s6 618 cho 04 ngudi gom: 6ng, ba T, Kh va chau Kh. Vi cac
con khong c6 dong gop gi lién quan dén tai san nay.

Y kién phén héi ciia Ong Pham Hong Qu doi vdi yéu cau phan té ciia Ba
Phgm Thi T nhw sau: Ong Pham Hong Qu dong ¥ tai san chung cia Ong Qu va
ba T, gom: Mot (01) ngdi nha cap IV, dién tich xay dung 49,4m? (khéng bao gom
dién tich xdy dung ham rat), dac diém: mong da, tuong xay gach t0 trat xi mang,
son lan mau, ctra go + kinh, nén gach men, xa g6 g0, mai lop ngoi, co gac lung
bang bé tong va go (trong d6; d6 bé tong 9,8 m? va gac b 17,5m?) va ham vé sinh
tu hoai (ham rat nam ngoai ngodi nha) dién tich 4 ,96m? toa lac trén thira dat 638, to
ban d6 sé 13 xd Binh Duong (sau day viét tit 1a: thira dat s6 638) ctia Ba Nguyén
Thi H (me dé cia 6ng Qu). Tuy nhién, 6ng khong ddng ¥ chia ngdi nha nay nhu
yéu cdu cia ba T, vi 6ng khong nhan ngdi nha, do khdng c6 tién thdi lai cho ba
T4 gia tri ngo1 nha.



Pbi v6i gidy thoa thuan dé ngay 07/02/2017 vé thoa thuan giao tai san cho
con thi 6ng khéng ky nén giay thoa thuan dé khong cé gia tri vé mat phap 1y.

Ngoai ra, Ong Pham Hong Qu khong yéu cau gi thém.

Theo don khoi kién phdn to ngay 25/02/2021 va Qu trinh 10 tung, bi don
Ba Pham Thi T trinh bay yéu cau phdn té nhw sau:

Ba Pham Thi T yéu cau chia tai san chung caa ba T va 6ng Qu theo két qua
xem xét, thim dinh tai chd gom mot (01) ngo6i nha cap IV, dién tich xay dung
49,4m? (khong bao gdm dién tich xay dung | ham rat), dac diém: Mong da, tuong
xdy gach t0 trat xi mang, son lan mau, cira g0 + kinh, nén gach men, xa go g0, mai
lop ngdi, c6 gac ling bang bé tong va 2o (trong do; d6 bé tong 9,8 m? va gac 2o
17,5m?) va ham v sinh ty hoai (ham rat nam ngoai ngdi nha) dién tich 4 ,96m? toa
lac trén thira dat sé 638. 1901 voi quyen str dung dét tai thira dat s6 638 thi ba T
khong tranh chép, vi quyén sir dung dat cia me 6ng Qu la Ba Nguyen Thi H, vi
khi 1am nha, ba H khéng cho quyén st dung dit. Nay ba T yéu ciu giao ngdi nha
va cong trinh phu nhu trén cho 6ng Qu dugc quyén so hiru va yéu cau 6ng Qu
thdi lai ¥ gia tri tai san cho ba theo két qua thém dinh gia tai san la 115.586.590 : 2
= 57.793.295d6ng.

Y kién phdin hoi cia Ba Pham Thi T déi véi yéu ciu khéi kién ciia Ong
Pham Héng Qu: Tai Bin tw khai ghi ngay 09/12/2020; Bién bdn ldy 16i khai lap
ngay 23/12/2020; Bién ban hoa gidi ngay 25/01/2022 va Qu trinh to tung tai Toa
an Ba Pham Thi T trinh bay nhw sau:

Nguyén thira dat s6 618 13 tai san chung cua ba T va 6ng Qu tao lap trong
thoi ky hon nhan. Ngudn gbc thira ¢t do ba T va dng Qu nhan chuyén nhugng
cua ba Pham Thi H (tn thuong la Pham Thi H1) ¢ xa B, huyén S. Vao nam
2017, ba T v6i 6ng Qu ly hon, khi giai quyét ly hon, ba c6 khoi ki¢n chia tai san
chung la ngdi nha toa lac trén thua dat cua m¢ Ong Qu va thira dat s6 618 nhung
do thira dat s6 618 chua duoc cap gidy ching nhin quyén st dung dat, vd lai 6ng
Qu ¢6 ¥ kién yéu cau thoa thuan ting, cho ngdi nha trén thira dat do me dng Qu
dung tén cho con trai 1a Pham Hong Khva ting, cho thira dat sé 618 cho con trai
tén 1a Pham Hong Kh (do ba Ttruc tiép nudi dudng sau ly hon). Vi vay, ba T rit
yéu cau chia tai san chung, sau d6 ba T véi Qu cung vé&i 02 con 1a Pham Hong
Kh va Pham Hong Kh ky vao Gidy théa thuan ngay 07/02/2017, theo thoa thuan
trong gidy nay thi ba T vad 6ng Qu thoa thuan tang, cho tang, cho ngdi nha trén
thira dat do me 6ng Qu dimg tén cho con trai 1a Pham Hong Kh va ting, cho thira
dat s6 618 cho con trai tén 1a Pham Hong Kh. Ba truc tiép nuodi chau Kh nén ba
quan ly thtra dat gitp cho Kh khi chau chua du 18 tudi. Truong hop Toa an chap
nhan yéu cau chia tai san chung ctia 6ng Qu thi ba Tyéu cau chia thira dat cho 04
nguoi gdm: ba T, 6ng Qu va 02 con chung. Phan dién tich dat ba duoc chia co tai
san nao cua Ong Pham Trung Ph trén dat thi ba dong ¥ nhan va théi lai gia tri cho
6ng Pho. Mit khac, ba yéu cau chia dat cho chau Kh, vi 6ng Qu khong thuc hién
nghia vu ddi v6i nguoi cha, khong chu cp tién an, hoc, chim lo cho chau Kh. Do
d6, ba T khong dong ¥ nhu yéu cau chia tai san chung ctia dng Qui.



Ngoai ra, ba Tkhong yéu cau gi thém.

Tai bién bdn ldy 1oi khai dwong sy ngay 23/12/2020, ngay 17/5/2021, ngay
26/4/2022 va Qu trinh té tung, ngwoi cé quyén lpi, nghia vu lién quan Ong
Pham Trung Ph trinh bay:

Ong 14 anh rudt cia Ba Pham Thi T, vao ngdy 20/6/2019 ong c6 viét gidy gidy
hop dong dat thué thira dat sb 618 dé 6ng xay dung nha & tam va xay dung chudng
trai chan nuo6i ga. Khi 6ng xay dung thi ba Tva 6ng Qu déu dong y cho ong xay
dung, khong c6 y kién gi tranh chap, tham chi 6ng Qu con phu giiip ong san lap
mit bang phan dat dd trén dat. Vira qua, ong di ty thao d& mot s0 cong trinh trén
dat. Theo yéu cau khoi kién cua ong Qu thi 6ng thong nhat quyen st dung dat tai
thira dat 618 1a tai san caa 6ng Quva ba T. Trudong hop ba T va 6ng Qu chia tai
san chung thi phan dat ai duoc chia c6 tai san cta 6ng thi phai théi lai gia tri cho
ong nhu két qua xem xét, tham dinh tai chd va két qua tham dinh dinh gia ma Toa
an da thong bao cho ong. 6ng Ph thong nhat két qua xem xét, tham dinh tai chd va
tham dinh dinh gi4, khong c6 y kién gi phan ddi.

6ng Ph da nhan dugc Thong bao cta Toa 4n vé quyén lam don khoi kién doc
lap trong thoi han 07 ngay, nhung ong khong khoi kién doc lap trong vu 4n. Ong
yéu cau 6ng Qu va ba T phai thdi lai gid tri tai san trén thira dat s6 618 cho ong.

Dbi v6i yéu cau cua 6ng Qu yéu cau Toa an tuyén bd gidy hop dong dat do
6ng va Ba Pham Thi T 1a v6 hiéu thi 6ng thong nhat chim dut hop dong thué dat,
vi hién 6ng da thao d& chudng trai di thué dat khac dé chan nuodi nhung 6ng van
con tai san trén dat.

Tai phién toa, 6ng Ph trinh bay: Khi 6ng xay dung thi duoc sy dong ¥y cua
6ng Qu va ba T nén 6ng mdi bo chi phi xay dung dé chian nudi, néu 6ng Qu va ba
T khong dong ¥ thi 6ng di di thué noi khac dé 1am an. Do d6, ong yéu cau 6ng Qu
va ba T khi chia dét thi ai nhin phan dét c6 tai san cta ong thi phai thdi lai cho
ong Pho.

Ngoai ra, ong khong yéu cau gi thém.

Tai bién bin ldy 10i khai dwong sy ngay 04/8/2021, nguoi cé quyén lyi,
nghia vu lien quan Anh Pham Hong Kh trinh bay nhw sau:

Anh Pham Hong Kh 1a con dé cia Ong Pham Hong Qu va Ba Pham Thi T.

Anh Kh biét rd nguon gdc thira dat s6 618 cap gidy chiung nhan cho ho Ong
Pham Hong Qu, Ba Pham Thi T la do ong Qu, ba T nhan chuyén nhuong cia
nguoi khac (anh Kh khong r6 nhén chuyen nhuong cua ai). Anh Kh khong co
cong sirc dong gop gi lién quan dén thira dat s6 618, néu Toa an giai quyét chia
thira d4t cho céc thanh vién trong ho gia dinh, _trong d6 co6 anh thi anh nhan. Ngoai
ra, anh Kh khdng khai kién doc 1ap hay yéu cau gi khac lién quan dén vu an.

Anh Kh coéng nhan ng6i nha cap IV toa lac trén thira dat s6 638 cua ba noi
(Nguyen Thi H) 13 thudc quyén so hitu nha & coa ong Qu, ba T xdy dung. Ddi
v6i gidy thoa thuan dé ngay 07/02/2017 c6 ndi dung: “tai san giao cho con chung



Pham Hong Kh... ngdi nha cap IV ¢ tai d6i 9, xom 4B, thén M, x4 B” thi anh biét
gidy nay khong co gia tri phap 1y nén khong yéu cau Toa &n cong nhan gidy thoa
thuén ndy c6 hiéu luc phap luat. Anh Kh xdc dinh anh khéng ¢ cong sirc dong
gop gi lién quan dén ngoi nha cua 0ng Qu, ba Ttrén thura dat s6 638 nén khong
yéu cau quyén loi ich gi lién quan dén ngdi nha ma ba T khoi kién chia tai san.

Tai bién ban ldy 10i khai dwong sw ngay 24/12/2020 va tgi phién toa, nguoi
co quyén lgi, nghia vu lién quan chau Pham Hong Kh cung ngwoi dai dién hop
phap la Ba Pham Thi T trinh bay nhw sau:

Chéu Kh trinh bay: Cha, me chau 1a: Ong Pham Hong Qu va Ba Pham Thi T
c6 tang, cho chau ( Kh) tai san chung cia 6ng Qu, ba Tl quyén sir dung dat tai
thira dat s6 618 theo Gidy thoa thuin ngay 07/02/2017. 6ng Qu va ba T co thoa
thuan cho chau theo Gidy thoéa thuan ngay 07/02/2017 nhung trong gidy thoa thuan
ngay 07/02/2017 ma me chau giao nop cho Toa an thi cha chau khong ky ma cha
chau (6ng Qu) c6 nho chau ky giup chit ky cua cha chau. Vi vay, chit ky, chix viét
Pham Hong Qu trong Gidy thoa thuan ngay 07/02/2017 la do chinh tay chau ky,
viét ra chtr khong phai do cha chau ky va viét.

Nay chau c¢6 ¥ kién nhu sau: Vao ngay 07/02/2017, cha, me chau da thong
nhat bang miéng ting, cho chau thira dat sé6 618 nhung cha chau khong ky trong
Gidy thoa thuan ngay 07/02/2017 nén chau chip nhéan thira dat s6 618 van con 1a
tai san chung ctia cha, me va chua chuyén quyén st dung dat cho chau. Truong
hop Toa 4n chia tai san ctia cha, me thi chau c6 ¥ kién chia toan b tai san cia cha,
me cho cha va me chau. Viéc chia tai san nhu thé nao do me chau quyét dinh, ban
than chau khong yéu cau quyén, nghia vu lién quan dén tai san cta cha, me.

Ba Pham Thi T dgi di¢n hgp phdp ciia chau Kh trinh bay: Ba théng nhét véi
y kién trinh bay cua chau Kh nhu trén. Ba yéu cau Toa an néu chia tai san chung
ctia vo chdng thi ba chip nhén chia thira dat s6 618 cho ba va 6ng Qu, dong thoi ba
yéu cau Toa an chia tat ca cac tai san khac ciia ba va ong Qu dé giai quyét chung
trong vu an do 0ng Qu khaoi kién.

Vi 6ng Qu khong ky vao gidy nay nén thu tuc ting, cho tai san cho con Pham
Hoéng Kh chua duoc thue hién nén quyén sir dung dat chua chuyén quyén cho chau
Kh. Do d6, ba Tvéi tu cach dai dién theo phap luat cia con Pham Hong Kh, ba T
khong yéu cau Toa an xem xét quyén loi ich hop phéap cua chau Kh theo Giay thoa
thuan ngay 07/02/2017. ba T xin rut lai tai liéu 1a gidy thoa thuan ngay 07/02/2017
va cac 10i trinh bay trong cic van ban trudc ngay lap bién ban iy 10i khai ngay
24/12/2020 ma co lién quan dén viéc ting, cho thira dat sb 618 cho con Pham
Hong Kh va ba khong yéu cau Toa 4n xem xét quyén loi ich cia chau trong vu an
nay. Tuy nhién tai phién toa, Ba Pham Thi T xé4c dinh thtra dat sb 618 14 tai san
chung ctia ba Tva 6ng Qu. ba T yéu cau chia thira dat s6 618 cho 04 thanh vién
trong gia dinh, gdbm: ba T, dng Qu, Pham Hong Kh va Pham Hong Kh, phan
chau Kh do ba dai dién nhéan.



Tqi phién toa, Ong Pham Hong Qu dgi di¢n hgp phdp ciia chau Kh trinh
bay: Ong khong ddng v véi ¥ kién va yéu cau ctia Ba Pham Thi T. Ong xac dinh
Gidy thoa thuan ngay 07/02/2017 6ng khong ky, khong thoa thuan voi ba Tting,
cho chau Kh thura dat s6 618. Ong khong dong ¥ chia thira dat cho 04 ngudi nhur
ba Ttrinh bay, vi chau Kh tudi con nho khéng cé quyén loi lién quan dén thira dat
s0 618.

Ngoai ra, 6ng Qu, ba Tva chau Kh khéng yéu cau gi thém.

Tai bién ban ldy 10i khai dwong sy ngay 19/01/2022, nguoi c6 quyén lgi,
nghia vu lién quan Ba Nguyén Thi H trinh bay:

Ba Nguyen Thi H 1a me dé cia Ong Pham Hong Qu. Nguyén thira dat sé 638
co nguon gbc 1a ctia cha, me ba dé lai cho ba. Cha, me ba chi c6 mot nguoi con duy
nhat 13 ba. Khi ba liy chdng, cha me ba c6 cho ba thira dit ndy, vo chong ba st
dung chung va dén nim 1996 Nha nudc cap giéy chiing nhan quyén st dung dat
cho ho gia dinh ba. Chdng ba la ong Pham Hong Phuong (da_ chét naim 1993), vo
chdéng ba co6 06 ngudi con gdm: Pham Hong Qu, Pham Hoéng Qu, Pham Thi
Ngoc, Pham Thi Chi, Pham Thi Nhi va Pham Thi Nhung. Vao ndm 2009, dé tao
diéu kién cho c&c con cia 0ng Qu, ba Tdi hoc gan truong (lic d6 dng Qu, ba
Tdang & thua dat 618) nén ba co cho Ong Pham Hong Qu, Ba Pham Thi T xay
dung 01 ngoi nha cap IV toa lac trén thura dat s6 638. Nay Ba Nguyén Thi H xéc
dinh ngdi nha cap IV c6 dic diém ba Ttrinh bay & phan trén va cong trinh phy 1a
tai san thudc quyén so hiru cia 6ng Qu, ba T. Tai thoi diém ba cho éng Qu, ba
Tlam nha thi cac con ba déu biét nhung ba xac dinh chi cho cho 6ng Qu, ba Tlam
nha trén dét, khong cho quyén sir dung dat. Ba khong c6 nhu cau nhan nha dé thoi
lai gia tri cho 6ng Qu, ba T, vi ba gia yéu khong c6 kha ning kinh té va ba ciing
d3 c6 nha & On dinh trén thira dat 638. Ba dong ¥ dé ngdi nha cip IV c6 dic diém
va cong trinh phu néu trén cua 6ng Qu, ba Ttoa lac trén thira dit 638, néu Toa an
giai quyét chia tai san chung cia 6ng Qu, ba Tthi ba chi dong y cho 6ng Qu duoc
& tai ngdi nha nay. Dbi véi quyén str dung dat co ngdi nha va cong trinh phu cua
6ng Qu, ba Ttoa lac trén thira dat 638 1a thudc quyén sir dung dat cua ba. ong Qu,
ba T khong dugc chia quyén st dung dat.

Ngoai ra, ba H khéng trinh bay gi thém.

Tai bién ban ldy 16i khai ngay 19/01/2022, Chi Phgm Thi Ch, Chi Pham
Thi Ng, Chi Pham Thi Nh, Chi Pham Thi Nh cung thong nhdt trinh bay:

Cac chi: Pham Thi Chi, Pham Thi Ngoc, Pham Thi Nhung, Pham Thi Nhi la
con ctia Ba Nguyén Thi H va 6ng Pham Hf)ng Phuong (6ng Phuong chét nim
1993). Cac chi: Chi, Ngoc, Nhung, Nhi thdng nhat nhu ¥ kién trinh bay cua Ba
Nguyen Thi H vé ngudn gbc thira dat s6 638. Viéc 6ng Qu, ba T xay dung ngoi
nha cap IV, dién tich xay dung 49 4m c6 dic diém mong da, tuong gach, to trat xi
mang, son lan mau, ctra g0 + kinh, nén gach men, xa gb gd, mai lop ngdi, cd gac
limg bang gd + bé tong va ham vé sinh tu hoai (cong trinh phuy) toa lac trén thira
dat 638 thi cac chi déu biét nhung cac chi déu xac dinh 1a chi cho lam nha trén dat,



khong cho quyén st dung dat. Cac chi: Chi, Ngoc, Nhung, Nhi déu xac dinh ngoi
nha cap co dic diém va cong trinh phu néu trén 1a thude quyen s¢ hitu cua 0ng Qu,
ba T. Cac chi khéng yéu cau nhan nha dé thdi lai gia tri cho 6ng Qu, ba T va dong
¥ dé ngdi nha cép IV ¢co dac diém néu trén va cong trinh phu cua 6ng Qu, ba T toa
lac trén thira dat 638, néu Toa 4n giai quyét chia tai san chung cua Ong Qu, baT
thi cac chi dong ¥ cho dng Qu dugc ¢ tai ngdi nha nay. Déi voi quyén su dung dat
c6 ngdi nha va cong trinh phu ciia dng Qu, ba T toa lac trén thira dat 638 1a thudc
quyén st dung dt, dinh doat cia Ba Nguyén Thi H.

Dbi véi ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ong Pham Hong Qu, Toa an
da tong dat hop 1& cac van ban té tung cho 6 ong Pham Hong Qu, 6ng Qu khoéng y
kién trinh bay va dng da c6 don xin giai quyét, xét xir vang mat.

Y kién cia Kiém sat vién, dai dién Vién kiém sdat nhan dan huyén Binh
Son:

Vé t6 tung: Viéc tuan theo phap luat t6 tung trong Qu trinh giai quyét vu an
ctia Tham phan, Hoi dong xet xur, Thu ky phién toa ké tir khi thu Iy vu 4n cho dén
khi trude thoi diém Hoi dong xét xir nghi an déu thuc hién dung theo quy dinh cua
B luat to tung dan su. Cac duong sy da thyc hién dung theo quy dinh tai Diéu 70,
71, 72 va 73 cuia Bo Luat to tung dan sy nam 2015.

Vé néi dung:
+ Vé phap ludt dp dung:

‘ Khoan 3 Piéu 2§, khoan 1 Piéu 28; diém a khoén 1 Diéu 35; diém a khoén‘l
biéu 39; khoan 5 Diéu 69; khoan 4 Diéu 147; Diéu 217; Diéu 218; khoan 1 Diéu
227; khoan 1, 2 DBiéu 228; khoan 1 Diéu 235; Dieu 266; Diéu 267; khoan 1 Diéu
273 va biéu 280 cua Bo Luat t6 tung Dan su;

Céc Diéu 33, Piéu 35, Piéu 39, Piéu 59, Piéu 62, Piéu 69 va Diéu 73 cua
Luat Hon nhan va Gia dinh;

Khoan 1 Piéu 136 cua Bo luat dan su;

Piém a, diém d khoan 5 Diéu 27 clia Nghi quyét s0 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

+ Vé néi dung: DPé nghi Hoi dong xét xir giai quyét nhu sau:

Déi v6i yéu cau khoi kién ciia Ong Pham Hong Qu: Pé nghi chap nhan yéu
cau khoi kién cua 6ng Qu vé viéc chia tai san chung cua 0ng Qu va ba Ttao lap
trong thoi ky hon nhan gom: quyén sir dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san
khac gan lién v6i dat toa lac tai thira dat s0 618; chia cho ong Qu Va ba Tmdi
nguoi mot phan hai dién tich cta thira dat s 618 cing toan bo tai san gan lién véi
dat duoc phan chia. Nguoi nao nhan tai san bang hién vat co gia tri 16n H1 thi phai
thdi lai cho bén kia gia tri chénh I¢ch tai san dugc hudng.



Pbi vOi yéu cau khoi kién bd sung cua Ong Pham Hong Qu: Pé nghl chap
nhan yéu cau tuyén bd vo hiéu Gidy hop dong dat do Ba Pham Thi T va Ong
Pham Trung Ph 1ap (khong ngdy, thang, nam) vé viéc cho thué quyén sir dung dat
tai thira dat s6 618; Khong chip nhan yéu cau khai kién bo sung cua dng Qu vé
viéc yéu cau Ong Pham Trung Ph thdo do, di do1 nha ¢, cong trinh xay dung, vat
kién trac va tai san khac gin lién v6i dit tai thira dat sb 618, véi 1y do: Tai thoi
diém Ong Phxay dung nha &, chudng trai chin nudi, vat kién tric khac trén dat thi
6ng Qu déu biét nhung khong co y klen gi phan dbi, tranh chip nén tai san cua
6ng Phton tai hop phép trén thira dat sb 618.

Budc 6ng Qu va ba T phai thdi lai gia tri nha &, cong trinh x4y dung, vat kién
truc va tai san khac gan lién véoi dat cia Ong Pham Trung Ph toa lac trén dién tich
dat ma Ong Qu va ba T dugc phan chia tai san chung nhu trén.

Péi voi yéu cau phan td ciia Ba Pham Thi T: Dé nghi chap nhan yéu cau khoi
kién ctia ba T, chia tai san chung cia 6ng Qu va ba Tgdm: 01 ngdi nha cap IV,
dién tich xay dung 49 4m c6 dic diém mong da, tuong gach, to trat xi mang, son
lan mau, ctra g0 + kinh, nén gach men, xa gd gd, mai lop ngdi, co gac lung bang gd
+ bé tong va ham vé sinh tu hoai (cong trinh phu) toa lac trén thia dat sO 638. Giao
toan bd ngdi nha, cong trinh phu nhu trén cho 6ng Qu duoc quyén sd hitu, sir
dung. 6ng Qu phai thdi lai cho ba T gié tri tai san theo két qua tham dinh gia tai
san.

Budc 6ng Qu va ba Tchiu chi phi t6 tung va chiu 4n phi dan sy so tham c6
gia ngach theo quy dinh tai diém a, diém d khoan 5 Piéu 27 ctia Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudong vu Qudc hoi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va stir dung ap phi va 1¢ phi Toa an.

Vé quyén khang cdo: Cac duong su duoc quyén khang cdo theo quy dinh cua
phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co trong hd so vu an, dugc tham tra tai phién
tda va can ctr két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xtir nhan dinh:

[1] Vé t6 tung:
[1.1] Vé loai viéc va tham quyén gidi quyét:

Ong Pham Hong Quva Pham Thi T di ly hon theo Quyét dinh cong nhan
thuan tinh ly hon va su thoa thuan cia cac duong su sd 76/2017/TLST/HDGD
ngay 8 thang 02 ndam 2017 cua Toa an nhan dan huyén Binh Son, tinh Quang Ngai.
Trong vy an ly hon, 6ng Qu va ba T tu thoa thuan v¢ tai san chua yéu cau Toa an
giai quyét. Sau khi ly hon, 6ng Qu va ba Tkhong tu thoa thuan dugc nén phat sinh
tranh chép vé chia tai san chung; loai vi¢c dugc xac dinh 1a “Chia tai san sau khi ly
hon” theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 28 cta BO Luit to tung dan sy.

‘ Or}g Pham Hdng Qu khoi kién bd sung yéu cau tuyén bd vo hiéu Gidy hop
dong dat do Ba Pham Thi T va Ong Pham Trung Ph 1ap (khong ngay, thang, nam)
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vé viéc cho thué quyén su dung dét tai thira dat s6 618, to ban dd sb 7 xa Binh
Duong, huyén Binh Son, tinh Quang Ngii; yéu cau 6ng Ph thdo d&, di doi tai san
gén lién véi dat; loai viéc duge x4c dinh 1a: “Tranh chép vé hop déng dan su” theo
quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 cta Bo lut T tung dan su.

Déi v6i quyén khoi kién doc lap cua Ong Pham Trung Ph: Toa an dé thong
bao cho 0ng Phthyc hi¢n quyen khoi kién doc 1ap vé quyén yéu cau hoan tra lai
gia trj tai san gan lién v&i dat tai thira dat sb 618 theo Thong bao sb: 09/TB-TA
ngay 04/4/2022 nhung 6Ong Ph khong giri don khoi kién doc 1ap cho Toa an. Tai
bién ban 1ay 10 khai ngay 26/4/2022, 6ng Ph xéc dinh: Ong khong khoi kién doc
1ap, khong nop tam ng an phi va 6ng yéu cau 6ng Qu, ba T khi chia dat, ai nhan
dat c0 tai san cua Ong thi phai thdi lai gia tri tai san cia 6ng. Hoi dong x€t xur thay
rang, ¥ kién cia Ong Pham Trung Ph nhu trén 14 ¥ kién phan hoi d6i véi yéu cau
khai kién bd sung cua Ong Pham Hong Qu, khong phai khoi kién doc 1ap trong vu
an. Tuy nhién, & dam bao quyen lgi cua ong Ph va giai quyét dit dlem cac van dé
phat sinh lién quan dén thira dt tranh chap (thura sO 618), Toa 4n van xem xét giai
quyét quyén loi cia dng Phtheo ¥ kién phan hdi ctia 6ng nhu trén.

[1.2] Nguoi co6 quyén loi, nghia vu lién quan: Anh Pham Hong Kh, Ba
Nguyén Thi H, Anh Pham Hong Qu, Chi Pham Thi Ch (tén thuong goi la Pham
Thi T), Chi Pham Thi Ng, Chi Pham Thi Nh, Chi Pham Thi Nh déu dé nghj giai
quyét vang mat. Cin ct khoan 1 Piéu 227 va khoan 1 Diéu 228 cua Bo Luat t6
tung dan su, Hoi dong xét xtr van tién hanh xét xir vang mat nhiing ngudi trén.

Chau Pham Hong Kh ¢6 Ong Pham Hong Qu va Ba Pham Thi T 14 cha, me dé
dai dién hop phap cho chéu. Ap dung Piéu 69, Piéu 73 ctia Luat Hon nhéan va Gia
dinh; khoan 1 Piéu 136 cta Bo luat dan su va Diéu 69 cua BO Luat t tung dan su,
thi ngudi dai dién hop phap cta chau Kh do 6ng Qu, ba Ttham gia té tung.

[2] Xem xét yéu ciu khéi kién ciia Ong Pham Hong Qu vé chia tai sin
chung sau khi ly hon doi véi tai sdan chung tai thiva dat so 618, to bdn do so 7 xa
Binh Dwong, huyén Binh Son, tinh Quang Ngai:

[2.1] Vé xdc dinh hién trang va gid tri tai san: Trén co s& 10i trinh bay cia
Ong Pham Hong Qu, Ba Pham Thi T, Ong Pham Trung Ph; Két qua xem xét,
tham dinh tai chd cac ngay 02/4/2021, ngay 04/8/2021 va Két qua tham dinh gi tai
san theo Chimg thu tham dinh gia ngay 20/8/2021 ciia Cong ty TNHH Tham dinh
gia Hoang Quan, Chi nhanh Pa Nang, Hoi dong xét xir du co sé xac dinh quyén sir
dung dét, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi thira dat s6 618, nhu sau:

[2.1.2] Veé quyen sir dung dat. Dién tich dat theo két qua do dac thuc té 1a:

388m?, trong do; dat & ndng 200m?, dat trong cdy hang nam khac 188m?; gia tri
quyén sir dung dat 1a: 698.846d6ng/m? X 388m? = 271.152.248d6ng.

[2.1.3] Tai san gan lién véi dat do Ong Pham Hong Qu, Ba Pham Thi T Xay
dung, gom:
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- Mot (01) ngdi nha cap IV, dién tich xay dung 20,4 m?, dac diém mong gach,
tru bé tong, twong gach chiu lyc, xa ) go mai lop ton broxnnang, nén dat; 01 tolet
dién tich 3,2m?, c¢6 bé tu hoai, bén cau ngdi xom; Ngdi nha ndy do Ong Pham
Hong Qu, Ba Pham Thi T x4y dung nim 2004, tri gia 1a: 25.200.120d6ng.

- Tuong rao, cong ngo:

+ Cong ngo: dac diém; 01 try bé tong (KT 10cm x 10cm x 1,8m) va 01 tru bé
tong (KT 10cm x 10cm x 1,1m), ctra khung g6, phu luéi B40 (dai 2m, cao 1,8m),
tri gia 74.473dong.

+ Hang rao: mot doan hang rao phia Bic dai 6,67m + mot doan hang rao phia
Tay dai 17,5m + mdt doan hang rao phia Pong dai: (6,74m + 18,16m) + doan hang
rao phia Pong va phia Nam dai 9,84m; téng chiéu dai hang rao la: (6,67 + 17,5 +
6,74 + 18,16 + 9,84) = 58,91m; dic diém: 18 try bé tong cbt thép (KT 10cm x 10
cm x 1,5m), rao luéi B40 cao 1,4m, thoi diém xay dung nim 2004, tri gia
7.381.423d6ng (tuong tng 125.300d6ng/m).

Cay céi trén dit do Ong Pham Hong Qu va Pham Thi Ttrong trén dit, gom:
03 cay MU u, dudng kinh tir 10-15¢m, tri gia 150.000d0ng; 06 Cay Dubi, dudng tir
10-20cm, tri gia 300.000dong; 01 cdy Boi Loi, duong kinh 08cm, tri gia
50.000d6ng va 02 cdy Cau da cho qua, trj gia 800.000dong.

[2.1.4] Tai sdn thudc quyén sé hitu cia Ong Pham Trung Ph gin lién véi
dat, gom co:

- Tai san 1: Mot (01) ngdi nha cap IV, dién tich xay dung 19,1m?, dic diém
mong gach, tuong xay gach chiu lyc c6 to trat xi mang mat trong tuong, xa go sat,
mai lop ton broximang, nén gach men, ctra chinh bang sat, tri gia 29.337.600d0ng.

- Tai san 2: Moéng tudng bao hang rao xdy gach 06 13, cao 0,6m c6 tong chiéu
dai 1a: 17,5m + 6,67m + 6,74m + 18,16m + 9,84m = 58,91m, chiéu ngang tudng
gach 15cm, bo tuong khong t6 trat, mong xay gach (Tuong bao nay dugc xay dung
phu chan tudng rao do 6ng Qu, ba Txay dung nhu trén) va 02 tru gach ct thép
cao 1,5m, tri gid 10.727.511d0ng (twrong tng 182.100d6ng/m).

- Tai san 3: Hai doan tuong bao: tudng xay gach 06 16 song song véi hang rao
ranh gidi phia Tay + phia Béc cua thira dat, chiéu cao: 2m, chiéu dai: 4,44m +
4,23m = 8,67m, tuong khong to trat, thoi diém xay dung thang 4/2020, tri gia:
5.262.690d0ng.

- Pt san lap mit bang trén thira dat: Khéi lugng dat do 77,6m? (chiéu cao
phﬁn dat dd tinh trung binh mat bﬁng dd dat: 0,20m, dién tich mat bﬁng dd dat
387,4m? (toan bd dién tich thira dat), loai dat san 1ap: D4t hdn tap pha cat, d4 nho,
thoi diém san 14p Ong Pham Trung Ph xac dinh vao nam 2020, tri gia
11.640.000d6ng.

‘ [2.2] Xem xét quyén sir dung dat chung theo yéu cau khéi kién ciia Ong Pham
Hong Qu:
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Qu trinh t6 tung tai Toa an, Ong Pham Hong Qu, Ba Pham Thi T va Anh
Pham Hong Kh déu xac dinh: Ngudn gdc thira dat sé6 618 1a do dng Qu va ba
Tnhan chuyén nhuong cua ba Pham Thi H (t€n thuong 1a Pham Thi H1) & x& B,
huyén S vao nam 2000 nhung dén khi ly hon (nim 2017) chwa dugc cip gidy
ching nhan quyén st dung dat. Sau khi ly hon, ba T dang ky, ké khai dugce So Tai
nguyen va Moi truong tinh Quang Ngai cap gléy ching nhéan quyén sir dung dét
cho Ong Pham Hong Qu va Ba Pham Thi T; nguon goc thura dat 1a do ong Qu, ba
Tnhan chuyén nhuong, quyén st dung dét khong phai dugc Nha nudce cap hay glao
cho ho gia dinh. Mat khéc, tai thoi diém cap gidy ching nhén quyén str dung dat
ong Qu, ba T da ly hon, khong con chung song vdi cac con chung trong cung ho
gia dinh.

Hoi dong xét xir du co s xac dinh quyén st dung dét tai thira dat s6 618 1a
quyén st dung dat chung cia 6ng Qu va ba T nén chap nhan yéu cau khai kién
cua Ong Qu.

Xét hién trang va dién tich cta thira dat du didu kién dé chia tai san bang hién
véat cho 6ng Qu va ba T nén chia hién trang thira dat cho mdi ngudi ¥ (mdt phan
hai) dién tich cta thira dat 12 194m?, trong d6; dat & 100m?, dat trong cdy hang nim
khac 94m2. 6ng Qu va ba T dugc chia gia tri quyén st dung dat bang nhau nén
khong phai théi lai gia tri chénh léch cho bén kia.

Cacconcia OngQu, baT g(f)m: Pham Hong Kh, Pham Héng “Kh khong co
dong gép cdng sure, khong c6 quyen lgi gi li€n quan den thira dat so 618 nén cac
con khong duogc chia tai san chung tai thira dat s6 618.

[2.3] Xem xét quyén sé hitu tai sdn chung ciia Ong Pham Héng Qu va Ba
Pham Thi T gan lién voi thira dat so 618:

Trén co s¢ 10i trinh bay cua 0ng Qu, ba T, 6ng Phva két qua xem xét, tham
dinh tai chd nhu trén, HOi ddng xét xur du co so xac dinh: ong Qu Va ba Tco tai
san chung gan lién v&i dat tai thira dat s 618. Vi vay, khi chia dét can giao cac tai
san gin lién voi phan dat dugc phan chia cho 6ng Qu va ba Tduoc quyén so hitu.
6ng Qu va ba T, nguoi ndo dugc nhan gia tri tai san 1on H1 phai théi lai cho
nguoi kia.

[2.4] Trén co sé nhan dinh trén, Hoi dong xét xir chia quyén st dung dat,
quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat cho 6ng Qu va ba Tnhu sau:

[2.4.1] Chia cho Ong Pham Hong Qu duoc quyén sir dung dat véi dién tich
194m?, trong do6; dat & ndng thon 100m?, dat trong cay hang nim khac 94m? thudc
Y» (mdét phan hai) thira dat s6 618; tri gia 271.152.248d6ng chia 2 =
135.576.124d0ng (co so d6 do v& thudc vi tri (A) kém theo ban an nay).

Chia cho Oqg Pham Héng Qu dugc quyén s hiru céc tai san do 6ng Qu va
ba Ttao 1ap gan lién vai vi tri dat (A) dugc phan chia, gom:
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+ Tuong rao: dic diém try bé tong (10 try), luéi B40 cao 1,4m co tong chiéu
dai: 31,57m, tri gia 3.955.721dong (tinh tr cac diém T1 — 16 va cac diém 3 -4 -5
- T2 theo so d6 do v€ kéem theo ban an nay).

+ Cay céi: 03 cay Mu U, tri gia 150.000d6ng va 03 cay Dubi, tri gia
150.000d6ng; tong cong: 300.000dong.

Tong gia tri tai san Gng Qu duoc nhan befmg hién vat 1a: 135.576.124d6ng +
3.955.721dong + 300.000dong = 139.831.845d0ng (1).

[2.4.2] Chia cho Ba Pham Thi T duogc quyén st dung dat véi dién tich 194m?,
trong d6; dat & nong thon 100m?, dat trong cay hang nam khac 94m? thudc ¥ (mot
phan hai) thira dat s6 618, tri gia 271.152.248d6ng chia 2 = 135.576.124dong (c6
so d6 do v& thudc vi tri (B) kém theo ban an nay).

Chia cho Ba Pham Thi T dugc quyén s hiru céc tai san do O6ng Qu va ba
Ttao 1ap gan lién vaéi vi tri dat (B) duge phan chia, gom:

+ Mot ng6i nha cap IV, dién tich xay dung 20, Am?, dac diém: mong gach, tru
bé tong, tuong gach chiu luc, xa gd g0, mai lop ton br0x1mang, nén dat; 01 tolet
dién tich 3,2m?, c6 bé ty hoai, bon cau ngdi xom (nha ndy do 6ng Qu, ba Txay
dung), tri gia la: 25.200.120d6ng (ky hiéu vi tri g theo so d6 do v& kém theo ban
an nay).

+ Tuong rao: dic diém tru bé tong (08 tru), ludi B40 cao 1,4m co tong chiéu
dai 27,34m; tri gia 125.300d6ng/m x 27,34m, thanh tién 3.425.702ddng (tir cac
diém T2 — 6, cac diém 7 — 8 — 9 — 10 -11 va céc diém 14 — 15 — T1 theo so do do
v€ kém theo ban an nay).

+ Cong ngo: dic diém: 01 tru bé tong (KT 10cm x 10cm x 1,8m) va 01 try bé
tong (KT 10cm x 10cm x 1,1m), cua khung go, phu luéi B40 (dai 2m, cao 1,8m),
tri gia 74.473dong (tinh tir cac diém 13- 14 theo so do do v€ kém theo ban an nay).

+ Cay cbi: 03 cdy Dudi, tri gia 150.000dong; 01 cdy Boi 1oi, tri gid
50.000dong va 02 cay Cau cho qua, tri gia 800.000d6ng; tong coOng:
1.000.000d0ng.

Tong gia tri tai san ba Tdugc nhén bang hi¢n vat la: 135.576.124§6ng +
25.200.120dong  + 3.425.702dong + 74.473dong + 1.000.000dong =
165.276.419dong (2).

Déi véi 02 tru bé tong nam trén tuong rao tai vi tri T1 va T2 thudc quyén s&
hitu chung ciia 0ng Qu va ba Tva dé xac dinh vi tri dat phan chia nén khong giao
cho 0ng Qu hodc ba Tsé hitu.

[3] Xem xét yéu cau ciia Ong Pham Hong Qu vé viéc yéu cau Toa én tuyén bo
vé hiéu Gidy hop a"ong ddt do Ba Pham Thi Tva Ong Pham Trung Ph ldp (khong
ngay, thang, nam) ve cho thué quyen sir dung dat; yeu cau Ong Pham Trung Ph
thdo dé, di doi tai san gan lién véi ddt tai thira ddt s6 618:
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[3.1] 6ng Qu, ba Tva 6ng Phdéu xac dinh “Gidy hop dong dat” do Ba
Pham Thi T va Ong Pham Trung Ph lap, viéc ba Tcho 6ng Phthué, mudn dat thi
6ng Qu khong ky vao gidy nay. ba Tva ong Phthoa thuan cho thué dat nhung thuc
té gia thué dat khong (0) dong.

Qu trinh t6 tung tai Toa én, Ong Qu, ba Tva oOng Phdéu thong nhit chim
dut, huy bo “Gidy hop dong dat” do Ba Pham Thi T va Ong Pham Trung Ph 1ap,
vi 6ng Phda thao d&, di doi chudng, trai chin nudi va di thué dat noi khac dé chin
nudi nén khong con nhu cau st dung dat.

Trén co so v kién cia 6ng Qu, ba Tva ong Phd, Hoi dong xét xir tuyén bd
cham dut giao dich dan sy vé thué, mudn dit cia Ong Pham Trung Ph theo “Gidy
hop ddng ddt” do Ba Pham Thi T va Ong Pham Trung Ph 1ap khong ngay, thang,
nam. Ké tir ngay tuyén b6 cham dut giao dich dan sy vé thué, muén dat thi ong
Phkhong dugce quyén tiép tuc stir dung dat cting toan bo tai san caa dng Phgin lién
v6i dat tai thira dat s6 618.

ba Tva 6ng Phkhong khoi kién, yéu cau giai quyét hau qua cua viéc chim
dut giao dich thué dat nén khong xem xét giai quyét.

[3.2] Xét yéu cau khoi kién ctia 6ng Qu vé yéu cau 6ng Phthao do, di doi
nha &, tai san khac gin lién voi dat: Nhu nhan dinh trén, 6ng Phstr dung thira dat
s6 618 tir nam 2019, viéc xay dung nha &, chudng trai, twong rao trén dat thi ong
Qu da biét nhung khong c6 don tranh chap hay phan d6i gi nén tai san do 0ng
Phxay dung trén thira dat s6 618 1a cong khai, ngay tinh, duoc su dong y ciia 6ng
Qu va ba T. Do d6, tai san cia Ong Phton tai trén thira dat s 618 1a hop phap,
khong phai do 14n, chiém xay dung nén khi cham diit giao dich thué, mudn dat thi
6ng Qu, ba Tphai thdi lai gia tri tai san trén dat cho 6ng Phla ¢ can cit. 6ng Qu
yéu cau Ong Phphai thao d&, di doi tai san gin lién vai dat 1a khong co co s chip
nhan. Hoi dong xét xir can giao lai tai san cia 6ng Phcho 6ng Qu, ba Tduoc
quyén sé hitu, budc dng Qu va ba Tphai thdi lai cho 6ng Phphan gia tri tai san
cua 6ng Phgan lién véi dién tich ¢t ma 6ng Qu, ba Tduogc phan chia nhu trén, cu
the:

[3.2.1] Giao lai cho Ong Pham Hong Qu dugc quyén sé hitu tai san do Ong
Pham Trung Ph xdy dung gén lién vé6i vi tri dat (A) ma 6ng Qu duoc phan chia
nhu trén, gom:

+ Bo tuong rao xdy gach 06 16 khong t6 trat, cao 2m, dai 8,67m; tri gia
5.262.690d0ong (tur cac diém 18 — 2 — 3 theo so d6 do vé kem theo ban an nay).

+ Mong tuong bao hang rao xay gach 06 15 khong to trat; co téng chiéu dai:
31,57m, gia tri 182.1Q0d6ng/m x 31,57m, tha‘lnl} tién la 5.748.897dong (tur cac
diém T1 — 16 va cac diém 3 —4 — 5 - T2 theo so d6 do v€ kém theo ban an nay).

+ Khdi luong dat dd mat béng 38,8m® phﬁn dat dd trén dién tich dat tai vi :[ri A:
ma 6ng Qu duogc phan chia tai san chung nhu trén (twong tng ’2 khoi lugng dat d6
77,6m? trén toan bo thira dat), tri gia 1a: 11.640.000d6ng chia 2 = 5.820.000dong.
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Tong gid tri tai san 1a: 5.262.690dong + 5.748.897dong + 5.820.000dong =
16.831.587d0ng.

ong Qu c¢o6 nghia vu hoan tra lai cho (A)n,g Pham Trung Ph gia tri tai san cua
ong Phxay dung gan lién vai vi tri dat A, véi so tién 16.831.587dong.

[3.2.2] Giao lai cho Ba Pham Thi T dugc quyén s hiru tai san do Ong Pham
Trung Ph xay dung gan lién v6i vi tri dat (B) ba Tdugc phan chia nhu trén, gom:

+ Mot (01) ngdi nha cip IV, dién tich xay dung 19,1m?% dic dlém _mong
gach, tuong xay gach chiu luc c6 t0 trat xi mang mat trong tudng, xa g0 sit, mai
lop ton broximang, nén gach men, ctra chinh bang sat (nha do Ong Phxay dung),
tri gia 29.337.600d0ng (ky hiéu vi tri A theo so d6 do v& kém theo ban 4n nay).

+ Mong tuong bao hang rao xay gach 06 15 khong to trat, co tong chiéu dai:
27,34m; gia tri 182.100d6ng/m x 27,34m, thanh tién 4.978.614dong (tr cac diém:
T2 — 6; cac diém 7 —8 — 9 — 10 -11 va 14 -15 — T1 theo so d6 do vé& kém theo ban
an nay).

+ Khéi luong dat dd mat bang 38,8m?® phan dat dd trén dién tich dat tai vi tri
(B) ma ba Tduogc phan chia tai san chung nhu trén (twong tmg ¥4 khéi luong dat dd
77,6m? trén toan bo thira dat), tri gia 1a: 11.640.000d6ng chia 2 = 5.820.000d0ng.

Tong gia tri tai san la: 29.337.600dong + 4.978.614dong + 5.820.000dong =
40.136.214dong.

ba Tco nghia vy hoan tra lai cho (A)ng,Ph‘am Trung Ph gid tri tai san cua 0ng
Phxay dung gan lién véi vi tri dat (B), véi so tién 40.136.214dong.

ong Phco nghia vu giao lai toan b quyén sir dung dat va quyén sé hitu tai
san gan lién voi dat cho 6ng Qu, ba Ttheo dung hién trang dat duoc phan chia,
d6ng thoi co nghia vu giao lai cac tai san cia  6ng Phgan lién véi thira dat sb 618
cho 6ng Qu, ba Tsd hitu, stir dung.

Riéng bo tudng gach, dai 6,4m (bd tuong phia Bic chudng, trai chan nudi ga)
khong con gia tri st dung nén bugc 6ng Phphai c6 nghia vu thao d&, di doi ra khoi
hién trang vi tri dat (A) ma 6ng Qu dugc phan chia nhu trén.

[4] Xem xét yéu cau khéi kign phén té ciia Ba Pham Thi T vé chia tai sin
chung sau khi ly hon doi voi tai san chung tai thira dat so 638, to ban do so 7 xa
Binh Duwong, huyén Binh Son, tinh Qudang Ngai:

[4.1] Vé quyén sé hitu tai san chung: Trén co s 10i trinh bay ciia Ong Pham
Hf)ng Qu, Ba Pham Thi T, Anh Pham Hf)ng Kh, Ba Nguyén Thi H, Anh Pham
Hong Qu, Chi Pham Thi Ch (tén thuong goi 1a Pham Thi T), Chi Pham Thi Ng,
Chi Pham Thi Nh, Chi Pham Thi Nh nhu trén va két qua xem xét, tham dinh tai
chd cac ngay 02/4/2021, ngay 04/8/2021, Hoi ddng xét xtr du co s¢ xac dinh nhu
Sau.

Trong thdi ky hon nhan con ton tai, 6ng Qu, ba Tco tao lap tai san chung l1a
mot ngdi nha &, cong trinh phu toa lac tai thira dat 638, to ban d6 s6 13 (theo ban
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déf) do moi) xa Binh Duong, theo gidy chimg nhan quyén st dung dﬁit thugc thira
dat so 255, to ban d6 s6 5 xa Binh Duong, dién tich 650m2, loai dat: dat & nong
thdn (ONT) do me 6ng Qu la Ba Nguyén Thi H ding tén, gom:

Mot (01) ngbi nha cap IV, dién tich xay dung 49,4m? (khéng bao gém dién
tich xay dung ham rat), dac diém: Mong da, ‘tuong xay gach t6 trat xi mang, son
lan mau, cura gd + kinh, nén gach men, xa go g0, mai lgp ngoi, co gac lung bang
bé tong va gd (trong do; d6 bé tong 9,8 m? va gac gd 17,5m?) va ham vé sinh tir
hoai (hdm rat ndm ngoai ngdi nha) dién tich 4,96m? thoi diém xay dung nim
2010, gi4 tri tai san chung theo Chtng thu tham dinh gia ngay 20/8/2021 cua Cong
ty TNHH Tham dinh gia Hoang Quan, Chi nhanh Pa Ning la: 115.586.590d0ng.

Ong Pham Héng Qu, Ba Pham Thi T, Anh Pham Hong Kh, Ba Nguyén Thi
H, Chi Pham Thi Ch (tén thuong goi la Pham Thi T), Chi Pham Thi Ng, Chi
Pham Thi Nh, Chi Pham Thi Nh déu xac dinh ngoi nha va cong trinh phu néu trén
1a thudc quyén so hitu chung cuia 6ng Qu va ba T. Dbi v6i quyén st dung dat co
tai san ciia 6ng Qu va ba Ttoa lac tai thira dat sb thtra dat s6 255, to ban do sb 5 xa
Binh Duong thi nhimg nguoi nay déu xéac dinh khong thudc quyén sir dung dét cua
ong Qu, ba Tma thudc quyén su dung cua vg chong Ba Nguyén Thi H. Ngoai ra,
khong c6 ai khac c6 quyén loi lién quan dén tai san nay.

D01 voi Anh Pham Hong Qu, Toa an di tong dat truc tiép Thong bao thu ly
yéu céu phan to cua Ba Pham Thi T nhung 6ng Qu khoéng c6 van ban phan hoi y
kién nhung c6 don dé nghi giai quyét vang mat.

Trén co so ¥ kién trinh bay cia Ong Pham Hong Qu, Ba Pham Thi T, Anh
Pham Hé)ng Kh, Ba Nguyén Thi H, Chi Pham Thi Ch (té€n thuong goi la Pham
Thi T), Chi Pham Thi Ng, Chi Pham Thi Nh, Chi Pham Thi Nh, Hoi déng xeét xu
du co s¢ xac dinh: 6ng Qu va ba Tco tai san chung 1a nha &, cong trinh phu, vat
kién triic nhu trén toa lac tai thira dat sé 638, to ban d6 s 7 x4 Binh Duong 1a co
can cr va hop phap. Khi odng Qu, ba Txay dung nha 0, cong trinh phy thi Ba
Nguyen Thi H dong y va cac con cua ba H déu biét va khong c6 ai c6 ¥ klen gi
phan ddi hay tranh chap. Do d6, tai san chung cia 6ng Qu va ba Tnhu trén ton tai
hop phép trén dat. ba Tyéu céu chia tai san chung la nha ¢, cong trinh phu tai thira
dat s6 255, to ban d6 sd 5 xa Binh Duong 13 ¢ cin c&t chap nhan va phu hop véi
quy dinh tai Diéu 33, Piéu 35 va Diéu 59 ctia Luat Hon nhan va Gia dinh.

Ba Pham Thi T va Ong Pham Hong Qu khong tranh chap quyén sir dung dat
c6 ng6i nha toa lac tai thura dat s6 255, to ban do s6 5 xa Binh Duong nén khéng
xem x€t giai quyet

[4.2] Xét yéu cAu ciia Ba Pham Thi T vé giao quyen 50 hiru ng6i nha, cong
trinh phu néu trén cho Ong Pham Hong Qu duoc quyén sé hiru va 6ng Qu thdi lai
5 gi4 tri tai san theo két qua thAm dinh gia 1a: 115.586.590d6ng (3) chia 2 =
57.793.295ddng (4).

Trén co sé ¥ kién cia UBND x4 Binh Duong tai Bién ban lam viéc ngay
14/02/2022 thi xac dinh dugc ngdi nha cap IV va cong trinh phu cia 6ng Qu, ba



17

Ttoa lac trén thira dét s 638, to ban dé s6 13 (ban dd do mdi) xd Binh Duong do
ho Ba Nguyen Thi H dung tén theo gidy chimg nhan quyen str dung dat s vao sb
cap gidy chimg nhén s6: 00837/236/1996/Qb-UB (H) ngay 06/12/1996 thudc thira
dat sd 255, to ban dd sd 5, dién tich 650m? xa Binh Duong, huyén Binh Son (sau
day viét tit 1a: thura dat sb 255), xac dinh: tai thoi diém cép gidy chimg nhén quyén
st dung dat (ngay 06/12/1996) ho Ba Nguyén Thi H c6 cac thanh vién gém: Ong
Pham Hong Qu, Ong Pham Hong Qu, Ba Nguyén Thi H, Chi Pham Thi Ch (tén
thuong goi 1a Pham Thi T), Chi Pham Thi Ng, Chi Pham Thi Nh, Chi Pham Thi
Nh.

Ong Pham Hong Quva nhimg nguoi co quyén, nghia vu lién quan, xac dinh:
thira dat sé 255 thudc quyén st dung cua Ba Nguyén Thi H va ong Pham Hong
Phuong, di chét nim 1993. Ong Phuong ¢ nhimg nguoi thua ké theo phap luat,
nhu sau: Vo: Ba Nguyén Thi H va cac con dé géom: ong Pham Hong Qu, Ong
Pham Hong Qu, Ba Nguyen Thi H, Chi Pham Thi Ch (té€n thuong goi la Pham
Thi T), Chi Pham Thi Ng, Chi Pham Thi Nh, Chi Pham Thi Nh.

Xem xét y kién trinh bay ctia Ba Nguyén Thi H, Chi Pham Thi Ch (tén
thuong goi 1a Pham Thi T), Chi Pham Thi Ng, Chi Pham Thi Nh, Chi Pham Thi
Nh déu théng nhét ng6i nha, cong trinh phu nhu trén do 6ng Qu, ba Txay dung
trén thira dat s6 255 1a thudc quyén so hitu cia 6ng Qu, ba Tva nhing nguoi nay
dong ¥ cho ng6i nha, cong trinh phy cua Ong Qu, ba Tduoc tiép tuc ton tai trén
dat nhung khong c6 nhu cau nhan ngdi nha dé so hitu, sir dung. Ba Nguyén Thi H
cling cac con cua ba chi dong ¥ giao cho ong Qu duoc quyén nhan sé hiru ngoi
nha, cong trinh phy cua 6ng Qu, ba Tdé tlep tuc su dung va khong ddng v giao
cho ba Tnhan quyén s hitu nha & tai thira dat sé 255.

Hoi dong xét xir thay rang: 6ng Qu 1a con dé cua Ba Nguyén Thi H. Sau khi
ly hén thi quan hé v chong giita 6ng Qu va ba Tcham dat va khong con m01
quan hé trong gia dinh vé&i nhitng ngudi than thich cia 6ng Qu. Pé dam bao quyén
loi cia Ba Pham Thi T vé quyén duoc chia tai san chung, xét thdy ngdi nha nay
khong dam bao diéu kién chia tai san bang hién vat cho 6ng Qu va ba Tcung s
hiru, str dung duoc nén can giao cho 6ng Qu nhan so hitu toan bd ngdi nha, cong
trinh phu tai thira dat s6 255. ong Qu c6 nghia vu théi lai % gia tri tai sdn chung
cho ba Tvéi sb tién 57.793.295d6ng 14 phu hop véi quy dinh tai khoan 3 Diéu 59
cua Luat Hon nhan va Gia dinh.

Ba Nguyén Thi H, Anh Pham H6ng Qu, Chi Pham Thi Ch (tén thuong goi
|& Pham Thi T), Chi Pham Thi Ng, Chi Pham Thi Nh, Chi Pham Thi Nh déu xac
dinh ngdi nha do 6ng Qu, ba Txay dung trén thira dat sd 255 1a thudc quyén so
hitu cia 6ng Qu, ba Tva khong c6 tranh chip quyén s& hitu, str dung ngdi nha nén
khong xem xét giai quyét.

[5] Vé xdc dinh nguyén tic chia tai san chung ciia 6ng Qu va ba Tsau khi ly
hon:
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Ap dung quy dinh tai khoan 2 Diéu 59 cua Luat Hon nhan va Gia dinh, xét
thay, 6ng Qu va ba Tco hoan canh gia dinh nhu nhau, déu c6 cong stc dong gop
vao vi¢e tao 1ap, duy tri va phat trién khoi tai san chung, viéc chia tai san chung la
nha, dat, cong trinh phu nhu duéi day khong lién quan dén hoat dong san xuit,
kinh doanh. Ong Pham Hdong Qu va Pham Thi Tthuan tinh ly hén nén khong xac
dinh 16i ciia mdi bén trong pham vi quyén, nghia vu ciia vo chdng. Vi viy, cac tai
san cua Ong Qu va ba Tphéan chia tai san chung nhu dudi didy dugc chia theo
nguyén tic chia doi cho 6ng Qu, ba Tva dugc chia bang hién vat, néu khong chia
duoc bﬁng hién vat thi chia theo gia tri; bén nao nhan phﬁn tal san béng hién vat co
gia tri 1én H1 phan minh duoc hudng thi phai thanh toan cho bén kia phan chénh
1€ch.

Tong tai san chung cia dng Qu va ba Tduoc phan chia nhu trén, tri gia la:
139.831.845d6ng (1) + 165.276.419d6ng (2) + 115.586.590d6ng (3) =
420.694.854d6ng, mdi nguoi duoc huong 4 gia tri tai san chung la:
420.694.854d6ng chia 2 = 210.347.427ddng. Tuy nhién, theo nhan dinh vé nguyén
tac chia tai san chung ciia 6ng Qu, ba Tnhu trén, thi; 6ng Qu dugc nhén tai san
bang hién vat c6 tong gia tri la: 139.831. 84Sdong (1) + 115.586. 590dong 3) =
255.418. 435d0ng, ba Tduoc nhan tii san bang hién vat co tong gia tri la:
165.476.419d6ng (2). Nhu vay, 6ng Qu dugc nhan s hitu, st dung tai san bang
hién vat co gia tri cao Hl ba T, voi s6 tién la: 255.418.435d6ng -
210.347. 427d0ng (gié tri Ong Qu dugc huong) = 45.071.008dong nén budc ong
Qu phai théi lai cho ba Tphan gia tri tai san chénh léch duoc hudng vai so tién la:
45.071.008dong.

[6] Dél vé6i sb tién dong phi bao hiém 40.000.000dong, ba Tyéu céu chia theo
Pon phan to nhung ngay 03/3/2021 ba Tda co don rat mot phan yéu cau phan t6
d6i voi sd tién nay nén Toa an khong thu 1y giai quyét.

ba Trat yéu cau Toa 4n xem xét ddi voi Gidy thoa thuan ghi ngay 07/02/2017
vé phan chia tai san nén khong dit ra xem xét giai quyét.

[7] Vé chi phi t6 tung:

[7.1] Chi phi xem xét, tham dinh tai ch6 la 6.000. OOOdbng ong Qu va ba
Tcung c6 nghia vu chiu mdi nguoi Y2 voi sd tién 3.000.000d0ng nhung 0ng Qu va
ba Tmdi ngudi da ndp tam ung so tién 3.000.000d6ng nén duge khau trir xong.

[7.2] Chi phi thim dinh gia tai san 4.500.000d0ng: 6ng Qu va ba Tcung c6
nghia vu chiu mdi ngudi % véi so tién 2.250.000d6ng. Tuy nhién, ba Tda nop sb
tién 4.500.000d0ng nén budc 6ng Qu phai hoan tra lai cho ba Tsd tién
2.250.000d6ng.

[8] Vé dén phi ddn si so tham:

[8.1] Ong Pham Hong Qu phai chiu an phi dan sy so tham c6 gia ngach ddi
v6i gid tri tai san duge hudng la: 210.347.427dong + s6 tién hoan tra lai cho 0ng
Phla 16.831.587dong; tong cong: 227.179.014 x 5% = 11.358.950d6ng nhung 6ng
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Qu dugc khau :[rir sb tién tam &ng éq phi da ndp 02 lé}n, téng cong: 2.800.00066ng;
ong Qu phai ti€p tuc ndp an phi so tién 1a 8.558.950dong.

[8.2] Ba Pham Thi T phai chiu an phi dan su so tham c6 gia ngach d6i voi gia
tri tai san dugc huong la: 210.347.427d6ng + sb tién hoan tra lai cho ong Phla
40.136. 214ddng = 250.007.517 X 5% = 12.524.182d6ng nhung ba Tduoc khau trur
s6 tién tam Ung an phi dé nop 3.125. 000ddng; ba Tphai tiép tuc ndp an phi s tién
1a 9.399.182d0ng.

[9] Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Binh Son nhu trén la
phu hgp véi nhan dinh cua Hoi dong xét xir, nén chap nhan toan bo.

Vi cac le trén,
QUYET PINH:
Can cu vao:
Khoan 3 Diéu 26, khoan 1 Diéu 28; diém a khoan 1 DBiéu 35; diém a khoan 1
Diéu 39; khoan 5 Diéu 69; khoan 4 Diéu 147; biéu 217; Diéu 218; khoan 1 Diéu

227; khoan 1, 2 biéu 228; khoan 1 Diéu 235; biéu 266; biéu 267; khoan 1 biéu
273 va biéu 280 cua BO Luat td tung Dan su;

Cac DPiéu 33, DPiéu 35, biéu 39, DPiéu 59, Piéu 62, Piéu 69 va DPiéu 73 cua
Luat Hon nhan va Gia dinh;

Khoan 1 Diéu 136 cua Bo luat dan su;

Piém a, diém d khoan 5 Diéu 27 ciia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién,
gidm, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén X

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua Ong Pham Hong Qu vé chia tai san chung
theo don khoi kién ghi ngay 30/11/2020; Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién
bd sung ghi ngay 14/12/2020 va don khoi kién sua d6i, b sung ghi ngay
22/3/2021 cia Ong Pham Hong Qu vé tuyén vo hiéu giao dich thué, mudn dat gitra
ba Tva ong Pho.

Khong chap nhan yéu cau khai kién bo sung theo don khdi kién bo sung ghi
ngay 14/12/2020 vé viéc yéu cau Ong Pham Trung Ph phai thao d& nha o, cong
trinh x4y dyng, di doi toan bo tai san ra khoi thira dat s6 618, to ban do s6 07 xa
Binh Duong, huyén Binh Son, tinh Quang Ngai.

2. Chép nhan toan bd yéu cau phan td cuia Ba Pham Thi T vé viéc chia tai san
chung 1a ng6i nha toa lac tai thura dat s6 255, to ban dd s6 5 x3 Binh Duong, huyén
Binh Son, tinh Quang Ngai.

3. Ghi nhan sy ty nguyén thoa thuan ctua C)ng Pham Héng Qu, ba Pham Thi
Tam va Ong Pham Trung Ph; tuyén b6 cham dut giao dich thué, mudn dat theo
“Gidy hop dong ddt” do Ba Pham Thi T va Ong Pham Trung Ph lap khdng ngay,
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thang, nam. Ké tur ngay chim dut giao dich dan sy vé thué, muén dat (ngay
10/5/2022), Ong Pham Trung Ph khong dugc tiép tuc sir dung dat va toan bo tai
san ctia 6ng Phgan lién voi dt tai thira dat s 618, to ban do sd 7 x4 Binh Duong,
huyén Binh Son, tinh Quang Ngai.

4. Chia tai san chung cia Ong Pham Hong Qu va Ba Pham Thi T nhu sau:

4.1. Chia cho Ong Pham Hong Qu dugc quyén st dung dién tich dat 194m?,
trong d6; dat & 100m?, dat trong cdy hang nim khac 94m? thudc ¥ (mot phan hai)
thira dat s6 618, to ban d6 s6 07 xa Binh Duong, huyén Binh Son, tinh Quang Ngii
(tinh tir cac diém: 1-2-3-4-5-T2-T1-16-17-1 tai vi tri dat (A) theo so dd do v& kém
theo ban an nay), tri gia quyén st dung dat 1a: 135.576.124ddng.

4.2. Chia, giao cho Ong Pham Hong Qu dugc quyén so hitu tai san gan lién
v6i dat tai vi tri dat (A) dugc chia nhu néu & Muc 4.1. phan quyét dinh cta ban an
nay, gdm co:

+ Tuong rao: dac diém tru bé tong (10 tru), ludi B40 cao 1,4m céd téng chiéu
dai: 31,57m, tri gid 3.955.721ddng (tir cac diém T1 — 16 va cac diém 3 —4—-5- T2
theo so dd do v& kém theo ban an nay).

+ Cay C(A)ji 03 cay Mu U, tri gia 150.000d6ng va 03 cdy Dudi, tri gia
150.000d6ng; tong cong 300.000d6ng.

4.3. Chia cho Ba Pham Thi T duoc quyén sir dung dién tich dat 194m? trong
do; dat & 100m?, dat trong cdy hang nam khac 94m? thudc mot phan hai thira dat s6
618, td ban d6 s6 07 xd Binh Duong, huyén Binh Son, tinh Quang Ngii (tinh tir
cac diém: T2-6-7-8-9-10-11-12-13-14-15-T1-T2 tai vi tri dat (B) theo so dd do vé
kém theo ban an nay), tri gia quyén str dung dat 1a: 135.576.124ddng.

4.4. Chia, giao cho Ba Pham Thi T duoc quyén‘sé hiru tai san gan lién véi dat
tai vi tri dat (B) dugc chia nhu néu ¢ Muc 4.3. phan quyét dinh cta ban an nay,
gom co:

+ Mot ngdi nha cip IV dién tich 20 Am?, dic diém: mong gach, tru bé tong,
tuong gach chiu luc, xa go 20, mai lop ton br0x1mang, nén dat; 01 tolet dién tich

3,2m2, ¢6 bé tir hoai, bon cau ngdi xom, tri gia 1a: 25.200.120dong (ky hiéu nha & ¢
theo so d6 do v& kém theo ban 4n nay).

+ Tuong rao: dic diém try bé tong (08 try), ludi B40 cao 1,4m; tong chiéu
dai: 27,34m, tri gia 3.425.702dong (tinh tir cac di€ém T2 — 6, cac diem 7 -8 — 9 —
10 -11 va cac diém 14 — 15 — T1 theo so d6 do v€ kem theo ban an nay).

+ Cong ngé: dac diém; 01 try bé tong (KT 10cm x 10cm x 1,8m) va 01 try bé
tong (KT 10cm x 10cm x 1,1m), ctra khung g6, phu ludi B40 (dai 2m, cao 1,8m),
tri gia 74.473dong (tir cac diém 13- 14 theo so do do vé kém theo ban an nay).

+ Cay cbi: 03 cdy Dudi, tri gia 150.000dong; 01 cay Boi 1oi, tri gia
50.000dong va 02 cay Cau cho qua tri gia 800.000d6ng; tong cong:
1.000.000d6ng.
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4.5. Boi vai try bé tong tai vi tri T1 va T2 theo so dd do v& kém theo ban an
nay la thugc quyen 80 hitu chung cua Ong Pham Hong Qu cing Ba Pham Thi T va
dé 1am coc mdc ranh giGi dat phan chia nhu trén.

5. Budc Ong Pham Trung Ph co nghla vu glao lai tai san cua Ong Pham
Trung Ph xdy dung cho Ong Pham Hong Qu va Ba Pham Thi T dwoc quyén
s0 hiru, cu thé:

5.1. Giao lai cho Ong Pham Hong Qu dugc quyén sd hitu tai san gén lién véi
vi tri dat (A) mé ong Qu dugc phan chia nhu néu & Muc 4.1. phan quy¢t dinh cta
ban an nay, gom:

+ Bo ‘tu:(‘)’ng rao xay gag:h 06 16 khong to tré@, cao 2m, dai 8,67m; tri gia
5.262.690d0ng (tinh tir cac diém 18 — 2 — 3 theo so d6 do v& kém theo ban an nay).

+ Mong tuong bao hang rao xay gach 06 l?) khong to trat; co téng chiéu dai:
31,57m, tri gjé la: 5.748.897d0ng (tinh tir cac diém T1 — 16 va cac diem 3 —4 -5 -
T2 theo so d6 do vé kem theo ban an nay).

+ Khoi lugng dat do mét bang 38,8m® phan dat dd trén dién tich dat tai vi tri
(A) ma 6ng Qu duoc phan chia tai san chung nhu trén, tri gia la: 5.820.000dong.

~9.2. Giao lai cho Ba Pham Thi T duoc quyén so hiru tai san gan lién voi vi tri
dat (B) ma ba Tdugc phan chia nhu néu ¢ Myc 4.3. phan quyét dinh cua ban an
nay, gom:
+ Mot (01) ngdi nha cap IV, dién tich xay dung 19,1m?, dic diém mong gach,
tuong xay gach chiu luc c6 to trat Xi mang mat trong tuong, xa go sat, mai lop ton

broximang, nén gach men, cira chinh bang sat, tri gia 29.337.600d6ng (ky hiéu nha
& A theo so d6 do v& kém theo ban an nay).

+ Mong tuong bao hang rao xay gach 06 16 khong to trat, co téng chiéu dai:
27,34m; tri gia 4.978.614dong (tr cac diém: T2 — 6; cac diem 7 -8 -9 - 10-11 va
14 -15 — T1 theo so d6 do v€ kem theo ban an nay).

+ Khbi luong dat d6 mat b'fmg 38,8m? ph?m dat dd trén dién tich dﬁt tal vi1 tri
(B) ma ba Tduoc phan chia tai san chung nhu trén, tri gia 1a 5.820.000d0ng.

6. Budc Ong Pham Hong Qu c6 nghia vy hoan tra lai cho Ong Pham Trung
Ph, s0 tién 16.831.587dong (muwoi sau tri¢u, tam tram ba mwoi mot nghin, nam
tram tam muoi bay dong).

7. Budc Ba Pham Thi T ¢6 nghia vy hoan tra lai cho Ong Pham Trung Ph )
tién 40.136.214d0ong (bon muroi triéu, mot tram ba mwoi sau nghin, hai tram mueoi
bén dong).

8. Buoc Ong Pham Trung Ph c6 nghia vu giao lai cho 6ng Qu va ba Ttoan
bd quyén str dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dit tai thia
dat s 618, to ban dd s 7 xa Binh Duong, huyén Binh Son ma 6ng Qu, ba Tduoc
chia, giao nhu trén.
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9. Buoc Ong Pham Trung Ph c6 nghia vy thao d&, di doi bo tudng gach, dai
6,4m (bd tuong phia Bic chudng, trai chin nudi ga) (trir cac tai san giao lai cho
6ng Qu, ba Tnhu trén) ra khoi hién trang dat tai vi tri (A), (B) ma Ong Pham Hong
Qu va Ba Pham Thi T dugc chia, giao nhu trén.

10. Phan dat tai vi tri (A) va (B) ma Ong Pham Hong Qu va Ba Pham Thi T
dugc phan chia nhu trén da duoc cap glay ching nhén quyén su dung dat quyen Sy
hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat phat hanh sb: CS: 638624, s6 vao s6 cap
glay chimg nhan: CS 02026, dugc S¢ Tai nguyen va Moi truong tinh Quang Ngii
cap ngay 22 thang 7 nam 2019. Ong Pham Hong Qu va Ba Pham Thi T co quyén,
nghia vy dang ky, ké khai tai Co quan nha nuéc co tham quyén dé duogc cap lai
gidy chimg nhan quyen su dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién
v6i dat dbi v6i quyén sir dung dat, nha &, cong trinh, vat kién trac duoc chia, giao
theo Ban an nay.

(Chi tiét hién trang tai san chia, giao cho 0ng Qu, ba Tduoc thé hién trén
ban vé kem theo Ban an nay).

11. C,hia, giao cho (A)‘ng’ Pham Héng Qu duoc quyén s& hitu tai san toa lac tai
thra dat s6 255, to ban d6 s 5 x@ Binh Duong, huyén Binh Son, tinh Quang Ngai
do Ba Nguyen Thi H dmg tén, gom:

Mot (01) ngdi nha cap IV, dién tich xay dung 49,4m? (khong bao gém dién
tich xdy dung ham rat), dic diém: Mong da, tudng xdy gach to trat xi ming, son
lan mau, cira gb + kinh, nén gach men, xa go gd, mai lop ngdi, c6 gac lung bang
bé tong va gd (trong do; do bé tong 9,8 m? va gac gd 17,5m?) va ham vé sinh ty
hoai (ham rat nam ngoai ngdi nha) dién tich 4,96m?, tri gia la 115.586.590d6ng.

Pdi véi dién tich dat tai vi tri hién trang tai san chia, giao cho C)ng Pham
Hoéng Qu nhu néu tai Muc nay thudc mot ph::m thira dat s6 255, to ban d6 sb 5 x4
Binh Duong, huyén Binh Son khong thudc quyén st dung dat ctia Ong Pham Hong
Qu nén Ong Qu khong c6 quyén ding ky, ké khai dé cap gidy ching nhan quyén
str dung dat.

Truong hop Ba Nguyén Thi H, Anh Pham Héng Qu, Ong Pham Hoéng Qu,
Chi Pham Thi Ch (tén thuong goi la Pham Thi T), Chi Pham Thi Ng, Chi Pham
Thi Nh, Chi Pham Thi Nh co tranh chd’p dat dai c6 lién quan dén dién tich dat tai
vi tri hién trang ngdi nha giao cho Ong Pham Hong Qu nhw néu tai Muc nay thi
ong Qu va nhitng ngudi nday cé quyén théa thudn véi nhau hodc dwoc gidi quyét
theo quy dinh cua phap luat.

Trieong hop Ong Pham Hong Qu sita chira, coi néi hodc xdy dwng lai nha 6,
cong trinh kién c6 méi khdc trén tai vi tri hién trang ngbi nha giao cho Ong Pham
Hoéng Qu nhw néu tai Myc nay thi phdi dwoc sie dong ¥ cia chii sir dung ddt hop
phap va theo quy dinh cua phap ludt.
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Ong Pham Hong Quduoc quyén ding ky, ké khai tai Co quan nha nwoc co
tham quyen dé dwge cdp gidy chieng nhdn quyén sé hitu nha ¢ va tai san khdc gdn
lién véi dat doi véi nha 6, cong trinh phu duoc chia tai Muc nay.

‘ 12. Budc Ong Pham H(‘”)ng Qu c¢6 nghia Vl.l,théi lai cho Ba Pham‘ Thi T sﬁ
tien chénh léch gia tri tai san dugc hudng, voi so tien la: 45.071.008dong. (Bon
muoi lam triéu, KhOng tram bay muwoi mot nghin, khong tram lé tam dong).

13. Ké tir ngay c¢é don yéu cau thi hanh dn cia nguoi dwoc thi hanh dn (36
VGi cdc khodn tién phdi tra cho nguoi dwoc thi hanh én) cho dén khi thi hanh én
xong, bén phdi thi hanh dn con phdi chiu khodn tién ldi ciia sé tién con phdi thi
hanh én theo mire ldi sudt quy dinh tai Piéu 357, Diéu 468 cia Bo ludt Dén su
nam 20135, tru truong hop phap ludt co quy dinh khac.

Trieong hop bdn dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cia Ludt Thi hanh
an dan sw 2008, Ludt sira doi, bo sung mot s6 dieu Ludt Thi hanh én dén sw nam
2014 thi nguwoi dwoc thi hanh dn dan sw, ngwoi phdi thi hanh dn ddn sw ¢é quyén
théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dan hodc bi
cwdng ché thi hanh én theo quy dinh tai cdc Diéu 6, 7 va 9 Ludt Thi hanh én dan
su 2008, cac Diéu 7, 7a, 7b cuia Luadt swa doi, bo sung mot 56 diéu Ludt Thi hanh
an dan sy nam 2014, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu
30 cua Luat Thi hanh an dan sw 2008.

14. Vé chi phi t6 tung:

14.1. Chi phi xem xét, tham dinh tai chd 13 6.000. OOOdong Ong Pham Hong
Qu va Ba Pham Thi T cung c6 nghia vu chiu moi nguoi 2 voi so tién
3.000.000d6ng nhung 6ng Qu va ba Tduogc khau trir xong sd tién tam tmg dd ndp
mdi ngudi 3.000.000d6ng (ba triéu dong).

14.2. Chi phi thAm dinh gia tai san 4.§O0.000d6ng: Ba Pham Thi T da ndp
tam Uung so tién 4.500.000d6ng nén dugc khau trir xong.

Bugc Ong Pham Hong Qu c6 nghia vy hoan tra lai cho Ba Pham Thi T‘sé tién
chi phi tham dinh gia 2.250.000d0ng (hai triéu, hai tram nam muwoi nghin dong).

15. Vé Gn phi dan s so tham:

15.1. Ong Pham Hong Qu phai chiu an phi dan su S0 tham ¢ gia ngach sd
tién 1a: 11.358. 9SOdong nhung 0ng Qu dugc khau trir s6 tién tam Gmg an phi da
nop 2.800.000dong theo bién lai thu tién sb AA/2018/0003510, ngay 04/12/2020
va bién lai thu tién s6 AA/2018/0003526, ngay 21/12/2020 ciia Chi cuc Thi hanh
an dan sy huyén Binh Son, tinh Quang Ngai; Ong Pham Hong Qu phai tiép tuc nop
an phi so tién 1a: 8.558.950d6ng (tdm triéu, nam tram nam muwoi tam nghin, chin
tram ndm muoi dong).

15.2. Ba Pham Thi T phai chiu 4n phi dan sy so tham c6 gia ngach sb tién 1a:
12.524.182d6ng nhung ba Tdugc khdu trir s6 tién tam tng an phi d3 nop
3.125.000ddng theo bién lai thu tién s& AA/2018/0003460, ngay 04/3/2021 cia
Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Binh Son, tinh Quang Ngai; Ba Pham Thi T
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phai tiép tuc ndp an phi sb tién 1: 9.399.182ddng (chin triéu, ba tram chin miroi
chin nghin, mét tram tam muoi hai dong).

16. Cac duong su c6 mat tai phién toa co quyén khang cao ban an trong thoi
han 15 ngay, ké tir ngay tuyén an (10/5/2022). Cac duong sy vang mat tai phién toa

cd quyén khang cao ban an trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay nhan dugc ban an
hoac ban an duoc niém yet tal noi cu tra.

THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
Pham Thi Lan Pham Thi Thuan Lé Quang Toai
Noi nhin: T.M HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Quang Ngai; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND huyén Binh Son;

- Chi cuc THADS huyén Binh Son;
- Cac duong su;

- Luu hd so vu an.

Lé Quang Toai



25



26



27



