TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN PHONG DIEN Poc lap - Tu do - Hanh phiic
THANH PHO CAN THO

Bén 4n s6: 06/2021/DS-ST

Ngay: 30/3/2021

V/v “ tranh chap Hop dong chuyén nhugng
QSDD va Hop dong vay tai san”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PHONG PIEN, THANH PHO CAN THO

Véi thanh phin Hpi dong xét xiv so thim gom c6 :
- Tham phdn - Chii toa phién toa: ba H6 My Xuan
- Cdc Héi tham nhén dan: 1. Ba Té Pham Tuyét Nghiém
2. Ba Nguyén Thi Bich Lién
- Thu ky Toa dn ghi bién ban phién toa: Ong Lé Vin Ban, can bo Toa
an nhan dan huyén Phong Dién, thanh phé Can Tho
- Dai dién Vién kiém sat nhdn dan huyén Phong Pién tham gia phién

toa: ba Nguyén Thanh Tuyén, Kiém sat vién

Trong ngay 30 thang 3 ndm 2021, tai tru s& Toa 4n nhan dan huyén Phong Pién,
thanh phé Can Tho, xét xtr so tham cong khai vu an thu 1y sé 49/2019/TLST-DS
ngay 02/5/2019 vé viéc “tranh chdp Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dit va
Hop dong vay tai san”. Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xi so tham sb
25/2021/QBST-DS ngay 02/3/2021, gitra cac duong su:

* Nguyén don: ba Pham Thi B, sinh ndam: 1980. Co mat

bia chi: 72/24B, kv 4, phuong Tr A, quan B Th, thanh phé Céan Tho.

* Bi don: ba Cao Thi L, sinh nam: 1971. Vang mdt

Dia chi: 4p T L, xd Tan Thai, huyén Phong Pién, thanh phé Can Tho

* Neuo1 ¢O quyén loi va nghia vu lién quan:

1. Ong Tran Minh Ph, sinh nam: 1993. Ving mdt
2. Ba Tran Thi Thuy D, sinh nam: 1994. chng mat
Cung dia chi: 4p T L, xa Tan Théi, huyén Phong Dién, thanh phd Can Tho
NOI DUNG VU AN
Theo don khoi kién ngay 17/10/2018 va loi trinh bay cua nguyén don trong

qud trinh gidi quyét vu dn ciing nhw 16 trinh tai phién toa: ngay 15/12/2015 dé lam
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tin ngoai hop dong vay tai san giita ba Pham Thi P véi ba Cao Thi L cing ngay
15/12/2015 tai Vian phong cong chimg T Th hai bén c6 ky két Hop ddng chuyén
nhuong QSDD dbi véi thira dat 1337, to ban dd 06, dién tich 907m’, tuy nhién do ba
L khong tra 13i khong thuc hién dung cam két theo Hop dong vay va diéu kién kinh té
kho khin nén ba Pao di sang tén phan dit ctia ba L dé thé chap vay tién ngan hang,
hién ba b da tat no voi ngan hang.

Nay ba Pao yéu cau Toa an huyén Phong Dién budc ba Cao Thi L hoan tra sb
ng vay 1a 400.000.000 dong va tién 1ai cham thanh toan. Tong sb tién gbc, 131 tam
tinh t6i ngay 30/3/2021 (63,5 thang, 13i suat 1%/thang) 1a 594.000.000d (sau khi da
tror 60.000.000d ba B da nhan cuaa Ph con trai ba L). Khi ba L thuc hién xong nghia
vu tra ng, ba B dong y lam thu tyc sang tén trén gidy ching nhan QSDD s6 CS0235
do S& Tai nguyén va Moi Truong Thanh phdé Can Tho cip cho ba Pham Thi P ngay
27/5/2016 lai cho ba L.

* Y kién bi don trong qud trinh gidi quyét vu dn: ba Cao Thi L di duoc Toa an
triéu tp va gui tit ca cac thong bao t6 tung dén dia chi cua bi don noi nguyén don
cung cap. Chinh quyén dia phuong xac dinh ba L ¢6 dang ky ho khau thuong tra tai
ap T L, xa Tan Théi, huyén Phong Dién, thanh phd Can Tho nhung d3 bo dia phuong
di nén Toa an khong téng dat truc tiép duoc cho bi don. Toa an khong ghi nhan dugc
y kién cua bi don. Tuy nhién, con trai cta bi don 1a Tran Minh P d3 nhan day du cac

thong bao cta Toa an va dén tham dy phién hoa giai.

* Y kién ciia nhitng nguoi cé quyén loi va nghia vu lién quan trong qud trinh
gidi quyét vu an (bién ban hoa gidi ngay 12/11/2019): dng Ph cho biét hién ba L
khéng con ¢ dia phuong, trude day ba L co vay tién hay giao dich gi voi ba D thi éng
Ph khong biét, thoi gian sau nay 6ng Ph méi biét do ba B dén nha doi no. Khi hoa
giai & dia phuwong, 6ng Ph c6 cam két tra ng mdi thang 10.000.000d va hai bén da
théng nhit. Khi d6 6ng Ph di tra cho ba B duoc 60.000.000d vi 6ng khong con lién
hé duoc voi ba P nén khong thé tra tiép tuc sé no trén. Hién ong Ph dugc biét ngay
27/5/2016 ba b di dung tén gidy ching nhan QSDPD dbi vai thira dat 1337, to ban d6
s6 06. Ba Pao yéu cau Tda 4n huyén Phong Dién budc ba Cao Thi Lién hoan tra sb
ng vay tién gc, tién 1ai ngay 15/12/2015 1a 500.000.000 dong thi ong Ph khong dong
y, ong ciing thong nhat tra no thay cho ba L s tién gdc va 13i 1a 450.000.000d theo
bién ban hoa giai & xa TTh ngay 11/9/2017 va di tra duoc 02 1an sb tién 60.000.0004.
Do d6 sb no con lai 1a 390.000.000d, ba b dua ra phuong an dé hai bén thoa thuan
yéu cau tra 01 1an so tién 450.000.000d thi 6ng Ph xin thoi gian 20 ngay dé sap xép
trd cho ba D.



Nhung sau ngdy 1ap bién ban ghi nhan y kién cac bén thi phia ong Ph khong
thuc hién theo thoa thuin nén nguyén don c6 yéu ciu thim dinh, dinh gia tai san
tranh chap. Sau nhiéu 1an hodn phién toa, do bi don ngudi c6 quyén loi va nghia vu
lién quan van ving mit khong co 1y do. Nay bi don, ngudi c6 quyén loi nghia vu lién
quan lai tiép tuc vang mit khong 1y do va nguyén don van giir yéu cau khoi kién nén
Hoi déng xét xu quyét dinh xét xtur Véng mat bi don, ngudi co quyén loi va nghia vy
lién quan sau khi tién hanh niém yét van ban tb tung theo luat dinh.

*Y kién cua Kiém sdt vién tham gia phién toa:

Vé tudn theo phdp ludt ciia Tham phdn, Hoi dong xét xir, Thuw ky phién toa va
ciia nguwoi tham gia t6 tung: Tham phan dugc phan cong thu 1y giai quyét vu an thuc
hién ding quy dinh B luat T tung dan sy. Nhirng nguoi tham gia tb tung da thuc
hién day du cac quyén va nghia vu ctia minh theo quy dinh ctia Bo ludt Té tung dan
su 2015. Bi don, ngudi ¢ lién quan vang mat khong 1y do du di duoc triéu tap hop
1€.

Vé viéc gidi quyét vu an:

Xét yéu cau cua nguyén don: Gitta ba D va ba L c6 ky két hop dong vay tién vao
ngay 15/12/2015, cing ngay d6, dé dam bao sy tin tudng sb tién vay thi hai bén di ky
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat va ba D da duoc cap gidy ching nhan
quyén sir dung dat vao ngay 27/5/2016, diéu nay cho thdy yéu té gia tao trong giao
dich chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ba B va ba L nham dé che gidu mot giao
dich khac. Mit khac, chinh ba D ciing thira nhan hop ddng chuyén nhuong quyén st
dung dét néu trén cling chi dé dam bao khoan vay cua ba L dbi véi ba, khi ba L tra
dut s6 no va 1i cho ba thi ba s& tra gidy ching nhan quyén st dung dit va thuc hién
thu tuc sang tén lai cho ba L. Do vdy, ¢6 co s¢ dé tuyén bd hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat vo hiéu, dé nghi Uy ban nhan dan huyén Phong Dién thu hoi gidy
chting nhan quyén st dung dat da cap cho ba b.

Dbi v6i van dé ba P yéu cau ba L tra tong s6 tién goc 13i tam tinh dén ngay
30/3/2021 13 594.000.000 dong (trong d6 gbc 400.000.000 ddng, 13i 194.000.000
ddng), do giita ba D va ba L c6 ky két hop ddng vay tién, dén thdi han nhung ba L
khong thuc hién cam két tra no nén ba P khai kién yéu cu ba L tra sd tién trén 13 ¢
co s6. Tuy nhién, dbi véi s tién 60.000.000 dong ba D trinh bay day 1a phan 13 ma
ong Ph con ba L da tra cho ba thi khong c6 co s6, bdi 18 tai Bién ban vé viéc hoa giai
tranh chip quyén sir dung dat lap tai Uy ban nhan dan xa T Th ngay 11/9/2017 ndi
dung hoa giai xoay quanh vé cach thirc, sb tién phai tra giita 6ng Ph va ba B. Khi
giao nhan tién, ba P ciing thira nhan giita hai 1an giao nhan c6 bién nhan nhung
khéng cung cap bién nhan ndy va ndi dung cu thé vé sb tién da tra thi nguyén don cho
rang chi ky nhin c6 nhén tién ma khong nhé ndi dung 1a tién vdn hay 13i nén dé nghi
day 1a sb tién gbc do dng Ph dong dé trir ng cho ba L. V& phan 13i, tai thoi diém giao
két hop dong cac bén tuy thoa thuan 1ai suat nhung khong thoa thuan 14i suat cu thé
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nén ap dung lai suit co ban do Ngan hang Nha nudc cong bd twong ing véi thoi han
vay tai thoi diém tra ng, nhung do ba B yéu cau phan 14i 1a 1%/thang 14 hop 1y nén dé
nghi ghi nhan.

Do bi don Cao Thi L Véng mat khong 1y do du da duoc triéu tap hop 1€ nén
khéng ghi nhan duoc ¥ kién.

V& phan trinh bay ctia nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan 6ng Ph vé viéc
do me ong da khong con ¢ dia phuong tir nim 2016 dén nay khong lién lac duoc nén
ong thong nhét tra no thay va ong dong ¥ tra cho ba B sé tién 390.000.000 dong,
khong thong nhat 13i suat ba D dua ra 1a 1%/thang. Ong Ph ciing trinh bay ong di tra
cho ba B 60.000.000 dong tién gbc nhung ba D thira nhan day 1a phan tién 13i. Tuy
nhién ong Phg khong c6 don phan td, ddng thoi tai phién toa hom nay ong Ph khéng
c6 mat nén khong thé ghi nhan lai v kién cua 6ng Ph va khong c6 co s& xem xét vé
ndi dung dng chip nhan tra no thay me 6ng 1a ba L. S6 tién 60.000.000 ddng dng Ph
da tra cho ba P dé nghi xem xét day 1a so tién gdc 6ng Ph da tra ba P thay me 6ng la
ba L nhu da phan tich & trén.

Tt nhitng phéan tich trén, can ctr vao biéu 92, Piéu 227 B6 luat T tung dan su
2015; Diéu 129, Diéu 474 Bo luat Dan sy 2005; Diéu 468 Bo luat Dan sy 2015 dé
nghi Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u c6 trong ho so vu an duoc tham tra tai phién toa
va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa; Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé quan hé tranh chdp va tham quyén gidi quyét vu dn:

Cin ctr vao don khoi kién va cac ching ctr ¢6 trong ho s0 vu an thi day la tranh
chap Hop ddng vay tai san va Hop dong chuyén nhugng quyen su dung dat. Quan hé
phap luat trén do Luat dan sy diéu chinh va thudc thim quyén giai quyét ctia Toa an
nhan dan nén Toa an nhan dan huyén Phong Dién thu Iy theo quy dinh tai khoan 3
Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém c¢ khoan 1 Piéu 39 B6 luat td tung dan su
nam 20135.

[2] Vé thii tuc t6 tung:

Tranh chip giita cac bén dwong su dd bat dau tir diu nim 2017. Vi ba D cho
rang ba L vi pham Hop ddng vay tai san, khong dong lai, khong tra vbn nén yéu cau
chinh quyen co s& hoa giai. H6 so duge Uy ban nhan dan xd Tan Théi hoa giai ghi
nhan ¥ kién thong nht thoa thuin cta cic bén 1a ba D va con ctia ba L 1a P. Nhung
sau do cac bén khong thuc hi¢n dang nhu théa thuan nén hd so chuyén dén Toa an,
Toa 4n da tién hanh hoa giai tuy bi don vang mat khong 1y do nhung ngudi co lién
quan la con cua bi don dang tryc tiép str dung tai san nha, dat lam tai san bao dam dé
ghi nhan y kién théng nhat cac bén. Nhung ngudi lién quan lai tlep tuc khong thuc
hién dang thoa thuan nén nguyén don c6 don yéu ciu tlep tuc giai quyét va yéu cau
xem xét tham dinh tai san bao dam.Toa an di ra quyét dinh xem xét, tham dinh tai
chd dbi véi toan bo dién tich dat nha trén dat theo don yéu cau cia nguyén don. Dén
ngay 11/11/2020 Toa an da tién hanh phién hop cong khai chimg cir c6 mat nguyén
don va vang mit bi don va tit ca nhitng nguoi co lién quan.
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Cén clr huéng dan duge quy dinh tai Diéu 6 Nghi quyét s6 04/2017/NQHDTP
ngay 15/5/2017 dé xac dinh dia chi, noi cu tra bi don theo nhu Hop dong vay tai san
bi don da ky két véi nguyén don dé giai quyet theo thu tuc chung. Ddi véi bi don Cao
Thi L; nguoi c6 lién quan Tran Minh Ph, Tran Thi Thuy D déa dugc nguyén don cung
cap dia chi tai 4p TL, x4 Tan Théi, huyén Phong Dién, thanh phd Can Tho. Do Toa
an khong triéu tap dugc ba L, 6ng Ph va D nén Toa an tién hanh niém yet van ban t6
tung ddi voi bi don va ngudi ¢ lién quan theo thi tuc chung. Cin ctt Pidu 227 cla
Bo luat T tung dan sy Toa an xét xur Véng mat bi don va nguoi co lién quan.

[3] Xét yéu cau ciia nguyén don va chirng cit:

Ngay 15/12/2015 gitta ba Pham Thi B véi ba Cao Thi L ¢6 ky Hop dong vay
tién voi ndi dung ba P cho ba L vay sb tién 400.000.000d, thoi han vay 1a 18 thang
(15/12/2015-12/12/2017) va thoéa thuan thé chap gidy chung nhan QSDD sb
CHO01598 do UBND huyén Phong Dién cap ngay 07/7/2014.

Nguon goc dat 1a ba B4 Thi H tang cho ba Cao Thi L vao ngay 30/6/2014 va ba
L dugc cap giay chirng nhan QSDD ngay 07/7/2014.

Ngay 15/12/2015 ba Cao Thi L ky Hop ddng chuyén nhuong toan bo dién tich
dat trén cho ba Pham Thi D. Pén ngay 27/5/2016 S¢ Tai nguyén va Méi trudng
Thanh pho Can Tho d3 cip gidy ching nhan QSDD cho ba Pham Thi D. Dt trén toa
lac tai 4p T L, x3 Tan Thoi, huyén Phong Pién, thanh phd Céan Tho.

Tai phién toa nguyén don van giit nguyén yéu cau khoi kién, budc bi don Cao
Thi L hoan tra s6 tién vay von va 13i 1a 594.000.000d6ng

[4] Xét y kién bi don, nguwoi lién quan va chieng cit:

Toa an khong ghi nhan dugc y kién cua bi don; Nguoi lién quan théng nhat tra
ng thay bi don trén s6 tién vay theo hop dong 1a 400.000.0004. Nhung cho rang da tra
tong cong s tién 60.000.000d trong d6 13i 1a 50.000.000d va vén 1a 10.000.000d.

[5] Héi dong xét xir xem xét cdc chirng cit ciia dwong su:

Trong qué trinh giai quyét vu an ciling nhu tai phién toa nguyén don luén cho
réng khong c6 vige chuyén nhuong QSDD ma gitta ba D voi ba L chi la giao dich vay
tién va thé chip QSDD co ching cir 1a Hop ddng vay tién cung ngay véi Hop dong
chuyen nhuong QSDD. Nguoi co quyén loi va nghia vy lién quan ciing thong nhat y
kién nay. Do d06, dé xem xét day du khach quan vy an, Toa an can phai xem xet gia tri
phap 1y cua Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat duoc 1ap cung ngdy voi
Hop ddng vay tai san giita ba Dao véi ba Lién.

Mit khac, theo két qua xem xét tham dinh tai chd trén toan bo dién tich dat 1a tai
san thé chap c6 02 can nha (nha chinh va nha phy) va ngéi mé cua gia dinh ba L,
nhung khi cic bén ky hop dong chuyén nhu’O’ng quyén sir dung dat thi hoan toan
khong dé cap dén. Tir khi duogc dung tén trén gidy chimg nhan QSDD dén nay phia
nguyén don chua timg sir dung dat nén khong xac dinh ranh gi6i dat dan dén két qua
tham dinh dat thuc té (vang mit bi don) c6 dién tich giam nhiéu so voi dién tich trén
gidy ching nhan QSDD do nguyén don dung tén va chi ranh.

Do d6, ¢6 co s¢ dé khang dinh Hop dong chuyén nhuong QSDP thira dat 1337,
t& ban dd 06, dién tich 907m” dugc ky tai Van phong Cong chiung Tuyét Thiéu ngay
15/12/2015, sb cong chung 718-2015, quyén sb II/TP/CC-SCC/HPGD la vi pham
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Diéu 129 ctia B6 luat Dan sy nam 2005 nén can phai tuyén bé Hop dong trén vo hiéu
do gia tao tir 46 d6i chiéu quy dinh tai Diéu 129 va Diéu 137 ctua B luat dan sy 2005
thi Hop dong vay tai san ngay 15/12/2015, s6 cong ching 719-2015, quyén s
II/TP/CC-SCC/HDGD c6 hiéu luc phap luat.

, DPdng thoi, kién nghi co quan c6 thAm quyén thu hoi gidy ching nhan QSDD da
cap cho ba Pham Thi B. Ba Cao Thi L duogc tién hanh thu tuc cap lai gidy chung nhan
QSDD theo quy dinh.

Xét nguyén don yéu cau bi don tra tong s tién gde 14i tinh dén ngay 30/3/2021
14 594.000.000 dong (trong d6 gbe 400.000.000 dong, 1ai 194.000.000 dong), do giira
ba B va ba L ¢o ky két hop dong vay tién, c6 cong ching ching thue, dén thoi han
nhung ba L khong thyc hién cam két tra ng nén ba D khoi kién yéu cau ba L tra sb
tién trén 1a c6 co so.

Xét 13i suat nguyén don yéu cau 1a 1%/thang, tuy Hop ddng vay tién cac bén c6
thoa thuan 14i suat nhung khong ghi cu thé nay xét xir vang mit bi don nén cin cir
khodn 2 Diéu 476 ctia Bo luat Dan su 2005 va khoan 1, 2 Diéu 468 ciia B luat Dan
su ndm 2015 thi Lai sudt duoc ap dung 1a 10%/nam tinh tir ngay 15/12/2015 dén nay
30/3/2021. Trong qua trinh giai quyét vu an dén phién tdoa hom nay cac bén déu théng
nhat s6 tién von theo Hop dong vay la 400.000.000d va nguyén don c6 nhan tong sO
tién 60.000.000d. Nguyén don cho rang sO tlen nay can trir vao lai; Bé nghi Kiém sat
vién tai phién toa cho rang trir vao sb tién vén.

Hoi dong xet xtr xem xét v kién cac bén dwong su tai bién ban Hoa giai ngay
11/9/2017 va Tu khai ngudi c6 lién quan-Ph théng nhat tra sb tién 50.000.000d vao
ngay 11/9/2017 s tién con lai 400.000.000d tra dan sau 08 thang. Nhu vay, can xem
xét 80 tién 50.000.0004 14 tién 13i dé trir s tién 131 bj don phai tra cho nguyén don tir
khi vay tién dén ngay 11/9/2017. Cac bén thoa thuan “s6 tién con lai 400.000.000d
tra dan 8 thang ké tir ngay 11/9/2017-15/5/2018” tlep theo dén ngay 16/5/2018 nguoi
lién quan tra cho nguyén don 10.000.000d nén can xem xét sO tién ndy can trlir vao
tién von. Do do, sd tién von va 13i duge diéu chinh nhu sau:

~ Tién lai tinh tir ngay 15/12/2015 dén ngay 15/5/2018 1a 02 ndm 05 thang: tong
sb tién 1 96.666.0004 trir s6 13i 50.000.000d = 46.666.000d.
S4 tién von 40.000.000d — 10.000.000d = 390.000.000d

_ Tién lai tinh tir ngay 16/5/2018 — 30/3/2021 12 02 ndm 10 thang 14 ngay: tong s
tién 1a 112.016.666d

Nhu vay: s6 von con lai bi don phai tra 1a 390.000.0004 va 14i 1a 158.682.7004d
[6] Vé chi phi xem xét tham dinh tai ché va dinh gid tai san: Tong chi phi do
dac, dinh gia la 4.000.000d. Nguyén don n¢p tam tng chi phi la 4.000.000d. Bi don
phai chiu s0 tién trén theo quy dinh tai Diéu 165 Bo luat to tung dan su.
[7] Vé an phi déan sie so tham: Bi don phai ndp an phi trén s6 tién phai tra cho
nguyén don; Nguyén don phai chiu an phi dbi v6i s6 tién yéu cau nhung hoi dong xét

xtr khong chap nhén theo Diéu 147 ciia B luat T6 tung dan sy va quy dinh tai Piéu
26 ctia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu
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qudc hoi vé viéc quy dinh mirc thu, miém giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi
va 1€ phi Toa an.

[8] }/é quyén khang cdo cua cac duong sy duge thuc hién theo quy dinh tai 273
Bo luat t6 tung dan sy 2015.

Vi cac 1€ trén,

‘ QUYET PINH ‘

Can ctr vao Dbiéu 129, 47], 476 cua Bo luélt‘ dan su 2‘005; Diég 468 cua Bé luat
Dén sy nam 2015; khoan 3 Diéu 26, khoan 1 biéu 35, Diéu 39, Diéu 147, Diéu 150,
Piéu 157, Piéu 228, Piéu 273 cua Bo luat t6 tung dan sw; Nghi quyet sO

326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu qudc hoi vé viée quy
dinh muc thu, miém gidm, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xiz: Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Khi an ¢6 hi€u luc phap luat, budc bi don Cao Thi L phai hoan tra cho nguyén
don Pham Thi P s tién vay tong cong 548.682.700d (von 1a 390.000.000d, 1ii
158.682.7004).

Ké tir ngay tiép theo ciia ngay xét xir so tham cho dén khi thi hanh an xong bén
phai thi hanh an con phai chiu sd tién 13i cta so tién phai thi hanh 4n theo muc i
suit quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B luat dan sy nim 2015.

Tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat thira dat 1337, to ban d6
06, dién tich 907m’ duoc ky tai Vin phong Céng chimg Tuyét Thiéu ngay
12/12/2015, sb cong chiung 718-2015, quyén sé II/TP/CC-SCC/HPGD 14 vé hiéu do
gia tao. Kién nghi co quan c6 tham quyén thu hdi gidy chimg nhan quyén st dung sd
CS02350 do S& Tai nguyén va Mbi trudng Thanh phd Can Tho cip ngay 27/5/2016
cho ba Pham Thi D, thtra s6 1337, t& ban d6 s6 06, dat hién toa lac tai 4p Tan Loi, xd
Tan Tho1i, huyén Phong Pién, thanh phé Can Tho. Ba Cao Thi L dugc tién hanh tha
tuc cap lai gidy ching nhan quyén sir dung dat theo luat dinh.

Vé chi phi xem xét tham dinh tai ché va dinh gid tai san: Tong cong tién do dac,
dinh gia va giam dinh 1a 4.000.000d (nim triéu dong) nguyén don di ndp xong. Do
do, bi don phai hoan lai cho nguyén don 4.000.000 déng khi an c6 hiéu luc.

An phi dén s so tham: bi don Cao Thi L phai ndp an phi dan su 25.947.0004.
Ba Pham Thi D phai n¢p an phi dan sy so tham 13 2.265.800d. Nguyén don Pham Thi

P duogc nhan lai tién tam Ung &n phi 11.360.000 dong theo bién lai sb
AB/2016/005382 ngay 22/4/2019 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Phong Dién.

Trong thoi han 15 ngay, ké tir ngdy tuyén an cac duong sy co mat tai phién toa, ké tir
ngay nhan dugc ban an hodc ban ban duoc niém yét theo quy dinh phap luat cac duong su
vang mat, duoc quyen khang c4o ban 4n nay dé yéu cau Toa an nhan dan Thanh phd Céan
Tho xét xr phuc tham.

Trong trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2 Luat thi
hanh an dan sy thi nguoi1 dugc thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy c6 quyén
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thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché
thi hanh &n theo qui dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh 4n dan sy; thoi hi¢u thi hanh
an duogc thuc hién theo qui dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh &n dan sy./.

TM. HOI DONG XET XU
Noi nhin : Thdam phan - Chu toa phién toa
- Cac duong su;
- TAND Tp. Cén Tho;
- VKSND H. Phong Dién;
- THA H. Phong Dién;

- Luu (HS - 2b).
Hé My Xudn
THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
Nguyén Thi Bich Lién T6 Pham Tuyét Nghiém Ho6 My Xudn
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Dieu 5. Ve dia chi cia ngwi bi kién, ngw®i cé quyén lgi, nghia vu lién quan

1. “Dja chi noi cw tri clia ngwdi bj kién, ngudi co quyén lgi, nghta vy lién quan” quy dinh tai diém e khoan 1 Diéu 192 B¢ luat t6 tung dan sw nam 2015 duoc xac dinh nhw sau:

a) Néu nguoi bj kién, nguwdi co quyén loi, nghia vu lién quan 1a cong dan Viét Nam, nguoi Viét Nam dinh cu & nwédc ngoai van con qudc tich Viét Nam tré vé Viét Nam sinh sdng thi noi cw tra clia
ho la dia chi chd & hop phap ma ngudi bi kién, ngwdi co quyén loi, nghia vu lién quan thwong tri hodc tam tri hodc dang sinh sdng theo quy dinh ctia Luat cw trd;

b) Néu ngui bi kién, ngudi co quyén Ioi, nghia vu lién quan la ngudi nwéc ngoai dang cw tri tai Viét Nam thi noi cw tru ctia ho duoc xac dinh theo quy dinh clia Luat Nhap canh, xuét canh, qua
canh, cw tri cla ngwdi nwdc ngoai tai Viét Nam;

c) Néu nguoi bi kién, ngudi cé quyén lgi, nghia vy lién quan la ngwdi nudc ngoai, ngudi Viét Nam dang cuw tri & nwdc ngoai thi noi cw tri clia ho dwoc xac dinh cén cl vao tai liéu, chirng ctr do
nguoi khai kién cung cép hoac theo tai liéu, chirng ct do co' quan c6 thdm quyén cép, xac nhan;

d) Néu nguoi bi kién, ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 1a co quan, td chirc ¢6 quéc tich Viét Nam thi dia chi clia co' quan, t& chirc duoc xac dinh la noi co quan, td chire d6 ¢6 tru s& chinh
hoéc chi nhanh theo quyét dinh clia co' quan nha nuwéc co thdm quyén hoac theo quy dinh clia phép luat;

Trwéng hop co quan, tb chirc cé qudc tich nwéc ngoai thi dia chi ctia co' quan, t chirc duwoc xac dinh cén clr vao tai liéu, chirng clr do nguwdi khdi kién cung cp hodc theo tai liéu, chirng ¢t do co
quan c6 thdm quyén cap, xac nhan.

2. Nguwoi khéi kién da cung cép dia chi “noi cw trd, 1am viéc, hodc noi cé tru s&” clia ngudi bi kién, ngudi cé quyén loi, nghia vu lién quan cho Toa an theo ding quy dinh clia phap luat va huéng
dan tai khoan 1 Diéu nay tai thoi diém nop don khéi kién ma duoc co quan, té chirc c6 thdm quyén cép, xac nhan hoac cé can ct khac chirng minh rang d6 la dia chi clia ngudi bi kién, ngudi co
quyén loi, nghta vy lién quan thi dwoc coi la da ghi ding dia chi ciia nguoi bj kién, nguoi cé quyén lgi, nghiia vy lién quan theo quy dinh tai diém e khoan 1 Didu 192 Bo luat té tung dan sy nam
2015.

3. Bia chi “noi cw trd, lam viéc hodc noi co tru s& cudi cling” clia ngwdi bi kién, nguwdi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan quy dinh tai diém d, e khoan 4 Diéu 189 Bo luat té tung dan sw nam 2015 la
dia chi ngu i bj kié

&n, ngudi c6 quyén loi, nghta vu lién quan da tirng cw trd, lam viéc hodc ¢ try s& ma ngudi khai kién biét dwoc gan nhéat tinh dén thoi diém khdi kién va duoc co quan, tb chirc ¢
thém‘quyén cép, xac nhan hodc cé cén ct khac chirng minh. R

Dieu 6. Xt ly viéc ghi dia chi cia ngwei bi kién, ngwoi cé quyeén lgi, nghia vu lién quan

1. Truong hop trong don khéi kién nguoi khéi kién da ghi ddy du va dung dia chi clia ngwdi bi kién, ngudi co quyén loi, nghia vy lién quan theo hwéng dan tai Didu 5 Nghj quyét nay thi Toa an phai
nhan don khéi kién va xem xét thu ly vu an theo tha tuc chung.

2. Trwdng hop sau khi thu Iy vu an, Téa an khong tdng dat dwoc thong bao v& viéc thu ly vu an do bj don, ngudi cé quyén loi, nghiia vu lién quan khong con cw trd, 1am viéc hodc khong cé tru so tai
dia chi ma nguyén don cung cép thi Toa an giai quyét nhw sau:

a) Truong hop trong don khai kién, nguoi khai kién da ghi dy da va dung dia chi noi cw trd, 1am viéc hodc noi cé tru s& clia ngudi bi kién, ngudi cé quyén loi, nghta vu lién quan theo dia chi duwoc
kién, ngudi cé quyén Ioi, nghia vy lién quan
thay ddi noi cu trd, lam viéc hodc noi cé try s& gén vai viéc thuc hién quyén, nghfa vu trong giao dich, hop ddng ma khong théng bao cho nguoi khéi kign biét vé noi cw tra, 1am viéc hodc noi co try

ghi trong giao dich, hgp ddng béng van ban thi dugc coi la “da ghi day da va dung dia chi noi cw trd, lam viéc hodc noi co tru s&”. Trwong hop ngudi

s& méi theo quy dinh tai khoan 3 Digu 40, diém b khoan 2 Digu 277 B6 luat dan sy ndm 2015 thi dwoc coi la ¢ tinh gidu dia chi va Toa an tiép tuc giai quyét theo thl tuc chung ma khéng dinh chi
viéc giai quyét vu an vi ly do khéng téng dat duoc cho bj don, ngudi cé quyén loi, nghia vu lién quan;
b) Trwong hop trong don khéi kién, nguoi khdi kién da ghi day da va dang dia chi noi cé tru s& clia ngudi bi kién, ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 1a co quan, td chire theo hwéng dan tai

diém d khoan 1 Diéu 5 Nghj quyét nay thi dwoc coi la “da ghi day du va dang dia chi try s6”. Trwong hop co quan, tb chirc thay ddi try s& ma khong cong bd cong khai theo quy dinh tai khoan 1
Didu 79 B6 luat dan sy nam 2015 thi dwoc coi la cb tinh gidu dia chi va Toa an tiép tuc giai quyét vu an theo thii tuc chung ma khong dinh chi viéc giai quyét vu an vi ly do khong téng dat dwoc cho
bi don, ngwdi cé quyén loi, nghta vu lién quan;
c) Trwong hop khong thude diém a, b khoan 2 Digu nay ma Toa an da yéu ciu nguyén don cung cap dia chi méi cla bj don, ngudi cé quyén loi, nghia vu lién quan nhung nguyén don khong cung
cAp duoc thi co quyén yéu ciu Toa an thu thap, xac minh dia chi mai clia bj don, ngwdi co quyén lgi, nghia vy lién quan theo quy dinh ctia phap luat. Trwdong hop Toa an khong xac dinh duoc dia
chi mai clia bj don, ngudi cé quyén Igi, nghia vy lién quan thi Toa an dinh chi viéc giai quyét vy an theo quy dinh tai diém h khoan 1 Didu 217 Bo luat tb tung dan sw nam 2015, trir truong hop
hwéng dan tai khoan 3 Didu nay.
Truwong hop sau khi thy ly vu an ma phat sinh nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan thi Toa an yéu cau nguyén don, bi don cé yéu cau phan tb, ngudi cé quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau
doc lap cung cép dia chi ctia ngudi cé quyén loi, nghia vu lién quan d6. Néu nguyén don, bi don cé yéu ciu phan td, nguwdi cé quyén loi, nghia vu lién quan cé yéu cau doc 1ap khaéng cung cap
dwoc dia chi thi co quyén yéu cau Toa an thu thap, xac minh dia chi theo quy dinh clia phap luat. Trudng hop Toa an khong xac dinh dwoc dia chi thi dinh chi giai quyét ddi véi yéu cau clia nguyén
don, yéu cu phan té clia bj don, yéu cau doc Iap clia ngudi co quyén lgi, nghia vu lién quan c6 lién quan dén ngudi cé quyén loi, nghiia vy lién quan do theo quy dinh tai diém h khoan 1 Biéu 217
BO luat t tung dan sy nam 2015, trir tredng hop hwéng dan tai khoan 3 Didu nay.
3. Toa an van tiép tuc giai quyét vu an trong cac trwong hop sau day:
a) Di véi vu an tranh chép vé thiva ké tai san cé ngudi cé quyén loi, nghia vu lién quan thudc dién thira k& ma nguyén don khéng cung cap dwoc dia chi va Toa an da tién hanh cac bién phap dé
thu thap, xac minh dja chi theo ding quy dinh clia phap luat nhung van khong xac dinh dwoc dja chi clia nguwdi do thi Toa an van gidi quyét vy an theo quy dinh clia phap luat. Phan tai san ma
ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan thudc dién thiva ké chwa tim duoc dia chi dugc nhan thi Toa an tam giao cho ngudi than thich clia ngudi d6 hodc ngudi thira ké khac quan ly. Quyén, nghia
vu clia ngwdi c6 quyén loi, nghta vu lién quan thudc dién thira ké chua tim dwoc dia chi sé duoc Toa an giai quyét bang mét vu an khac khi cé yéu cau;
b) Cac truong hop quy dinh tai diém b, ¢ khoan 5 va diém ¢ khoan 6 Diéu 477 Bd luat t6 tung dan sy nam 2015;
c) Cac treong hop khac theo quy dinh clia phap luét.
4. Trwong hop vu an bj dinh chi giai quyét theo hwdng dan tai diém ¢ khoan 2 Didu nay thi theo quy dinh tai diém d khoan 3 Diéu 192 Bo Iuat tb tung dan sw nam 2015, ngudi khdi kién cd quyén
khéi kién lai vu an do khi cung c&p dwoc day di va ding dia chi noi cw trd, 1am viéc hoac noi cd . - . - N
try s cla ngudi bi kien, ngudi co CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
£ quyén loi, nghia vu lién quan. Déc Iép -TU’ do - Hanh phl'Jc
&: 04/2017/NQ-HDTP 2C 1ap - Tt :

NGHI QUYET Ha N§i, ngay 5 thang 5 nam 2017

HUONG DAN MOT SO QUY BINH TAI KHOAI\J 1 VA KHOAN 3 DIEU 192 BO LUAT TO TUNG DAN S
SO 92/2015/QH13 VE TRA LAl DON KHOT KIEN, QUYEN NOP BON KHO' KIEN LAI VU AN
HOI BONG THAM PHAN TOA AN NHAN DAN TOI CAO
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