TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH SOC TRANG Poc lap - Tu do - Hanh phic

Bén 4n sd: 23/2021/DS-PT
Ngay: 22 - 3 - 2021
“V/v Tranh chdp hop dong mua ban
tai san dau gid, hity két qua bdn dau
gid tai san” ~
NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH SOC TRANG

Vi thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm géom cé:

Thdm phdan — Chii toa phién toa: Ong Nguyén Thanh Hitu.

Cdc tham phan: Ong Nguyén Vinh Khuong
Ong Nguyén Vin Dii

Thuw ky phién tod: Ong Chau Tran Nhat Nguyén — Tham tra vién Toa an

nhan dan tinh S6c Trang.
_ Dgi di¢gn Vign kiem sdt nhan dén tinh Séc Trang tham gia phién toa: Ong

Tran Van Nghi¢p - Kiém sat vién.

Trong ngay 22 thang 3 nam 2021, tai tru s6 Toa an nhan dan tinh Séc Trang
xét xtr phiic tham cong khai vu an thu ly so: 179/2020/TLPT-DS ngay 17 thang 12
nam 2020, “Tranh chdp hop dong mua ban tai san dau gid, huy két qua ban dau gia
tai san”.

Do ban 4n déan su so tham s: 48/2020/DS-ST ngay 14/10/2020 cua Toa an
nhan dan thanh pho Séc¢ Trang, tinh Soc Trang bi khang céo.

Theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phiic tham s6: 232/2020/QD-PT ngay
24 thang 12 nam 2020, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Cong ty c6 phan F

Ngwo"i dai dién theo phap ludt cia nguyén don la. Ba Vit Minh L, sinh nam
1955. (vang mat);

Tru s& chinh: dudng T, phudng B, Quan M, Thanh phd H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyén ciia nguyen don (theo gidy 1y quyén ngay
01/07/2019): Ong Lé Huy H, sinh nam 1982 (vang mat);

Ping ky ho khau thuong tri: 4p M, xa L, huyén N, tinh Pong Nai.
Dia chi lién lac: Puong B, Khu hanh chinh huyén N, tinh Dong Nai.
- Bi don:

1. Cong ty Trach nhiém hiru han tw van va dich vu ban diu gia tai san N
(Chuyén doi thanh: Cong ty dau gia Hop danh N).



Dia chi chi nhanh: duong T, khém N, phuong B, thanh phd S, tinh Soc
Trang.

Tru s& chinh: duong s6 N, khu dan cu N, phuong P, Quan C, thanh phé Can
Tho.

Nguoi dai dién theo phdp ludt cia Cong ty dau gid hop danh N 1a: Ba P§
Thi Thanh H (c6 mat)

Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ba Vo Thi N, chuyén vién phong nghiép vu
ctia Cong ty ddu gia hop danh N (theo gidy ity quyén ngay 19/02/2021) (cé mdt)

2. Ngan hang Thwong mai ¢6 phan N;

Tru s& chinh: duong T, Quan H, thanh phd Ha Noi.

Nguoi dai dién theo uy quyen cua_Ngan hang Thwong mai cé phan N 1&:
Ong Tran Ly Phuéc T (theo gidy uy quyén ngay 26/01/2021) (c6 mat).

_ Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia Ngan hang Thiong mai co
phan N la: Ong Phan Hoang N (c6 mat)

Cung dia chi: S6 03 duong Tran Hung Pao, khom 6, phuong 3, thanh phd
So6c Trang, tinh S6¢ Trang.

- Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Van phong cong chirng D.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Thanh T (ving mit)

Pia chi: dudng N, phuong C, Thanh phd C, tinh Ca Mau.

2. Cong ty Co phin thiy san S (ving mat). Dia chi: Khom M, thi tran S,
huyén T, tinh Ca Mau.

- Nguoi khang cao: Nguyén don Cong ty cb phan F.

NOQI DUNG VU AN:

Theo don khoi ki¢n ngay 01/7/2019, trong qud rinh giai quyét vu an ciing
nhu tai phién toa nguoi dai dién theo 1y quyén cua nguyén don 6ng Lé Huy H trinh
bay:

Ngay 26/4/2019 Cong ty TNHH tu van va dich vy ban du gia tai san N ban
hanh thong bao dau gia tai san so 189/TB-DG.ST. Theo do tai san dau gia co gia
khoi diém 24.500.000.000d (hai muoi bon ty, ndm tram tri€u dong), tién mua ho so
500.000 dong (nam tram ngan dong), tién dat coc 2.450.000.000 dong (hai ty bon
tram ndm muoi tri¢u dong).

Ngay 13/5/2019 Céng ty cb phan F da chuyén khoan cho Cong ty TNHH tu
van va dich vu ban dau gia tai san N s0 tién dat coc tham gia dau gia tai san theo
thong bao dau gia tai san s6: 189/TB-DG.ST véi s tién 2.450.000.000 dong (hai ty
bdn trim nim muoi triéu dong).

Theo bién ban d4u gia ngay 15/05/2019 thé hién Céng ty cd phan F di trung
dau gia d6i voi dién tich dat thué 1a 7.475,3m?, cong trinh x4y dung trén dat, may
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méc thiét bi da qua su dung toa lac trén thua dét‘ s6 66, to ban d(*), 15, thij trdn S,
huyén T, tinh Ca Mau voi gia 24.600.000.000 dong (hai muoi bon ty, sau tram
tri¢u dong).

Ngay 16/5/2019 giita Cong ty ¢d phan F v6i Ngan hang Thuong mai ¢6 phan
N — Chi nhanh Séc Triang ky Hop dong mua ban tai san ddu gia sé 078/2019/HD-
MB di duoc Vian phong cong chimg D, tinh Ca Mau cong chimg s6 3879 quyen so
02 TP/CC-SCC/HDGD. Trong d6 hai bén thoa thuan: “Sau khi tring dau gid s6
tien dat trude sé chuyen thanh tién dit coc dé dam bdo thue hién giao két.. .Coéng ty
cé phan F tir choi két qud tring ddu gid thi sé tién dat trude (dd chuyén thanh tién
dat coc) sé xu ly theo quy dinh cua phdp ludt dan sy’

Tai khoan 1 diéu 7, thong tu lién tich quy dinh viéc t chtrc thuc hién dau gia
quyén st dung dat dé giao dat co thu tién sir dung dat hodc cho thué dat so:
14/2015/TTLT-BTNMT-BTP ngay 04/04/2015 gitra BO tai nguyén va moi truong
v0i Bo tu phap quy dinh: 1. “Can cir phuong dn ddu gid quyén su dung ddt da dwoc
phé duyet, don vi duoc giao t6 chikc thuc hién viéc dau gid quyén si dung dat cé
trach nhiém chudn bi hé so cia cdc thira ddt dau gid, giri dén co' quan tai nguyén
va moi truong dé tham dinh triée khi trinh 1y ban nhdn dan cdp c6 tham quyén
quyét dinh dau gid quyén sir dung dat”.

Tai diém b khoan 2 diéu 118 Luat dat dai nim 2013 quy dinh: 2. “Cdc
truong hop khong ddu gid quyén s dung dat khi nha nuoc giao ddt, cho thué ddt
bao gom: ...b) Su dung ddt dwoc mién tién sir dung dat, tién thué dat quy dinh tai
diéu 110 ciia Ludt nay” .

Can cr vao Gidy ching nhin quyén sir dung dat quyén sé hitu nha ¢ va tai
san gan lién véi dat s CA 162011 ngay 30/6/2015 cta SO tai nguyén va moi
truong tinh Ca Mau thé hién dién tich 7.475,3 m? thira dat sd 66, to ban d6 15, thi
tran S, huyén T, tinh Ca Mau duoc co quan nha nudc cho thué quyén sir dung dat
dugc mién tién thué dat theo Quyét dinh s6 889/QP-CT ngay 19/6/2015 ciia Cuc
truong cuc thué tinh Ca Mau. Cin c&t diém b khoan 2 diéu 118 Luat dit dai nim
2013 thi dién tich 7.475,3m? thira dat s6 66 t& ban do 15 thi trén S, huyén T, tinh
Ca Mau, Cong ty Co phan thiy san S sir dung dat duoc mién tién sir dung dat nén
khéng duoc dau gia quyén sir dung dat thué.

Ldi: Cong ty TNHH tu van va dich vu ban dau gia tai san N dugc Co quan
nha nudc co tham quyén nha nudc cap ching nhan ding ky kinh doanh trong linh
vuc ban dau gia tai san. Ba D6 Thi Thanh H la dau gia vién dugce So tu phap thanh
phé Can Tho cip thé dau gia vién s6: 07/DGV ngay 02/5/2018. Nhu vay phap nhan
va ca nhan nay phap luat budc phai biét quy dinh ctia phap luat vé dau gla quyén sir
dung dat thué. Phap nhan va ca nhin nay phai biét dién tich 1a 7.475,3m? thira dat
s6 66 to ban d0 15 thi tran S, huyén T, tinh Ca Mau theo phap luat c¢6 cho phép dau
gia quyén sir dung dat thué hay khong?. Nhu phan tich ¢ trén dién tich 7.475, 3m?
thira dat s6 66 t& ban do6 15 thi tran S, huyén T, tinh Ca Mau, Cong ty Co phan thuy
san S su dung dat dugc mién tién su dung dat nén khong dugc dau gia quyén su
dung dat thué. Cong ty TNHH tu van va dich vu ban d4u gia tai san N dua dién tich
dat ndy ra ban dau gia la khong dung diém b khoan 2 diéu 118 Luat dat dai nim
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2013. Nén Cong ty TNHH tu van va dich vy ban dau gia tai san N c6 phan 15i 1am
cho hgp dong vo hi€u va c6 nghia vu boi thuong twong duong phan 16i.

Ngan hang Thuong mai ¢6 phan N — Chi nhanh Séc Tring biét rang dién tich
7.475,3m? thira dat s6 66 to ban dd 15 thi tran S, huyén T, tinh Ca Mau, Cong ty
C6 phan thay san S st dung dat dugc mién tién st dung dat nén khong dugc dau
gia quyén sir dung dat thué nhung van tiép can va sir dung dich vu ban dau gia cua
Cong ty TNHH tu van va dich vu ban dau gia tai san N dé dau gia tai san, Ngan
hang Thuong mai c¢6 phan N — Chi nhanh Séc Tring phai c6 mot phan 18i lam cho
hop ddng vo hiéu va cd nghia vu bdi thudng twong duwong phan 15i.

Riéng Cong ty c6 phan F c6 phan 156i khong yéu cau Cong ty TNHH tu van
va dich vu ban dau gia tai san N cung cép toan bo hd so phap 1y lién quan dén tai
san dau gia, khong ddi chiéu quy dinh cua phéap luat dé biét dién tich 7.475,3m?
thira dit s§ 66 to ban dd 15 thi tran S, huyén T, tinh Ca Mau c6 dugc dau gia quyén
str dung dét thué hay khong?. Nhu vay Cong ty cd phan F c6 mot phan 18i lam cho
hop ddng vo hiéu va phai chiu phan 18i do.

Nay nguoi khoi kién yéu cau Toa an giai quyét bao gom:

- Huy bo két qua ban dau gia gitta Cong ty co phan F véi Cong ty TNHH tu
van va dich vu ban dau gia tai san N dbi voi dién tich thué 7.475,3m?, cong trinh
xay dung trén dat, may moc thiét bj da qua st dung toa lac trén thira dét sb 66, to
ban dd 15 thi trdn S, huyén T, tinh Ca Mau voi 1y do viée dau gia 1a trai voi quy
dinh cua phap luat.

- Tuyén bd hop déng mua ban tai san dau gia s 078/2019/HD-MB ngay
16/5/2019 giira Cong ty c6 phan F v&i Ngan hang Thuong mai ¢6 phan N — Chi
nhanh Séc Triang dd duoc Vin phong cong chimg P, tinh Ca Mau cong chimg s6
3879 quyén s6 02 TP/CC-SCC/HPGD la v6 hiéu va hay do vi pham diéu cidm cia
phap luat.

- Budc Ngan hang Thuong mai c¢6 phan N phai c6 nghia vu tra cho Cong ty
co phan F s6 tién coc 2.450.000.000 dong (hai ty, bén traim nam muoi triéu dong).

- Budc Ngan hang Thuong mai cq phan N phai c6 nghia vu bdi thuong cho
Cong ty ¢0 phan F so tién 367.500.000 dong (ba tram sau muoi bay tri¢u, nam tram
ngan dong) tién phat coc.

_ - Budc Cong ty TNHH tur vén va dich vu ban dau gia tai san N phai c6 nghia
vu boi thuong cho Cong ty c6 phan F so tién 857.500.000 dong (tam tram nam
muoi bay triéu, ndm tram ngan dong) tién phat coc.

Trong qua trinh giai quyét vu an ciing nhu tai phién toa nguoi dai dién theo
uy quyén cia bi don Cong ty hop danh N ba D6 Thi Thanh H, ba V6 Thi N trinh
bay:

Ngay 26/4/2019 Cong ty TNHH tu van va dich vy ban dau gia tai san N ban
hanh Thong bao dau gia tai san s6 189/TB-DG.ST. Theo do6 tai san dau gia c6 gia
khéi diem 24.500.000.000d (hai muoi bon ty, ndm tram tri¢u dong), tién mua ho so



500.000 déng (ndm trdm ngan dong), tién dit coc 2.450.000.000 dong (hai ty bon
tram nam muoi tri¢u dong).

Ngay 13/5/2019 Cong ty c6 phan F d chuyén khoan cho Cong ty TNHH tur
van va dich vu ban diu gia tai san N s6 tién dat coc tham gia dau gia tai san theo
thong bao dau gia tai san s6: 189/TB-DG.ST véi s6 tién 2.450.000.000 dong (hai ty
bbn tram nim muoi triéu déng) nhu dai dién theo Gy quyén cua nguyén don la
dung sy that. S6 tién trén da chuyén tra cho Ngan hang TMCP N Chi nhanh Séc
Trang.

Nguyén don cho rang hop dong néu trén 1a hop dong kinh té 13 khong dung
vi theo quy dinh cta phap luét day la hop dong dan su nén ong Lam Vin T duoc
quyén ky quy ché cudc dau gia sb 188/QC-NT.ST ngay 26/4/2019 va hop dong
mua bén tai san dau gia s6 078/2019/HP-MB ngay 16/5/2019 ciing nhu céac thi tuc
lién quan dén nguyén don.

Tai quy ché cudc dau gia nguyén don ciing théng nhat véi phuong an, phia
Cong ty N ciing da giai thich trinh ty, tha tuc phap Iy cho nguyén don rat ky va sau
d6 cac déu bén thong nhat nén 6ng Tinh mdi ky tén vao cac hgp dong néu trén.

Déi véi yéu cau khoi kién cta nguyén don yéu cau Cong ty TNHH tu van va
dich vu ban dau gia tai san N nay la Cong ty dau gia Hop danh N phai c¢6 nghia vu
bdi thudng cho Cong ty cd phan F sb tién 857. 500.000 d6ng 1a hoan toan khong co
cin ctr vi Cong ty N chi chiu hau qua phap 1y vé trinh tu, thu tuc ban dau gia.

Trong khi d6 Cong ty N da giai thich hau qua phap ly cua tai san dau gia
cho cac bén tham gia ddu gia thong nhét nén cudc dau gia méi duoc t6 chirc va tién
hanh dé hoan thanh thu tuc phép 1y.

Do d6, Cong ty N khong co 16i trong vu an nay nén nguyén don yéu cau
Cong ty N boi thuong 1a khong c6 co so.

Dé nghi Toa an bac yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Trong qua trinh giai quyét vu an ciing nhu tai phién toa nguoi dai dién theo
uy quyen cua bi don Ngan hang Thuong mai ¢6 phan N 1a 6ng Tran Ly Phudc Tho
trinh bay:

Ngén hang nhan thay, viéc ban d4u gia tai san cia Cong ty Co phan thily san
S da dung theo trinh ty, tha tuc phu hop vdi quy dinh ctia phap luat va thoa thuan
gitra cac bén. Cac bén tham gia dau gia dd dugc xem déy dua Vé tai san, hd so phap
Iy tai san, cac bén tham gia dau gia déu di xac nhan hiéu ro vé tinh phap ly d6i voi
Nha may theo ndi dung Bién ban dau gia tai san. V& van dé quyén sir dung dat
thué, tai Cong van s6 1418/STNMTCCQLDD ngay 27/06/2019, S¢ Tai nguyén va
Moi truong, UBND tinh Ca Mau dé xac nhan va néu cu thé co s phap 1y vé viée
khi Cong ty cb phan F mua Nha may thi tiép tuc duoc Nha nudc cho thué dat néu
dap umg dugc cac diéu kién ma phap luat quy dinh d01 vo1 bén mua do d6 c6 du co
s& dé xac dinh cac yéu cau khai kién ciia Cong ty co phan F 1a khong co can ci.

Cho nén viéc ban dau gia tai san duoc xac dinh 1 cac tai san hinh thanh trén
dat, doi voi1 Quyeén st dung dat thué 1a Ngan hang thé hién ro cho ngudi mua biét
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quyén loi s& dugc huong khi mua tring dau gia va dugc thé hién cac vin ban néu
trén va dai dién Cong ty ¢ phan F thira nhan, dong y xac 1ap va khong c6 y kién gi
trong van ban.

Tir khi Cong ty ¢b phan F trang d4u gia dén nay khong tién hanh 1am thu tuc
xin thué dat lai tai cac co quan co thAm quyén ma luat dit dai 2013 c6 quy dinh.
Vay Cong ty o phan F ’co tinh khong lam thu tyc xin thué dat 1a c¢6 chu y khong
diang ban chat su viéc, co tinh huy bo két qua dau gia;

Do d6 Ngan hang yéu cau Toa an:

+ Béc toan bd yéu cau khoi kién ctia Cong ty ¢ phan F

+ S0 tién 2.450.000.000 VND (Hai ty, bon trim ndm muoi triéu dong) ma
Cong ty c6 phan F da np (dat trudc), sau khi tring dau gia da chuyén thanh tién
def}t coc, thu(f)c vé Ngan hang theo quy dinh tai Muc 9 ‘Hc,)’p dong mua ban tai san
dau gié‘ s0 078/2014/HD-MB ngay 16/5/2019 ‘Vé‘l tal Diéu 328 B luat Dan su nam
2015 veé “DPat coc”. Vi vay ngan hang khong dong y trd cho nguyén don.

~ + Hop dong mua ban tai san dau gid so 078/2014/HD-MB ngay 16/5/2019
cham dut hi¢u luc do Cong ty CP F da vi pham nghiém trong nghia vu thanh toan
va trén co s¢ thoa thuan.

Nguoi c6 quyeén loi nghia vy lién quan Vén phong cong chung D trinh bay:
Vin phong cong chimg B xin duoc vang mat trong qua trinh giai quyét vu an.

Péi véi nguoi cd quyén loi, nghia vu lién quan la Cong ty C6 phan thily san
S: Khong c6 van ban trinh bay y kién.

Sy viéc dugce Toa an nhan dan thanh phé Soc Trang thy 1y, giai quyét. Tai
Ban an dan sy so tham so: 48/2020/DS-ST Qgéy 14/10/2020 cua Toa an nhan dan
thanh pho Soc Trang, tinh So6c Trang, da quyét dinh:

_ Cén cir vao khoan 3 Diéu 26, diem a khoan 1 Dicu 35, khoan 1 Piéu 39,
diéu 147; diém b khoan 2 Diéu 227, Diéu 271, Dicu 273, khoan 1 Di€u 280 cua Bo
luat To tung dan su;

Can ct Diéu 117; 119; 328; 430; 440; 451 cua B0 luat dan su;
Can ctr Piéu 72 cua Luat dau gia tai san;
Cian cir vao khoan 4 Diéu 26 Nghi quyét so 326/2016/UBTVQHI4 ngay

30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Quéc hdi quy dinh vé murc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don Cong ty c6 phan F
d6i voi yéu cau:

- Huay bo két qua ban dau gia giira Cong ty cb phén F v&1 Cong ty TNHH tu
véan va dich vu ban dau gla tai san N (nay la Cong ty dau gia hop danh N) déi voi
dién tich thué 7.475,3m? , cong trinh xay dung trén dat, may moc thiét bj da qua sir
dung toa lac trén thira dat s6 66, to ban d6 15 thi tran S, huyén T, tinh Ca Mau.
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- Tuyén bd hop déng mua ban tai san ddu gia sé 078/2019/HD-MB ngay
16/5/2019 giita Cong ty c6 phan F v6i Ngan hang Thuong mai ¢6 phan N — Chi
nhanh Soc Tring da dugc Vian phong cong chimg P, tinh Ca Mau coéng chimg sd
3879 quyén s6 02 TP/CC-SCC/HPGD.

- Budc Ngan hang Thuong mai‘cé phan N phai c6 nghia vu tra cho Cong ty
c6 phan F s6 tién coc 2.450.000.000 dong (hai ty, bon trdm nam muoi tri¢u dong).

- Budc Ngan hang Thuong mai cd phﬁn N phai c¢6 nghia vu bdi thudng cho
Cong ty c6 phan F s tién 367.500.000 dong (ba tram sau muoi bay tri¢u, nam
tram ngan dong) ti€n phat coc.

- Budc Cong ty TNHH tu van va dich vu ban déu gia tai san N (nay la Cong
ty dau gia Hop Danh N) phai c6 nghia vu bdi thudng cho Cong ty cd phan F s6 tién
857.500.000 dong (tdm tram nim muoi bay triéu, ndm trim ngan dong) tién phat
coc.

Ngoai ra, 4n so tham con tuyén vé nghia vu chiu an phi so tham va thong
bao quyén khang cao theo luat dinh.

Ngay 03/11/2020, nguoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don khang céo
ban an so tham s6 48 néu trén ctia TOa 4n nhan dan thanh phd Soc Tring, tinh Soc
Tring, yéu cau Toa an nhan dan tinh Séc Tring Xét xir lai theo hudng huy toan bd
ban an dan sy so thim néu trén, véi 1y do cip so thim vi pham nghiém trong thu
tuc t6 tung ma cip phic thim khong khac phuc duge va duong 16i xét xtr khong
phu hop theo quy dinh ctia phéap ludt hodc xét xir lai vu an theo hudng stra toan bg
ban 4n, chap nhan toan bd yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don khong rat don khoi kién va khdng gitr
nguyén yéu cau khang cdo. Cac duong sy khong ty thoa thudn dugc voi nhau veé
vige giai quyet vu an.

Tai phién toa, Kiém sat vién phat biéu y kién cua Vién kiém sat 1a trong qué
trinh giai quyét vu an & giai doan phuc tham va tai phién toa phuc tham thi Hoi
dong xét xtr va nhitng nguoi tham gia to tung chap hanh phép luat vé t tung va dé
nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan khang cdo cua nguyén don va ap dung
khoan 1 Diéu 308 Bo luat tb tung dan sy nam 2015, gilt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghi?;n curu cac tai licu co trong hd so vu an duge tham tra tai phién
tda va can ctr vao két qua tranh luan, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

* V& thu tuc td tung:

[1] V& tinh hop 18 ctua don khang cao va pham vi xét xtr phic }hém: Xét Pon
khang cdo cua nguoi dai dién theo iy quyén cua nguyén don gui deén Toa an nhan
dan thanh pho Séc Trang qua duong buu chinh vao ngay 16/10/2020 la hop 1€,
dung quy dinh vé nguoi khang cao, thoi han khang cao, hinh thirc, ndi dung khang
cao theo quy dinh cua cac dieu 271, 272, 273 va 276 cia Bg luat To tung dan su
nam 20135.

[2] Tai phién toa, nguoi dai dién theo Gy quyén ctia nguyén don vang mit, c¢6
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don xin ho@n phién toa hodc xet xur vang mit dé& ngay 09/3/2021, c6 nodi dung: Néu
quy dinh cua phap luat, duoc quyén xin hodn phién toa thi dé nghl Toa an cho hoan
phién toa; néu quy dinh cua phap luat khong duge hoan phién toa thi dé nghi xét xur
vang mat ong va éng van gitt nguyén yéu cau khang cdo. Thi thiy rang, ngdy
22/02/2021, Toa an mé phién toa xét xir vu an néu trén, nguoi dai dién theo uy
quyén cia nguyén don c6 mit, trong qua trinh xét xir, Hoi dong xét xir quyét dinh
tam ngimg phién toa, dé thu thap, bo sung tai liéu, chimg ctr ma khong thé thuc
hién ngay tai phién toa; dong thoi ban hanh Quyet dinh tam ngung phlen toa s6
16/2021/QD-PT ngay 22/02/2021, 4n dinh thoi gian tlep tuc phién toa vao ngay
22/3/2021, da guri cho cac duong su trong vu an duogc blet Do d6, hdm nay la ngay
tiép tuc xét xtr vu an nén viéc ngudi dai dién theo ty quyen ctia nguyén don c6 dé
nghi xin hodn phién toa néu trén la khong c6 co so chap nhan, tuy nhién 601 voi
yéu cau dé nghi xét xir vang mit 1a c6 co so. Ngoai ra, doi véi ngudi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan Cong ty Cb6 phan thuy san S ciing da duoc tridu tap hop 1¢ tham
gia phién toa nhung vang mat khong ro ly do, nén Hoi dong xét xtr quyét dinh xét
XU vang mat nhirng nguoi néu trén theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 296 cua Bo luat
t6 tung dan su.

[3] Nguyén don cho rang cap so tham xac dinh Cong ty TNHH tu van dich
van va dich vu ban dau gia tai san N 1a bi don 13 vi pham nghiém trong t6 tung. Xét
thay, theo don khai kién ngay 01/7/2019 cta nguyén don thé hién bj don 1a Cong
ty TNHH tu Vén dich vén va dich vu ban dau gia tai san N. Tuy nhién, trong qua
trinh giai quyet vu 4n thi cdp so tham da thu thap duoc tai liéu 1a Cong ty TNHH tu
van dich van va dich vu ban dau gia tai san N chuyén thanh Cong ty dau gia Hop
danh N va tai Ban an dan su so tham s 48/2020/DS-ST ngay 14/10/2020 ctia Toa
an nhan dan thanh phd Soéc Trang thé hién bi don 13 “Céng ty TNHH tu vin dich
van va dich vu ban ddu gid tai san N ( chuyén doi thanh Céng ty dau gia Hop danh
N)” 1a ding quy dinh ctia phap luat. Va Cong ty dau gia Hop danh N da co gidy
dang ky hoat dong cia Chi nhanh tai Soc Trang vao ngay 24/5/2019 c¢6 dia chi Chi
nhanh tai s6 136 duong Tran Vin Bay, khom 5, phuong 3, thanh phd Soc Tring
nén Toa an an nhan dan thanh phd Soéc Tring thu 1y va giai quyét vu an 1a dung
tham quyén,

* Ve noi dung: Xét yéu cau khang cdo cua nguyén don:

[4] Ngay 06/02/2018, gita Ngan hang TMCP N, chi nhanh Soc Trang va
Cong ty TNHH Tu van va Dich vu ban dau gia tai san N ¢6 ky két voi nhau Hop
ddng dich vu ddu gia tai san s6 04/2018/HD-DG. Ngay 26/4/2019, Cong ty TNHH
Tu van va Dich vu ban dau gia tai san N, chi nhanh tai S6¢ Trang ban hanh Thong
bao s6 189/TB-DG.ST. Ngay 09/5/2019, Cong ty ¢ phan F 1ap Phiéu dang ky mua
tai san ddu gia, giri Céng ty TNHH Tu van va Dich vu ban dau gia tai san N, chi
nhanh tai Séc Trang. Ngay 13/5/2019, Cong ty c6 phan F di chuyén s tién
2.450.000.000 dong cho Coéng ty TNHH Tu van va Dich vy ban dau gia tai san N,
chi nhanh tai Séc Tring, véi ndi dung chuyén tién dat trudc dau gia tai san theo
Thong béo s6 189 néu trén. Ngay 26/4/2019, Cong ty TNHH Tu van va Dich vu
ban dau gia tai san N, chi nhanh tai Séc Trang ban hanh Quy ché cudc dau gia sb
188/QC-NT.ST, giri cho c4 bén tham gia ddu gi4 tai san. Ngay 15/5/2019, Cong ty

8



TNHH Tu vén va Dich vu ban dau gia tai san N, chi nhanh tai S6c¢ Trang tién hanh
td chire cude dau gia tai san, thé hién tai Bién ban dau gia tai san, két qua dau gia
Cong ty c6 phan F trang ddu gia. Pén ngay 16/9/2019, gitta Ngan hang TMCP N,
chi nhanh Soc Trang va Cong ty cb phan F ky két voi nhau Hop d6ng mua ban tai
san dau gia s6 078/2019/HD-MB. Nhu viy, trong sudt qua trinh tir khi thong bao
vé viéc ddu gia tai san cho dén ky két hop dong mua ban tai san diu gia déu thé
hién tai san ban d4u gid 1a cong trinh x4y dung trén dat, may moc thiét bj da qua sir
dung toa lac trén thira dét sb 66, t& ban dd 15 thi tran S, huyén T, tinh Ca Mau. Do
d6, viéc nguyén don khang céo cho rang Céng ty TNHH Tu véan va Dich vu ban
dau gia tai san N ¢b ¥ 1am cho khach hang hiéu 1am vé tai san du gia 1 khdng c6
CO SO.

[5] Pbi véi viéc nguyén don cho rang, nguyén don khong duoc tham gia déu
gia tai san may moc cua Cong ty Co phan thily san S, vi nguyén don chi ¢ chuc
ning kinh doanh bit dong san, khong c6 chirc ning ché bién bot ca hay chirc ning
gi lién quan dén thiy san. Thi thay rang: Ngay 03/3/2021, Phong Pang ky kinh
doanh thudc S& Ké hoach va Pau tu thanh phé Ho Chi Minh ban hanh Cong van )
1130/DKKD-T6 vé viéc cung cap thong tin doanh nghiép cua Coéng ty CP F, di thé
hién tén cac nganh, nghé kinh doanh ctua Cong ty Cp F, trong do co: Ché blen bao
quan thuy san va cac san pham tur thuy san va san xuét thire dn gia suc, gia cam va
thuy san. Nhu véy, da cho thiy ring viéc nguyén don hoan toan ¢ du diéu kién
tham gia dau gia tai san may moc cua Cong ty C6 phan S. Tir d6, viéc nguyén don
cho rang minh khong du diéu kién tham gia ddu gid tai san 1a khong c6 co so.

[6] Xét vé chu thé ky hop ddng thi phia Cong ty c6 phan F ¢6 hop Hoi dong
quan tri ngay 09/5/2019 véi ndi dung 13 mua tai san ddu gia, tai san 13 Quyén sur
dung dat thué, cong trinh xay dung trén dat va 16 may moc thiét bi di qua sir dung
cua CoOng ty Cé phan thuy san S va théng nhat cir ong Lam Van T, chiic vu trudng
ban quan 1y dy 4n Ca Mau mua ho so dang ky tham gia d4u gia, tham gia d4u gia,
tra gia, ky tén vao bién ban dau gia tai san, ky hop dong mua ban tai san dau gia.
Sau d6 ngay 14/05/2019 ba Vi Minh L, chirc vu chu tich Hoi dﬁ)ng quan tri cua
Cong ty c¢o phan F di oy quyén cho 6ng Lam Van T tham gia dau gia, tra gia, ky
tén vao bién ban dau gia tai san, ky hop d6ng mua ban tai san dau gia nén viéc ong
Lam Vin T tham gia dau gia tai san, ky tén vao bién ban ddu gia tai san va hop
d6ng mua ban tai san ddu gia 1a pht hop v6i quy dinh cua phéap luat, pht hop véi ¥
chi ctia Cong ty c6 phan F.

Ngoai ra, tai cong van s 1972/STNMT-CCQLPPD ngay 05/9/2019 ciia So
Tai nguyén va Méi truong tinh Ca Mau vé viéc cung cép tai liéu, chimg cir co lién
quan dén Cong ty Co phan thiy san S duoc Nha nudc cho thué dat thi ddi voi
quyén str dung dat thué cap cho Céng ty C6 phan thuy san S dugc quyén ban tai
san ctia Cong ty va ngudi mua tai san duge Nha nudce tiép tuc cho thué dat theo
muc dich d3 duoc xac dinh, thoi han str dung dét con lai.

[7] Xét vé hinh thirc ctia hgp dong mua béan tai san dau gia s6 078 néu trén
da dugc Van phong cong ching D, tinh Ca Mau cong chung s6 3879 quyén s6 02
TP/CC-SCC/HDBGD la dung theo quy dinh ctia phap luat.
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[8] Xét vé nodi dung thoa thuén trong hop ddng déu phu hop véi quy dinh cua
phap luat, két qua ban dau gia tai san khong thudc truong hop phai huy két qua ban
d4u gia tai san theo diéu 72 cua Luat dau gia tai san.

[9] Nhu vy, vé chu thé tham gia, hinh thirc va ndi dung hop déng déu phu
hop theo quy dinh ctia phap luat, nén hop ddng mua ban tai san dau gia néu trén cé
gia tri phap 1y va hiéu luyc thi hanh ddi véi cac bén.

[10] Sau khi tring dau gia, phia Cong ty c6 phan F co cong van sd
78/2019/CV-FL ngay 21/5/2019 vé viéc thong bao thoi gian thanh toan tién mua tai
san, theo d6 thi phia Cong ty c6 phan F s& thanh toan sd tién con lai vao ngay
17/6/2019. Bén ngay 17/6/2019, Ngan hang TMCP N, chi nhanh Séc Tring c6 Vin
ban sb 183/CV.STr.2019 giri dén Coéng ty cd phan F, c6 ndi dung yéu cau phia
Cong ty cung cp cac tai lidu dé Ngan hang thyuc hién hd tro trong céc thu tuc ding
ky tai co quan nha nudc, déng thoi cling dé nghi Cong ty chi tra khoan tién chwa
thanh toan dbi v&i viéc mua tai san theo thoa thuin. Dén ngay 24/6/2019, Ngan
hang TMCP N, chi nhanh Séc Tring tiép tuc c6 vin ban s6 186/CV.STr.2019 gt
dén Coéng ty co phan F, c¢6 ndi dung: Gia han thoi gian thanh toan s6 tién ma Cong
ty chua thanh toan khi mua tai san dau gia dén ngay 30/6/2019. Tuy nhién, sau d6
nguyén don van khong thanh toan du so tién mua tai san néu trén nhu’ da thoa thuan
1a vi pham hop d6ng vé thoi han thanh toan 16i hoan toan thudc vé nguyén don.

Mit khac theo muc 9 cia hop déng mua ban tai san déu gid sb
078/2019/HP-MB ngay 16/5/2019 quy dinh vé thoi han thanh toan tién mua tai san
thi s tién tra trudc 13 2.450.000.000 ddng s& chuyén thanh tién coc dé dam bao
thuc hién hop ddng va phia nguyén don Cong ty F d3 vi pham nghia vu thanh toan
nén viéc bi don 1a Ngan hang Thuong mai ¢6 phan N- Chi nhanh Séc Tring khong
ddng y theo yéu cdu cia nguyén don 1a co cén cu.

[11] Nhu da phan tich néu trén, xét thdy Toa an cap so tham béc toan bd yéu
khoi kién cua nguyén don la c6 can cir va dung theo quy dinh cua phap luat, do do
toan bd yéu cau khang cao cua nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don 1a
khong c6 cin ctr nén khong duoc chap nhan.

[12] Dai dién Vién klem sat nhan dan tinh Soc Tring dé nghi Hoi dong x€ét
xt khong chap nhan yéu cau khang cdo cuia ngudi dai dién theo Uy quyén cia
nguyén don va gilt nguyén ban an so thdm 13 c6 co s nén Hoi dong xét xtr chap
nhan.

[13] V& an phi phac tham: Do yéu cau khang cao khong dugc chip nhan nén
nguyén don phai chiu an phi phtc tham khoan 1 Diéu 148 cua B0 luat t tung dan
su ndm 2015 va khoan khoan 1 Biéu 29 cua Nghi Quyét s6 326/2016/UBTVQH14,
ngay 30/12/2016 cta cia Uy ban thudng vu Qubc Hoi quy dinh vé muc thu, mién,
gidm, thu ndp, quan ly va st dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:
Can ctr khoan 1 Piéu 148 va khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat to tung dan su;
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Can c&t vao khoan 1 Diéu 29 cua Nghi Quyét s6 326/2016/UBTVQH14,
ngay 30/12/2016 cta cia Uy ban thudng vu Qudc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién,
gidm, thu ndp, quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

1/ Khong chip nhan khang céo ctia nguyén don Cong ty c6 phan F.

2/ Giit nguyén bén 4n dan sy so thim s6 48/2020/DS-ST ngay 14/10/2020
ctia Toa an nhan dan thanh pho Soéc Trang, tinh Soc Trang, an so tham dugc tuyén
lai nhu sau:

“1. Khong chdp nhdn yéu cau khéi kién ciia nguyén don Céng ty cé phan F
doi voi yéu cau:

- Hily b6 két qua ban dau gid gitta Cong ty ¢é phdn Fvoi Cong ty TNHH tu
van va dich vu ban ddu gla tai san N (nay la Cong ty ddu gid hop danh N) déi véi
dién tich thué 7.475,3m?, cong trinh xdy dung trén dat mdy méc thiét bi dd qua sir
dung toa lac trén thira dit sé 66, toban do 15 thi tran S, huyén T, tinh Ca Mau.

- Tuyén bé hop dong mua ban tai san dau gid so 078/2019/HP-MB ngay
16/5/2019 giita Céng ty c6 phan F véi Ngan hang Thwong mai c¢6 phan N — Chi
nhanh Soc Trang da dwoce Van phong céng chieng D, tinh Ca Mau céng chimg sé
3879 quyén s6 02 TP/CC-SCC/HPGD la vé hiéu.

- Bugc Ngan hang Thirong mai co 5 phan N phai c6 nghia vu tra cho Cong ty
6 phan F sé tién coc 2.450.000.000 dong (hai ty, bon tram ndm muwoi triéu dong).

- Bugc Ngan hang Thwong mai co phan N phdi ¢é nghia vu boi thuwong cho
Cong ty co phan F so tien 367.500.000 dong (ba tram sdu muoi bdy triéu, ndm
tram ngan dong) tién phat coc.

- Bugc Cong ty TNHH tu van va dich vu ban ddu gid tai san N (nay la
Cong ty dau gia Hop Danh N) phai c¢6 nghia vy boi thuong cho Cong ty ¢6 phan F
s0 tien 857.500.000 dong (tam tram nam muoi bay triéu, nam tram ngan dong)
tién phat coc.

2. An phi dan su so tham:

Nguyén don phai chiu an phi din sy so tham khéng cé gid ngach la
300.000 dong.

‘ Nguyén don phdi chiu dn phi dan sw so tham c6 gid ngach la 126.075.000
dong.

_ Nguyen don da nop SO tién tam vng dn phi la 53.350.000 dong theo bien lai
thu tién s0 0007664 ngay 19/7/2019 cua Chi cuc thi hanh an dan sy thanh pho Soc
Trang. Sau khi khdu trir nguyén don con phai ngp thém so tién dn phi la
73.025.000 dong. .

‘ 3/ ,Vé an phi phuc tham: Nguyén don phai chiu an phi phtc tham 300.000
dong. Khau trur s6 tién 300.000 dong ma nguyén don da ndp tam ng an phi phuc
tham theo Bién lai thu s6 0004807 ngay 12/11/2020 cua Chi cyc Thi hanh an dén
su thanh pho Soc Trang. Nhu vy, nguyén don da ndop xong an phi phuc tham.

4/ Ban 4n nay c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.
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Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cua Luat Thi
hanh an dan su nam 2008 (stra ddi, bo sung nim 2014) thi nguoi duge thi hanh 4n
dan sy, ngudi phai thi hanh 4n dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu
cAu thi hanh an, ty nguyén thi hanh &n hodc bi cudng ché thi hanh 4an theo quy dinh
tai cac diéu 6, 7, 7a va 9 ctia Luat Thi hanh 4n dan sy nim 2008 (stra doi, bo sung
nam 2014); thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 cua Luat
Thi hanh an dan sy nam 2008 (stra d6i, bd sung nam 2014).

Noi nhi TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
ol nhan: R 7 - oA By
- VKSND tinh Séc Tring: Tham phan — Chu tgoa phién toa
- TAND TP Soc Trang;
- Chi cuc THADS TP Séc Trang; (Pa ky)
- VKSND TP Séc Trang;
- Cac duong sy;
- Luu: HS-VP. ~
Nguyén Thanh Hiru
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