TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BEN TRE Poc 1ap - Tw do - hanh phic

Ban 4n s6: 262/2020/DS-PT
Ngay 08-9-2020 ’
VIV tranh chap quyén sur dung dat

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH BEN TRE

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham géom cé:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Pham Kim Cia
Cdc Tham phan: Ong Huynh Ngoc Diing
Ong Nguyén Thé Hong
- Thuw ky phién toa: Ong V6 Tan Vil - Thu ky Toa an nhan déan tinh Bén Tre.
- Dqi di¢n Vién Kién} sdt nhén dan tinh Bén Tre tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Xa Riéng - Kiém sat vién.

Ngay 08 thang 9 nam 2020, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Bén Tre xét XU
phuc tham cong khai vu an thu ly s& 207/2020/TLPT-DS ngay 30/7/2020 vé
“Tranh chap quyén sir dung dat”.

Do Ban 4an dan su so tham s6 51/2020/DS-ST ngay 21/5/2020 cta Toa an
nhan dan huyén C bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham sé 176/2020/QD-PT ngay
11/8/2020 gitra cac duong su:

1. Nguyén don:
1.1. Ong Pham Vin U, sinh nam 1970 (c6 mit)
1.2. Ba Lé Thi Huynh N, sinh nam 1971 (c6 mat)

Cung dia chi: S6 nha 26, buong T, Khu phé X, phuong T, thi xa L, tinh Binh
Thuan.

Nguwoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua ong Pham Van U: Ong Tran
Luong P - Hoi vién Hoi Luét gia tinh Bén Tre (c6 mat).

2. Bi don:

2.1. Ong Pham Vian M, sinh nam 1960 (c6 mat)
2.2. Ba Nguyén Thi X, sinh nim 1965 (ving mat)
2.3. Anh Pham Truong A, sinh nam 1990 (c6 mat)
2.4. Chi Pham Thuay A, sinh nim 1993 (vang mit)
Cung dia chi: Ap P, xa S, huyén C, tinh Bén Tre.



3. Nguwoi khang cdao: Nguyén don 6ng Pham Van U, ba Lé Thi Huynh N; bi
don 6ng Pham Van M.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va trong qud trinh gidi quyét vu dn nguyén don ong
Pham Van U, ba Lé Thi Huynh N trinh bay:

Ong Pham Vin U va ba Lé Thi Huynh N c¢6 quyén sir dung phan dét c6 dién
tich 1.496m? thugc thura 1012, 1013 to ban dd s6 03 (nay 1a thira 138 to ban d sb
21) toa lac tai ap Phung Chau, xd Son Dinh, huyén C, tinh Bén Tre do ong ba dung
tén trong gidy chung nhan quyén sir dung dat. Phan dét nay c6 ngudn gbc 1a do ba
Nguyén Thi Hai (me 6ng U) 1ap hop ddng ting cho vao nim 2010.

Sau khi nhan dat thi ong, ba nho ngudi chau 1a chi Lam Thi Kim A ¢ dé
chiam soc me 12 ba Nguyén Thi Hai, dén nim 2011 ba Hai chét. Sau ndy 6ng ba va
cac anh chi em khéac thay nhau vé don dep nha nhung khong c6 ai truc tiép séng
trén phan dat nay.

Trude khi duge cho dat thi khoang nam 2005 ba Hai c6 cho éng M (1a anh
rudt cuia 6ng U) cat tam 01 cin nha bang cay trén phan dat nay. Khoang cubi nim
2018, 6ng M x4y nha bé tong kién cd. Sau khi biét duge sy viée 6ng, ba cd ngin
can nhung ng M van tiép tuc cit nha trén phan dat nay.

Nay 6ng ba yéu cau ong Pham Vin M, ba Nguyén Thi X, anh Pham Trudng
A, chi Pham Thiy A thao d&, di doi nha dé tra lai cho 6ng phan dat da 1an chiém
c6 tong dién tich 330,2m” trong d6 183,1m?* dat cat nha va san, 147,1m? dét 1a phan
mai che thudc mot phﬁn thtra thira 138 to ban d6 s 21 toa lac tai ép Phung Chau,
xa Son Pinh, huyén C, tinh Bén Tre. Ong ba khong dong y boi thuong cho dng M.

Theo don phdn t6 va trong qud trinh gidi quyét vu én bi don 6ng Pham Vin
M trinh bay:

Ong va 6ng Pham Van U la anh em rudt, toan bo phan dét thudc thira 138 to
ban dd s6 21 toa lac tai 4p Phung Chau, xd Son Dinh, huyén C, tinh Bén Tre ma
hién nay 6ng U va ba N dtng tén trong gidy chimg nhan quyén sir dung dat 1a cia
me rudt 1a ba Nguyén Thi Hai.

Trude nam 2001 gia dinh 6ng sdng dudi ghe, vao khoang nam 2005 ba Hai
c6 cho ong phan dét cat nha, luc ndy 6ng cit nha bang cay. Pén nam 2018 thi nha
bi xudng cap nén 6ng c6 xay lai nha tudng nhu hién nay. Vi tri ma 6ng x4y nha la
trén nén nha cii ma trude ddy me ong da cho, khi cho ba Hai chi ndi miéng ma
khong c6 gidy to. Ong xéac dinh trudce khi 1én bd cat nha trén phan dat tranh chap
hién nay thi 6ng cung véi céc anh, chi, em da dugc ba Hai cho va canh tac trén
phan dat khac, hién nay gia dinh ong cho ngudi khac mudn canh téc.

Nay trudc yéu cau ctia ong U, ba N thi ong khong dong y, 6ng yéu cau Toa
an cong nhan cho ong phﬁn dét c6 dién tich 183,1m? thudoc mot phﬁn thira 138 to
ban d6 sb 21 toa lac tai 4p Phung Chau, xa Son Dinh, huyén C, tinh Bén Tre hién
nay do 6ng U, ba N ding tén trong gidy chtng nhan quyén sir dung dat. Tru’ong
hop Toa an chap nhan yéu cu ciia ong U, ong khong yéu cau bdi thuong ngdi nha



ma san sang dap bo.

Ba X, anh A, théng nhét y 1,<ién v6i 6ng M. Tuy nhién, tai phién toa so thAm
anh A yéu cau truong hop tda chap nhan yéu cau cua 6ng U thi phai boi hoan gia
tri can nha cho gia dinh anh theo quy dinh.

Do hoa giai khong thanh, Toa dn nhan dan huyén C da dua vu an ra xét xir.

Tai Ban an déan sy so thim sd 51/2020/DS-ST ngay 21/5/2020 ctia Toa 4n
nhan dan huyén C d3 4p dung Diéu 688 Bo luat Dan su 2005; cac Diéu 166, 500
Bo luat Dan su nam 2015; Piéu 100, 202, 203 Luat Dat dai nim 2013; Diéu 147,
157, 165, 271, 273, 244 Bo luat T tung Dan sy nam 2015; Piéu 27 Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngdy 30/12/2016 cta Uy ban Thu’O'ng vu Qudc hoi quy
dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an
XU:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién ctia nguyén don.

Buodc 6ng Pham Vin M, ba Nguyén Thi X, anh Pham Truong A, chi Pham
Thay A tra lai cho nguyén don phan dét co tong dién tich 330,2m* (gdm phan dién
tich 183,1m2 - phﬁn nha va san va dién tich 147,1m2 - phén mai che) thugoc mot
phﬁn thira 138, t& ban dd sb 21, toa lac tai ép Phung Chau, xa Son Binh, huyén C,
tinh Bén Tre (phan dat c6 hoa dd kém theo).

Bu@c ong M, bé’X, anh Truong A, chi Th}iy A théor do, di doi toan by mai
che (nim trong thira dat 147,1m’ theo ban v&) dé tra lai dat cho phia nguyén don
Pham Van U.

2. Budc 6ng Pham Van U va ba Lé Thi Huynh N ¢6 trach nhiém lién déi boi
hoan lai cho phia gia dinh bi don 6ng Pham Van M gia tri can nha tuong duong
voi sO tién 211.241.800d6ng. Ong U, ba N dugc quyén sé hitu ngdi nha trén phan
dat.

Gia dinh 6ng Pham Vian M duoc quyén luu cu trong thoi han 06 thang ké tir
ngay an co6 hi¢u luc phép luat.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi, chi phi to tung va quyén khang cdo cua
cac duong su.

Ngay 02/6/2020, nguyén don dng Pham Vén U, ba Lé Thi Huynh N khang
c40 mot phan ban an so tham, 6ng ba cho rang 6ng ba khong c6 nhu cau st dung
can nha cua bi don, viéc bi don xay nha 1a trai phap luat nén phai tu chiu trach
nhiém di doi tra lai phan dat tranh chdp. D& nghi Hoi dong xét xir sira ban an so
tham, budc gia dinh bi don thao d&, di doi ngoi nha dé tra phan dat tranh chap theo
hién trang ban dau.

Ngay 04/6/2020, bi don 6ng Pham Van M khang cao toan bd ban an so
tham, ong cho réng phan dét tranh chap me 6ng da cho dng xay nha sinh song dén
thoi diém tranh chip khoang 19 nam, tat ca anh em trong nha ké ca nguyén don

déu biét nhung khong ai ¢o khleu nai hay tranh chap Pé nghi Hoi dong xét X sira
ban 4n so tham, chap nhan yéu cu phan t6 cia gia dinh 6ng.

Tai phién toa phuc tham, cac bén duong sy van giit nguyén yéu cau khang



cao va khong tu thoa thuan dugc vdi nhau vé viée gidi quyét vu an.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cia nguyén don trinh bay: Viéc gia
dinh 6ng M duogc cAt nha tai thira dt 138 1a do cu Hai cho tam dé cét nha & duoc
chting minh théng qua viéc cu Hai khong 1am thu tuc chuyén nhuong quyén sir
dung dét cho bj don; ong M ciling da duoc cu Hai cho dat & chd khac dé canh tac
khoang 1.000m* duoc dia chinh xi xac nhan ciing nhu tai phién toa phuc tham bi
don thira nhan ndi dung nay nén khong c6 cin cit dé chip nhan khang cio cia dng
M.

Trong khi do, viéc cu Hai duge cap gidy ching nhan quyen st dung dat vao
nam 2000 nhung gidy ching nhén quyén suir dung dat ghi cap cho h¢ Ia do theo
phéi chung, dit tranh chap 1a cua cu Hai, cu Hai c6 quyén ting cho quyén sir dung
dat cho 6ng U, viéc ting cho 1a hop phap. Gia sir dat 1a cta cu Hai va cy Méau
nhung do cu Mau chét nam 1970, cu Hai da quan ly trén 30 nam, theo Bo luat Dan
su cac nam 1995, 2005 néu khong ai tranh chap thi cling khéng con quyén thira ké
nén day van 1a tai san rleng cua cu Hai. Hop dong tang cho dugc lap theo dung quy
dinh v€ hinh thtrc, ndi dung nén 6ng U duoc cap gidy chimg nhan quyén str dung
dat 1a dGng. Toa 4n cap so thdm xac dinh quyén st dung dat cia nguyén don, bi
don x4y dung nha trong qua trinh Toa an thu 1y vu an, bi don c6 cam két tu thao
dd, di doi nha néu Toa an xac dinh dat ciia nguyén don nhung cip so tham lai budc
nguyén don tra gia tri nha 1a khong ding. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xtr chap
nhan khang c4o cua nguyén don.

Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan tinh Bén Tre tham gia phién toa phat
biéu ¥ kién:

Vé t6 tung: Nhitng nguoi tién hanh td tung d3 tuan tht ding cic quy dinh
cua phap luat; bi don ba X, chi A da dugc Toa an trigu tap hop 1¢ lan thir hai nhung
vang mit khong 15 1y do 1a chua thyc hién day du nghia vu theo quy dinh tai Piéu
72 BO luat TS tung Dan sy nam 2015, nhimg nguoi tham gia t6 tung khac da thuc
hién ding cac quyén va nghia vu cia mmh theo quy dinh cua B0 luat T tung Dan
su nam 2015.

Vé noi dung: Theo ndi dung hop dong ting cho quyén st dung dat ngay
22/11/2010, 6ng U, ba N dugc cy Hai tang cho 03 thira dat 1012, 1013, 1038. Déi
v6i thira 1038, nguyén don cho rang chi dai dién dung tén vi thira dat nay di chia
hét cho céc anh em trong gia dinh, con thira 1012, 1013 nguyén don dugc cho
riéng. Tuy nhién nguyén don khong cung cap dugc ching cur ching minh dugce cu
Hai cho riéng d6i véi phan dat néu trén. Mic du phan dat tranh chap da duoc cap
gidy chtng nhan quyén st dung dat cho nguyén don nhung nguon gbc 1a cua cu
Hai. Ngoai nguyén don, bi don cu Hai con 08 nguoi con nhung cap so tham khong
dua nhiing nguoi con con lai tham gia t6 tung voi tu cach nguoi co quyén lgi,
nghia vu lién quan 1a vi pham nghiém trong t tung. Do do, dé nghi Hoi dong xét
xtr cin ctr khoan 3 Piéu 308 huy Ban 4n so tham sd 51/2020/DS-ST ngay
21/5/2020 ctia Toa 4n nhan dan huyén C, giao hd so vé cap so tham giai quyét lai
theo thu tuc chung.



NHAN PINH CUA TOA AN:

Cén ctr vao cac tai liéu, ching clr c6 trong hf) so da duoc thérp tra cong khali
tai phién toa; két qua tranh tung tai phién toa; y kién d€ nghi cua Kiém sat vién; xét
khang céo cua nguyén don, bi don; Hj1 dong xét xtir nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Bi don ba Nguyén Thi X, chi Phan Thuy A dugc Toa an trigu
tap hop 1€ lan thir hai nhung vang mat, khong c6 don yéu cau xét xu Vang mat nén

cz}n ctt khoan 3 Diéu 296 Bo luat T tung Dan sy ndm 2015, cap phuc tham xét xur
vang mat ba X, chi A.

[2] V& noi dung:

[2.1] Phan dat tranh chip qua do dac thuc té c6 tdng dién tich 330,2m? gdm
cac phan ki hiéu thira 138 tach 1 dién tich 183,1m?va 138 tach 2 dién tich 147,1m?
thudéc mot phén thira 138, t& ban dd sb 21 toa lac tai ép Phung Chau, xa Son Dinh,
huyén C, tinh Bén Tre.

Vé ngudn goc dat: Bi don cho rang dat c6 nguodn goc ctia cu Pham Vian Mau
(chét nam 1970) va cu Nguyén Thi Hai (chét ndm 2011) 1a cha me rudt ctia dng va
ong U. Nguyén don khong xac dinh phan dat trén c6 phai cia cu Mau va cu Hai
hay khong. Ngay 22/11/2010, cy Hai 1ap hop dong tang cho quyén st dung dat lai
cho vo chdng ong Pham Van U, ba L& Thi Huynh N. Pén ngay 25/12/2013, Uy
ban nhan dan huyén C cap gidy chimg nhan quyén st dung dat cho ong U, ba N

[2.2] Trong qua trinh t6 tung, nguyén don va bi don trinh bay théng nhat vao
nam 2005 cu Hai c6 cho vo chéng 6ng M, ba X cat nha ¢ trén dién tich dét cua
thira 138, nha tam cot cay dén nam 2018 thi xudng cap, hu hong nén éng M, ba X
xay dyung nha tuong kién cd thi ong U, ba N tranh chap.

Nguyén don cho rang phan dat tranh chép 1 ctia nguyén don, cu Hai chi cho
dat tam dé ong M cét nha ¢ vi 6ng M ciing nhu cac anh chi em khac da dugc cu
Hai phan chia cho phan dat khac canh tac. Ong M ciing thira nhan ong cling nhu
cac anh chi em khac trong d6 c6 ca ong U déu duoc cu Hai cho dat canh tac (hién
6ng U ciing 1a nguoi ding tén quyén str dung dat) nhung dat & con khong thé cat
nha ¢ duge. Vo chong clng cic con cua 6ng chi sinh song dudi ghe dén nim 2005
me cua 6ng la cy Hai méi cho dat cat nha & 6n dinh nhung chi noi mi¢ng khong
lam gidy t& va 6ng ciling khong c6 lam thu tuc sang tén chuyén quyén sir dung dat
theo quy dinh.

Theo trinh bay cua 6ng Chung Hitu Can, nguyén Trudng 4p Phung Chau, xa
Son Dinh, huyén C thi gia dinh ong M trudce day sinh séng & dudi ghe, sau con bao
s6 9 (nam 2006) chinh quyen dia phuong van dong vg chong ong M, ba X 1én bo
lam nha sinh soéng. Do v¢ chdng ong M, ba X khong c6 dat dé cat nha nén chinh
quyén dia phuong c6 van dong cu Nguyén Thi Hai cho dat dé v chong 6ng M cat
nha, cu Hai dong ¥ va dia phuong hd tro gia dinh 6ng M 8.000.000 dong dé cat nha
&, vi tri nha sat vi tri hién tai ong M dang cat nha, con dién tich cu thé thi khong rd.

[2.3] Trong qua trinh t6 tung cling nhu tai phién toa phic tham nguyén don
ong U cho rang cu Hai 14 ngudi biét chit, doc dugc nhung chi viét dugc chir ky 1a



Hai. Trong khi do, bi don cho rang cu Hai 1a nguoi khong biét chi, khong doc
duoc, Vlet khéng duoc vi chit Hai viét ciing chua day du; khi lap hop dong tang
cho quyén str dung dat khong c6 anh em dé chimg kién nén hop dong ting cho dat
cua cu Hai cho 6ng U 1a khong hop phéap.

Can ctr vao hd so ting cho quyen st dung dat gitra cu Hai v6i ong U thé hi¢n
tai bién ban mifu ta ranh gioi, moc gidi thira dat ngay 05/11/2010, ong U cho rang
cu Hai c6 ky tén nhung thuc té trong bién ban tai muc chu sir dung dat thi chir ky
khéng 15 1a chit gi. Tai hop dong ting cho quyén st dung dat 1ap ngay 22/11/2010
dugc Uy ban nhan dan x3 Son DPinh chimg thuc, ong U cho rang hop dong nay
dugc lap tai nha cua cu Hai, cu Hai ¢6 ky tén, ¢6 ngudi lam chiimg nhung khong co
chtng ctr chtrng minh. Trong khi d6, trong hop dong khéng c6 ngudi 1am ching va
phan ching thuc ciia Uy ban nhan dan xd Son Dinh c6 noi cac bén giao két da doc
va nghe doc hop dong da ky tén va diém chi vao hop dong trude sy cd mit cia
nguoi chimg thuc 1a khong dung thuc té.

Nhu vay, viéc cu Hai c6 biét chir dé du diéu kién xac 1ap hop dong ting cho
quyén str dung dat hay khong, cap so thim chua xac minh lam rd. Hon nita, thira
dat 1012, 1013 to ban dd s6 3 nay 1a thira 138, to ban d6 s 21, nguyén don khong
xac dinh c6 phai 1a tai san chung cua cy Hai va cu Mau hay khong, con bi don cho
rang ddy 1a tai san chung ciia cha me, van dé nay ciling chua dugc 1am rd.

[2.4] Khi 1ap hop dong ting cho quyén sir dung dét tir cy Hai sang cho 6ng
U, ba N thi cu Hai 1ap hop dong ting cho ba thira dat 1012, 1013, 1038 va ong U,
ba N di duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat véi ca ba thira dat trén. Tuy
nhién, chinh 6ng U thira nhan thira dat 1038 1a cy Hai ting cho ca 10 ngudi con,
khong phai cho riéng 6ng, 6ng chi ding tén dé nhitng nguoi duoc chia khong thé
chuyén nhuong quyén sir dung dat. Nhu vy, thira dat 1012, 1013 ciing chua du
ching ctr ching minh la cu Hai tang cho riéng 6ng U.

Trong khi chwa 1am rd dat tranh chép 13 tai san riéng ctia cu Hai hay tai san
chung cua cu Hai va cy Mau, chua lam rd tinh hop phap cua hop dong ting cho
quyén sir dung dat giita cu Hai voi ong U nhung cap so tham khong dwa nhiing
ngudi con ctia cy Hai tham gia t6 tung 14 thiéu sét. Trong qua trinh t6 tung, ong M
cling c6 dé nghi dua cac anh chi em vao tham gia t6 tung dé lam rd nguodn goc dat,
hop dong ting cho nham bao vé quyén va lgi ich hop phap cia cac bén duong su,
yéu cu nay 1a c6 can ct.

Tir nhitng phan tich trén, xét thdy cip so tham chua thu thap day du tai liéu,
ching ctr; chua danh gia ching ctr toan dién va dua thleu nguoi tham gia to tung
nén phai huy ban an, giao hd so vé cap so thdm giai quyét lai theo thu tuc chung.

[3] Dé nghi cta Vién kiém sat nhén dén tinh Bén Tre pht hop véi nhan dinh
cua Hdi dong xét xtr nén dugc chap nhan.

[4] V& an phi phic tham: Do ban 4n bi hiy nén 6ng U, ba N, 6ng M khong
phai chiu an phi.

Vi cac € trén,



QUYET PINH:

Can ctr khoan 3 Diéu 308, Diéu 310 B luat T tung Dan sy nim 2015;

Huy Ban an dan su so tham s 51/2020/DS-ST ngay 21/5/2020 cua Toa an
nhan dan huyén C xét xu vu an “Tranh chap quyén st dung dat” gitra nguyén don
ong Pham Van U, ba Lé Thi Huynh N véi bi don 6ng I?ham Vian M, ba Nguyén
Thi X, anh Pham Truong An, chi Pham Thuy An, giao ho so cho Toa an nhan dan
huyén C dé xét xir lai vu an theo dung quy dinh ctia phap luat.

An phi dan su phuc tham:

Hoan lai cho 6ng Pham Van M sO tién tam Gng an phi phtic thim di ndp
300.000 dong theo bién lai thu s6 0011275 ngay 17/6/2020 ctia Chi cuc thi hanh
an dan sy huyén C.

Hoan lai cho 6ng Pham Van U, ba Lé Thi Huynh N sO tién tam mg an phi
phic tham da ndop 300.000 dong theo bién lai thu s6 0011266 ngay 10/6/2020 cua
Chi cuc thi hanh an dan su huyén C.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Ben Tre; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén C;

- Chi cuc THADS huyén C;

- Phong KTNV&THA TAND tinh;
- Cac duong su;
- Luu: VT, ho so vu an.

Pham Kim Cua



