TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poc lap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n sb: 772/2020/DS-PT
Ngay: 18 - 8 - 2020
V/v tranh chip hop dong dit coc

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHi MINH
- Thanh phin Hpi dong xét xiv phiic tham gom cé:
Thdm phén - Chii toa phién toa:  Ba Trinh Thi Anh
Cdc Tham phan: Ba Nguyén Thi Huyén
Ba Vi Thi Thu Huong
= Thu ky phién toa: Ba Bui Thi Thirc — Thu ky Toa an nhan déan Thanh phd
Hd Chi Minh.
- Dgi di¢gn Vign Kiém sit nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ong Pham Hoang Lam - Kiém sat vién.

_Vao ngay 18/8/2020, tai Phong xir an dan sy Toa an nhan dén Thanh phé
HO6 Chi Minh xét xu phuc tham cong khai vu an thu Iy s6 149/2020/TLPT-DS
ngay 05 thang 02 nam 2020, vé: “Tranh chap hop dong dat coc™.

Do bén 4n dan sy so thdm s6 385/2019/DS-ST ngay 29 thang 11 ndm 2019
cua Toa an nhan dan Quan XX, Thanh ph6 H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4an ra xét xtr phuc thim sé 3668/2020/QD-PT
ngay 22 thang 7 nam 2020, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ba Lé Nguyén Thuc D, sinh nim 1973 (c6 mit).

~ Dia chi: S6 1.3 L6 B4 Chung cu 319 LKT, Phudng XA, Quéin XB, Thanh
phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cia nguyén don: Ong Nguyén Thuong T,
sinh nim 1960; Dia chi: Sé 325/22 duong BD, Phuong XC, quan XD, Thanh
phé H6 Chi Minh (Glay uy quyén lap ngay 16/10/2018 tai Van phong cong
chtrmg MVC, Thanh phd H6 Chi Minh, s6: 015634, Quyén s 10) (c6 mit).

Bi don: Ba Huynh Thi Kim C, sinh nam 1975 (c6 mat).

Dia chi: S6 20, Pudng sb XE, phuong TK, Quan XG, Thanh phé H6 Chi Minh..
Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Ong Nguyén Vian N, sinh ndm 1936 (chét ngay 17/5/2020)

Nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cua ong Nguyén Vin N:



1.1/ Ba Huynh Thi Kim C, sinh nam 1975;
1.2/ Chau Nguyén Huynh Bao A, sinh ndm 2006;
1.3/ Chau Nguyén Huynh Tri Nh, sinh nim 2009.

Ba Huynh Thi Kim C 1a nguoi dai dién theo phap luat cua hai chau Nguyén
Huynh Bao A va Nguyén Huynh Tri Nh; Cung dia chi: S6 20, Buong s6 XE,
phuong TK, Quan XG, Thanh ph6é H6 Chi Minh. (c6 mat).

Nguoi dai dién theo uy quyén cua nhitng ngudi ké thira quyén va nghia vu
t6 tung cla ong Nguyén Vian N: Ong Ha Québc Kh, sinh nam 1990; Dia chi: S6
48, Buong s6 10, phuong LD, quan XH, Thanh phé H6 Chi Minh (Glay uy
quyén 1ap ngay 12/6/2020 tai Van phong cong ching DVK, Thanh phd H6 Chi
Minh, s6 010600, Quyén s6 02), (c6 mit).

2/ Ong Nguyén Phudc H, sinh nam 1968, (c6 mat);
3/ Ba Tran Thi Thu T, sinh ndm 1974, (c6 mat);
Cung dija chi: S6 108 TP, Phuong X1, quan XK, Thanh phé H5 Chi Minh.
4/ Ong Tran Thé E, sinh nam 1973, (ving mit);
, Qja chi: S6 1.3 Lo B4 Chung cu 319 LKT, Phuong XA, Quan XB, Thanh
pho H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyén ctia ong Tran Thé E: Ba Lé Nguyén Thuc D, sinh
nam 1973 (Glay uy quyén lap ngay 28/12/2018 tai Van phong cong chimg MVC,
Thanh phé H6 Chi Minh, s6 020449, Quyén s6 12), (c6 mit).

Nguoi lam chiing: Ong Nguyén Vii Anh G, sinh nam 1994.

_ Thuong tra: S6 36/51 Truong DPinh, Phuong 1, Thanh phdé My Tho, tinh
Tién Giang; Dia chi lién laq: S6 347 NDD, Phuong XL, Quan XM, Thanh pho
Ho6 Chi Minh, (c6 don xin vang mat).

NOI DUNG VU AN

1. Tai don khoi kién va qua trinh gidi quyet vu an, nguyén don ba Lé
Nguyén Thuc D va nguwoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don la 6ng Nguyén
Thuong T cung trinh bay:

Ngay 19/6/2018, ba Lé Nguyén Thuc P lap hop ddéng dit coc véi Ba
Huynh Thi Kim C dé mua can ho chung cu tai dia chi 04 — L6 B2 Chung cu 319
LKT, Phuong XA, Quan XB, Thanh phé HO Chi Minh, dién tich riéng 41,7 m’;
dién tich chung 218,1 m®. Hai bén thong nhét gia ban 1.700.000.000 dong. Ngay
sau khi 14p hop dong dit coc, ba Lé Nguyén Thuc D di giao cho ba C
100.000.000 dong va dén ngay 21/6/2018 giao tiép 400.000.000 dong tién dat
coc.

Vi tin ba C nén sau hai ngay ky hop dong dit coc, nguyén don di giao cho
ba C sb tién 500.000.000 dong. Sau hai thang theo thoa thuan, nguyén don yéu
cau ba C ra Phong cong ching dé hoan tat thii tuc mua ban thi ba C khong thuc
hién. Nguyén don nhiéu 1an gip ba C yéu cau thuc hién hop dong mua ban hoic
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phai bdi thuong hop dong dat coc nhu dé thoa thuén, nhung bi don lan tron va
c6 khi con b tinh gy hin v6i nguyén don. Vi sb tién dit coc nguyén don di vay
dé mua cin ho nay, hang thang nguyén don phai tra 1di hon 3% thang nén vo
chdng nguyén don ludn bat hoa va cha ng thudng xuyén dén nha quay pha.

Nay nguyén don yéu céu bi don Ba Huynh Thi Kim C tra sd tién dat coc la:
500.000.000 dong va sO tlen phat coc theo thoa thuén trong hop dong 1a
500.000.000 dong Toéng s6 tién ma bi don phai tra cho nguyén don 1a
1.000.000.000 dong.

2. Bi don Ba Huynh Thi Kim C trinh bay trong qud trinh gidi quyét vu dn:

Vi hoan canh gia dinh kho khin, ba phai ban cin nha s6 04 L6 B2, Chung
cu 319 LKT, Phuong XA, Quan XB, Thanh phé Ho Chi Minh cho ba Lé
Nguyén Thuc P va di nhan coc 500.000.000 dong. Sau d6 vai ngdy, ba B dem
can nha ctia ba trong luc chua ra cong ching di ban cho vo chong ba Tran Thi
Thu T, 6ng Nguyén Phudc H dé nhan coc 400.000.000 dong. Hai bén xay ra
mau thudn, danh nhau chin dong chung cu. Ba B dem chbng ba ra xdac pham,
nguoi dan chung cu goi dién bao cho chdng ba. Vo chong ba thay vay nén
khong ban nha va d tra lai tién coc, boi thuong coc lai cho ba P véi tong sd tién
12 1.000.000.000 dong tai Ngan hang ACB chi nhanh Quén 10 vao ngay
10/7/2018, véi su chig kién ctia Nhan vién giao dich ngan hang, anh rudt ba b,
vo chong ba T, 6ng H va ba Nga (nguoi cua chung cu). Tai day, ba D khong
chiu nhén coc, khéng chiu nhan tién b01 thuong coc va tuyén bd chiém doat gidy
cht quyén nha ciia ba, muc dich dé tong tién. Ba B yéu cau ba dua 650.000.000
ddng goi 1a tién loi nhuan cta ba (trudc d6, ba B muon gidy chi quyén nha cua
ba dé ra ngan hang héi xem cin nha cta ba c6 kha ning vay dugc bao nhiéu tién
dé ba B vay mua nha ciia ba). Sau d6, ba B da nhiéu lan nhan tin xic pham gia
dinh ba, de doa danh ba, bdi son dau 1én cin nha ba & Quan 11, dan giang hd
dén ctra nha ba & Quan 7, Thanh phd HO Chi Minh dé déap pha. Hién nay, hoan
canh gia dinh ba rat khé khin, ba bi ba B chiém doat gidy chu quyen nha, khong
ban nha dugc, phai di vay no nhiéu noi. Vi viy, ba chi tra lai ba D s6 tién dat coc
500.000.000 dong véi diéu kién ba D phai tra lai gidy chu quyén nha cing véi
mot s& gidy to lién quan nha cho ba; tra lai vo chong ba T 400.000.000 dong tién
nhan coc.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Nguyén Phuéc H va ba Tran Thi Thu T cung trinh bay: Vg chong
ba da ky Hop dong mua ban va dat coc voi ba Leé Nguyén Thyc D d€ mua can
nha s6 04, L6 B2 Chung cu 319 LKT, ’Phy:(‘)’ng XA, Quan XB, Thanh pho Ho
Chi Minh vi gia 2.350.000.000 dong, sé tién dat coc la:

bot 1, ngay 20/6/2018 dat coc 100.000.000 déng;

Dot 2, ngay 21/6/2018 dit coc 300.000.000 dong.

Téng cong 1a 400.000.000 ddng. Ba P di thoa thuin trong gidy dit coc
mua ban va to cam ket la vao ngay 10/7/2018 s& ra cong ching thyc hién sang
tén, sang quyén s& hitu can nha cho vg chong ba. Thé nhung ngay 03/7/2018, ba
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nhan dugc gidy thong bao cta ba P 1a hiy Hop dong mua ban cin nha trén véi
vo chong ba. Theo thoa thuan trong hop ddéng mua ban va gidy cam két, ba b
don phuong huy hop ddng s& bodi thuong coc cho vo chong ba 1a 800.000.000
ddng. Ngoai ra bang moi gia dé ban duoc cin nha nay cho vo chong ba, babda
thoa thuan trong gidy cam két s& giao nha cho ba vao ngay 10/7/2018, néu vi bat
ctr ly do nao khong giao nha cho ba dung ngay, thi ba D s& bdi thuong cho vo
chong ba 50.000.000 dong Tong s6 tién ba P phai tra va bdi thuong cho vo
chdng ba 1a: 850.000.000 dong.

Ngay 14/3/2019, ba Tran Thi Thu T ndp don yéu cau doc lap, yéu cau ba
L& Nguyén Thuc D phai tra so ti€n coc 1a 400.000.000 dong va boi thuong so
tién 400.000.000 dong, tong cong 1a 800.000.000 dong.

3.2. Ong Trén Thé E trinh bay: Ong co biét viéc vo ong 1a ba Lé Nguyén
Thyc b ky Hop dong dat coc dé mua nha cua Ba Huynh Thi Kim C nhu ba b
trinh bay. Ong khong ky tén vao Hop dong dat coc nay. Ong déa uy quyén cho vg
tham gia vu kién va dong y vdi cac v kién, yéu cau cua ba b.

3.3. Ong Nguyén Vin N: Qua trinh giai quyét vu an, 6ng N khong c6 mat

nhung c6 ky tén vao “Don xin vang mat cac phién toa” dé ngay 30/12/2018 (Toa
an nhan ngay 08/01/2019, but luc s6 155 - 158) ndi1 dung nhu sau:

Ong chua tung giao dich hay ky tén mua ban nha voi ba b, cling chua ting
cho ba B muon gidy chu quyén nha cua 6ng. Ba D khong nhén tién coc va bdi
thuong ma lai chlem doat chil quyén nha cta ong véi muc dich tong tién va
mang s6 cht quyén nha ciia 6ng di ban cho nguoi khac dé nhan coc. Ba b di
lién tuc nhin tin xtc pham, chui béi, lang ma ong Can hd nay ong dugc Nha
nudc cap, voi mong muon nhiing nam thang cudi doi dung can ho do dé nuoi hai
con an hoc; cong dong dan cu sinh song tai chung cu 319 Ly Thuong Kiét ai
cling biét. Vay ma, ba B dung son diu mau do boi v& 1én cin nha cua ong trude
su chung kién cua ngudi dan. Ba D con cung voi giang hd xudng cin nha ong
sinh sé)ng tai Quan 7 dap pha, chui boi, nhuc ma 6ng, hang xé6m chay dén xem.
T4t ca nhitng hanh dong nay cua ba B lam anh huong nghiém trong dén tinh
than sttc khoe va danh du cua ong. Vi vdy, ong dé nghi gia dinh 6 ong tra lai dung
s tién 500.000. 000 ddng di nhan coc ctiia ba D, ba D phai tra lai gidy chu quyén
nha va nhing gidy to lién quan cho 6ng, tra lai cho ba T 400.000.000 dong.

Nguoi lam chimg 6ng Nguyén Vil Anh G trinh bay: Vao ngay 10/7/2018,
Ba Huynh Thi Kim C ¢6 yéu ciu 6ng (nhan vién phong giao dich Van Hanh -
Ngan hang TMCP A Chau) hd trg dé tién hanh giao dich, vi s6 tién 16n 1a
1.000.000.000 dong, nén ba C phai bao trude va trong tai khoan cua ba C c6 du
s tién trén. Ba Lé Nguyén Thuc D va ong Tran Thé E ¢6 dén ngan hang va thoa
thuan giao dich khong thanh cong.

Tai ban 4n Dén sy so thAm s6 385/2019/DS-ST ngay 29/11/2019, Toa én
nhan dan Quan XX, Thanh pho H6 Chi Minh da tuyén x1:



1. Ba Hupnh Thi Kim C phdi trd tién coc la 500.000.000dong (ndm tram
triéu) va tién phat coc la 500.000.000 dong (nam tram triéu) cho ba Lé Nguyén
Thuc P.

2. Ba Lé Nguyén Thuc P phdi trd lai ban chinh Gidy chimg nhdn OSHNO
& OSDDO so 0861/2008/UB.GCN ngay 26/3/2008 do UBND Qudn 11 cap
mang tén Nguyen Van N va Huynh Thi Kim Chi, tai dia chi s6 04 I6 B2 tang 1
(chung cu 319) duwong Ly Thuong Kiét, phuwong 15, Qudan 11, Thanh phé Ho Chi
Minh, cho Ba Huynh Thi Kim C.

‘ 3. Viéc tra tién va Gid'y chung nhdan néu trén gitta ba C va ba P thuc hién

dong thoi cung mot luc.

4. Hop dong dat coc ky ngay 20/6/2018 giita vo chong ba Tran Thi Thu T
va 6ng Nguyén Phiurée H, véi ba Lé Nguyén Thuc D la vé hiéu.

Ba D phdi tra lai sé tién 400.000.000 dong (bon tram triéu) cho vo chong
ba T va 6ng H.

5. Truong hop cdc dwong sw chdm thi hanh nghia vu tra cdac SO tién trén,
thi phdi tra thém tién ldi theo qui dinh tai Diéu 357, 468 Bé ludt dan su.

6. T ru’o’ng hop ban dn duoc thi hanh theo Ludt Thi hanh an dan sw, thi cdc
dwong su co quyen lién hé véi co quan thi hanh dn ddn sw c6 tham quyén dé thi
hanh ban dn co hiéu lyc phap ludt.

7. An phi dén sw so tham:
Ba C phdi ndp la 42.000.000 dong (bon muwoi hai triéu).

Ba P phdi ndp la 20.000.000 dong (hai mwoi triéu) nhung dwoc trir vao sé
tién tam vmg an phi da nép la 21.000.000 dong (hai mwoi mot triéu) theo Bién
lai thu tam img dn phi, 16 phi Toa dn sé6 AA/2017/0026396 ngay 11/12/2018.
Hoan tra ba P 1.000.000 dong (mot triéu,).

Ba T va ong H phal n0p la 20.000.000 dong (hai muwoi triéu) nhung dwoc
trir vdo sé tién tam u’ng an phl da ngp la 18.000.0000 dong (muoi tam trzeu)
theo Bién lai thu tam wng an phi, ¢ phi Toa an qo AA/2017/0026972 ngay
18/4/2019. Ba T va 6ng H phdai nop them 2.000.000 dong (hai triéu).

Ngoai ra, an so tham con tuyén vé quyén khang céo, khang nghi va cac quy
dinh vé thi hanh an dan su.

- Ngay 10/12/2019, Ba Huynh Thi Kim C (bi don) va ong Nguyén Vian N
(nguoi co quyén lgi, nghia vu lién quan) ndp don khang cao toan bo ban an so
tham,;

Tai phién toa phiic thim:

- Bi don Ba Huynh Thi Kim C trinh bay yéu cau khang cdo va cdc can cir
khang cdo cua bi don: Toi co ky hop dong dat coc ngay 19/6/2018 voi bi don
va c6 nhan hai 1an tién dat coc nhu sau: Ngay 19/6/2018 nhan 100.000.000 dong

va ngay 21/6/2018 nhan 400.000.000 dong. Cin nha t6i ban theo hgp dong dat
coc la tai san chung cua t61 va chong 1a 6ng Nguyén Van N theo gidy chung
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nhan quyén s hitu do Uy ban nhan dan Quén 11 cép ngay 26/3/2008, ngudn
gbc nha do 6ng N 13 Gido su, Tién s 4m nhac nén dugc Nha nude cap. Toi ky
hop ddng va nhan coc cua nguyén don nhung khong duoc su ddng ¥ cua chong
to1, ong N cung khong uy quyén cho t6i ban nha, toi khong bao viéc nay cho
ong N biét va 6ng N ciing khong sir dung sO tién toi nhan. Chi khi xay ra tranh
chép gitta hai bén, nguyén don nhén tin xic pham, chiri boi vo chdng toi va thué
ngudi tat son 18n nha toi thi chdng t6i mdi biét. Nay toi khang cdo mot phan ban
an so tham, yéu cau Toa 4n tuyén bd hop dong dit coc ngay 19/6/2019 giira toi
va nguyén don vo hiéu, toi s€ tra lai ba b sd tién 500.000.000 déng vaba D tra
lai cho vo chong t6i ban chinh gidy t& nha. Toi khong dong y boi thuong tién
coc 500.000.000 dong cho ba P nhu ban 4n so thim da tuyén.

- Nguroi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciia ong Nguye~n Van N (nguoi
co quyén loi, nghia vu lién quan, chét ngay 17/5/2020) gom: Ba Huynh Thi Kim
C, tré Nguyén Huynh Bdo A va tré Nguyen Huynh Tri Nhan (ba C la nguoi dqi
dién theo phdp ludt ciia hai tré An va Nhdn) cing 1y quyén cho éng Ha Quoc
Kh dai dién trinh bay: Ong Nguyén Vin N co ky vao don khang cao ngay
10/12/2019, nhung ghi sai tu cach la bi don; yéu cau khang céo cua 6ng N
gidng véi yéu cau khang cao cua bi don. Ong N di chét ngay 17/5/2020, voi tu
cach dai dién theo Gy quyén cho nhirng ngudi ké thira quyén va nghia vu té tung
ciia 6ng Nguyén Vin N, to1 xin rat don khang cdo cua ong N . To1 cung la nguoi
dai dién theo Uy quyén cta ong Nguyen Vian N khi 6ng con song, ong N co
trinh bay véi toi 1a 6ng khong biét gi vé viéc ky két hop dong dat coc, nhan tién
coc cua ba C voi nguyén don, ba C ciing khong mang s6 tién nhan coc vé cho
ong; 6ng khong dong y ban cin nha nay vi day la tai san ma 6ng dugc Nha nudc
cap do nhiing dong gop cua ong d6i v6i nén Am nhac Viét Nam, nén 6ng mudn
dé lai cho hai nguoi con ciia minh. Vi vay, t6i dé nghi Hoi dong xét xir chap
nhan khang céo cua ba C.

- Ong ]YguyéNn Thuong T la nguoi dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don
ba Lé Nguyén Thuc D trinh bay:

Viéc giao két hop dong dit coc ngay 19/6/2018 giira nguyén don va bi don
1a c6 that. Khi ky két, ba C thira nhan ¢ nodi viéc ban nha cho éng N biét, nén
nguyén don dit coc cho bi don hai 1an véi téng s6 tién 500.000.000 dong. Qua
trinh thue hién hop ddng, bi don biét nguyén don ban cin nha ndy cho éng
Nguyén Phuéc H va ba Tran Thi Thu T véi gia cao nén bi don doi ¥ khong ban
ntta. Khi ra Ngan hang TMCP A Chau dé thuong lugng, nguyén don yéu cau bi
don chuyén tién vao tai khoan cua nguyén don, nhung bi don khong dong ¥
Vi¢c dat coc gitra hai bén thuc hién dung theo quy dinh, ban an so tham chap
nhan toan bd yéu cau khoi kién ciia nguyén don 1a c¢6 can ci, nén dé nghi giir
nguyén ban an so tham. Ddi véi hop dong dat coc ngay 20/6/2018 giita nguyén
don va vo chdéng 6ng Nguyén Phudc H, ba Tran Thi Thu T, do khong c6 khang
c40 nén toi khong c6 ¥ kién gi.

- Ba Lé Nguyén Thuc P la nguyén don, dong thoi la ngwoi dai dién theo ity
quyén ciia ong Tran Thé E (nguwoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan) trinh bay:
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To6i khong khang cdo ban an so tham. Khi ky hop dong dit coc, ba C ndi
d3 bao cho ong N biét viéc nhan coc ban nha, dong thdi do 6ng N chua ky vao
hop ddng dit coc nén ba C mdi giao ban chinh gidy t& nha cho toi gitt. Bi don
c¢d tinh khong ban nha, kéo dai thoi gian dé cho thué nha 1ay loi nhuan. Ba C
cAu két v6i ba Tran Thi Thu T dé ban nha cho ba T véi gid cao. Toi dé nghi gitr
nguyén ban 4n so tham.

- Ong Nguyén Phuée H va ba Tran Thi Thu T cung trinh bay:

Khi chung toi lap hop dong dat coc voi nguyén don ngay 20/6/2018,
nguyén don cho chung t6i xem gidy t& nha thi chung t61 mai biét chu s¢ hitu
nha 1a vo chdng bi don, khong phai nguyén don. Do s6 tién mua nha 1én nén
chung t61 tim ba C dé hoi vé viéc ba C c6 ban nha cho nguyen don hay khong,
dén luc nay chung toi méi biét ba C, hoan toan khong c6 viéc ching toi cau két
v6i ba C nhu nguyén don khai. Ching t6i khong dong v voi ban an so tham,
nhung do ching t6i khong hiéu biét phap luat nén khong khang co, dé nghi
budc nguyén don phai bdi thudng cho chung t6i sb tién 400.000.000 dong theo
don yéu cau doc 1ap ciia chung toi.

* Dai dién Vién Klem sdt nhédn dan Thanh pho Ho Chi Minh phdt bleu y
kién ciia Vién kiém sdt vé viéc tudn theo phdp ludt trong qud trinh gidi quyét vu
dn dan su & giai doan phiic tham nhw sau:

Tham phan va Ho1 déng ;(ét xur thuc hién dung cac quy dinh cua Bo luat td
tung dan sy. Cac duong sy chap hanh dung phap luat.

DPon khang c4o ctia Ba Huynh Thi Kim C va 6ng Nguyén Vin N nop trong
thoi han luat dinh. Ong N ¢6 khang cdo nhung khong thyc hién ding quy dinh
va tai phién toa phuc tham ong Ha Qubc Kh 1a nguoi dai dién nhiing nguoi ké
thira quyén va nghia vu t6 tung cua ong N rat khang cao cua 6ng N, nén dé
nghi dinh chi xét xtr phtic thim ddi v&i yéu cau khang céo ctia dng N .

Déi v6i khang cao cua bi don: Ba C khang cao mot phan ban 4n so tham vé
viéc khong chap nhan bdi thuong 500.000.000 dong cho nguyén don, yéu cau
tuyén bd hop dong dit coc vo hiéu va hai bén hoan tra cho nhau nhimg gi da
nhan. Xeét, can ctr hop dong dat coc ngay 19/6/2018, 101 khai cua cac bén duong
su va gidy chimg nhan quyén so hitu nha, thi can nha sé 04, L6 B2 Chung cu
319 LKT, Phuong XA, Quan XB, Thanh phé H6 Chi Minh thudc so hitu cua
ong Nguyén Vin N va Ba Huynh Thi Kim C. Viéc ba C ky hop dong va nhan
tién coc ctia nguyén don khong cé su déng ¥ ciia ong N ; ong N khong ky tén
vao hop dong, khong nhan coc va chua tirng giao dich véi nguyén don. Nguyén
don cho rang 6ng N dong y cho ba C ban nha cho nguyén don, nhung nguyén
don khong cung cip duge ching cit chimg minh. Vi vdy, hop dong dit coc ngay
19/6/2018 gitra nguyén don va bi don vo hi¢u theo quy dinh tai Piéu 117 cta Bo
luat dan sy. Theo quy dinh tai Piéu 131 ctia Bo luat dan su, thi cac bén phai
hoan tra cho nhau nhitng gi dé nhan, vi vay ba C phai tra cho ba b s6 tién
500.000.000 dong va ba D phai tra lai cho ba C ban chinh glay to' nha; khong
chép nhan yéu céu cua nguyén don vé viéc budc bi don phai boi thuong so tién
500.000.000 déng nhu ban an so thdm d3 tuyén. Vi vy, dé nghi Hoi dong xét
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xtr can cu Khoan 2 Diéu 308 cua Bo luat to tung dan sy, chap nhan yéu cau
khang céo cua bi don, stra ban an dan sy so tham theo phan tich noi trén.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& hinh thire: Ngay 29/11/2019, Toa an nhan dan Quan XX, Thanh phd
HO Chi Minh tuyén ban 4n dan sy so thdm sb 385/2019/DS-ST. Ngay
10/12/2019, Ba Huynh Thi Kim C (bi don) va 6ng Nguyén Vin N (nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan) nop don khang cao. Don khang cao cua Ba
Huynh Thi Kim C va 6ng Nguyen Van N duogc ndp trong thot han quy dinh tai
Khoan 1 Piéu 273 cta Bo luat to tung dan sy. Tuy nhién, Ba Huynh Thi Kim C
va ong Nguyén Vin N tham gia t6 tung trong vu 4n véi tu cach khac nhau,
nhung don khang cao (bat luc 236) ghi ong Nguyén Vin N va Ba Huynh Thi
Kim C 1a bi don, cap so tham khong yéu cau duong su stra d6i don khang céo 1a
c6 thiéu sot.

Mit khac, sau khi nhan bién lai thu tién tam Gng an phi phtc thim do Ba
Huynh Thi Kim C ndp, cip so thAm ban hanh Thong bao vé viéc khang cdo sb
109/TB-TA ngay 25/12/2019 (but luc s6 239), nhung thong bao nay chi néu vé
viéc c¢6 nhan don khang cdo ciia ba C, khong dé cap dén don khang cdo cua ong
Nguyen Vin N, 1a c6 thiéu sot. Mac du tai thoi diém nop don khang cao 6ng
Nguyén Vin N 13 nguoi cao tudi, nén duoc mién nop tién tam Ung 4n phi, an phi
theo quy dinh tai diém d khoan 1 Piéu 12 cua Nghi quyét s
326/2016/UBTVQH]14 cua Uy ban Thuong vu Quéc Hoi va Piéu 2 Luat Nguoi
cao tudi, nhung thu tuc khang céo va thong bao khang cio dbi véi ong Nguyen
Van N khong duoc thyc hién dung quy dinh. Tuy nhién, tai phién toa phuc tham,
6ng Ha Qudc Kh 1a nguoi dai dién cua nhiing nguoi ké thira quyén va nghia vu
t tung ctia ong Nguyen Van N rat khang cao cua 6ng N, nén Hoi dong xét xir
dinh chi xét xtr phiic tham d6i v6i yéu cau khang cao ciia ong N theo quy dinh
tai Diéu 284 ctia Bo luat t6 tung dén su.

Tai phién toa phtc tham nguyén don iy quyen cho 6ng Nguyén Thugng T,
ong. Tran Thé E uy quyen cho ba Lé Nguyen Thuc D, nhimg nguoi ké thira
quyén va nghia vu t6 tung cua 6ng Nguyén Vin N (chét ngay 17/5/2020) cung
iy quyén cho dng Ha Qudc Kh dai dién, cac van ban ty quyén hop 1é.

[2] V& tu cach nhitng ngudi tham gia tb tung trong vu an.

[2.1] Tai don khai kién ngay 18/10/2018 (but luc s6 78) nguyén don ba Lé
Nguyén Thyc D kién bi don 1a Ba Huynh Thi Kim C. DPon khéi kién ngay
06/12/2018 (bt luc s6 80), nguyén don 1a ba Lé Nguyén Thuc D, 6ng Tran Thé
E kién bi don la Ba Huynh Thi Kim C va 6ng Nguyen Van N nhung nguyen
don chi yéu cau ba C tra tién, khong yéu cau gi ddi voi ong N . Qua trinh giai
quyét vu an, cip so tham xac dinh tu cach duong su theo don khoi kién ngay
18/10/2018, khong yéu cau cac duong sy xac dinh lai chu thé tham gia t6 tung,
1a o thiéu sot. Tuy nhién, tai cip phiic tham ba Lé Nguyen Thuc D (nguyén
don, ddng thoi 1a nguoi dai dién theo uy quyén cta dng Tran Thé E) xac dinh,
ba 1a nguyén don kién bi don 13 Ba Huynh Thi Kim C; con 6ng Tran Thé E va



ong Nguyén Vin N 13 ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an. Vi
vay, sai st cia cap so tham da duoc khac phuc.

[2.2] Dbi v6i 6ng Nguyén Vit Anh G: Ong G 1a nhan vién Ngan hang
TMCP A Chau — Phong giao dich Van Hanh, 1a nguoi hd trg Ba Huynh Thi
Kim C trong viéc rat sé tién 1.000.000.000 dong dé giao dich vao ngay
10/7/2018, nhung cép so thim xac dinh 6ng G tham gia t6 tung voi tu cach
nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan l1a khong ding quy dinh tai Khoan 4
Diéu 68 ciia Bo luat to tung dan sy. Hoi dong xét xir phuc tham xac dinh, ong
Nguyén Vii Anh G 1a nguoi lam chimg trong vu 4n. Ong G c6 don xin vang
mat.

[2.3] Vé nguoi ké thira quyén va nghia vu té tung ctia 6ng Nguyén Vin N
(nguodi o quyén loi, nghia vu lién quan).

Theo ban trich luc khai tir s6: 43/TLKT ngay 27/5/2020 cua Uy ban nhan
dan phuong Téan Kleng, Quan 7 thi ong Nguyén Van N, sinh nim 1936, chét
ngay 17/5/2020. Ong Nguyén Vian N ¢6 vo 1a Ba Huynh Thi Kim C (trich luc
két hon s6 167/2020/TLKH-BS ngay 11/6/2020 cua Uy ban nhan dan Phuong
15, Quén 11) va c¢6 02 con 1a cac tré: Nguyén Huynh Béao A, sinh nam 2006 va
Nguyén Huynh Tri Nh, sinh nidm 2009 (theo cac ban trich luc khai sinh sb
166/2020/TLKS-BS va 165/2020/TLKS-BS cung ngay 11/6/2020 cia Uy ban
nhan dan Phuong 15, Quén 11, Thanh phd HO Chi Minh).

Tda 4n da c6 cac cong van xac minh hang thira ké ciia 6ng Nguyén Vin N
tai nhitng noi 6ng N dang ky thuong tra trude khi chét. Theo két qua xac minh
cua Cong an va Uy ban nhan dan Phuong 15, Quén 10, thi: H 6ng Nguyén Vin
N gom c6 04 nhan khau gém 6ng Nguyén Vian N, Ba Huynh Thi Kim C,
Nguyén Huynh Bao A (sinh nim 2000) va Nguyén Huynh Tri Nh (sinh nim
2009); hién khong con thuong tra tai s6: 04 L6 B2 chung cu 319 Ly Thuong
Kiét, Phuong 15, Quan 11; ca ho di chuyén dén s 20, Puong sé XE, phuong
TK, Quan XG, Thanh phé Ho Chi Minh..

Cong an phuong Tan Kiéng, Quén 7 tra 101 cong van xac minh cua Toa an
nhu sau: Tai dia chi s6 20, Puong s6 29, Tb 12, Khu phé 3, phuong Tan Kiéng,
Quan 7 c6 04 nhan khiu c6 ho khau thuong tra gom: Chu ho Nguyén Vian N
(sinh nam 1936, da chét ngay 17/5/2020), vo Huynh Thi Kim Chi (sinh nim
1975), con Nguyén Huynh Bao A (sinh nim 2006) va con Nguyén Huynh Tri
Nh (sinh nam 2009).

Uy ban nhan dan Phuong Tan Kiéng, Quan 7 ¢ vin ban sb: 791/UBND-
TP ngay 08/6/2020 tra 10i x4c minh ctia Toa 4n nhu sau: Uy ban nhan dan
phuong Tan Kiéng dugc thanh 1ap tir ngay 01/4/1997 va phuong chi quan ly sO
bd ho tich tir d6 dén nay, khong quan 1y vé hang thtra ké hay nhan than cua 6ng
Nguyen Van N, sinh ngay 14/7/1936 cu ngu tai s6 20, Puong 6 29, T6 12, Khu
phd 3, phuong Tan Kiéng, Quan 7 nén Uy ban nhan dan khéng c6 co s dé xéac
minh hang thira ké ctia 6ng N . Qua kiém tra s6 bd ho tich khai tir, dng Nguyén
Vin N chét ngay 17/5/2020, c6 gidy khai tir s6 43/2020 ngay 27/5/2020.



Tai Bién ban lam viéc ngay 18/6/2020 cua Toa an va tai phién toa phuc
tham, cac duong sy gdm Ong Nguyen Thuong T (dai dién nguyén don), ba Lé
Nguyen Thuc D (nguyén don, ddng thoi dai dién cho _ong Tran Thé E), ong
Nguyen Phudc H, ba Tran Thi Thu T cung xac dinh, rang ho khong biét hang
thira ké thir nhit ctia 6ng Nguyén Vin N gém c6 nhiing ai.

Theo “Td tudng trinh vé quan hé nhan than” do Ba Huynh Thi Kim C lap
ngay 07/7/2020, c6 xac nhan chit ky ctia Uy ban nhan dan Phudong Tan Kiéng,
Quan 7, thi hang thira ké thir nhat ctia 6ng Nguyén Van N gom c6: Cha me cia
ong N 1a cu Nguyén Vin Dudng va cy Pham Thi Luén, hai cu da chét tr 1au va
khong c6 gidy chimg tir; vo ong N 1a Ba Huynh Thi Kim C; 02 con cuia ong N
1a Nguyén Huynh Bao A (sinh niam 2006) va Nguyén Huynh Tri Nh (sinh nim
2009). Ong Nguyén Vin N khong c6 con riéng, khong cé con nudi va khong co
cha me nudi; trudc khi chét 6ng N khong dé lai di chuc.

Theo cac vin ban ndi trén, ngodi vo va cac con cua 6ng Nguyén Vin N
theo s6 hd khau, khong c6 ching ctr xac dinh 6ng N con nguoi con nao khac.
Nguyén don va nhiing nguoi co quyen loi, nghia vy lién quan cting khong cung
cap duoc ching cur xac dinh nguoi ké thira quyén va nghia vu té tung cua 6ng
Nguyén Vin N. Vi vdy, Hoi dong xét xir cin ctr vao chung ctr thu thap duoc
trong hd so vu an va to tudng trinh cta bi don dé xac dinh nguoi ké thira quyén
va nghia vu td tung ctia 6ng Nguyén Vin N gdm c6: Ba Huynh Thi Kim C, tré
Nguyén Huynh Bao A va tré Nguyén Huynh Tri Nh (do ba C 1a ngudi dai dién
theo phap luat).

[3] Xét yéu cau khang cdo cua Ba Huynh Thi Kim C (bi don), vé viéc
khang cdo mot phan ban 4n so tham, yéu ciu tuyén bd hop dong dit coc ngay
19/6/2018 gitra ba va nguyén don v6 hi€u, hai bén hoan tra cho nhau nhiing gi
dé nhén, ba khong dong y boi thuong tién dit coc cho nguyén don, Hoi dong xét
xtr thay rang:

Ong Nguyen Vin N va Ba Huynh Thi Kim C 14 chu so hitu cin ho sb: 04,
L6 B2, Tang 1 (chung cu 319) duong Ly Thuong Kiét, Phuong 15, Quén 11,
Thanh pho Ho Chi Minh theo Gidy ching nhan quyén so hiru nha & va quyén st

dung dat ¢ sb: 0861/2008/UB.GCN do Uy ban nhan dan Quan 11, Thanh phd
Ho6 Chi Minh cap ngay 26/03/2008.

Ngay 19/6/2018, Ba Huynh Thi Kim C 1ap “Hop déng dit coc mua ban
nha” véi ba Lé Nguyeén Thyc D, voi ndi dung: Ba Huynh Thi Kim C (bén A)
ban can nha noi trén cho ba Lé Nguyén Thuc b (bén B) véi gia 1.700.000.000
dong. Phuong thure thanh toan nhu sau:

Dot 1: Ngay 19/6/2018 dat coc IOOZOOO.QOO déng. Trong thoi gian 02
thang bén B (ba D) phai dua 450.000.000 dong dé giai chap ngan hang.

Dot 2: Ngay 19/8/2018 ky hop doéng mua ban coéng ching, bén B (ba D)
giao tiép 1.100.000.000 dong.

Dot 3: Ngay 30/8/2018, bén B (ba D) giao tiép s6 tién con lai 50.000.000
dong cho bén A.
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Trong thot gian thyc hién hop déng, néu bén A don phuong dinh chi hop
ddéng ma khong c6 su dong y hodc do 15i cuia bén B, thi bén A phai chiu bdi
thuong gap hai 1an sé tién dit coc. Néu bén B d6i y khong mua thi mit coc.
Ngoai ra, hgp dong con quy dinh nhitng quyén va nghia vu khac cta hai bén va
diéu khoan chung.

Ngay 02/7/2018, bi don lam gidy phan hoi gui nguyen don, theo do bi don
thong bao khong ban nha va dong ¥ tra tién coc, bdi thuong coc cho nguyén
don, dong thoi moi nguyén don dén Ngan hang TMCP A Chau — Phong giao
dich Van Hanh vao lac 10 gid 00 phut, ngay 10/7/2018 dé nhan tién. Theo xac
nhan ciia Ngan hang TMCP A Chau (bat luc 161), thi sé du tai khoan cta Ba
Huynh Thi Kim C tai ngdn hang nay vao ngay 10/7/2018 1a 1.000.000.000
d6ng. Nhu vay, bi don di c6 thién chi dé giai quyét tranh chap, nhung hai bén
khong thoa thuan duoc.

Xét, can cir “Hop dong dit coc mua ban nha” ngay 19/6/2018 va 16i khai
ctia nguyén don va bi don, thi sau khi ky hop dong nguyén don di giao cho bi
don 02 14n tién: Lan tha nhat ngdy 19/6/2018 giao 100.000.000 dong va lan tht
hai ngay 21/6/2018 giao 400.000.000 déng Hai bén duong su xac dinh tong sb
tién giao nhan 500. 000.000 dong 1a tién dit coc, nguyén don gitr ban chinh Glay
chtmg nhidn quyén so hitu nha & va quyén sur dung dat o sb:
0861/2008/UB.GCN do Uy ban nhan dan Quan 11, Thanh phé H6 Chi Minh
cap cho 6ng Nguyén Vin N va Ba Huynh Thi Kim C ngay 26/3/2008 va “Pon
yéu cau xo6a dang ky thé chap” ngay 22/6/2018 cua 6ng Nguyén Vin N va Ba
Huynh Thi Kim C c6 x4c nhén ciia Ngan hang TMCP Buu di¢n Lién Viét va
Chi nhanh Van phong Pang ky dat dai Quan 11, Thanh phd H6 Chi Minh. Su
thira nhan cta cac duong sy 1a tinh tiét, su kién khong phai chimg minh quy
dinh tai Khoan 2 Piéu 92 cta B6 luat td tung déan su.

Theo quy dinh tai Piéu 328 ctia BO luat dan sy nam 2015, thi: Dat coc 1a
viéc mot bén giao cho bén kia mdt khoan tién hodc kim khi quy, da quy hodc
vat co gia tr1 khac trong mot thoi han dé bao dam giao két hodc thuc hién hop
dong.

Luat Hon nhan va Gia dinh nam 2014, tai Diéu 35 quy dinh vé chiém hitu,
st dung, dinh doat tai san chung, quy dinh:

“l. Viéc chiém hitu, sir dung, dinh doat tai san chung do vo chdng thoa
thuan.

2. Viéc dinh doat tai san chung phdi co sw thoa thugn bcfng van ban cua vor
chong trong nhitng trwong hop sau ddy:

a) Bat dong san’;...

Tai Khoan 2 Piéu 13 ciia Nghi dinh s6 126/2014/ND-CP ngay 31/12/2014
ctia Chinh phi quy dinh chi tiét mot sé diéu va bién phap thi hanh Luat Hon
nhan va Gia dinh, quy dinh: “Trong truwong hop vo hoac chéng dinh doat tai san
chung vi pham quy dinh tai Khodn 2 Diéu 35 ciia Ludt Hon nhdn va gia dinh thi
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bén kia cé quyén yéu cau Toa dn tuyén bé giao dich vé hiéu va gidi quyét hdu
qua phap ly cua giao dich vo hiéu”.

Xét, tai thoi diém lap “Hop ddng dit coc mua ban nha” ngay 19/6/2018,
nguyén don va bi don déu c6 day du ning luc hanh vi dan sy, tw nguyén xac lap
giao dich. Viéc dit coc giira hai bén dwong su 1a dé bao dam cho viéc giao két
va thuc hién hop ddng mua ban nha. Tuy nhién, cin nha s 04, Lo B2, Tang 1
(chung cu 319) duong Ly Thuong Kiét, Phuong 15, Quan 11, Thanh phé Ho
Chi Minh 1a tai san chung cua vo chf)ng ong Nguyén Vin N, Ba Huynh Thi
Kim C, nhung 6ng N khong biét viéc ky két, khong ky tén vao hop dong dat
coc va ciing khong nhén sb tién dat coc do nguyén don giao. Gilra 6ng N va ba
C khong c6 van ban thoa thuan vé viéc dinh doat tai san chung, ba C ciing
khong dugc ong N iy quyén de xac lap hop dong dat coc nay Tai phién toa
phuc tham, nguyén don cho rang 6ng Nguyén Van N biét viéc ba C ky hop
ddng va nhén tién coc cia nguyén don, nhung nguyén don khong cung cap
duoc ching ctt chimg minh cho 161 khai cua minh. Vi vy, hop dong dit coc
ngay 19/6/2018 giita nguyén don va bj don khong c6 du cac diéu kién c6 hiéu
luc cua giao dich dan sy quy dinh tai diém ¢ Khoan 1 Diéu 117 cua Bo luat dan
sunam 2015.

Can ctt Biéu 131 cta Bo luat dan sy nim 2015, quy dinh vé hau qua phap
1y ctia giao dich dan sy vo hiéu, thi:

“]. Giao dich dan sw v6 hiéu khéng lam phdt sinh, thay doi, cham dirt
quyeén, nghia vu dan sy cua cdc bén ké tu thoi diem giao dich dwoc xac lap.

2. Khi giao dich ddn sw vo hiéu thi cac bén khoi phuc lai tinh trang ban
dau, hoan tra cho nhau nhitng gi da nhdn....

4. Bén c6 16i gdy thiét hai thi phdi béi thuong”.

Ba Huynh Thi Kim C d4 nh4n cta nguyén don s6 tién 500.000.000 dong
nén phai tra lai cho nguyén don sb tlen nay. Nguyén don ba Lé Nguyén Thyc b
giit ban chinh Gidy ching nhan quyén so hitu nha & va quyén s dung dat o sb:
0861/2008/UB.GCN do Uy ban nhan dan Quan 11, Thanh phd HO Chi Minh
cap ngay 26/3/2008 va “Pon yéu cau x6a ding ky thé chap” ngay 22/6/2018 cia
ong Nguyén Vian N va Ba Huynh Thi Kim C c¢6 x4c nhan cua Ngan hang TMCP
Buu dién Lién Viét va Chi nhanh Van phong Pang ky dat dai Quan 11, Thanh
phd H6 Chi Minh, nén phai tra lai cho bi don va nhiing ngudi ké thira quyén va
nghia vu t6 tung ctia 6ng Nguyén Van N cic tai liéu nay.

Xét 16i 1am cho giao dich dan sy v6 hiéu: Ba L& Nguyén Thuc b va Ba
Huynh Thi Kim C déu biét can nha ma hai bén xac 1ap hop dong dat coc ngay
19/6/2018 1a tai san chung cua vg chong Ba Huynh Thi Kim C, éng Nguyén
Van N; ba C khong duge 6ng N uy quyén ban can nha nay, cling khong c6 vin
ban thoa thuan ciia vo chong bi don vé viéc dinh doat tai san nay, nhung Van
xéc 1ap giao dich. Mit khéc, ngay sau ngay ky hop dong dit coc va giao sb tién
100.000.000 ddng cho bi don (19/6/2018), hai bén chwa ky hop dong mua ban
nha tai co quan cong chung, thi ngay 20/6/2018 ba b da 1ap “Thoéa thuan dat
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coc” va nhan tién coc ctia ba Tran Thi Thu T dé ban cin nha cua vo chéng bi
don cho ba T. Vi vdy, nguyén don va bi don déu c6 16i 1am cho giao dich vo
hiéu, nén khong ai phai bdi thuong. Cap so thdm budc ba Huynh Thi Poan Chi
bdi thuong cho nguyén don sd tién 500.000.000 dong 1a khong ding quy dinh,
nén khang cdo ctia bi don khong chap nhan bdi thudng thiét hai cho nguyén don
13 ¢ cdn ctr chip nhan.

[4] D6i véi giao dich giita ba Lé Nguyén Thuc P va ba Tran Thi Thu T tai
“Théa thuan dat coc” ngay 20/6/2018, vé viéc dit coc mua ban can nha s 04,
L6 B2, Tang 1 (chung cu 319) duong Ly Thuong Kiét, Phuong 15, Quan 11,
Thanh phé Ho Chi Minh. No6i dung nay khong co dwong su khang cdo, Vién
kiém sat khong khang nghi, nén khong thudc pham vi xét xir phiic tham theo
quy dinh tai Diéu 293 cua Bo luét td tung dan sy, nén Hoi déng xét xur khong
xem xet.

[5] An phi dan sy so thim:

- Ba Lé Nguyén Thuc P phai ndp tinh trén tong s tién 900.000.000 dong
(500.000.000 ddng yéu cau bi don bdi thuong thiét hai khéng duge chip nhan
va 400.000.000 dong phai tra cho 6ng Nguyén Phudc H, ba Tran Thi Thu T).
An phi duoc tinh: 36.000.000 dong + (3% x 100.000.000 dong) = 39.000.000
dong, dugc trir vao tién tam tng an phi ba B da ndp 21.000.000 ddng theo bién
lai s6 AA/2017/0026396 ngay 11/12/2018 cua Chi cyc Thi hanh an dan sy Quan
7, Thanh pho H6 Chi Minh. Ba Lé Nguyén Thyuc D phai nop thém sb tién:
18.000.000 dong;

- Ba Huynh Thi Kim C phai ndp tinh trén 5O tiér} phai trd cho nguyén don
1a 500.000.000 dong, an phi duge tinh: 20.000.000 dong + (4% x 100.000.000
dong) = 24.000.000 dong;

- Ong Nguyén Phuéc H, ba Tran Thi Thu T phai nop tinh trén s tién yéu
cau nguyén don boi thuong thiét hai khéng duoc chap nhéan (400.000.000
d6ng), an phi 1a: 400.000.000 déng x 5% = 20.000.000 dong, duogc trur vao tlen
tam Gng an phi 6ng H va ba T d3 ndp 18.000.000 dong theo bién lai sd
AA/2017/0026972 ngay 18/4/2019 cia Chi cuc Thi hanh an dan sy Quéan 7,
Thanh phd H6 Chi Minh. Ong H va ba T phai ndp thém 2.000.000 dong.

Céc phan khac ctia ban an so thAm khong c6 khang céo, khong c6 khang
nghi da phat sinh hi€u luc phép luat.

Tai phién toa phuc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Ho
Chi Minh phat bi€u va dé nghi stra an so tham theo hudng phan tich noi trén, dé
nghi nay cua dai dién Vién kiém sat 1a ¢6 can ctr nén chap nhan.

[6] An phi din su phac tham. Do stra an so tham nén Ba Huynh Thi Kim C
khong phai ndp, hoan tra cho ba C s6 tién tam ung an phi da ndp la 300.000
dong.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
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Can ctr Khoan 2 Diéu 308 va Diéu 309 cia B luat t6 tung dan sy;

_ Cin cir diém ¢ Khoan 1 Diéu 117, Diéu 123, Diéu 131, Khoéan 1 Diéu 328,
biéu 357 va biéu 468 cua Bo luat dan sy nam 2015;

Can ¢t Diéu 35 cua Luat Hon nhan va Gia dinh nam 2014;

Can cir Khoan 2 Diéu 13 cua Nghi dinh s 126/2014/ND-CP ngay
31/12/2014 cua Chinh phu quy dinh chi tiét mot s6 di€u va bién phap thi hanh
Luét Hon nhan va Gia dinh;

Cin ctr Khoan 4 va Khoan 6 Diéu 26, Khoan 2 Diéu 29 cia Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban thuong vu Qubc Hoi quy
dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1¢ phi Toa
an;

Pinh chi xét xtr phuc tham d6i voi yéu cau khang cdo ctia dng Nguyen Vian
N (chét ngay 17/5/2020), c6 6ng Ha Quodc Kh dai dién theo iy quyén ctia nhiing
ngudi ké thira quyén va nghia vu td tung ciia 6ng Nguyén Vin N.

Chép nhan yéu cau khang cao mot phan ban 4n dan sy so thim cua bi don
Ba Huynh Thi Kim C vé viéc khong dong ¥ boi thuong sb tién 500.000.000
(ndm tram triéu) dong cho nguyén don ba Lé Nguyén Thuc D, yéu cau tuyén bd
giao dich dit coc ngdy 19/6/2018 v6 hiéu va giai quyét hdu qua cta giao dich vo
hiéu.

Stra ban an dan su so tham, xir:

1. Chap nhén mot phan yéu cau khai kién ctia nguyén don ba L¢ Nguyén
Thuc P vé viéc yéu cau bi don 1a Ba Huynh Thi Kim C phai tra s tién dit coc
14 500.000.000 (nam tram tri¢u) dong.

2. Tuyén bd “Hop ddng dat coc mua ban nha” ngay 19/6/2018 gitra Ba
Huynh Thi Kim C v6i ba Lé Nguyén Thuc D 1a giao dich dan su vo hiéu.

_2.1. Ba Huynh Thij Kim C c6 nghia vu tra cho ba Lé Nguyén Thuc B s6
tién coc 1a 500.000.000 (nam tram tri¢u) dong. Tra mot 1an ngay sau khi ban an
co hiéu luc.

2.2.Bale Nguyén Thuc D c6 nghia vu tra lai cho Ba Huynh Thi Kim C va
nhimg nguoi ké thira quyén va nghia vu tb tung cua ong Nguyen Van N (ba
Huynh Thi Kim Chi, tré Nguyén Huynh Bdo A (sinh nam 2006) va tré Nguyén
Huynh Tri Nh (sinh nam 2009) do ba C dai dién theo phdp ludt) ban chinh cac
van ban sau: Gidy ching nhan quyén sé hitu nha ¢ va quyén sur dung dat & so
0861/2008/UB.GCN do Uy ban nhan dan Quan 11, Thanh phd HO Chi Minh cap
cho 6ng Nguyén Vin N va Ba Huynh Thi Kim C ngély 26/3/2008; “Pon yéu cau
x6a ding ky thé chap” ngay 22/6/2018 ctia 6ng Nguyén Van N va Ba Huynh Thi
Kim C c6 xac nhan cua Ngan hang TMCP Buu di¢n Lién Vi¢t va Chi nhanh
Vin phong Pang ky dat dai Quan 11, Thanh phé H6 Chi Minh. Thoi han tra:
ngay sau khi ban an c6 hiéu luc phap luat.
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2.3. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Lé Nguyén
Thuc D vé viéc yéu cau bi don Ba Huynh Thi Kim C phai bdi thuong thiét hai
s6 tién 500.000.000 (nim trim triéu) dong.

3. Hop géng dat coc ky ngay 20/6/2018 gitra vg chdng ba Tran Thi Thu T
va ong Nguyén Phude H véi ba Lé Nguyén Thuc D 1a vo hi¢u.

Ba D phai tré lai s6 tién 400.000.000 (bon tram trigu) dong cho vo chong
ba Tran Thi Thu T va 6ng Nguyén Phudc H.

4. Ké tlr ngay c6 don yéu cau thi hanh an cta ngudi dugc thi hanh an cho
dén khi thi hanh 4n xong, thi ngudi phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i
clia s tién con phai thi hanh an theo murc 13i suat quy dinh tai Piéu 357 va Diéu
468 cua Bo luat dan sy nam 2015, trur truong hop phép luat cé quy dinh khac.

5. An phi déan sy so tham:

- Ba L¢ Nguyen Thyc D phai nop 39.000.000 (ba muoi chin tri¢u) dong,
duge trir vao tién tam Umg an phi ba D da nop 21.000.000 (hai muoi mdt triéu)
ddng theo bién lai s6 AA/2017/0026396 ngay 11/12/2018 ctia Chi cuc Thi hanh
an dan sy Quan 7, Thanh phé H6 Chi Minh. Ba Lé Nguyén Thuc P phai ndp
thém sd tién: 18.000.000 (mudi tam triéu) dong;

- Ba Huynh Thi Kim C phai ndp 24.000.000 (hai muoi bon triéu) dong;

- Ong Nguyén Phudéc H, ba Tran Thi Thu T phai ndp 20.000.000 (hai muoi
triéu) dong, dugc trir vao tién tam tng an phi 6ng H va ba T dd nop 18.000.000
(mudi tam triéu) dong theo bién lai s6 AA/2017/0026972 ngay 18/4/2019 cua
Chi cyc Thi hanh an dan sy Quéan 7, Thanh phé HO Chi Minh. Ong H va ba T
phai nop thém 2.000.000 (hai triéu) dong.

6. An phi dan su phiic tham.

Ba Huynh Thi Kim C khong phai ndp. Hoan trd cho Ba Huynh Thi Kim C
s6 tién tam ng an phi da ndp 1a 300.000 (ba traim nghin) dong theo bién lai s6
AA/2018/0031953 ngay 11/12/2019 cia Chi cyc Thi hanh an dan sy Quéan 7,
Thanh phd H6 Chi Minh.

Trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Lut
Thi hanh an dan s nim 2008 (sira d6i, bo sung nam 2014) thi nguoi duge thi hanh
an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su co quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén
yéu cau thi hanh an, tur nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy
dinh tai cac Piéu 6, Piéu 7, Piéu 7a, Piéu 7b va Piéu 9 ctia Luat Thi hanh 4n dén
su nam 2008 (sira d6i, bd sung nam 2014); thoi hiéu thi hanh an duogc thyuc hién
theo quy dinh tai Diéu 30 cta Luat Thi hanh 4n dan sy nam 2008 (stra d6i, bod sung
nam 2014).

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.
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Noi nhan:

- VKSND TP.HCM;

- Cuc THADS TP.HCM;

- TAND Quéan 7, TP.HCM;
- Chi cuc THADS Quan 7;
- Cac duong sy;

- Luu: Vp, ho so vu an.

TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

(Pi ky va déng dau)

Trinh Thi Anh
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