TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO DI AN Poc 1ap — Tw do — Hanh phic
TiNH BINH DUONG

Bén 4n s6: 69/2022/DS-ST
Ngay: 03/8/2022

Vé viéc tranh chap hop dong
hop tac

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO Di AN, TINH BINH DUONG

- Thanh phdn Héi dong xét X so’ thdm gom co:
Tham phdn — Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Tham.
Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Trinh Van Luyc;

2. BaNguyén Thi Thu Van;

- Thur ky phién toa: Ba Lé Thi Hoai Phuong - Thu ky Toa 4n nhén dan thanh
pho Di An, tinh Binh Duong.

- Dgi dign Vign Kiém sat nhan dan thanh phé Di An, tinh Binh Duong tham
gia phién toa: Ba Nguyen Thi Hanh — Kiém sat vién.

Trong ngay 03 thang 8 nam 2022 tai tru s& Toa an nhan dan thanh phé Di An,
tinh Binh Duong xét xu so tham cong khai vy 4n thu 1y s6 145/2022/TLST-DS ngay
05 thang 5 nam 2022 vé viéc “Tranh chap hop dong hop tac” theo Quyet,dmh dua vu
an ra xét xu so 102/2022/QDST-DS ngay 11 thang 7 ndam 2022; Quyet dinh hoan
phién toa s6 107/2022/QBST — DS ngay 25/7/2022, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Cong ty C6 phan dau tu throng mai A C; dia chi: S0 140 duong
B2, khu d6 thi S, phuong A, thanh pho T, Thanh pho H.

Nguoi dai dién hop phap: Anh Nguyén Hu H, sinh ndm 1983; thuong tru: 36
duong 41, t6 48C, khu pho 7, phuong H, thanh pho T, Thanh pho H, 1a nguoi dai dién
theo uy quyén (van ban uy quyen ngay 23/3/2022). Co mat.

- Bi don: Ba Khong Thi Thanh X, sinh ndm 1975; thuong tri: S0 160 (s ci
19/5A) dudng s6 4,5,6 khu pho TN 1, phuong D A, thanh pho D, tinh Binh Duong.
Viang mat;

NQI DUNG VU AN:

- Tai don khoi ki¢n ngay 23 thang 3 nam 2022, loi khai trong qua trinh 16 tung
Va tgi phién toa, dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don anh Nguyén Hizu H trinh bay:

Cong ty Co6 phan dau tu thuong mai A C 1a cha dau tu doi véi du a[l : Khu nha

¢ thuong mai Tuong Binh H toa lac tai phuong Tuong Binh H, thanh pho T, tinh B.

Sau khi dugc UBND tinh B chap thuan chu truong du an s6 556/UBND ngay
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07/03/2008 va Quyet dinh s6 3887/QD — UBND ngay 31/8/2009 vé viéc phé duyét
phuong an tong thé, boi thudong, ho trg va tai dinh cu thi Cong ty da tien hanh cac hoat
dong thuc hién va trién khai du an theo quy dinh cua phap luat.

Sau khi dy 4n d4 dat dugc mot s6 hang muc nhat dinh thi Cong ty bt dau nhan
mot s6 hop dong hop tac véi khach, trong do ¢ ba Khong Thi Thanh X. Theo dé,
ngdy 21/5/2008, Cong ty di ky Hop dong gitt chd va hop tac dau tu s
0845/HPGC&HDPHT/AC véi ba X c¢6 noi dung: Bén A (Cong ty) dong y chuyén
nhuong cho bén B (ba X) 01 nén dit c6 dién tich 60m? véi gia 420.000.000 dong (tong
gia tri vén gop co thé tang hay giam theo dién tich thuc té khi hai bén tién hanh giao
nhan nén). Ba X lya chon nén 24 thugc 16 A31 dwong quy hoach N13 ciia dy 4n trén.
Theo thoa thuan, ngay 21/5/2008 (ngay ky hop dong) ba X s& gop (ndp) s6 tién
126.000.000 dong twong dwong 30% gia tri hop dong theo phiéu thu tién s 236/05.
Sau lan gop vén dau tién thi 1an gdp tha hai s& duoc phla Cong ty bao trugc 15 ngay
va bén B s& gop sb tién tuong duong 20% gla tri hop dong Dot gop cudi cung 1a 5%
gia tri con lai sau khi Cong ty lam thu tuc cap s6 tirng 16 va ban giao cho bén B.

Tai hop dong gop vén néu trén cé thoa thuan: Truong hop bén A khéng thuc
hién dau tu co so ha tang cua du an hoic khéng ban giao nén nha cho Bén B theo dung
thoa thuan, trir khi cham tré do sy kién bat kha khang thi bén A phai tra cho bén B
khoan phat 0,05%/ngay trén tong sb tlen bén B da thanh toan cho mdi ngay cham tré
tinh tir ngay bén B hoan tat viéc gop von.

Hién tai Du 4n Khu nha & thurong mai Twong Binh H ma nguyén don 1a chu dau
tu va ky hop déng hop tac vai bi don bi vudng mac vé giai toéa dén bl véi phan dién
tich dat con lai trong du an va bi UBND tinh B xir phat theo Quyét dinh s6 3174/QD —
XPVPHC ngay 30/10/2020 vi 1y do chua du diéu kién huy dong vén nén dé dam bao
quyén loi cho bi don thi nguyén don di nhiéu Ian lién lac véi ba Xuan dé tim phuong
an giai quyét nhung ba X khong hop tac. Vi vay, nguyén don khoi kién yéu cau:

Tuyén “ Hop dong gitt chd va hop tac dau tu” s6 0845/ HDGC&HTDT/AC ngay
21/5/2018 giira Cong ty C6 phan dau tu thuong mai A C va ba Khong Thi Thanh X vo
hiéu;

Cong ty Co phan dau tu thuong mai A C nhan trach nhiém tra lai cho ba Khong
Thi Thanh X tong so tién: 211.491.000 (Hai trim mudi mot triéu, bon trim chin muoi
mét nghin) dong, gom:

Sé tién gbe da nhan: 126.000.000 dong;
Tién l4i phat theo thoa thuan 1a 0,05%/ngay tam tinh dén nay: 85.491.000 dong
- Péi Véi bi don ba Khong Thi Thanh X:

Sau khi thu Iy vu 4n, Toa an d3 tng dat hop 1é théng béo thu Iy vu &n, thng
b&o vé phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai chiing cir va hoa giai
bang hinh thirc thong béo trén phuong tién thong tin dai ching dé yéu cau bi doncdy
kién tra 10i bang van ban dbi v6i cac yéu cau cua nguyén don ciing nhu cung cap cac
chang ctr lién quan dén yéu cau khoi kién cua nguyén don nhung bi don vang mat
khong c6 ly do, khong cung cap ching ctr cho Toa an. Ngay 11/7/2022, Toa an triéu
tap bi don tham gia phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, céng khai ching cir va
hoa giai nhung bi don ving mat khdng cé ly do.

Y kién ciia dai dién Vién kiém st nhan dan thanh phé D, tinh Binh Duwong:
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Vé thu tuc t6 tung: Qua trinh giai quyét vy an tir khi thy 1y cho dén tai phién toa,
Toa an va nguyén don da chép hanh dung phap luat vé t tung dan sy, bi don da duoc
tricu tap hop 1¢ nhung van viang mat khong co ly do. Can ctr Diéu 227, 228 B6 luat TH
tung dan sy, Toa an tién hanh xét xir vang mat bi don 1a dang quy dinh caa phép luat.

Vé viéc giai quyet vu &n: Xét thay yéu cau khoi kién cua nguyén don dbi voi bi
don la c6 can cu chap nhan nén dé nghi Hoi ddng xét xir xem xét giai quyét chap nhan
toan bo yéu cau khai kién caa nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, ching cir c6 trong hd so vu an da dugc xem xét
tai phién toa, y kién cua dai dién Vién kiém sat tham gia phién toa, Toa an nhan dinh:

[1] V& su vang mit cia cac duong su: Theo bién ban xac minh ngay 10/5/2022
ciia Toa an tai Cong an phuong D A, thanh phd D xéac dinh ba Khéng Thi Thanh X ¢6
dang ky thuong trd tai dia chi 160 dudng Phan Pang L (s6 cii 19/5A dudng s6 4,5,6)
khu phé T N 1, phuong D A, thanh phé D, tinh B nhung di chuyén di khoi dia phuong
tir nam 2019, khi di khong trinh bao nén chinh quyén dia phuong khong biét hién ba X
cu tré tai dau. Qua trinh giai quyét vu an Toa 4n da tién hanh thu tuc théng bao trén
phuong tién thong tin dai chiing dé triéu tap bi don dén Iam viéc nhung bi don vang
mat tai tat ca cac budi 1am viéc. Toa an da triéu tap bi don tham gia phién tda vao cac
ngay 25/7/2022 va 03/8/2022 nhung bi don ving mat khéng c6 ly do. Vi viy, cin ctr
Diéu 228 B luat T6 tung Dan sy Toa &n tién hanh xét xir vang mat bi don theo quy
dinh.

[2] Vé noi dung vu an: Bi don ving mit trong subt qua trinh té tung, khong
cung cap tai lieu chimg cir nén Toa an cén ctr vao chimg ctr do nguyén don cung cap
lam can cu giai quyét vu an. Xét thdy, Hop dong giit chd va hop tac dau tu s6
0845/HPGC&HPHT/AC ngay 21/5/2008 duoc giao két giita Cong ty C6 phan dau tu
thuong mai A C va ba Khong Thi Thanh X di thé hién ¥ chi ty nguyén thoa thuan giita
hai bén. Tuy nhién, viéc Cong ty Co phan dau tu thwong mai A C nhan tién gitr chd
cia nguyén don khi chua tién hanh xong thu tuc giai phéng mét bang va dén bu giai
toa la chua phu hop. Theo quy dinh tai Piéu 188 Luat Pt dai nam 2013 thi Piéu kién
dé thuc hién chuyen nhuong quyén st dung dat can dap mg cac diéu kién sau: 1.
Nguoi sir dung dat dwoc thuc hién cac quyén chuyén doi, chuyen nhuwong, cho thue
cho thué lai, thira ké, tang cho, thé chdp quyén sir dung dat; gop von bang quyén sir
dung dat khi c6 cac diéu kién sau day:

a) CO Gidy chirng nhdn, trie truong hop quy dinh tai khoan 3 Piéu 186 va
trieong hop nhdn thira ke quy dinh tai khoan 1 Piéu 168 cia Ludt nay;

b) Ddt khong c6 tranh chdp; .....”

~ Nhu vy, viéc cong ty chua du diéu kign vé dau tu co s¢ ha tang quy dinh tai
diém @ khoan 4 diéu 57 Nghi dinh 139/2017/ND — CP ngay 27/11/2017 la 16i cua
nguyén don.

Do hop dong bi v6 hiéu nén cac bén phai tra lai cho nhau nhitng gi da nhan, cu
thé: Cong ty C6 phan dau tu thuong mai A C phai tra lai cho ba X s6 tién da nhan la
126.000.000 ddéng. Tai Hop ddéng gitt chd va hop tic dau tu s
0845/HDGC&HDHT/AC ngay 21/5/2008 c6 thoa thuan: Truong hop bén A khoéng
thuc hién dau tu co s& ha ting cua du an hoic khong ban giao nén nha cho Bén B theo
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dang thoa thuan, trie khi cham t(é do su kién bat kha khang thi bén A phai tra cho bén
B khoan phat 0,05%/ngay trén tong so tién bén B da thanh toan cho moi ngay cham tre
tinh tr ngay bén B hoan tat viéc gop von. Do do, nguyén don con phai thanh toan
khoan tién phat cho bi don ngoai so tién gop da nhan tai dot 1.

[3] \{é chi phi té tung: Chi phi dang thong béo trén phuong tién thong tin dai
ching so tien 4.000.000 dong, nguyén don ty nguyén chiu, dugc khau trir hét vao so
tien tam urng da nop.

[4] Tir nhitng phan tich néu trén, xét cé cin cir chap nhan toan bo yéu cau khai
Kién cua nguyén don.

[5] Xét dé nghi cua dai dign Vien kiém sét nhan dan thanh phd D, tinh B tai
phién toa phu hop véi quan diém cua Hoi dong xét xir nén dugc chap nhan.

[6] V& &n phi dan su so tham: Nguyén don phai chiu theo quy dinh cia Diéu
147 BO luat To tung dan su va khoan 2 Dbieu 26 Nghi quyet so
326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy Ban thuang vu Quéc Hai quy dinh
ve an phi, 1€ phi Toa an.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH

Cin cir cac Diéu 144, 147, 227, 271 va Piéu 273 cua Bo luat T6 tung dan sy
nam 2015;

Cin cr cac Didu 117, 122, 127, 131, 357 B6 luat Dan sy ndm 2015.

Khoan 2 Bieu 26 Nghi quyet s0 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim
2016 ctia Uy ban thuong vu Quoc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan
ly va str dung an phi va I¢ phi Toa an.

1. Chap nhan toan bo yéu cau khai kién cua nguyén don Cong ty Co phan dau
tu thwong mai A C véi bi don ba Khong Thi Thanh X vé viéc Tranh chap hop dong
hop tac.

1.1 Tuyén “ Hop dong gitr chd va hop tac dau tu” sb 0845/HDGC&HTDT/AC
ngay 21/5/2018 giita Cong ty C6 phan dau tu thwong mai A C va ba Khéng Thi Thanh
X vo hiéu;

1.2 Bugc Cong ty pé phén‘déu tu thuong mai A C nhan trach nhiém tra lai cho
ba Khong Thi Thanh X tong s6 tién: 221.319.000 (Hai tram hai muoi mot triéu, ba trim
muoi chin nghin) dong, gom:

Tién gdc da nhan: 126.000.000 dong;

Tién 1i phat theo thoa thuan 1a 0,05%/ngay tinh dén ngay xét xu so tham la:
95.319.000 dong

Ké tir ngay co don yéu cau thi hanh an cua nguoi duge thi hanh an cho dén
khi thi hanh an xong tat ca cac khoan ticn, hang thang bén phai thi hanh an con phai
chiu khoan tién lai cua so tién con phai thi hanh &n theo muc 1ai suat quy dinh tai
khoan 2 Biéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015

2. An phi dan sy so tham: Cong ty C6 phan dau tu thwong mai A C phai chiu
11.065.950 dong, duoc khau trir vao tién tam ung an phi da nop la 2.437.275 dong
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theo bién lai thu tién s6 0003792 ngay 05/5/2022 cua Chi cuc thi hanh &n Dén sy thanh
phé D, tinh B. Cong ty Cb phan dau tu thwong mai A C con phai tiép tuc nop
8.628.675 dong tién an phi so tham.

3. V& chi phi t6 tung: Chi phi ding thong bao trén phuong tién thong tin dai
ching s6 tién 4.000.000 dng, nguyén don ty nguyén chiu, duoc khau trir hét vao sb
tién tam Gng da nop.

Nguyen don c6 mat dugc quyen khang cao ban an trong thoi han 15 (muoi lam)
ngay ké tir ngay tuyén &n. Bi don vang mat dugc quyén khang cao ban an trong thoi
han 15 (muoi 1am) ngay ké tir ngay nhan duoc ban &n hoic ké tir ngay ban &n duoc
niém yét theo quy dinh cua phap luat.

Truong hop ban &n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh &n dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh &n, ty nguyén thi hanh an hoic
bi cudng ché thi hanh &n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh &n dan su;
thoi hiéu thi hanh 4n duoc thyc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Luat Thi hanh an dan
su./.

Noi nhgn: T.M HQI PONG XET XU SO THAM
- Cac duong s, THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
-TAND tinh B;

- VKSND thanh pho D;
- CCTHADS thanh ph D;
- Luu: VT, HS.

Tran Thi Tham



