TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban 4n $6:160/2020/DS-PT
Ngay: 09-7-2020
V/v tranh chép hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phin Hpi dong xét xiz ph(c thdm gom cé:

Thdm phén - Chii toa phién toa: Ong Bui Van Tam

Cac Tham phdn :

1. Ba Nguyén Thi Huyén

2. Ong Huynh Vin Luat

- Thuw ky phién toa: Ba Lé Thi Hoa - Thu ky Toa an nhan dan tinh Binh
Duong.
) - Dai di¢n Vién kiém sdt nhédn déantinh Binh Duwong tham gia phién toa:
Ong Pham Van Xo6ng - Kiém sat vién.

Trong ngay 09 thang 7 nam 2020, tai Toa an nhan dan tinh Binh Duong,

xét xur phic thém cong khai vy an thy ly s0: 154/2020/TLPT-DS ngay 17/4/2020
v€ “Tranh chdp hop dong chuyén nhuwong quyén s dung dat”.

Do Ban 4an dén su s6 86/2019/DS-ST ngay 13 thang 11 nam 2019 cua Toa
an nhan dan thi xa (nay la thanh pho) D bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham s6 199/2020/QD-PT ngay
24/6/2020, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ba Pang Thi L, sinh nam 1964; thuong tra: S A, duong
B, phuong P, Quan K, Thanh pho H6 Chi Minh.

Nguoti dai dién hop phap cho nguyén don: Ba Dang Hoéng P, sinh nim
1957; thuong tra: S6 A, khu phé N, phuong B, thanh phd D, tinh Binh Duong;
dia chi lién h¢: Quan Ca phé C, duong Nguyén Pinh C, khu phg N, phuong B,
thanh ph6 D, tinh Binh Duong, la nguoi dai dién theo uy quyén (van ban uy
quyén ngay 25/6/2019); c6 mat.

- B don: Ba V3 Thi Kicu H, sinh nam 1979; thuong tri: SO R dwong T,
khu pho ,I, phuong B, Quan T, Thanh pho ,Hé‘Chi Minh; dia chi: S6 C, duong D
, khu pho H, phuong L, quan T, Thanh pho H6 Chi Minh; c6 mat.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:



1. Ong Vi Thuy N, sinh nam 1963; thuong tri: S6 C, khu phé T, phuong
P, thanh phd D, tinh Binh Duong; ving mit, c6 don yéu cau giai quyét ving
mat.

2. Ong Ta Xuén D, sinh nim 1982; ving mit, c6 don yéu ciu giai quyét
vang mat.

3. Ba V& Thi Ha, sinh nim 1989; ving mit, c6 don yéu cau giai quyét
vang mat.

Cung dia chi: SO F, khu phé T, phudng B, thanh phd D, tinh Binh Duong.
4. Pai hoc Q Thanh ph H6 Chi Minh;

Nguoi dai dién hop phap: Ong Trinh Tan H; chtic vu: Gidam ddc trung tim
quan 1y va phat trién khu d6 thi Pai hoc Q Thanh phd H6 Chi Minh, 1a ngudi dai
dién theo uy quyén (van ban ty quyén ngay 09/7/2019). C6 don yéu cau giai
quyét vang mit.

~ 5.Cong ty Co phan Xay lap va vat tu xdy dung Puc L; dia chi: T6 J, khu
pho T, phuong D, thanh ph6 D, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phap: Ong Db Vin T, sinh nam 1956; thuong trL'J:,Sé
Y duong so K, khu pho L, phuong L, quan T, Thanh pho H6 Chi Minh; vang
mat, c6 don yéu cau giai quyet vang mat.

Nguoi khdng cdo: Bi don ba V§ Thi Kiéu H.
NQI DUNG VU AN:

- Theo don khoi kién ngay 11/4/2019, 10i khai trong qua trinh giai quyét
vu an va tai phién toa, nguyén don ba Dang Thi L va nguoi dai dién hop phap
ctua nguyén don la ba Bang Hong P trinh bay:

Ba Pang Thi L va ba V& Thi Kiéu H c6 ky két v6i nhau 01 Hop dong
mua ban chuyén nhuong quyén st dung dat va so hitu nha viét tay khéng cong
ching ngay 06/9/2018, trong d6 ndi dung ba H chuyén nhuong cho ba L 01 16
dat co dién tich khoang 60m?, toa lac s6 A, quéc 16 B, khu pho T, phuong D, thi
Xa (nay la thanh phd) D, tinh Binh Duong, Cung can nha cip 4 nam trén dat. Khi
ba L h01 vé gidy to thé hi¢n quyén s hiru d6i voi nha, dat thi ba H noi dat khong
c6 gidy ching nhén quyén st dung dat, mua nha va dat bang gidy tay tir nguoi
khac, hién nay gidy to khong biét dé dau. Ba H cling noi dat nay thudc du an
treo, nghe noi nha nudce sap g1a1 toa nhung khong biét khi nao, do do khong lam
dugc gidy to, néu khi nao giai toa ba L s€ nhan dugc tién dén bu ciia Nha nudc.
Khi d6, ba L héi 01 sb nguoi ban song tai khu vuc gan d6 thi duoc biét noi ho &
c¢6 du an quy hoach nén khong c6 gidy to nha dit nhung ho van dang sinh sbng,
ba L nghi truong hop ciia minh ciing nhu vay nén dong ¥ mua nha dat cua ba H.

Gia chuyén nhuong hai bén thoa thuan 13 510. 000.000 déng, bao gbm nha
va dat cung cdc tai san trong nha la bo ban ghé bang gd, 01 tu kleng g0 van ep,

01 ta kiéng nhém, 01 givdng bang gd ghép ngang 1,6m, 01 ti quan 4o bing gd,
01 may lanh hiéu LG dual inverter, 01 may giat hi¢u Toshiba 9,5 kg, 01 may
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bom, 01 giéng khoan. Ngay 05/9/2018, ba L giao cho ba H 2.000.000 dong tién
dit coc, co bién ban giao nhan do ba H viét tay, c6 6ng Nguyén Ngoc X lam
chimg. Dén ngay 06/9/2018, sau khi ba L chuyén khoan cho ba H 500.000.000
ddng (nam tram triéu dong) vao tai khoan 060117110942 tai Ngan hang S phong
giao dich Kién T, ndi dung la chuyen tién mua nha, thi hai bén ky hop dong
Chuyen nhuong, ba L giao 8.000.000 dong tién mit con lai cho ba H, trong hop
ddéng co ong X ky ngudi lam chung. Tong cong ba L da giao du cho ba H
510.000.000 déng. Ba L da nhan nha va dat tir ba H. Hién trang nha dat va tai
san cho dén nay khong c6 gi thay doi, ba L khong sira chira hay mua sam thém
gl.

Ban dau khi thoa thuidn mua ban nha va dat, ba L khong biét ngudn gdc
nha dét nay cia ai, chi biét 12 tai thoi diém do6 12 cua ba H 1a nguoi dang sir dung
nha va dat, lac d6 ba H n6i da ly hon chong. Tai thoi diém ky hop dong, ba L da
ly hon chong theo quyét dinh giai quyét viéc dan sy vé viéc thuan tinh ly hon sd
327/2012/QDST-VHNGD ngay 29/6/2012 ctia Toa an nhan dan Quan H, Thanh
phé H6 Chi Minh nén sd tién dé mua nha dat 13 tién cta ba L. Sau khi mua va
dang trong giai doan chuan bi don vao nha dé o thi 6ng Ta Xuan D co dén noi
cho ba L biét nha va dat nady truge day co nguodn goc cia ong Vi Thuy N, tuy
nhién 6ng N da nhan tién dén bu giai toa ciia nha nudc roéi nén chi ban cin nha
khong bao gom dat cho ong Ta Xuan D, sau d6 6ng D ban cin nha lai cho ba H
va cd noi rd voi ba H nhitng thong tin trén.

Ba L cho rang ba H di lra dbi ba vi khi ky hop déng mua béan ba H chi
noi dat va nha thudc du an quy hoach ciia nha nudc, khéng néi dat nay da duoc
nha nuéc giao tién dén bu cho chu dat trude do, 1am mat quyén loi cua ba L vé
phan dén bl cua nha nudc nén ba L khoi kién yéu cau tuyén bd hity hop dong
mua ban chuyén nhuong quyén st dung dét va sé hiru nha ngay 06/9/2018 duoc
ky két gitra bén chuyén nhuong 1a V6 Thi Kiéu H va bén nhan Chuyen nhuong la
Ping Thi L. Buoc ba V6 Thi Kiéu H phai tra lai cho ba Loan sé tién da nhan 1a
510.000.000 déng (nam tram muoi triéu dong).

- Tai phién toa, nguoi dai dién hgp phap cua nguyén don yéu cau tuyén vo
hiéu dbi véi hop dong hai bén ky két va yéu cau ba H chi tra lai s6 tién
480.000.000 ddng, ba L tra cho ba H cac tai san gom bd ban ghé bang gd, 01 ti
kleng gd van ep, 01 tu kiéng nhom, 01 givong bang gb ghép ngang 1,6m, 01 ti
quan ao bang g0, 01 may lanh hiéu LG dual inverter, 01 may giat hi¢u Toshiba
9,5 kg. Pdi voi nha va dat tranh chip, dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh
ctia phéap luat. Vé yéu cau ap dung bién phap khan cdp tam thoi phong toa tai
khoan tai ngan hang ddi véi bi don ba V& Thi Kiéu H, dai dién nguyén don yéu
cau tiép tuc duy tri dé dam bao cho viéc thi hanh an.

- Tai bién ban 14y 101 khai ngdy 24/4/2019, bi don ba V& Thi Kiéu H trinh
bay: Ba théng nhat v6i phan trinh bay ciia nguyén don vé viéc co ky két hop
d6ng mua ban chuyén nhugng quyén sir dung dat va sé hitu nha ngay 06/9/2018,
ndi dung ba H chuyén nhuong cho ba L 01 16 dat c6 dién tich khoang 60m?, toa
lac s6 A, quéc 16 B, khu phé T, phuong D, thi xa (nay 1a thanh phd) D, tinh Binh
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Duong, clng can nha cap 4 nam trén dat, gia chuyén nhuong la 510.000.000
ddng. Vao ngay 05/9/2018, ba L dét coc trude 2.000.000 dong cho ba H va co
lap glay Ltc d6 c6 dng Nguyén Ngoc X lam ching. Trong ngay 06/9/2018, ba
L chuyén khoan vao tai khoan cua ba H 060117110942 tai Ngén hang Sa phong
giao dich Kién T s tién 500.000.000 dong ghi nd1 dung 1a chuyen tién mua nha
(theo ba H hiéu 1a mua ban nha va dat), sau d6 méi ky hop dong mua ban. Sau
khi ky hop ddng xong, ba L dua thém cho ba H 8.000.000 dong tién mit khong
ghi bién ban giao nhén tién. Nhu vay, ba L da thanh toan da cho ba H 80 tién
510.000.000 dong tién chuyén nhuong nha dat. Ba H c6 néi voi ba L vé thong
tin nha dat nay nam trong dién s& bi giai toa, trudc d6 ba L cling da biét thong
tin ndy. Ba H ciing néi dat nay khong co gidy ching nhan quyén st dung dat, do
ba H mua lai tir nguoi khac va da sta lai can nha. Vi ba L khong hoi thém vé
thong tin nha dat nén ba H khong dua gidy to mua ban gitta ba H véi ong D cho
ba L xem vi suy nghi dat nay cling nam dién s& bi giai téa. Khi nhan nha tir 6ng
D, ba H c6 sira chita lai nha hét 150.000.000 déng, sau d6 mua sdm vét dung
trong nha khoang 30.000.000 dong, nén khi chuyén nhuong cho ba L méi lay
gia 510.000.000 dong. Tuy trong hop dong khong ghi nhung hai bén co thoa
thuan miéng v&i nhau la chuyén nhuong ca tai san, vat dung trong nha. Ba L da
nhéan nha, dat.

Nha dat c6 ngudn goc tir viéc ba H nhan chuyén nhuong ciia 6ng Ta Xuin
D va vg la ba Vo Thi H vao ngay 23/4/2018. Viéc mua ban nay chi dugc lap
giéy to tay khong duge cong chimg véi tén Hop dong mua ban nha ¢, duge ba H
va 6ng D ky vao, khong co nguodi lam ching. Gia chuyén nhuong la
140.000.000 dong Ba H da giao tién cho ong D day du va da nhan nha, dat. S6
tién ndy 1a tién ctia ca nhan ba H, vi thoi diém nay ba H di ly hon chdng theo
Quyét dinh cong nhan thuén tinh ly hén sé 159/2016/QDST-HNGD ngay
04/3/2016 ctia Toa &n nhan dan quan T, Thanh phd HO Chi Minh. Luc chuyén
nhuong 6ng D néi véi ba H 13 chuyén nhuong ca dat va nha. Vi can nha di cii
nat, khong co nhiéu gia tri str dung nén ba H nghi véi gia 140.000.000 dong Ia
gom ca dat va nha. Ba H dugc 01 ngudi ban cho biét dat nam trong khu vuc quy
hoach s& bi nha nudc thu hoi, dat khong co gidy ching nhan quyén st dung dat
chtr khong biét dat nay di duwoc Nha nudc thuc hién viéc dén bu cho chu st
dung tir trude d6. Vi lac 6 dang can nha dé & va nghi néu mua thi khi nao nha
nudc dén bu dat, nha thi ba s& dugc nhan tién dén bu nén ba khéng tim hiéu k¥,
khong hoi ong D thong tin dén bu, vi vy ba mdi mua nha dét cua 6ng D. Ba H
cho ring néu biét Nha nudc da dén bu thi ba da khong mua nha dat cua éng D.
Sau d6 ba H d3 stra chita nha lai va ¢ tai day vao giira thang 5 nim 2018. Pén
thang 9/2018 thi ban lai nha dat trén cho ba L.

Tai phién toa, ba H ddng ¥ tra cho ba L sb tién 480.000.000 déng va nhan
lai cac tai san sau: 01 bo ban ghé bang gd, 01 tu kiéng gb van ép, 01 ti kiéng
nhom, 01 givong bang gd ghép ngang 1m6, 01 ti quan 4o bang gb, 01 may lanh
hiéu LG dual inverter, 01 may gidt hiéu Toshiba 9,5 kg.



Pbi v6i yéu cau ap dung bién phap khan cap tam thoi phong toa tai khoan
tai ngan hang cua nguyén don va quyet dinh 4p dung bién phap khan cip tam
thoi cuia Toa 4n thi bi don khong c6 ¥ kién gi.

- Tai bién ban 14y 101 khai ngay 21/5/2019, ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu
lién quan ong Vi Thity N trinh bay: Ong 13 nhan vién Cong ty Ptic L nén dugc
Cong ty giao cho & tai 01 phan nha khach, sau d6 6ng co sira chira thém. Tai day
6ng budn ban tap hoa nhé. Vao nam 2009, nha nudc di dén bu gia tri cin nha
nay cho 6ng, con phan dat thudc Cong ty Pirc L quan 1y nén dén bu cho Cong
ty, ong biét Nha nudc thu héi mat bang cho du an Pai hoc Q Thanh phd Ho Chi
Minh. Nam 2013, 6ng déa sang nhugng lai toan b¢ tiém tap hoa (vat pham budn
ban) cho 6ng Ta Xuan Duong nhung khong lap gidy to, ong khong nho rd sO
tién sang tiém. Ong D la nguoi song tai khu phd T, gan phan dat ctia Cong ty
buc L nén 6ng nghi rang ong D phai biét thong tin dat da nhan dén b, giai toa.
Vi tri cdn nha ndm trong phan dat thudc giay ching nhan quyen sir dung dat cia
Cong ty Ptrc L tai khu ph6 Tan Hoa, phudng B, thanh phé D, tinh Binh Duong.
Nay cac bén tranh chip dat va can nha thi ong xac dinh: Ong khong con quyén
loi, nghia vu gi d6i v6i can nha trén, dé nghi Toa an gidi quyét theo quy dinh cia
phap luat.

- Tai bién ban lay 10i khai ngay 23/7/2019, ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu
lién quan 6ng Ta Xuan D trinh bay: Vao nam 2014, dng c6 nhan chuyén nhuong
cua 6ng Vi Thuy N 01 phan nha cip 4, gia chuyén nhuong 13 40.000.000 dong,
ong da giao hét tién va dd nhan nha, ong co stra chira lai nha va su dung. Nam
2018, 6ng ban nha gan lién véi dién tich dat trén cho ba H. Gia chuyén nhugng
1a 100.000.000 dong, hai bén c6 viét tay hop ddong mua ban va cam két sau khi
nha nude thu hoi thi ba H ¢6 trach nhiém trao tra cho nha nude. Sau khi nhin
nha, ba H di stra chita lai nha (1at nén, son stra, 1am tran, lap may lanh...). Ong
biét nguon goc dat 1a cua Cong ty Puc L nhung khong biét vi sao 6ng N so hitu
nha va dat trén. Nay trude yéu cau khoi kién cta nguyén don thi 6ng khong cé y
kién gi, dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cuia phap luat.

- Tai bién ban lay 10i khai ngay 16/5/2019, nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu
lién quan ba Vo Thi H trinh bay: Ba 1a vo ctia 6ng Ta Xuan D. Vao khoang nam
2013, vo chong ba c6 mua cta ong Vil Thuy N cin nha hién nay cac bén dang
tranh chap. Tai thoi diém mua nha, ong N c¢6 néi ong da nhan tién dén bu nha,
con dat khong phai ctia ong N. Hai bén thong nhét khi nao nha nudc thu hoi thi
\% ché)ng ba tra lai cho Nha nuéc. Nam 2018, vo chéng ba ban lai nha cho ba H
c6 lap hop déng mua ban viét tay. Gia ban 140.000.000 dong, trong gidy t& mua
ban hai bén théng nhét khi nha nude thu hoi thi ba H ¢6 trach nhiém trao tra cho
Nha nudc. Viéc mua ban giita 6ng D v&i ba H thi ba H khong chimg kién ma
nghe 6ng D ké lai. Hién nay cac bén dang tranh chdp nha déat nay, ba H cO y
kién: Vo chong ba di ban nha cho ba H nén khong con quyén loi gi, dé nghi Toa
an giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

- Tai ban ty khai ngay 25/9/2019, dai dién ngudi co6 quyén loi, nghia vu
lién quan Cong ty Co phan Xay lap va vat tu xay dung Puc L (goi tat 1a Cong ty
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Ptrc L) 1a 6ng P6 Van T trinh bay: Ngay 13/11/2003, chi tich UBND tinh Binh
Duong ban hanh Quyét dinh 4653/Qb-CT vé viéc thu hdi dat cia cac td chuc,
ho gia dinh, c4 nhan tai xi D, xd B, huyén (nay 13 thanh phd D) tinh Binh
Duong dé giao dat cho Dai hoc Q. Trong do6 c6 01 phan dién tich dat thudc Gidy
ching nhan quyén sir dung rudng dat so 428/GCN/UB ngay 26/12/1987 cua
Cong ty Puc L ciing bi thu hdi theo quyét dinh trén. Khi dén xem xét thuc té,
6ng T xac dinh vi tri dit va nha ma cac bén dang tranh chip chinh 1a vi tri ¢6 cin
nha ma cong ty Ptrc L giao cho 6ng Vit Thuy N la nhan vién cong ty ¢ trudc
day. Phan dat nay van dang thudc trong gidy chimg nhan quyén sir dung dét cua
Cong ty Puc L va thudc phan dién tich dat bi thu hdi cua Cong ty Pic L. Hién
nay, mic du da co quyét dinh thu hdi ciia Uy ban nhung trén thuc té Cong ty
Pt L chua ban giao dat cho Uy ban dé giao cho Pai hoc Q.

- Tai van ban trinh bay ¥ kién ngay 28/10/2019, dai dién ngudi cd quyen
loi, nghia vu lién quan Dai hoc Q Thanh phd H6 Chi Minh 1a 6ng Trinh Tan H
trinh bay: Phan dat va nha cac duong sy chuyén nhugng cho nhau (theo Cong ty
Puc L trinh bay 1a dién tich dat thudc gidy chimg nhin quyén st dung dat cta
Cong ty Ptrc L bi thu hdi giao cho du an Pai hoc Q thanh phé HO Chi Minh va
dugc hd tro dat theo Quyét dinh s6 9657/QD-UBND ngay 19/12/2011 cua
UBND thi xa D; can nha nay Cong ty DPuc L giao cho 6ng Vi Thuy N (str dung)
da dugc Hoi déng boi thuong, giai phong mat bang va tai dinh cu xay dung Dai
hoc Q Thanh phé H6 Chi Minh chi tra tién bdi thuong, viée chuyen nhuong cho
nhau 1a khong ding quy dinh cta phap luat, dé nghi toa an giai quyét vu an theo
quy dinh cua phéap luat.

- Két qua xem x¢&t tham dinh tai chd: Quyén st dung dét dién tich 57,9m?,
can nha Xay du:ng hét dat cung tai san trong nha 01 bd ban ghé bang gd, 01 tu
kleng gd van ep, 01 tu kiéng nhom, 01 givong bang gd ghép ngang 1,6m, 01 tu
quan 40 bang gb, 01 may lanh hiéu LG dual inverter, 01 may giat hiéu Toshiba
9,5 kg.

- Ban 4n dan sy so tham s6 86/2019/DS-ST ngdy 13 thang 11 ndm 2019
cua Toa an nhan dan thi xa (nay 1a) thanh pho D da quyét dinh:
1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Dang Thi L d6i voi bi

don ba V& Thi Kiéu H vé “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat”.

Tuyén bd Hop dong mua ban chuyén nhuong quyén st dung dat va so
hitu nha ngay 06/9/2018 ky gitra ba V6 Thi Kiéu H vdi ba Bang Thi L la vo
hiéu.

Bugc ba V& Thi Kiéu H phai tré lai cho ba Dang Thi L s0 tién dd nhan
510.000.000 dong (nam tram muoi tri¢u dong).

~ Ba Dang Thi L ¢6 trach nhiém giao dién tich dat 57,9m? va tai sin gin
lién trén dat toa lag khu pho T, phuong B, thi xa D, tinh Binh Duong cho Dai
hoc Q thanh phé H6 Chi Minh quan 1y (ban v€ kém theo).



Bugc ba Bang Thi L ¢6 trach nhiém tra lai cho ba V6 Thi Kiéu H céc tai
san: 01 bo ban ghé bang gd, 01 ta kleng gd van ep, 01 tu kiéng nhom, 01 giudng
bang gd ghép ngang 1m6, 01 ti quan 4o bang gd, 01 may lanh hiéu LG dual
inverter, 01 may giat hiéu Toshiba 9,5 kg.

2. Tiép tuc duy tri bién phap khan cép tam thoi “Phong toa tai khoan tai
Ngan hang” theo Quyét dinh 4p dung bién phdp khan cap tam thoi so
04/2019/Qb-BPKCTT ngay 23/4/2019 d¢ dam bao nghia vu thi hanh an.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé trach nhiém thi hanh an, 4n phi dan
su so tham va quyén khang cdo theo quy dinh phap luat.

Ngay 10 thang 12 nam 2019, ba V& Thi Kleu H 1a bi don khang c4o ban
an so tham, yéu cau Toa an cap phtic thim giai quyét nhitng viéc sau day:

Hop dong vo hiéu mdt phan d6i véi quyén st dung dat chua dugc nha
nudc cong nhan. Cac phan con lai ctia hop dong van c6 hiéu luc phap luat. Phan
quyén tai san vé dat dai Toa an cip so thAm tuyén vo hiéu, dé nghi Toa an cap
phuc tham xem xét ba L phai giao truc tiép cho t6i nhu trude khi giao dich.

. Tinh khau trir chi phi hoa hong moéi gidi 60.000.000 dong (sau muoi triéu
dong) vi ba H khong c¢6 16i trong giao dich vai ba L.

Tai phién toa phiic tham, ba V& Thi Kiéu H va ba béng Thi Hong P dai
dién theo uy quyen cua ba L théa thuan dugc véi nhau vé viée tra lai so tlen
chuyén nhuong quyen su dung dat, nha: Ba P chap nhan giam cho bi don s6 tién
30.000.000 dong tlen chuyen nhuong nha, dit va chi yéu ciu bi don tra
480.000.000 dong tién chuyén nhuong nha va dat bj don ba V& Thi Kiéu H
dong v tra lai cho nguyén don ba Pang Thi L s tién chuyén nhuong nha va dat
480.000.000 dong. Ba H déng y nhan lai cac tai san: 01 bo ban ghé bang g, 01
tu kleng gb van ép, 0l tu kiéng nhom, 01 givong bang gd ghép ngang 1,6m; 01
ti quan 4o bang gd, 01 may lanh hiéu LG dual inverter, 01 mdy giit hiéu
Toshiba 9,5 kg.

Kiém sat vién tham gia phién toa phdt biéu y kién ciia Vién kiém sat:

Vé tuan theo phéap luat trong qua trinh giai quyét vu 4n ¢ giai doan phuc
tham: Tham phan — Chu toa phién toa va Hoi1 dong xét xu, thu ky phién toa da
thuc hién ding theo quy dinh ctia B luat To tung dan su; cac duong su tham gia
td tung chap hanh ding quyén va nghia vu theo quy dinh ctia B§ luat To tung
dan su.

V& ndi dung vu an: Bé nghi Hoi dbng x€t xtr ghi nhan sy ty nguyén thoa
thuan gitra bi don 1a ba V6 Thi Kiéu H va nguoi dai dién hop phap cua nguyén
don 12 ba Pang Hong P vé viéc ba V5 Thi Kiéu H tra lai s6 tién chuyén nhuong
nha dat 480. 000.000 dong cho ba Bang Thi L. Ba H nhan lai cac tai san: 01 bo
ban ghé biang gd, 01 tu kleng gd van ¢p, 01 tu kiéng nhom, 01 giuvong bang gd
ghép ngang 1,6m; 01 ti quan 4o bang gd, 01 mdy lanh hiéu LG dual inverter, 01
may giat hiéu Toshiba 9,5 kg.

NHAN PINH CUA TOA AN:



[1] Toa an cap so tham d3 xéc dinh ding quan hé phap luét tranh chap,
thu Iy va giai quyét vu an ding thim quyén theo quy dinh ctia Bo ludt td tung
dan su.

[2] Can ct& Piéu 293 cta Bo luat TH tung dan sy nam 2015, Toa an cép
phuc thdm chi xem xét phan ctia ban an so tham c6 khang céo hodc 6 lién quan
dén viéc xem xét noi dung khang cdo. X¢ét khang c4o cua bi don ba Vo Thi Kiéu
H, Ho1 déng xét xr nhan théy:

[2.1] Nguyén don ba Piang Thi L khdi kién yéu cau Toa an tuyén bb vo
hiéu hop ddong mua ban chuyén nhuong quyén st dung dat va so hiru nha ngay
06/9/2018 duoc Ky két gitta bén chuyén nhuong 1a V& Thi Kiéu H va bén nhan
chuyén nhuong 1a Bang Thi L. Budc ba V8 Thi Kiéu H phai tra lai cho ba L sb
tién da nhan 12 510.000.000 dong (nam tram mudi triéu dong).

[2.2] Ngay 06/9/2018, ba Ping Thi L va ba V& Thi Kiéu H co ky két véi
nhau 01 Hop d6ng mua ban chuyén nhugng quyén sit dung dat va s¢ hitu nha
bang gidy viét tay, trong do ndi dung ba H chuyén nhuong cho ba L 01 16 dat co
dién tich khoang 60 m?, toa lac s6 A, qubc 16 B, khu pho T, phuong D, thi xa
(nay 1a thanh pho) D, tlnh Binh Duong, cung can nha cap 4 nam trén dat, dat va
nha khong c6 giay to s¢ hiru, do ba H mua gidy tay ciia 6ng Ta Xuan D. Gia
chuyén nhuong 1a 510.000.000 dong. Hai bén thoa thuin miéng gia chuyen
nhuong nay bao gom CAC tai san trong nha 12 01 bd ban ghé bang gd, 01 ti kiéng
gd van ép, 01 ti kiéng nhém, 01 giuong bang gd ghép ngang 1,6m, 01 ti quan
40 bang gd, 01 may lanh hiéu LG dual inverter, 01 may giat hiéu Toshiba 9,5 kg.
Ba L d3 thanh toan du tién cho ba H va ba H da giao nha dat, tai san néi trén cho
ba L. Ba H khéng néi cho ba L biét dién tich dat gin 1ién nha tai sé A, qudc 16
B, khu phd T, phuong B, thi xa (nay la thanh phé) D, tinh Binh Duong c6 ngudn
gbc tir viéc 6ng Vil Thay N duoc Cong ty Ptc L giao cho ¢, sau d6 ong N sang
lai cho 6ng D, 6ng D chuyén nhuong lai cho ba H.

[2.3] Nam 2013 va nim 2016, Cong ty Ptrc L d3 nhén tién boi thuong dbi
v6i phan dién tich dat thudc gidy chimg nhan quyén st dung dat cua Cong ty bi
thu hoi dé giao cho Pai hoc Q thanh phd HO Chi Minh, thé hién tai “bién bdn
nhdn tién boz thuong " ngay 18/4/2013 va 02 “bién ban thoa thudn va cam két vé
viéc nhdn tién béi thirong va ban giao mat bang” ngay 09/10/2016 ddi véi dién
tich dat gan lién nha do ba L ban cho ba H ngay 06/9/2018.

[2.4] Nhu vay c6 cin cit xac dinh vé hinh thirc va ndi dung van ban viét
tay do ba H va ba L 1ap ngay 06/9/2018 di vi pham Diéu 188 Luat Dat dai nam
2013 va Khoan 1 Piéu 118 Luat Nha ¢ ndm 2014 nén “Hop ddng mua ban
chuyén nhuong quyén sir dung dat va s¢ hitu nha” ngay 06/9/2018 giira ba H véi
ba L bi vo hiéu.

[2.5] Hau qua cua hop dong vo hiéu dugc xem xét giai quyét tai khoan 2
Piéu 131 B6 luat Dan su nam 2015: “...2. Khi giao dich déan sw vé hiéu thi cdc
bén khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhitng gi da nhan...”.

Tai phién toa phuc thim, ba Pang Hong P dai dién cho nguyén don chép
nhan giam cho bi don 30.000.000 dong tién chuyén nhuong nha dat va chi yéu
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cau bi don tré so tien 480.000.000 dong; bi don ba H dong ¥ nhan lai céc tai sén:
01 bo ban ghé bang gd, 01 ta kleng g0 van ép, 01 tu kiéng nhom, 01 giudng
bang gb ghép ngang 1,6m, 01 ti quan 4o bang gd, 01 may lanh hiéu LG dual
inverter, 01 may giat hiéu Toshiba 9,5 kg. Su thoa thuin cua duong su la hoan
toan ty nguyén, khong vi pham diéu cém cua phap luat va khong trai dao dirc xa
hoéi nén dugc Hoi dong xét xtr ghi nhan.

[3] Tt nhitng phan tich va nhan dinh néu trén, Ho1 dong xét xtr chp nhan
mot phan khang céo ciia bi don sira mot phan ban an so tham, cong nhan su thoa
thuan cua cac duong su.

Y kién cua dai dién Yién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong tai phién
toa la phu hop nén dugc chap nhan.

[4] V& an phi phtic thim bi don phai chiu theo quy dinh cua phap luat.

Vi cac 18 trén;

QUYET PINH:

Can cu khoan 2 Diéu 308 cua Bo luat T6 tung Dan sy nam 2015;

Can cur cac biéu 26, 37, 144,147, 157, 227, 228, 271, 273, 293 va 300 Bo
luat To6 tung Dan sy nam 2015; Diéu 188 Luat Dat dai na“l‘m 2013; Diéu 118’Lu£1,t
Nha & nadm 2014; khoan 2 Diéu 26, khoan 5 Di€u 29 Nghi quyet so

326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc Hoi khoa
14 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi va 1¢

phi Toa an.

Chép nhan mot phan khang cdo cua ba V& Thi Kiéu H, sira mot phan Ban
an dan su so tham s0 86/2019/DS-ST ngay 13/11/2019 cua Toa an nhan dan thi
x& (nay la thanh pho) D.

L Chép nhan mot phﬁ‘n yéu gﬁu khoi kién cua nguyén don ba Dang Thi L
do1 voi bi don ba V6 Thi Kiéu H v€ “tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén
su dung dat”.

Tuyén bd Hop dong mua ban chuyén nhuong quyén st dung dat va so
hitu nha ngay 06/9/2018 ky gitta ba V6 Thi Kiéu H vdi ba Pang Thi L 1a vo
hiéu.

Cong nhan su thoa thuan cua cadc duong su nhu sau:

~ Ba Vo Thi Kiéu H phai tra lai cho ba Bang Thi L so tién 480.000.000
dong (bon tram tAm muoi triéu dong).

Ba DBang Thi L c6 trach nhiém tra lai cho ba Vo Thi Kiéu H cac tai san:
01 bo ban ghé bang gd, 01 ta kleng gd van ép, 01 tu kiéng nhoém, 01 giudng

bang gd ghép ngang 1m6, 01 ti quan 4o bang gd, 01 may lanh hiéu LG dual
inverter, 01 may giat hiéu Toshiba 9,5 kg.



Ba bang Thi L c¢6 trach nhi¢m giao dién tich dat 57,9m? va tai san gén
lién trén dat toa ,lac‘khu pho T, phuong D, thi xa D, tinh Binh Duong cho Pai
hoc Q Thanh pho H6 Chi Minh quan ly (ban v€ kém theo).

Ké tir ngay ngudi duge yéu cau thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an,
néu ngudi phai thi hanh an khong thi hanh thi hang thang ngudi phai thi hanh an
con phai chiu tién 14i theo muc 13i suét quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat
Dan sy tuong tng voi sd tién va thoi gian cham thi hanh an.

2. Tiép tuc duy tri bién phap khan cip tam thoi “Phong toa tai khoan tai
Ngan hang” theo Quyé€t dinh &p dung bién phap khén cap tam thoi so
04/2019/QDb-BPKCTT ngay 23/4/2019 dé dam bao nghia vu thi hanh an.

3. V& an phi dan su so tham: Ba V& Thi Kiéu H chiu 23.200.000 d6ng
(hai muoi ba triéu hai tram nghin déng). Tra lai cho ba Pang Thi L sb tién tam
g 4n phi dd nop 1a 300.000 dong theo bién lai thu tién s6 0028431 ngay 19
thang 4 nam 2019 cuta Chi cuc Thi hanh an Dan sy thi xa D, tinh Binh Duong.

4. Vé chi phi t6 tung: Ba béng Thi L tu nguyén chiu 500.000 dong (nam
tram nghin dong) chi phi xem xét tham dinh tai chd. Ba Pang Thi L da nop du
56 tién.

5.Vé an phi dan sy phuc tham: Ba Vo Thi Kiéu H phai nop 300.000 dong
(ba tram nghin ddng) dugc khau trir s6 tién tam tng an phi d3 nop theo bién lai
thu tién tam Ung an phi sé 0039828 ngay 17/12/2019 cua Chi cuc Thi hanh &n
dan sy thi xa D, tinh Binh Duong.

Truong hop ban an dugc thi hanh 4n theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh &n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va Diéu 9 Luat
Thi hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai biéu
30 Luat thi hanh an dan su.

Nhing quyét dinh khac cua Ban an so tham khong bi khang cdo, khang
nghi Hoi dong xét xur khong giai quyét, ¢ hiéu luc phap luat ké tir ngay hét
tho1 han khang cdo, khang nghi.

Ban 4an phuc thim cé hiéu luc thi hanh ké tir ngay tuyén an (ngay

09/7/2020)./. ) ) ) )
Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Cac duong sy; 07 A AN _ ’ - S

" VKSND tinh Binh Duong: o1 THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS thanh phé D; 01

- TAND thanh phé D; 01

- T6 HCTP; 02

- Luu: HO so, Toa Dan su. 02

Bui Van Tam
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