TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Poc 1ap — Tw do — Hanh phiic

Ban 4n so: 1145/2020/DS-PT
Ngay: 29-12-2020
V/v Tranh chép yéu cau nghia vu
nodp tién str dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHi MINH
Véi thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm, gom cé :
Thdam phdn — Chii toa phién toa: Ong Nguyén Minh Quang
Cdc tham phdn: 1.Ba Nguyén Thi Huyén
2. Ong Trinh Dic Phu

Thu ky Toa 4n ghi bién ban phién toa: Ba Ho Thi Yén Khanh

Kiém st vién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Ha Thi Thuy Hang — Kiém sat vién.

~ Trong ngay 29 thang 12 nam 2020, tai phong xtr an Toa an nhan dan Thanh

ph6 H m¢ phién toa xét xu phiuc tham céng khai vy an dén sy thu ly so
593/2020/TLPT-DS ngay 19 thang 11 nam 2020 vé viéc “Tranh chap yéu cau
nghia vu ndp tién str dung dat”.

Do Bén 4n dan sy so tham s0 364/2020/DS-ST ngay 29/9/2020 cua Toa 4n
nhan dan quan T, Thanh pho H bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xr sd 6177/2020/QD-PT ngay
07/12/2020 gifra cac duong su:

Nguyén don: Cong ty C6 phan A

bia chi: duong H, phuong D, quan B, Thanh phd H.

Pai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Vian T (c6 mit), sinh nim 1963 va
ong Phan Van D (c6 mdt), sinh nam 1962

bia chi: dudng K, phuong C, quan P, Thanh phd H.

(Van ban oy quyén s 381/UQ-CTTVCHVN ngay 10/10/2019 va s6 01/UQ-
CTTVCHVN ngay 28/09/2020)

Bi don: Ong Giang Hiru D, sinh nam 1956 (c6 mat)

Dia chi: duong S, phuong H, quan T, Thanh phd H

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Hoang Thi D, sinh nam 1958
(c6 mat) ,

bia chi: duong S, phuong H, quan T, Thanh pho H.

Nguoi lé{m chirng:

1/ Ba Tran Thi N, sinh ndm 1967 (c6 mat)



Dia chi: phuong B, Quan L, Thanh phd H.
2/ Ong Nguyen Van M, sinh nam 1943 (vang mat)
Dia chi: duong S, phuong H, quan T, Thanh pho H.

Nguoi khang cdo: Bi don 6ng Giang Hiru D.
NHAN THAY:

Tai don khoi kién va trong qua trinh giai quyét vu an, nguyén don c6 ong
Nguyén Van T dai dién trinh bay: Nguon gbc khu dit phuong H quan T la tai
san cua Cong ty CO phan A. Nam 2003, Uy ban nhan dan Thanh phd ban hanh
quyét dinh s6 5457/QD-UB ngay 17/ 12/2003 giao cho Cong ty C6 phan A sir
dung 14.646 m2 dat dé xay dung ha tang khu nha ¢ Cén bd cong nhén vién.

Ngay 03/01/2003, Kién trac su truong Thanh phé H c6 vian ban sb
75/KTST-PPB2 vé viéc ¥ kién diéu chinh vé quy hoach — kién trac xay dyng
khu nha & tai phuong H, quan T, Thanh phé H, trong d6 phan dat c6 dién tich 64
can nha riéng 1& va 15 cin (16 ho vi ¢6 hai can sé 13).

Ong Giang Hiru D cu ngu tai phuong H, quan T, Thanh phd H, ong la mot
trong s6 16 ho can by cong nhan vién da dugc phan ph01 cho & can so 1 theo
quyét dinh s6 17/BC ngay 17/5/1983 ctia Cong ty C6 phan A.

Thyc hién theo quyét dinh s6 5457/QD-UB ngay 17/12/2003 cua Uy ban
nhan dan Thanh ph6 H, Cong ty C6 phan A da tién hanh cac thu tuc theo Quyet
dinh dé thuc hién du an:

- Lap thu tuc xin phép du an khu nha & can bd nhan vién;

- Hoan tat nop ngan sach Nha nudc phan gia tri mat bang khu dat, tién st
dung dat o;

- T1en hanh giai téa mat bang, thiét ké co so ha tang, xay dung cac cong
trinh ha tang k¥ thuat bao gém hé thong thoat nudc; h¢ thong duong giao thong
ndi bo; hé cong vién cay xanh; hé thdng cap nudc phong chay chita chay, nudc
sinh hoat; hé théng cép dién sinh hoat.....

Vi day 1a du an xay dung nha & cho can bd cong nhan vién ctia cong ty,
khong phuc vu kinh doanh. Céng ty C6 phan A chi dimg ra thay mit can bo -
cong nhan vién dé hoan thién cac thu tuc tai chinh, phap ly va thyc hién du an.
Ngay 03/5/2015, Cong ty da ra thong bao ndp tlen str dung dat cho 64 16 va 15
can (16 ho) hién hitu. Dén thoi diém nay thi tit ca 64 can bo cong nhan vién
dugc phan dat & va 15 ho hién hiru d3 thuc hién xong nghia vu nop tién st dung
dat. Riéng ho 6ng Giang Hiru D chua hoan tra tién sir dung dat cho cong ty theo
thong bao ngay 03/5/2015. Nay cong ty yéu cau Ong Giang Hiru D thanh toan
cho cong ty s6 tién sir dung dat con no 1a 71.537.500 dong va tién 13i cham tra
tam tinh tor ngay 11/6/2015 (thoi gian dugc quy dinh trong thong bao ngay
03/5/2015) dén ngay 29/9/2020 theo mirc lai suat 1a 8,5%/nam véi s6 tién la
32.235.973 d6ng. Tong cong 1a 103.773.473 (mot tram 1é ba triéu bay trim bay
muoi ba ngan bon trim bay muoi ba dong).



Tai ban tu khai, bién ban hoa giai, bi don 6ng Giang Hiru D trinh bay:
Phéan dat nay ong dugc Cong ty C6 phan A cép cho la nha ¢ va 6ng str dung tu
nam 1983 va da duoc Uy ban nhan dan quan cap s6 nha. Nay ong khong dong y
v6i yéu cau nguyén don vi 0ng da st dung 6n dinh tir ndm 1983, trén dat di co
nha thi 1a dat & nén khong can phai chuyén muc dich dt & nita va 6ng khong ty
quyén cho cong ty thue hién viéc dong tién str dung dat. Mat khac néu phai dong
thi 6ng cling dugc mién tién st dung dt vi ho nha ong thudc dan toc thiéu s.

Ong xac dinh 6 ong chua nhan dugc thong bao ndp tién sir dung dat ngay
03/5/2015, bién ban giao ngay 03/5/2015 6ng ky nhén thong bao giai toa d6i voi
khu dét cta nha 6 ong dang & chir khong phai nhén thong bao nop tién chuyén doi
muc dich sir dung dat.

Nguoi ¢ quyén lgi, nghia vu lién quan ba Hoang Thi D vang mit nhung
c6 loi khai: Ba 1a vg cua ong Giang Hiu D, phan nha dat 6ng Giang Hiru D
dugce Cong ty Co phan A cap cho 6ng Giang Hiru D, nay la tai san chung cua vo
chdng, nay ba dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

Nguoi lam chimg 6ng Nguyén Van M va ba Tran Thi N x4c dinh tit ca 16
ho dan déu di dugc cong ty thong bao ndp tién sir dung dat va da ky nhan theo
bién ban giao ngay 03/5/2015. Ong Giang Hiru D cho rang chua nhan bién ban 1a
khong dung su that.

Tai Ban 4n dan sy so thim s6 364/2020/DS-ST ngay 29/9/2020 ciia Toa
an nhan dan quan T, Thanh pho H da tuyén xir:

1. Chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don Cong ty C6 phan A.

Budc 6ng Giang Hitu D phai ndp cho Cong ty Co phan A sb tién:

71.537.500 dong — 1a tién str dung dat phai nop.

32.235.973 d6ng — la tién cham ndp tinh cho dén ngay 29/9/2020.

Tong cong 1a 103.773.473 (mot tram 1¢é ba triu bay trim bay muoi ba
ngan bdn trim bay muoi ba dong).

Ong Giang Hitu D con phai tiép tuc chiju thém khoan tién cham ndp vao
ngan sach nha nude tinh tir ngay 30/9/2020 cho dén ngay hoan tit viéc ndp
khoan tién néu trén theo quy dinh ctia phap luat.

Ngoai ra ban an so tham con tuyén vé an phi va quyén khang céo cuia cac
duong su.

Ngay 30/9/2020, bi don 6ng Giang Hiru D khang céo toan b ban an so
tham, 1y do: Ong duoc cdp nha tir ndm 1983 dung dé ¢ cho dén nay, co dong
tién st dung dét cho huyén T, mat khac ong 12 ho dan toc thicu sb theo van ban
1031/2017 cuia chinh phu, vi vay 6ng cho rang ong duoc mién tién sir dung dat
theo Diéu 8 ctia Nghi dinh 45/2014.

Tai phién toa phic tham, cac bén khong thoa thuan duge voi nhau vé viéc
giai quyét vu an. Bi don 6 ong Giang Hiru D van git nguyén yéu cau khang céo,
ong khong ddéng v ndp tién str dung dat va tién 1di cham nop cho Cong ty Co
phan A Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd H phat biéu quan diém:



Vé t6 tung: Tham phan va Hoi déng xét x{r phuc tham da thyc hién ding
cac quy dinh cta Bo luét td tung dan su ké tir khi thu Iy vu an cho den hét qua
trinh xét xr phuc tham. Cac duong su duoc thuc hién ddy du cac quyén va nghia
vu theo quy dinh.

Vé noi dung khang céo:

Phan dit 6ng Giang Hitu D dang str dung c6 ngudn gbc ctia Nha nudc,
thoi diém ndm 1983 6ng méi chi duge phan bd cho st dung chir chua ¢ quyét
dinh giao dét ctia co quan c6 tham quyén giao dat theo quy dinh. Quyét dinh sb
5457/QP-UB ngay 17/12/2003 da néu rd viée thu hoi dat, giao cho Cong ty Co
phan A dau tu xdy dung ha tang, giao dét c6 thu tién sir dung dat nén viéc phan
b, bd tri nha trude d6 khong c6 ¥ nghia chimg minh cé quyén sir dung dat &
trudc nam 1993.

Theo cac ching tir do nguyén don cung cap thi cac ho dugc giao dat da
ndp tién cho nguyén don twong tmg vai dién tich ho sir dung. Ong Giang Hitu D
stt dung phan dit c6 dién tich 147,5m” nén 6ng phai ndp 147,5m2 x 485.000
ddng = 71.537.500 ddng nhung ong chua nop. Cong ty C6 phan A da thong bao
cho 6ng Giang Hiru D nop tién cho cong ty theo Thong bao ngay 03/5/2015,
cham nhat 1a ngdy 10/6/2015 phai nop nhung cho den nay 6ng Giang Hiru D
khong thue hién nén cong ty yéu cau ong tra lai suat cham tra trén sd tién trén
theo murc 13i suat 8.5%/nam, ké tir ngay 11/6/2015 1a phu hop quy dinh phap
luat.

Do d6, dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh pho H d¢ nghi Hoi dong
xeét xur ap dung Khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat to tung dan sy ndm 2015, khong
chap nhan khang céo ctia 6ng Giang Hiru D, gilt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctu céc tai li€u co trong ho so vu an duogc tham tra tai
phién toa va can cur vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan
dinh:

[1] V& td tung: Tai phién toa phuc thAm, nguoi co quyén lo1, nghia vu lién
quan ba Hoang Thi D vang mat nhung da c6 don yéu cau giai quyet vang mat tai
Toa an cac cap nén theo quy dinh tai Khoan 1 Diéu 228 B luat t tung dan su
niam 2015, Hoi dong xét xir tién hanh xét xir ving mit ba Hoang Thi D.

[2] Xét yéu cau khang céo cua ong Giang Hitu D, Hoi dong xét xir xét
thay:

[2.1] Can ct Quyet dinh s 5457/Qb-UB ngay 17/12/2003 cua Uy ban
nhan dan Thanh pho H vé viéc thu hoi va giao dat cho Cong ty C6 phan A dé
dau tu xay dung ha tang khu nha & Can b cong nhan vién tai Phuong H, quan T
thi day 1a du an Nha nudc giao dat c6 thu tién st dung dat. Nguoi duoc giao dat
la Cong ty C6 phan A, myc dich giao dat 1a dé dau tu xdy dyng ha tang khu nha
0 Can b cong nhan vién cua cong ty. Ong Giang Hiu D la can bo cong nhan
vién ctia cong ty dugc cong ty bd tri 01 nén dat thudc du an va 1a ngudi truc tiép
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str dung dat dugc giao nén ca nhan ong Giang Hitu D phai c6 nghia vy nop tién
str dung dat theo quy dinh phap luat tai Diéu 22 cta Luat dat dai nam 1993.

Ong Giang Hitu D cho rang nim 1983 éng di dugc Cong ty C6 phan A
giao cho sir dung nha theo quyét dinh sé 17/BC ngay 17/5/1983, ong sir dung tir
thoi gian d6 cho dén nay, trén dit c6 nha nén 1a dat & do d6 khong can phai
chuyén muc dich dit 1a khéng phu hop véi quy dinh cua phap luat; Boi 18 theo
vin ban s6 2021/UBND-TNMT ngay 19/5/2020 cia UBND quan T thé hién
ngudn gdc phan dat tranh chap: Tir naim 1976 dén nam 1981 do Céng ty Cong
trinh duong bién quan Iy, khu nha nay tai thoi diém d6 chi 1a 1an trai san xuat
(nha tuong gach, mai fibro xi mang). Tir nim 1983 dén nim 1990 do Cong ty
Co phan A tiép nhan va phan bo, b tri 15 nén dat cho 16 can bd, cong nhan
vién ciia don vi c6 nhu cau va chua cé nha dé &, trong d6 c6 ong Giang Hiru D.
Sau do6 cac ho déan da ton tao stra chita, xay dyng thanh 16 can nha. Do do, xét
Ve ngudn gbc, phan dién tich dit ma éng Giang Hiru D dang sir dung c6 ngudn
goc cua Nha nudc. Can cir vao quy dinh Luat dat dai nam 1993 (Piéu 23 va
Diéu 24) thi Cong ty C6 phan A khong co tham quyén giao dit trong trudng hop
nay. Nhu vay, viéc sir dung nha dat cua 6ng Giang Hiru D, thudc _truong hop su
dung dat & co nguon goc dugc giao khong dung tham quyén trudc ngay
01/7/2004 ma dén nim 2003 khi co Quyet dinh s6 5457/QD- UB ngay
17/12/2003 cua Uy ban nhan dan Thanh phd H thi Céng ty moi ¢ quyén giao
dat theo quyét dinh néu trén. Ngoai ra, 6ng Giang Hiru D cung cap bién lai thu
tién nha cho Cong ty quan 1y va phat trién nha huyén T nhung gidy to nay khong
thugc cac loai gidy to' quy dinh tai Thong tu 76/2014/TT-BTC hudng dan mot s6
diéu ciia Nghi dinh s6 45/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nim 2014 cta Chinh
phtl quy dinh vé thu tién st dung dat. Nén viéc ong Giang Hiru D cho rang ong
thudc trudng hop khong phai dong tién sir dung dat 1a khong cé cin ctr.

Can cu Quyet dinh s 5457/Qb-UB ngay 17/12/2003 cua Uy ban nhan
dan Thanh phd va vin ban s6 75/KTST-PDB2 ngay 03/01/2003 cua Kién trac
su truong thanh phd; Ban v& mit bang quy hoach ty 18 1/500 dugc duyét theo
van ban sb 75/KTST-DDB2 ngay 03/01/2003 cua kién trac su truong thanh phd
trong d6 phan dat & co dién tich ctia 64 nén va 15 cin nha hién hitu (trong d6 c6
phan dét cua ong Giang Hiru D)

Can ctr van ban 3930/UB-DT ngay 05/11/2001 cua Uy ban nhan dan
Thanh phé H, cong van sb 914/TCVG-NS ngay 15/3/2002 clia So tai chinh ké
hoach va theo bién ban dinh gia nha, xudng sé6 75/HPPG —-BPG —BB ngay
11/5/2001 cta Uy ban nhan dan Thanh phd H xac dinh gié tri quyén st dung dat
1a 485.000 dong/m2. Cin clr ban v& hién trang vi tri s6 317/2002/HD-KDTV
ngay 18/10/2020 va s6 369/HM-2017 ngay 28/7/2017 ciing nhu 10i trinh bay cua
cac bén thi 6ng Giang duoc st dung phan dat c6 dién tich 147,5 m2, vin ban sb
31/XNLH-2004 ngay 29/01/2004 cua Cong ty C6 phan A; Uy nhiém chi ngay
05/02/2004, phiéu chuyén khoan ngay 01/3/2002 di xac dinh nguyén don di
dong tién sir dung dat cho S¢ tai chinh Thanh phd H véi sd tién 4.882.840.000
ddng, theo gia 1 485.000 ddng/m2. Nhu vdy, 15 cin nha (thuc té 16 truong hop)



Cong ty da thuc hién xong nghia vu tai chinh cho Nha nuéc, trong d6 c6 phan
dién tich 6ng Giang Hitu D dang sir dung 1a 147,5 m’.

Tu do c6 co so xac dinh cong ty da dong tién sir dung dat d6i voi phan
dién tich dit cia 6ng Giang Hitu D véi sb tién: 147,5m” x 485.000d0ng =
71.537.500 dong. Ngay 03/5/2015 Cong ty C6 phan A d3 thong bao cho ong
Giang Hitu D ndp sd tién chuyén muc dich sir dung dit cho Cong ty, cham nhat
1a ngay 10/6/2015 nhung cho dén nay 6ng Giang Hiru D khong thuc hién. Do d6
cong ty khoi kién yéu cau 6ng Giang Hiru D phai déng cho cong ty sb tién
71.537.500 dong 13 c6 co s& chap nhan.

[2.2] Xét yéu cau cua nguyén don vé yéu cau bi don tra 13i cham tra, Hoi
dong xét xtr nhan thay:

Theo thong béo ngay 03/5/2015 ctia Coéng ty C6 phan A thi tir ngay
11/6/2015 6ng Giang Hiru D di vi pham nghia vu ndp tién nén cong ty yéu cau
ong tra 14i cham tra theo mirc 13i suat 8,5%/nam ké tir ngay 11/6/2015 dén ngay
29/9/2020 1a 71.537.500 dong x 8,5%/nim x 5 nim 110 ngay = 32.235.973
dong.

Can ctr theo Quy dinh tai Khoan 2 Piéu 305 B luat dan sy nam 2005 va
quy dinh vé 1di suat co ban cia ngin hang nha nudc tir nim 2015 dén nay thi
yéu ciu tinh 14i cham tra cta nguyén don theo murc 13i sut 8,5%/nam ké tir ngay
11/6/2015 1a thdp hon muc 1ai sut quy dinh cta phap luét va c6 loi cho bi don
nén Hoi dong xét xir chap nhan.

Nhu vy, tong sb tién ong Giang Hiru D phai tra cho Cong ty C6 phan A
la 71.537.500 doéng + 32.235.973 dong dong = 103.773.473 (mot tram 1é ba
triéu bay trim bay muoi ba ngan bén trim bay muoi ba déng).

Do d6, Hoi df)ng xét xtr déng y véi ¥ kién cta Pai dién Vién kiém sat
nhan dan Thanh phd H, ap dung Khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat t tung dan su:

Khong chap nhan yéu cau khang cao cuia 6ng Giang Hitu D; gilt nguyén ban an
dan su so tham.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH
_Ap dyng Khoén 3 Piéu 26, Khoan 1 Diéu 148, Diéu 227, Piéu 228, Khoan
1 Biéu 308 BG luat T6 tung dan sy nam 2015;
Ap dung Khoan 2 Diéu 305, Diéu 594, Biéu 596 Bo luat Dan su nim 2005;
Ap dung DPiéu 22 Luat dat dai ndm 1993;
Ap dung Diéu 8 Nghi dinh s6 45/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 ndm 2014
cta Chinh phu quy dinh vé thu tién st dung dat;

Ap dung Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thudng vu Qudc hdi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung an phi va I¢ phi Toa an,



Tuyén xtr: Khong Chélpvl’]héll’,l khang cao cua bi don 6ng Giang Hiru D; Gitr
nguyén Ban an dan sy so tham s6 364/2020/DS-ST ngay 29/9/2020 cua Toa an
nhan dan quan T, Thanh pho H.

1. Chip nhén yéu cau khoi kién cua nguyén don Cong ty C6 phan A.
Bugc 6ng Giang Hitu D phai ngp cho Cong ty C6 phan A s tién:

71.537.500 dong — 14 tién str dung dét phai nop.

32.235.973 d6ng — 1a tién cham nodp tinh cho dén ngay 29/9/2020.

Tong cong 1a 103.773.473 (mot tram 1¢é ba triu bay trim bay muoi ba
ngan bdn trim bay muoi ba dong).

C)ng Giang Htru D con phai tiép tuc chiu thém khoan tién cham ndp tinh
tir ngdy 30/9/2020 cho dén ngay hoan tat viéc thi hanh khoan tién néu trén theo
quy dinh cta phap luat.

2. An phi dan su so tham:
Ong Giang Hiru D duoc mién ndp an phi din su so tham.

Cong ty C6 phan A khong phai chiu an phi, hoan lai tién tam Gmg an phi
cho Cong ty C6 phan A sb tién 2.447.029 (hai triéu bon tram bén muoi bay ngan
khéng trim hai muoi chin dong) theo bién lai thu s6 0056060 ngay 28/11/2019
cua Chi cyc thi hanh &an dan su quéan T.

3. Aq phi dan su phic thim: Ong Giang Hiru D duoc mién ndp an phi dan
sy phtc tham.

4. Ban an dan sy phiic tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Truong hop quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9
Luat Thi hanh 4n dan su. Thoi hi¢u thi hanh dn dugc thyc hi¢n theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

Noi nhdn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND t6i cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND cép cao tai TP.HCM;
- VKSND TP.HCM,;
- Cuc THADS TP.HCM;
- TAND quéan Thu buc;
- Chi cuc THADS quan Thu Diic;
- Cac duong su;
- Luu: VT, HS. -
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