TOA AN NHANDAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH GIA LAI Poc lap - Tw do - Hanh phuc
Ban an sb 26/2022/DS-PT
Ngay 16/5/2022

“VIv tranh chdp hop dong
chuyén nhuwong quyén su
dung dar”

’ ~ NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH GIA LAI

- Thanh phan Hgi dong xét xir phiic thim gom cé:

Tham phdn — Chii toa phién toa: Ong Luu Anh Tuén.

Cac Tham phdn: 1. Ong Phan Tién Diing

2. Ong V6 Pinh Sém.

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Linh — Thu ky Toa an nhan dan
tinh Gia Lai.

- Dai dién Vién Kiém sat nhin dén tinh Gia Lai: Ong Poan Thanh
Luong - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 16 thang 5 ndm 2022, tai Toa an nhan dan tinh Gia Lai xét xir phuc
tham cong khai vu 4n thu 1y sb 08/2022/TLPT-DS ngay 14 thang 01 ndm 2022
vé “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung ddt”.

Do Ban 4n dan sy so tham s6 12/2021/DS-ST ngay 14 thang 12 nim 2021
cua Toa an nhan dan huyén Phu Thién, tinh Gia Lai bi khang céo.
Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phiic tham sb 40/2022/QP-PT ngay
31 thang 3 nam 2022, giira cac duong suy:
1. Nguyén don: Ong Mai Québc H, sinh naim 1967; dja chi: T6 5, thi trin
Pha Thién, huyén Phu Thién, tinh Gia Lai (C6 mat).
2. Bi don: Ong Tran Hoai N, sinh ndm 1974 va ba Vi Thi H, sinh nam
1972; cung dia chi: 406 Hung Vuong, t6 dan phd 1, thi tran Phu Thién, huy¢n
PhU Thién, tinh Gia Lai (Vang mat).
3. Nguoi khang cdo: Nguyén don 1a 6ng Mai Quéc H va bi don 1a ong
Tran Hoai N, ba VVu Thi H.
NOQI DUNG VU AN:
Theo céc tai liéu, ching ctr ¢o tai hd so thi ndi dung vu an duoc tom tat
nhu sau:

Ngay 17/4/2007 Uy ban nhan dan huyén Ayun Pa, tinh Gia Lai cil (nay la
huyén Phu Thién) cap cho vo chong 6ng Tran Hoai N, ba Vi Thi H thira dat co



dién tich 150m” tai t6 dan phé 2, thi trAn Pha Thién, huyén Phu Thién, tinh Gia
Lai (thira dat so 14, to ban d6 s6 22, Giay ching nhan so AL 490579).

Ngay 02/7/2008, 6ng Mai Qudc H va vo chong 6ng Tran Hoai N, ba Vi
Thi H c¢6 mot su thoa thudn, theo sy thoa thuin ndy thi vg chong ong N, ba H
chuyén nhuong cho ong H 150m? dét (chidu rong 5 mét, chidu dai 30 mét) néu
trén véi gia 150.000.000 dong. Dén ngay 21/7/2008 gitra 0 ong H va vo chdng ong
N, ba H x&c lap hop dong “Gidy sang nhuong dat thd cu”’, 6ng Hd a tra cho 6ng
N, ba H 100.000.000 ddng; dong thoi cac bén thoa thuan sd tién con lai
50.000.000 ddng dén ngdy 30/01/2009 6ng H s& tra du va bén béan (6ng N, ba H)
chiu trach nhiém ndp thué sang tén va trudc ba.

Tuy vy, sau khi xac 1ap hop dong, vi nhiéu 1y do cac bén dwong su khong
thyc hién dung cam két; phia nguyén don thi cho rang 6ng N, ba H d4 vi pham
boi tai thoi diém d6 bi don noéi véi nguyén don Gidy ching nhan quyén st dung
dat nay da thé chap tai ngan hang va hen dén ngay 30/01/2009 hét thoi han vay
s& 1am thu tuc dé chuyén nhuong quyén st dung dat cho 6ng H. Thé nhung, sau
khi lay Gidy chirng nhan quyén sur dung dat ndy tir ngan hang 6ng N, ba H van
khéng thuc hién diing cam két.

Vé phia ong N, ba H thi khai rang cé sy thoa thuan chuyén quyén sir dung
dat cho ong H ddi vé6i thira dat néu trén, nhung dén ngdy 30/01/2009 bén nhan
chuyén nhuong 1a ong H khong thuc hién ding thoa thudn, khong tra s tién con
lai 1a 50.000.000 ddng cho du bi don da yéu ciu rat nhiéu lan nhu viéc dén nha
gap truc tlep hodc goi di¢n thoai. Hi¢n nay, thira dat nay ong N, ba H da Chuyen
nhugng cho nguoi khac. Do nguyén don co6 16i da~1n dén khong thyuc hién duoc
hop dong; dong thoi nguyén don con ng bi don tién vat liéu xay dung 10. 000.000
dong va 10.500.000 dong tién mua binh nang lugng mat troi, vi vy, sO tién
chuyén nhuong quyen sir dung dat ma bi don nhén cua 6ng H tong cong con
79.500.000 dong Ong N, ba H khong dong y t1ep tuc thuc hién hop dong, ho chi
ddng v tra cho dng H 220.000.000 ddng vi thira dit sau d6 d4 chuyén nhuwong cho
ngudi khac véi gia 375.000.000 dong.

Tai Ban dn dén sy so thdm so6 12/2021/1DS-ST ngay 14 thang 12 ndm 2021,
Toa an nhan dan huyén Phu Thién, tinh Gia Lai da quyet dinh:

Cin cir cac khoan 2, 8, 9 Piéu 26; Diém a khoan 1 Dicu 35; Piéu 39;
khoan 1 Dicu 147; Biéu 227; Bicu 233; Dicu 235 cua B luat to tung dan su.

Can c cac khoan 3, 4 Piéu 4 Luat dat dai nim 2003;

Cin ctr khoan 7, 10 Piéu 3; Piéu 17; cac khoan 1, 2 Diéu 26 va Diéu 203
Luat dat dai nam 2013;

Cin ctr cac Didu 692; Diéu 699 cua Bo luat dan sy nim 2005;

_ Cin ctr céc Dicu 385; Dicu 398; Dicu 401; Dicu 500; Diéu 501; Diéu 502;

biéu 503 cua Bo luat dan sy nam 2015;

Nghi dinh sé 43/2014/ND - CP ngay 15/5/2014 caa Chinh phu;



_ Cén cir diém b, khoan 1 Diéu 24; khoan 1, 4 Piéu 26; diém b, khoan 2
bicu 27 Nghi quyet 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Quoc hoi;

Xu: Chap nhin mot phan yéu cau khai kién ctua 6ng Mai Qudc H.
~_ Budc ong Tran Hoai N va ba Vi Thi H phai lién déi tra 6ng Mai Qudc H
SO tién 1a 726.500.000 dong.
Ngoai ra, Toa an Cap so tham con quyet dinh Ve nghia vu chiju chi phi t6
tung, an phi dan sy so tham; thong bao quyén yéu Cau tu nguyén hoac bi cudng

ché thi hanh &n va thoi hiéu thi hanh an; tuyén quyén khang cao cua cac duong
su.

Ngay 28/12/2021, 6ng Mai Quédc H khang cao toan bd ban 4n so tham, dé
nghi Toa &n nhan dan tinh Gia Lai xét xtr phiic thim budc vo chong 6ng Tran
Hoai N va ba Vii Thi H phai tiép tuc thuc hién hop ddng chuyén nhuong quyén
st dung dat nhu hai bén dd cam két ong H df)ng y tra cho dng N, ba H 1/3 s6
tién con lai twong duong gia trl quyén st dung dat tai thoi diém hién nay theo gla
thi truong hodc tra 2/3 s tién ma ong d4 thoa thuan theo hop dong theo tham
dinh dinh gia tai thoi diém xét xur (gia dinh gia 1a 1.250.000.000 dong).

Ngay 28/12/2021, 6ng Tran Hoai N va ba Vi Thi H ¢6 don khang céo dé
ngay 25/12/2021 khang cao toan bo ban an so tham, dé nghi Toa an nhan dan
tinh Gia Lai xét xtr lai toan bd vu an dé dam bao quyén lgi cho ong ba.

Tai phién toa phic tham:

- Nguyén don khong rat don khaoi kién, nguoi khang cao (6ng H) khdng
rat khang cao; nguoi khang cao Tran Hoai N va Vit Thi H da dugc Toa an trigu
tap hop 1¢ dén lan tht hai ma van ving mat khong co 1y do va khong c6 don xin
Xet xir ngg mat. Vi vay, cac duong su khong thoa thuan dugc véi nhau vé viée
giai quyét vu an.

- Kiém sat vién phat biéu y kién:

Vé 6 tung: Toa &n cap phic thim d4 thyc hién ding tr]nh tw, thu tuc theo
quy dinh cua phap luat. Cac duong su ciing dugc thuc hién day du cac quyén va
nghia vu cua minh.

Vé noi dung: D& nghi Hoi ddng xét xir phic tham chap nhan khang céo
cua nguyén don, stra ban 4n so tham theo hudng budc 6ng Tran Hoai N va Vi
Thi H phai tiép tuc thuc hién hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat dbi
thira dat s6 14, t& ban d6 s6 22, dién tich 80m? tai khu phd 2, thi trin Phii Thién,
huyén Phu Thién, tinh Gia Lai cho 6ng Mai Quéc H; dinh chi xét xir phuc tham
d6i v6i khang céo ciia bi don va bi don phai chiu 4n phi phuc tham, dong thoi
sira phan an phi dan sy so thim cho phU hop véi qui dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thu tuc t6 tung: Tai phién toa phic tham, bi don 6ng Tran Hoai N,
ba Vi Thi H d& dugc Toa an triéu tap hop 1€ lan thir hai ma van vang mat, cac



duong sy nay khong co don xin xét xur vang mat, vi vdy, Hoi dong xét xir cin cir
khoan 3 Piéu 296 Bo luat td tung dan sy, dinh chi xét xir phuc tham ddi véi
khang cao cua dng N, ba H.

[2] Vé ndi dung vu an:

[2.1] Ngay 28/12/2021, dng Mai Qudc H khang céo yu cau Toa &n cap
phtc thim budc vo chong ong Tran Hoai N, ba Vi Thi H phai tiép tuc thuc hién
hop ddng chuyén nhugng quyén sir dung dat nhu hai bén da ky két; ong H df)ng
y tra cho 6ng N, ba H1/3 s6 tién con lai twong duong gia tri quyén sur dung dat tai
thoi diém hién nay theo gia thi truong hodc tra 2/3 s6 tién ma ong d4 thoa thuan
trong hop dong theo gia tai thoi diém xét xtr (gia dinh gid 1a 1.250.000.000
dong).

Hoi dong xét xir phiic tham thay rang:

Ngay 21/7/2008 6ng Mai Quéc H va vo chong 6ng Tran Hoai N, ba Vi
Thi H xéac 1ap hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dit biang “Gidy sang
nhuong dat thd cu’” dbi véi thua dat sé 14, to ban dd sb 22, dién tich 150m?
(chiéu rong 5 mét, chicu dai 30 mét) tai to dan phd 2, thi trdn Phi Thién, huyén
Ph Thién, tinh Gia Lai v6i gia chuyén nhuong 150.000.000 dong; ong H da tra
cho vo chong dng N, ba H 100.000.000 ddng va nhan dat 1a dung sy that. Tuy tai
thoi diém xac lap, cac bén duong su dd thoa thuan thira dit c6 tong dién tich
150m?, nhung theo bién ban xem xét, thim dinh tai chd ngay 19/8/2021 cua Toa
&n cap so tham va theo Gidy chirng nhan quyén st dung dat sé AI 490570 do Uy
ban nhan dan huyén Ayun Pa (nay 1a thi x4 Ayun Pa) cip ngdy 17/4/2007 cho
6ng Tran Hoa N, ba Vi Thi H thi dién tich thira dAt hién nay chi con 80m? ;
nguyén nhan dan dén dién tich dat bi giam 1a do qué trinh sir dung con dudng
phia trudc thira dit dugc quy hoach ndi rong dé lam duong. Sy viée dién tich dat
thuc té giam so véi dién tich cac duong sy da thoa thuin chuyén nhuong trudc
day 1a do yéu t6 khach quan; cic duong su khong c6 ¥ kién gi vé viéc ndy nén
Ho1 d@)ng xét xr phuc thAm chép nhan giai quyét theo hi¢n trang dat thuc té hién
nay la 80mZ.

Hop ddong chuyén nhuong quyén st dung dét giita vo chong 6ng N, ba H
va 6ng H vao ngay 21/7/2008 dugc xac lap bang van ban, nhung khong dugc
cdng chimg hoic chimg thuc cia co quan nha nude co thim quyén, dong thoi
giao dich d6 c6 ndi dung chua phu hop voi qui dinh, vi vay, giao dich vé chuyén
nhuong thira dat s6 14, to ban d6 s 22, tai t6 dan phd 2, thi tran Phi Thién,
huyén Pha Thién, tinh Gia Lai d4 vi pham ca vé ndi dung va hinh thirc. Theo qui
dinh tai Diéu 124, 128, 134, 401, 689, 698 cua B¢ luat dan sy nam 2005 thi giao
dich @6 vo hiéu.

Mic du hgp dong chuyén nhuong quyén st dung dat néu trén vi pham diéu
kién vé hinh thirc va noi dung, thé nhung khi xéac 1ap hop ddng, y chi cac bén déu
huéng dén 1a dé dat duoc muc dich cia hop dong, bén nhan chuyén quyén sir
dung dat giao tién va nhan dit, nguoc lai bén chuyén quyén st dung dat thi giao
dat va nhan tién. Trong truong hop cu thé ndy, 6ng H da giao tién cho bén
chuyén nhuong quyén sir dung dat 12 6ng N, ba H dugc 2/3 nghia vy trong giao



dich (100.000.000d so v¢i 150.000.000d) va nhan dat; con dng N, ba H d4 giao
dat va nhan tién.

[2.2] Piém b khoan 1 Piéu 688 ctia B luat dan sy nim 2015 quy dinh vé
diéu kién chuyén tiép, theo do “Giao dich dan su chua dugc thyc hién hodc dang
thue hién ma c6 noi dung va hinh thic phu hop V(’yi quy dinh ctia Bo luat dan su
nam 2015 thl ap dung quy dinh cua B§ luat nay”. Do day 1a hop ddng chuyén
nhuong quyén str dung dat dang thuc hién, noi dung va hinh thirc cua loai hop
dong nay phl hop v6i Bo luat dan sy nam 2015 nén Hoi dong xét xur ap dung
quy dinh cua B lut dan su 2015 dé giai quyét. Theo qui dinh tai Khoan 2 Diéu
129 cua B¢ luat dan sy nam 2015 quy dinh: “Giao dich dan sy da dwoc xac lap
bang vin ban nhung vi pham quy dinh bat budc vé cong chimg, chimg thyc ma
mot bén hodc cac bén d& thyc hién it nhét hai phan ba nghia vu trong giao dich
thi Toa &n cong nhan hiéu luc cia giao dich d6”. Nhu d& phan tich & trén, xac
dinh dng H d4 thyc hién dwoc hai phan ba nghia vu trong giao dich
(100.000.0004 so v&i 150.000.000d) tai thoi diém ky két hop dong.

[2.3] Ong Mai Qudc H dong y trd cho 6ng N, ba H s6 tién con lai chua
thuc hién xong nghia vu trong hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat theo
gla tri tai thoi diém xét xar. Hién nay, gia tri ca thira dat c6 gia 1a 1.250.000.000
dong. Nhu vy, trude ddy ong H da thyuc hién dugc 2/3 gia tri giao dich; gié tri
thira dat hién nay thi 6ng H d thuc hién nghia vu trong duong voi 833.333.333
ddng, sb tién con lai 416.666.666 dong chua thyc hién, can budc dng H tra cho
ong N, ba H.

[3] Ngoai ra, trong quéa trinh tham gia té tung bi don khai ring phia ong H
Con no dng N, ba H tién vat liéu xay dung 10.000.000 dong va 10.500.000 dong
tién mua binh niang lwong mit troi. VA hién nay thira dat néu trén bi don da
chuyén nhuong cho nguoi khac. Cac 1i khai ndy ciia bi don déu khong c6 can cir
boi ho khong cung cip cho Tda &n chung cu, tai liéu dé chimg minh, dong thoi
tai van ban s6 77/CV-VPBK ngay 17/3/2022 Chi nhanh Vin phong dang ky dat
dai huyén Phu Thién da tra 10i cho Toa &n rang “Hién nay 6ng Tran Hoai N va ba
Vii Thi H 14 nguoi dugce cip Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 Al 490579
ngdy 17/4/2007 dbi véi thira dat s 22, to ban d6 sb 14. HO so luu trix tai Chi
nhanh Van phong dang ky dat dai huyén Pha Thién khong co hd so nao lién quan
dén viéc ong Tran Hoa N va ba Vi Thi H d4 chuyén nhuong thira dat trén cho
nguoi khac’’

[4] Tur nhﬁ:ng nhan dinh va phan tich trén, Hoi dong xét xtr can cit vao Diém
b khoan 1 Diéu 688 va Piéu 129 cua Bo luat dan sy nam 2015; chap nhan khéng
cao cua nguyén don, stra ban an so tham, budc ong Tran Hoai N, ba Vi Thi H
phai tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat doi véi thira
dat s6 14, to ban dd sb 22, dién tich 80m? tai khu phd 2, thi trdn Pha Thién,
huyén Pha Thién, tinh Gia Lai cho 6ng Mai Qudc H.

[5] An phi dan sy so thim, phiic thim:

Do stra ban an dan sy so thim cho nén ciing can phai sira lai phan 4n phi
dan sy so tham cho phu hgp véi quy dinh.



Ong Mai Qudc H khdng phai chiu an phi phic tham.

Ong Tran Hoai N, ba Vi Thi H phai chju an phi dan su phac thim.

Vi cac lé wén,

QUYET PINH:

Cin cir Diéu 148, 289 va khoan 2 Diéu 308 ciia B luat t6 tung dan sy; Dicu
27 va bicu 29 Nghi quyet 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban
thuong vu Quoc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va su
dung an phi va Ié phi Toa an;

Ap dung Diém b khoan 1 Dicu 688 va Piéu 129 cia Bo luat dan sy nim
2015;

Ap dung cac Diéu 95, 203 Luat dat dai nam 2013;

Tuyén xir:

Stra Ban 4n so tham s6 12/2021/DSST ngay 14 thang 12 ndm 2021 cua Toa
an nhan dan huyén Phu Thién, tinh Gia Lai; cu thé nhu sau:

1. Chdp nhan yéu cau khoi kién cia 6ng Mai Qudc H vé viée yéu clu tiép
tuc thuc hién hop dong.

Buoc ong Tran Hoai N, ba Vi Thi H phai tiép tuc thyc hién hop dong
chuyén nhu:qng quyén su dun,g dat doi véi thira dat so6 14, to ban do so 22, dién
tich 80m? tai khu phd 2, thi trin Phu Thién, huyén Phd Thién, tinh Gia Lai (Thua
dat da duogc Uy ban nhén dan huyén Ayun Pa (nay 1a thi xa Ayun Pa) cap gidy
ching nhan quyén sir dung dat sé Al 490579 ngdy 17/4/2007) cho 6ng Mai Qudc
H. Thaa dit c6 tir can:

Phia dong giap dudng Nguyén Tt Thanh;

Phia tay giap dit 6ng Rmah BIol;

Phia nam giap nha ba Nguyén Thi Huong;

Phia bic giap nha dng Phung Khic Son.

Chiéu ngang 5m, chiéu dai 16m.

Trong trudng hop ong Tran Hoai N va ba Vi Thi H khong thyc hién hop

dong thi 6ng Mai QUOC H dugc quyen lién hé v6i co quan nha nude co tham
quyén dé dang ky cip quyén st dung dat theo qui dinh cta phap luat.

2. Buoc 6ng Mai Qubc H phai tra cho 6ng Tran Hoai N, ba Vii Thi H
416.666.666 dong (Bon tram muoi sau tri€u, sau tram sdu muoi sau nghin, sau
tram sau muoi sau dong) do chua thuc hién xong nghia vu trong hgp dong.

K& tir ngay c6 don yéu cau thi hanh &n cia ngudi duogc thi hanh an (d6i véi
cac khoan tién phai tra cho ngudi dwoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an
xong, bén phai thi hanh &n con phai chiu khoan tién 1ai cta s tién con phai thi
hanh an theo muc 14i suat quy dinh tai Didu 357, Didu 468 cua Bo luat Dan su
ndm 2015, trir truong hop phép ludt c6 quy dinh khac.



3. Pinh chi xét xir phuc tham ddi voi khang céo ciia 6ng Tran Hoai N, ba
Vi Thi H.

4. V¢ an phi dan sy so tham:

~Ong Tran Hoai N, ba Vi Thi H phai chiu 300.000 dong (Ba trdm nghin
dong) tién an phi dan sy so tham.

Ong Mai Qudc H phai chiu an phi dan su so thim 20.666.667 dong (Hai
muoi triéu, siu trim sdu muoi sau nghin, sau trim sau bay dong), nhung dugc
khau trir vao 3.750.000 dong (Ba triéu, bay trim nim muoi nghin dong) tién 4n
phi d& nop theo bién lai s6 0007462 ngay 23/10/2020 cua Chi cuc Thi hanh an
dan sy huyén Pha Thién, tinh Gia Lai; 6ng Mai Quéc H con phai ndp 16.916.667
dong (Mudi sau triéu, chin trim mudi sau ddng, sau trim sau muoi bay dong).

5. V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san:

Budc 6ng Tran Hodi N, ba Vi Thi H phai tra cho 6ng Mai Quc H
3.000.000 ddong (Ba triéu dong) tién chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh
Qgi& tai san.

6. V& an phi phuc tham: Ong Mai Qudc H khdng phai chiu an phi dan su
phic tham; hoan tra cho 6ng H300.000 dong (Ba tram nghin dong) an phi d& nop
truéc ddy theo bién lai thu tam Gng 4n phi, 1& phi Toa an s6 0007803 ngay
05/01/2022 cta Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén Pha Thién, tinh Gia Lai.

Ong Tran Hoai N, ba Vi Thi H phai chiu 300.000 dong tién 4n phi dan su
phtc tham, nhung duoc khiu trir vao sb tién da ndp trude diy theo bién lai thu
tam Ung an phi, 1& phi s6 0007805 ngay 06/01/2022 cua Chi cuc Thi hanh an dan
su huyén Phu Thién, tinh Gia Lai.

7. Trudng hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh &n
hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b, 9 cua Luat
Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thyuc hién theo quy dinh tai Diéu
30 cua Luat Thi hanh an dan su.

8. Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuy@n an./.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Gia Lai; Tham phan — Chi toa phién toa

- TAND huyén Phii Thién;

- Chi cuc THADS Phu Thién;

- Cdc dwong su;
- Luu ho so vu an, TDS, VT.

Luu Anh Tuin
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