TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH HAU GIANG Doc lap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n s6: 140/2022/DS-PT
Ngay: 19 — 10 — 2022

Vv “T/c quyén siv dung dit”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH HAU GIANG

- Véi thanh phin Hpi dong xét xiv phiic tham gom cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong V5 Hoang Khai

Cdc Tham phan: Ong Ho Van Ludng

Ong H6 Hiru Thang

Thuw ky phién toa: Ba Cao Kiéu Trinh - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Hau
Giang.

Dai dién Vién kiém sdit nhéin dan tinh Hau Giang: Ba Duong Thanh Giéng -
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 19 thang 10 nam 2022 tai phong xét xtir Toa an nhan dan tinh Hau Giang
cong khai xét xtr phic tham vy an thy 1y s6 32/2022/TLPT-DS ngay 13 thang 4
nam 2022 vé viéc “Tranh chip quyén st dung dat”.

Do ban an dan su so thim s6 43/2021/DS-ST ngay 31 thang 12 ndm 2021 cua
Toa an nhan dan huyén T, tinh Hau Giang bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6 153/2022/QD-PT ngay 28 thang 9 nam
2022, gitra cac duong suy:

1. Neuyén don: Ong Nguyén Vian V; dia chi 4p A, x B, huyén T, tinh Hau
Giang.

2. Bi don: Ong Nguyén Vian D; dia chi 4p C, x4 B, huyén T, tinh Hau Giang.
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Ngueoi bio vé quyén va loi ich hop phdp cia bi don: Ong H6 Qudc T 1a Luat
su cua van phong luat su T1 thudc Poan Luat su tinh Hau Giang.

3. Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Nguyén Vin B; dia chi 4p C, xa B, huyén T, tinh Hau Giang.

3.2. Ba Nguyén Thi My K; dia chi 4p A, x4 B, huyén T, tinh Hau Giang.
3.3. Ong Nguyén Quéc Q; dia chi ap A, x4 B, huyén T, Hau Giang.

3.4. Ba Nguyén Thi Huyén H; dia chi 4p A, x4 B, huyén T, tinh Hau Giang.

Nguwoi dai dién theo iy quyén ciia ba Neguyén Thi My K, 6ng Nguyén Quéc O,
ba Nguyén Thi Huyén H: dng Nguyén Vian V.,

3.5. Ngan hang Nong nghiép va Phat trién nong thén Viét Nam — Chi nhéanh
huyén T.

Ngueoi dai dién theo phdp ludt: Ong Nguyén Thanh H1 — Giam ddc Agribank
Chi nhanh huyén T.

Nguwoi dai dién theo 1y quyén: Ong Nguyén Phudc G — Trudng phong ké
hoach kinh doanh Agribank Chi nhanh huyén T.

NOI DUNG VU AN:
Theo béan 4n so thAm va cac tai liéu cd trong hd so thi noi dung vy an nhu sau:

Theo don khéi kién nguyén don 6ng Nguyén Van V dong thoi la ngwoi dai dién
theo 1y quyén ciia ba Nguyén Thi My K, ong Nguyén Quéc O, ba Nguyén Thi
Huyén H trinh bay: Ngudn gbc phan dat tranh chap la ciia cha me cho 6ng va
dugc nha nude cap quyén st dung dat vao nam 1997, dat cap cho ho gia dinh. Giap
ranh dit ctia ong 1a phan dit ctia 6ng Nguyén Vian D, trong qua trinh sir dung 6ng
D 14n ranh phan dat cta ong tai thira 306, t& ban dd s6 04, tai 4p C, xd B ngang
khoang 1,6 m, dai khoang 37 m. Phan dét tranh chap 13 con muong do 6ng va cha
ong dao vao nam 1975. Nay ong yéu cau dng D tra lai ong phan dat ma 6ng D lan
ranh ngang khoang 1,6 m, dai khoang 37 m.

Tai cdc bién ban hoa gidi va bién bdan ghi 10i khai bi don éng Nguyén Vin D
trinh bay: Nguon gbc phan dat tranh chap 1a ctia cha me cho va ong di duoc nha
nudc cap quyén st dung dat 1996. Phan dat tranh chap 1a con muong do dng dao

vao nim 1978, con muong khi dao ngang khoang 3 tim. Ranh hai bén c6 tru da do
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ong ba cam tir xua cho dén nay van con; Ong khong c6 1an ranh nhu 6ng V trinh

bay nén khong dong y tra dat.

Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan dai dién Ngdn hang Nong nghiép va
phat trién néng thén Viét Nam trinh bay: Ong Nguyén Vin D c6 thé chap quyén sir
dung dat dé vay vén tai Ngan hang, trong d6 c6 phan dét tranh chap véi ong V.
Tuy nhién do dién tich tranh chap khong 16n, truong hop dng D c6 1an ranh thi
Ngén hang s& phéi hop diéu chinh trén gidy chimg nhan quyén str dung dét cua ong
D, viéc diéu chinh khong anh huéng dén viéc hop dong thé chip. Trudong hop 6ng
D khdng lan ranh thi giir nguyén viéc thé chdp nhu hién nay.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Van P trinh bay: Ngudn
gbc phan dat tranh chip 1a cua cha me cho anh em 6ng, 6ng V 1 anh rudt cua ong,
phan nén nha ciia 6ng mot bén, phan dat cua 6ng V mot bén nhung cung so thira va
hién tai do 6ng V ding tén; phan tranh chip 1a phan dat cia ong V. Ong D c6 lan
ranh nhu 6ng V trinh bay 14 dung va 6ng khong ¢ yéu cau gi trong vu 4n nay.

Tai ban dn dan sw so tham sé 43/2021/DS-ST ngay 31 thang 12 nam 2021 ciia
Toa an nhan dan huyén T, tinh Hau Giang tuyén xik:

1. Chép nhén yéu cau khdi kién ctia nguyén don 6ng Nguyén Vin V.

Budc 6ng Nguyén Vian D c6 nghia vu tra cho 6ng Nguyén Vian V phan dat
tranh chép co dién tich 50,4 m?, phﬁn dat ky hiéu II theo manh trich do dac )
42A/SHC ngay 20/7/2021.

(Keém theo manh trich do dac 42A/SHC, ngay 20/7/2021 cua Cong ty TNHH
do dac tai nguyén va moi truong Song Hau).

Ong Nguyén Vin D c6 nghia vu di doi hang rao trén phan dat dé tra lai phan
dat cho ong Nguyén Vin V.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi dan su so tham; chi phi td tung; quyén
khang cdo va quyén yéu cau thi hanh an cta duong su.

Ngay 14 thang 01 nam 2022, bi don Nguyén Vin D c6 don khang cdo toan bd
ban an so tham. Noi dung khang cao: Yéu cau Toa an cap phuc tham xem xét béac
toan bo yéu cau khoi kién cta nguyén don.

Tai phién tda phuc thdm bi don gitt nguyén yéu cau khang céo. Trong phan

tranh luan b1 don, luat su caa bi don déng théng nhét trinh bay; ph?m dét tranh
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chap c6 nguodn gdc 1a cua bi don di dugc st dung tir rat 1au, bi don c6 lam hang
rao, nhung phia nguyén don khong phan dbi. Mic du dién tich cua bi don c6 du;
nhung qua do dac nhiéu 1an s du khong qua 16n va theo luét su cho rang, sé du
trén chi 1a sai s6 khi cdp gidy va pham vi sai s phu hop véi quy dinh cia phap
luat; viéc cép so thAm cho réng bi don su dung téng dién tich du 50,4 m? theo
manh trich do dac s6 42A/SHC ngay 20/7/2021 va budc bi don giao tra dat 1a
khong c6 can cu. Bi don va luat su cua bi don dé nghi chép nhan khang céo cua bi

don bac khaoi kién ciia nguyén don.

Tai phién toa nguyén don 6ng Nguyén Vin V cho rang, viéc bi don 1an chiém
ranh va sau d6 c6 lam hang rao nguyén don c6 ngin can va c6 nho chinh quyén dia
phuong can thiép giai quyét cho cac bén vé xac dinh ranh nhung bi don khong thuc
hién. Nguyén don yéu cdu chip nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don giir

nguyén ban an so tham.

Pai dién Vién kiém sat tham gia phién toa phat biéu quan diém: Vé td tung,
qua trinh thy 1y va giai quyét vu an, Tham phan, Thu ky, Hoi dong xét xtr va cac
duong sy da thuc hi¢n ding qui dinh cua phap luat td tung. Vé ndi dung bi don
khang céo cho rang khong 1an ranh, nhung qua do vé& thuc té di xac dinh phan dat
ctia nguyén don thiéu rat nhiéu trong khi dién tich dat ciia bi don thira so véi gidy
chtng nhan da cap. Cap so tham da ddi chiéu véi luoc dd va gidy ching nhan cua
cac bén budc bi don tra phan dat du cho nguyén don 1a ¢ can ct. Tuy nhién qua
cac lan do dac, dién tich c6 thay doi, do d6 dé& nghi Hoi ddng xét xir diéu chinh lai
cho phu hop véi manh trich do s6 45/SHC, ngay 17/10/2022 ctia Cong ty trach
nhiém hitu han do dac tai nguyén va méi truong Song Hau ma cac bén di thong
nhat tai phién toa phac tham. Bi don khang cdo nhung khong cung cap duge ching
ctr méi chimg minh cho viéc khang cdo 1a ¢ can cir; do d6 dé nghi Hoi dong xét
xtr 4p dung khoan 1 Diéu 308 Bo luat T tung dan sy nam 2015, giir nguyén ban
an so thim va diéu chinh dién tich lai cho phi hop v6i manh trich do dia chinh,
ngay 17/10/2022.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi xem xét cac chimg ctr ¢6 trong ho so vu an, qua tham tra tai phién toa,
qua két qua tranh luan, y kién cua dai dién Vién ki€m sat, Ho1 dong xét xur nhan
dinh:
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[1] Trong giai doan xét xtr phiic tham cac dwong su nhiéu 1an yéu cau xem xét
tham dinh lai phan dat dang tranh chap. Tai phién tda hom nay, nguyén don va bi
don déu thong nhat v&i manh trich do sé 45/SHC, ngay 17/10/2022 cua Cong ty
trach nhiém hitu han do dac tai nguyén va méi truong Song Hau (goi tat manh trich
17/10/2022); Can ¢t manh trich do thi phan dat tranh chép c6 dién tich 1a 23,1m?.
Trong qua trinh giai quyét vu an ciing nhu tai phién tda phuc thAm hom nay
nguyén don thi cho rang phan dat tranh chap 1a cta nguyén don do bi don lan
chiém; con bi don thi cho réng phﬁn dat cua bj don d3 st dung tir rat 1au. Cac
duong su trinh by, nhung déu khéng cung cip duoc ranh gii, mbc lich st hay
gidy to, chimg ctr ndo khac ngoai gidy chimg nhin quyén st dung dat dé chung
minh cho yéu cu ctia minh. Cap so thdm d4 cin ctr vao gidy chimg nhan dugc nha

nudc cong nhan dé giai quyét 1a phu hop ¢o6 can cur.

[2] Can ¢t manh trich 17/10/2022 thi phan dat ciia nguyén don Nguyén Vian V
sir dung 6n dinh c6 dién tich 897,3m?, dién tich dit duoc cip theo gidy 1.125m?;
Déi chiéu theo gidy thi phan dit 6ng V str dung 6n dinh thiéu 227,7m’. Phan dét
ctia bj don Nguyén Vian D sir dung 6n dinh c6 dién tich 1.351,8m?, dién tich dét
duogc cip theo gidy 1.300m?; So sanh theo gidy thi phan dat 6ng D sir dung nhiéu
hon 51,8m°.

[3] Pdi chiéu gidy chimg nhan ctia cac duong sy v6i manh trich 17/10/2022 ¢6
cin c& cho rang phan dat cua bi don thira trong khi dién tich dat caa nguyén don
thiéu nhiéu hon so voi gidy. Cap so tham cin ctr dién tich thuc té cac duong su sir
dung 6n dinh budc bi don tra phan du dang tranh chap 14 ¢ can ctr. So voi ban an
so tham thi manh trich 17/10/2022 thi phan dat tranh chép chi con 23,1m” it hon
dién tich bi don thtra va it hon theo ban an so tham d3 tuyén 1a ¢6 loi cho bi don;

Nén khang céo cua bi don 13 khong c6 co so chap nhén.

[4] Can ctr manh trich 17/10/2022 va trinh bay cta cac dwong su, tai vi tri dat
tranh chép c6 hang rao tam do bi don rao; dé dam béo cho viéc st dung phﬁn dat
da duoc cong nhan cho nguyén don, budc bi don thao d& hang rao va vat kién tric
khac néu c6 tra lai phan dat cho nguyén don.

Tir nhan dinh trén khong c6 cin cir chip nhan khang céo cta bi don va 101 bao
chita ciia Luat su bao vé quyén loi hop phap cho bi don. Cé cin ctr chip nhan yéu

cau khaéi kién cua nguyén don va dé€ nghi ctia Ki€ém sat vién tai toa. Tuy nhién, do
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dién tich dat 4p dung theo manh trich 17/10/2022 cac duong su c6 théng dién tich
c6 thay d6i nén diéu chinh lai cho phu hop.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Ap dung khoan 1 Piéu 308 cua B luat tb tung dan su; biéu 170, Piéu 203
Luat dat dai; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 quy dinh vé

muc thu, mién, giam, thu nop, quan 1y va sir dung 4n phi va 1& phi ctia Toa an.
Khéng chap nhan khang céo cta bi don Nguyén Vin D.
Chép nhéan yéu cau khoi kién ctia nguyén don Nguyén Vin V.

Gilr nguyén ban 4n so tham; diéu chinh lai dién tich theo manh trich
17/10/2022.

Tuyén xir:

1. Budc 6ng Nguyén Vian D ¢ nghia vu tra cho 6ng Nguyén Vian V phan dat
tranh chap c6 dién tich 23,1m?, phan dét ky hiéu II; Phan dét co kich thudc ngang
trude giap 10 xi mang la 1,0m, ngang sau giap kénh Ca Dia la 0,60m, dai giap thira
324 14 18,35m, chiéu dai con lai giap thira 306 14 18,36 m (kém theo manh trich do
s6 45/SHC, ngay 17/10/2022 ctia Cong ty trach nhiém hiru han do dac tai nguyén
va moi truong Song Hau).

2. Budc ong Nguyén Vin D c6 nghia vu di doi hang rdo, dé tra lai phan dét cho
6ng Nguyén Vin V.

3. V& an phi dan su so thim va phtic pham: Ong Nguyén Vin D dugc mién.
Ong Nguyén Vin V duogc nhén lai 300.000¢ (ba trim ngan dong) tién tam Gng 4n
phi d3 ndp theo bién lai thu tién s6 0003566 ngay 05/11/2020 ctia Chi cuc thi hanh
an dan sy huyén T, tinh Hau Giang.

4. Vé chi phi t6 tung:

4.1. Chi phi thim dinh, dinh gi4 so thim: Ong Nguyén Vin V dd ndp tam tGng
5.523.000° (Nam triéu nim trim hai muoi ba ngan dong). Budc 6ng Nguyén Vin
D phai nop s6 tién 5.523.000° (Nam triéu nam trim hai muoi ba ngan dong) dé
hoan tra tam tng cho 0ng V.
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4.2. Chi phi tham dinh, dinh gia phtic tham: Tong cac lan la 12.446.000? (mudi
hai triéu bdn trin bdn muoi sau ngan ddng). Trong d6, dng D phai chiu 9.900.000°
(chin triéu chin trim ngan dong) di ndp xong; ong Nguyén Vin V phai chiu

2.546.000% (hai triéu bén traim bon muoi sau ngan dong) di ndp xong.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh &n dan sy thi nguoi dugc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an,
hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac biéu 6, 7, 7a va 9 Luét Thi
hanh an dan su; thoi hi€u thi hanh 4n duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

Ban 4n phtic thAm c6 hiéu luc phép luat ké tir ngdy tuyén an, ngay 19 thang 10
nam 2022.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhgn: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Hdu Giang;
- TAND huyén T;
- Chi cuc THADS huyén T,
- Cac dvuong su;
- Luu hé so vu dn.

Vo Hoang Khai



