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Ban an s6: 02/2020/DS-ST
Ngay 07-5-2020
V/v “Tranh chap dan sy vé
doi lai nha & va hop dong
thué nha &”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA H, TINH PONG THAP

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Truong Huynh Anh.

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Truong Thanh Phong;

2. Ba Huynh Thi Thuy.

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Tuyét Van 1a Thu ky Toa an nhan dan thi xa
H, tinh Pdng Thap.

- Dai dig¢n Vién kiém sdt nhéin ddn thi xa H tham gia phién tda: Ba Lé Thi Kim
Chi - Kiém sat vién.

Trong ngay 07 thang 5 nam 2020, tai try s& Toa 4n nhan dan thi xa H, tinh Pong
Thép, xét xtr so tham cong khai vu an thu 1y s6: 78/2019/TLST-DS ngay 19 thang 6
nam 2019 vé “Tranh chip dan sy vé doi lai nha & va hop dong thué nha ¢” theo Quyét
dinh dua vu an ra xét xir s6: 07/2020/QDXXST-DS ngay 16 thang 3 nim 2020, Thong
béo vé viéc thay d6i thoi gian mé phién toa xét xtr sé6 07/TB-TA ngay 31/3/2020 va
Thong bao vé viéc thay ddi thoi gian mé phién toa xét xir sb 08/TB-TA ngay 27/4/2020,
gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Tran Thi S, sinh ndm 1958. Pia chi: phuong A, thi xa H, tinh
Pong Thap.



- Bi don: Chi Tran Ngoc T, sinh nam 1988. Dia chi: phuong A, thi xa H, tinh
DPdng Thap.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ba Tran Thi N, sinh nim 1962;
2. Chj Tran Thi H, sinh nam 1991;
3. Anh Tran Sanh T1, sinh nam 1999;
4. Anh Tran Xanh L, sinh nim 2000;

Dai dién theo uy quyén ctia ba N, chi H va anh L 1a chi Tran Ngoc T, sinh nam
1988.

Cung dia chi: phuong A, thi xa H, tinh Dong Thap.
5. Ba Pham Thi S1, sinh nam 1952;
Pia chi: phuong A, thi x4 H, tinh Dong Thap.
6. Ong Tiéu Van T2, sinh nam 1959.
Pia chi: phuong A, thi xa H, tinh Pong Thap.
7. Uy ban nhan dan thi xa H, tinh Dong Thap.
Nguoi dai dién theo phéap luat: Ong Nguyén Hung T3 — Chu tich;
Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Ping Vin N1 — Pho Chu tich.
- Nguoi lam chung:
1. Ba Tran Thi L1, sinh nadm 1954;
2. C)ng Tran Van N2, sinh nim 1957;
3. Ong V& Vin T4, sinh nam 1961;
4. f)ng Tran Van T5, sinh nim 1954;
5. Anh Lam Qudc T6, sinh ndm 1979;
6. Anh Trin Thanh S1, sinh ndm 1980.
Cung dia chi: phuong A, thi xi H, tinh Pong Thap.
7. Ba Tran Thi M, sinh ndm 1957;
8. Ba Lé Thi T7, sinh nam 1958;

Cung dia chi: phudng A, thi xa H, tinh Dong Thap.
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9. Ba Chung My D, sinh nam 1966;
Dia chi: xa B, huyén T8, tinh Déng Thap.
NOI DUNG VU AN:

- Nguyén don trinh bay: Vao nam 1999 ba Tran Thi S ¢ mua ctia ba Pham Thi
S1 mot can nha co dién tich 28m?, ngang 2,8m, dai 10m (do dac thuc té 17,2m?). Cin
nha xay dung trén phan dat chua duoc cap gidy ching nhan QSD dat, c6 1am gidy viét
tay, tuy nhién vao nim 2012 do nha ba S bi chdy nén mat to gidy tay nay. Dén nim
2016 ba S va ba S1 l1am lai gidy mua ban méi c¢6 su chimg kién ctia 6ng Tran Van T5 va
ba Tran Thi L1. Sau khi mua, vao niam 2000 ba S théo d& bé cdn nha ctia ba S1 va san
14p mit bang phan dat nay dé xay dung 1én cin nha gd vach tole dé dau xe 6t0, viéc nay
c6 gia dinh ba M 1a nguoi ban gd cho ba biét. Pén nam 2001, ong Tran Van S3 la em
rudt ciia ba S, do 1am an that bai khong c6 nha ¢ nén ba cho dng S3 ¢ cin nha nay. Pén
cudi nim 2012 ong S3 tra lai can nha nay cho ba, ba cé stra chira lai can nha hét
45.000.000d dé ban com chay va tap hoa chay, ban duoc khoang hon 02 thang thi 6ng
S3 tiép tuc bé no nén xin vé & lai cin nha ny va ba thong nhit cho & t6i nay. Trong luc
& thi 6ng S3 ¢6 x4y dung tu bo thém VA0 cin nha 1a phong vé sinh, lam gac ltng va I6t
gach nén. Lic ba S ban tap héa chay thi c6 ba Chung My D phu tiép va khi ba S sira
chita lai can nha thi Uy ban nhan dan phuong c6 xudng 1ap bién ban, ba cam két 1a tu
chiu trach nhiém vi ba d3 x4y dung trén dit ciia Nha nudc, néu Nha nude c¢é yéu cau ba
di doi thi ba thdng nhit di doi nha tra dét lai cho Nha nudc, khong can bdi thudng.

Pén nam 2013, con ba la anh Lam Qudc T6, ¢ 1am thi tuc vay tién & ngan hang
nén ba co 1am hop dong thué cin nha nay voi chi Tran Ngoc T 1a con cua 6ng S vao
ngay 20/01/2013. Hop ddng thué nhu sau: thoi han thué 1a 10 nam, véi gia thué 1a nim
thir nhat 3.000.000d/thang, nam thir 2 tang 1én 4.000.000d/thang, nim thi 3 ting lén
6.000.000d/thang, tir ndm thr 4 mdi thang ting 1én 1.000.000d. Muc dich ba lam hop
dong cho thué nay 1a chimg minh nguon thu nhap cta gia dinh dé ngan hang thong nhat
cho anh T6 vay tién. Tir khi ky hop dong cho thué thi ba khong c6 doi tién thué nha vi
thdy chi T nghéo kho.

Ngay 19/6/2019, ba Soan khai kién yéu cau chi T phai tra lai cho ba dién tich dat
16,82m? va can nha trén dién tich dat nay, dat thudc mot phan thira 44, to ban d6 sb 50,
dat chua cap gidy ching nhan QSD dat, dong thdi budc chi T phai tra tién thué can nha
nay cho ba 1a 402.000.000d. Nay ba thay d6i yéu cau khoi kién 13 chi yéu cau Toa an
giai quyét budc chi T phai tra lai cin nha nay cho ba va tién thué can nha nay tir khi ba



khiéu nai tai Khom 2, phuong A vao ngay 03/12/2018, voi gia thué mdi thang 1a
1.000.000d cho dén ngdy Toa an xét xur, con ddi voi toan bd phan dién tich dit xay
dung can nha thi khong phai 13 cta ba, thudc dat via hé ctia Nha nudc, ba khéng tranh
chap d6i v6i toan bo phan dién tich dat xay can nha nay, khéng yéu cau Nha nudc cip
gidy chtrng nhan QSD dat cho ba, khi nao Nha nudc liy lam dudng (via heé) thi ba thong
nhat di doi cin nha nay dé tra dét lai cho Nha nudc, khong yéu cau bdi thudng, nhung
ba c6 nguyén vong 1a khi Nha nudc thu hoi thi c6 thé xem xét cho ba duoc mua mot nén
nha tai dinh cu tra cham, Vi con chau ba hién nay khong c6 chd . P6i voi phan ma ong
S3 xay dyng thém 1a phong vé sinh, 1am gac ling va 16t gach nén trong cin nha nay thi
ba khéng théng nhat boi thuong lai cho gia dinh ong S3, vi 6ng S3 tu xay dé sir dung
cho minh. Béi v6i hop dong mua ban giita ba va ba S1 thi ba khong yéu cau Toa an giai
quyét.

Ngoai ra ba S khong khoi kién yéu cau Toa an giai quyét van dé nao khéc.

- Bi don chi Trdan Ngoc T, dong thoi la nguwoi dai dién theo 11y quyén ciia nguoi c6
quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi N, chi Tran Thi H va anh Tran Xanh L trinh
bay: Khong théng nhét véi yéu cau khoi kién ciia ba S, vi cin nha nay 1a cia cha chi la
ong Tran Vian S3 (chét nam 2019) dé lai cho gia dinh chi. Cha chi c6 vo la ba Tran Thi
N va 04 nguoi con la chi, anh Tran Xanh L, anh Tran Sanh T1 va chi Tran Thi H. Vé
ngudn gdc dat va can nha thi vao nam 2001 lic d6 chi méi 15 tudi, cha chi dan chi va
gia dinh vé cit nha & day cho t&i nay, thuc té vé ngudn gbc phan dat nay chi khong rd,
nhung duoc biét 1a ctia 6ng thay gido T2. Luc chua c6 chong thi chi ¢ cung gia dinh trén
cin nha nay, tir ndm 2011 sau khi c6 chong thi chi khong con & cin nha nay nita, nhung
chi van st dung cin nha ndy lam quan dé ban chao long budi sang dugec mot thoi gian.
Tuy nhién, hién nay chi va gia dinh khong str dung cin nha nay nira, bo trong. Trong
qua trinh & thi cha chi ¢6 nhiéu 1an sira chita cin nha va vao nim 2001, 2013 chi ¢o ky
cam két voi phuong 14 khi nao Nha nude yéu cau di doi thi gia dinh chi di doi nha tra
dat, khong yéu cau boi thuong, vi nha xay dung 1an chiém dat via hé cia Nha nudc.

Can nha nay cha chi xay dung trén dat via he thudc dit cia Nha nude, nén néu
Nha nuée ¢ 13y lai 1am dudng giao thong thi chi va gia dinh thdng nhat di doi va khong
yéu cau nha nudc bdi thuong, hd tro gi. Chi khong ¢ ky tén trong hop dong thué cin
nha nay ma ba S cung cap. Thong nhat gia thué cin nha nay tir khi phat sinh tranh chap
cubi nam 2018 t6i nay mdi thang 1a 1.000.000d. Nay cha chi chét, cin nha nay thudc vé
me va cac anh em chi, tuy nhién chi va gia dinh khong yéu cau Toa 4n giai quyét chia

thira ké can nha nay. Pay 14 cin nha cta cha chi dé lai, trong qua trinh quén 1y, sir dung
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can nha nay thi cha chi c6 nhiéu lan stra chira va xay dung thém cin nha, trong d6 co
phong vé sinh, lam gac limg va 16t gach nén. Trong trudng hop Toa 4n €6 giai quyét
quyét dinh can nha nay thudc vé ba S thi chi khong tranh chap gi voi ba S, khong yéu
ciu ba S tra lai gia tri cac tai san nay, vi nha cta cha chi, cha chi c6 toan quyén stra chira

va xay dung.
Ngoai ra chi T khong c6 ¥ kién hay yéu cau Toa an giai quyét van dé nao khac.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan anh Tran Sanh T1 trinh bay: Anh T1 13
con cua 6ng S3 va 1a em ctia chi T. Nay anh thdng nhét voi ¥ kién trinh bay va yéu cau
ctia bi don chi T, anh khong ¢6 ¥ kién bo sung hay yéu cau Toa an giai quyét van dé gi

trong vu an nay.

- Nguoi €0 quyén loi, nghia vu lién quan ba Pham Thi S1 trinh bay: Can nha
tranh chap giita hai bén c6 nguodn gbc 1a ctia ba ban cho ba S khoang gan 20 nim nay.
Ban ddu c6 1am gidy tay mua ban nhung do ba S bi nha chdy mat nén ngay 20/10/2016
hai bén co6 lam lai gidy tay. Liic ban gia bao nhiéu thi ba khong nhé, con 15.000.000d
ghi trong gidy thoa thuan sang nhuong ngay 20/10/2016 do ba S tu ghi vao théi, chi
khong phai ban gia 15.000.000d. Con dat thi c6 ngudn cia dng thay giao T2, do triing
quy hoach lam dudng nén 6ng T2 di doi di noi khac, ba thdy phan dat ndy con trong va
duoc dng T2 néi 1 vao & di nén ba vao cat cin nha gb tap 1én &. O duoc vai nam thi ba
ban lai cho ba S vi ba dang can tién tra ng. Sau khi ban thi ba khong con quan tam gi toi
cin nha ndy nira. Nay ba khong con lién quan gi t6i cin nha ndy nita, ba khong yéu cu

Toa an giai quyét gi trong vu an nay.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Tiéu Vin T2 trinh bay: Phan dat ma
cac bén x4y nha tranh chip c6 ngudn gbc 1a cta ong tir trude nam 1975. Dén nim 1982-
1983 trang vao quy hoach lam dudng gia dinh 6ng théng nhit nén di doi nha di noi
khac. Can nha tranh chap ong khong biét 14 cta ai, nhung ngudi dau tién 1an chiém phan
dat nay la ba Pham Thi S1, sau d6 cac bén trao ddi, mua ban véi nhau ong khong biét.
Nay 6ng khong tranh chap va yéu cau Toa an giai quyét gi trong vu 4n va xin vang mat
khi Toa 4n giai quyét vu an.

- Nguwoi lam chitng ba Tran Thi L1 trinh bay: Ba 1a nguoi ¢ giap ranh véi can nha
ma hai bén dang tranh chip, ba & day trén 27 nim nay. Trudc day khoang 20 nim thi ba
Pham Thi S1 ¢6 cin nha x4y dyung trén phan dat ma cac bén dang tranh chap, ¢ chung
thoi diem voi ba, tat ca déu & trén dat 1an chiém ctia Nha nude. Sau d6 ba S1 bo di hoi

nao thi ba khong biét va cling khong biét 1y do tai sao 6ng S3 va chi T & trén can nha



ndy. Ba S ciing c6 & trén can nha ndy mot thoi gian dé ban dd chay, t6i c6 mua do cua
ba S ban. Chir ky trong gidy thoa thuan sang nhuong gitta ba S va ba S1 khong phai cua
ba vi ba khong biét chir va ba cling khong chung kién viéc thoa thuin sang nhuong nay.
Can nha nay ban dau 13 cia ba S1, sau d6 dén ba S va sau do nira thi t6i gia dinh 6ng S3

va chi T st dung. Con viée 1y do tai sao cac nguoi nay st dung thi ba khong biét.

- Nguoi lam chung ba Chung My D trinh bay: Ba v61 ba S 1a ban véi nhau vi
thuong di chung lam tu thién. Vao khoang nam 2013 khi 6ng S3 tra nha lai cho ba S thi
ba S c6 ban com chay va tap hoa chay, lac ndy ba c6 phu tiép ba S ban mot thoi gian,
sau d6 ba ra tham ba S thi thdy 6ng S3 tiép tuc ¢ cin nha nay va ba S c¢6 néi véi ba 1a do
thdy ong S3 kho, khong c6 chd & nén ba cho ¢. Trude tét am lich 2019, ba va ba S co
qua noi dng S3 tra nha lai dé con ba S ra riéng thi 6ng S3 noi 1a rang cho & qua tét s&

tra, tur do vé sau ba khong biét chuyén gi nira.

- Nguoi lam ching ba Lé Thi T7 trinh bay: Ba la em nudi ctia ba Pham Thi S1 va
12 nguoi & gan can nha dang tranh chap. Nha tranh chap trude day la cia ba S1, ba S1
ban cin nha nay cho ba S voi gia 1a 15.000.000d, ltc ban nén nha nay triing thap, ba S
cat nha Ién, sau d6 cho ong S3 ¢ vi ong S3 14 em rudt ba S khong co chd ¢. Khi ba S1
va ba S 1am gidy mua ban lan dau thi ba c6 chung kién, con gidy mua ban sau niy ba
khong chtng kién.

- Ngwoi lam chimg 6ng Trdan Van N2 trinh bay: Ong 1a anh rudt cua ba S va dng
S3. Vao khoang nam 2000 ba S 1a dai 1y vé sd, ba S1 1a nguoi ldy vé s ctia ba S ban.
Trong qué trinh mua ban ba S1 thiéu tién Vé sd cta ba S nén théng nhat cin trir nén nha
tranh chap nay cho ba S. Sau d6 ba S sang lap cat nha st dung, thdy 6ng S khong c6 chd
& nén ba S cho 6ng S3 ¢ nho. O mot thoi gian thi ba S ldy lai ban tap hoa chay, ban
dugc mot thoi gian thi ba S tiép tuc cho 6ng S3 & cho t6i nay, nay T chiém dung khong
chiu tra cho ba S.

- Nguoi lam chirng ong Vo Van T4 trinh bay: Vao nam 2000 thi 6ng c6 ban 01
can nha gb cho ba S, con viéc ba S str dung vao muc dich gi thi 6ng khong biét.

- Nguoi lam chitng ba Tran Thi M trinh bay: Ba 1a chi rudt cua ba S va éng S3.
Can nha tranh chip giita hai bén 1a cua ba S, do thdy ong S3 bé no khong c6 chd ¢ nén
ba S cho dng S3 ¢ nho. Sau khi 6ng S3 chét thi chi T chiém dung khong tra lai cho ba S
cho td1 nay.

- Ngwoi lam chirng éng Tran Van T5 trinh bay: Ong 1a anh rudt ctia ba S va ong
S3. Chir ky trong to thoa thuan sang nhuong ngay 20/10/2016 gitra ba S1 va ba S 1a cua
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ong ky xac nhan. Can nha tranh chip giita hai bén c6 ngudn gdc 1a ctia ba S1 ban cho ba
S, ba S thay 6ng S3 bé ng khong c6 chd & nén cho &, con qua trinh st dung va stra chira
can nha thi ong khong biét. Nay 6ng S3 chét chi T khong tra lai cho ba S 14 sai.

- Ngwoi lam chimg anh Lam Quéc T6 trinh bay: Anh 13 con rudt cta ba S. Vao
nam 2013 anh c6 vay tién Ngan hang Ngoai thuong tinh Dong Thap véi sb tién 1a 02 ty.
Ngén hang yéu cau anh chimg minh ngudn thu nhap cia anh va gia dinh, nén anh c6 iy
ban hop dong thué nha giita me anh va chi T dwa cho ngan hang. Con viéc 1ap hop dong
thué nay 1a chuyén giita me anh va chi T anh khong biét. Vao khoang trong nam 2012 —
2013 anh c6 phu me anh ban tap hoa chay va com chay trong cin nha tranh chap nay, vi
cin nha ndy 13 ciia me anh cho 6ng S3 & nho, nay 6ng S3 chét dé nghi chi T tra nha lai

cho me anh.

- Nguwoi lam chitng anh Tran Thanh S2 trinh bay: Vao nim 2012, ba S c6 thué
anh sira chita lai cin nha dang tranh chip, khi stra chita thi gia dinh 6ng S3, chi T biét

nhung khéng c6 y kién hay phan dbi gi, ba S di tra tién sira chita nha du cho anh roi.
- Y kién phéat biéu cia dai dién Vién kiém sat nhan dan thi xa Hong Ngu:

Vé t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu an, ciing nhu tai phién toa xét xu so
tham Hoi dong xét xia, Tham phan, Thu ky va nhiig ngudi tham gia t6 tung da thuc
hién dang cac quy dinh caa phap luat.

Vé noi dung giai quyét vu an: D& nghi Hoi ddng xét xtr xem xét chap nhan mot
phén yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Tran Thi S, budc chi Tran Ngoc T, ba Tran
Thi N, chi Tran Thi H, anh Tran Sanh T1 va anh Tran Xanh L tra lai cidn nha tranh chép
cho ba S. Khong chap nhan dbi v6i yéu cau khai kién cua ba S vé viée yéu cau chi T tra

tién thué can nha tranh chip.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao tai liéu, chung ctr da thu thap duogc co trong ho so, chiing cr da xem

xét tai phién toa, két qua tranh tung tai phién toa. Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé thii tuc t6 tung: V& quan hé phap luat tranh chap va tham quyén giai quyét:
Xét yéu cau khai kién coa nguyén don va loi trinh bay cia bi don, xac dinh quan hé
phap luat tranh chip cua vu an 13 “Tranh chap dan su vé doi lai nha & va hop dong thué
nha ¢”. Bi don chi Tran Ngoc T va cin nha tranh chip c6 dija chi tai phuong A, thi xa H,
tinh Pong Thap nén vu an thuoc tham quyén giai quyét cia Toa an nhan dan thi xa H,



tinh Déng Thap la ding quy dinh caa phap luat, dugc quy dinh tai khoan 2, 3 Biéu 26,
khoan 1 Diéu 35 va khoan 1 Diéu 39 cua B luat t tung dan su.

Vé su vang mat cua duong su va nguoi 1am ching tai phién toa: Tai phién toa
vang mit ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan ba Pham Thi S1, éng Tiéu Van T2 va
dai dién Uy ban nhan dan thi xd H, tuy nhién tit ca d3 co6 don va yéu ciu giai quyét
vang mat nén Hoi ddng xét xir tién hanh xét xar vang mat la phu hop véi quy dinh tai
Piéu 227 va 228 cua Bo luat té tung dan sy. Cac ngudi lam chimg trong vu 4n vang
mat, nhung ho ciing dd o 10i khai truc tiép véi Toa an nén Hoi ddng xét xur tién hanh
Xét xtr vang mat la phu hop voi quy dinh tai Diéu 229 caa Bo luat té tung dan su.

[2] Vé néi dung vu dn:

Qua viéc xem xét tham dinh tai chd thi cin nha tranh chap c6 dién tich xay dung 1a
17,2m?. Trong d6, xay dung trén dat via hé 1a 14,5m?% 0,6m? xay dung trén thira 41 va
2,1m? xay dung trén thira 44, cung to ban d6 sb 50, dat chwa duoc cap gidy chimg nhan
QSD dat. Theo xac nhan ctua Uy ban nhan déan thi xd H thi phan dat dién tich 14,5m?
thudc quy hoach via hé nén khong thudc truong hop dugc xem xét cip gidy ching nhan
QSD dat; trong s6 muc ké phﬁn dién tich dat thudc thira 41 13 dat Vian hoa, thira 44 1a tén
6ng Nguyén Vin S2. Két qua xac minh va 10i trinh bay cia duong su khong biét ong
Nguyén Van S2 13 ai va dat Van hoéa khong xac dinh dugce dbi tuong stir dung dét 13 ai.
Pong thoi trong vu an nady cac bén duong sy chi tranh chp cin nha ¢ trén dét, khong
tranh chdp QSD dit, vi ddy 1a phan dat thudc vé Nha nudc va cam két s& di doi can nha
tranh chap nay chimg nao Nha nudc 1y lai. Nén trong vu an nay, Hoi dong xét xir chi
xem xét giai quyét can nha trén dat 13 cua ai, khong xem xét giai quyét phan dién tich dat
gan lién v6i can nha tranh chip. Trong truong hop sau khi vu an xét xir, da xac dinh can
nha tranh chap thudc vé ai, ma c6 nguoi ndo hodc co quan, t chirc N30 tranh chap vé dat

thi c6 quyén khoi kién thanh vu an khac.
Xét yéu cau khoi kién cua nguyén don:

Thir nhat, di v&i tranh chap doi lai nha, Hoi dong xét xir xét thay, trong qua trinh
giai quyét vu an nguyén don cd yéu cau Toa an trung cau gidm dinh chir ky cua chi T
trong hop dong thué nha dat dé ngay 20/01/2013, theo két qua giam dinh cta Phan vién
Khoa hoc hinh sy Bd Cong an tai Thanh phd HO6 Chi Minh ngay 13/11/2019 thi chir ky
trong hop dong nay khong phai 14 chit ky cua chi T. Tuy nhién, qua 16i khai ciia cac bén
duong su, cua cac nguoi lam chung nhu trén va tai bién ban lam viéc ngay 03/12/2018

ctia TO hoa giai Khom X, phuong A, thi xd H di véi chi T ¢6 trinh bay “Chi duoc ¢ cin



nha nay 1a vi Iy do chi c6 dua cho ba S 13 ¢6 rudt cua chi sd tién 20 triéu dong (6ng S
chinh 1a cha chi). Sau d6 ba S tra lai s6 tién 20.000d cho 6ng S3, yéu cau cau don nha tra
lai cho ¢6 7 - ¢6 7 lay nha lai va tu stra hét 4,5 triéu” c6 du co sé xac dinh cin nha ma cac
bén dang tranh chép 13 ciia nguyén don ba Tran Thi S, cin nha nay do ba S mua tir ba
Pham Thi S1, sau khi mua thi ba S ¢6 xay dung lai, do ong Tran Van S3 la cha cta chi T
khong c6 chd ¢ nén ba S 13 chi ong S3 méi cho ¢ nho trén cin nha nay. Nay 6ng S3 chét,
vo va cac con ong S3 tiép tuc quan 1y, st dung cin nha nay, vi vy phai c6 nghia vu tra
lai cho ba S theo quy dinh cta phap luat. Nén yéu cau khoi kién cta ba S vé viéc doi lai
cin nha nay duoc chap nhéan, pht hop véi quy dinh tai Diéu 164 va 166 caa Bo luat Dan
su nim 2015. Ba S duoc quyén s& hitu cin nha tranh chp nay (khong bao gdm quyén sir
dung dat), can nha duoc x4y dung trén dién tich 17,2m? toa lac tai duong N, khom X,
phuong A, thi xa H, tinh Pong Thap. Trong d6, mot phan cin nha dugc xay dung trén
dién tich dat 14,5m?, thudc dat via hé caa duong N, d6i voi phan dién tich dat nay thi khi
Nha nude thu hoi, trung dung dat thi ba S phai c6 nghia vu di doi cac tai san cia minh c6
trén dién tich dat nay dé tra dat cho Nha nuéc, khong duoc yéu cau boi thuong, hd tro chi
phi di do1 hodc loi ich vat chat nao khac; Déi véi phﬁn dién tich xay dung can nha con lai
la 0,6m? thudc thira 41 va 2,1m? thudc thira 44, cling to ban do s6 50, sau nay co nguoi
nao hodc co quan, to chirc Ndo tranh chap vé dat thi co quyén khai kién thanh vu an khac
theo quy dinh cua phap luat.

Diéu 164 va 166 cia BO luat Dan sy nam 2015 quy dinh:

“Biéu 164. Bién phdp bdo vé quyén sé hitu, quyén khdc déi véi tai san

1. Chii s¢ hitu, chii thé c6 quyén khdc doi véi tai san cé quyén tw bdo vé, ngdn
chan bat ky nguoi nao c6 hanh vi xdm pham quyén ciia minh bang nhitng bién phdp
khong trai voi quy dinh cua phdp ludt.

2. Chii s6 hitu, chii thé cé quyén khdc doi véi tdi san cé quyén yéu cau Toa dn, co
quan nha nuéc cé tham quyén khdc budc nguoi c6 hanh vi xam pham quyén phdi tra lai
tai san, cham diet hanh vi can tré trdi phdp ludt viéc thuce hién quyén sé hitu, quyén khdc
d6i Vi tai san va yéu cau boi thieong thiét hai.”

“Diéu 166. Quyén doi lai tai san

1. Chii s6 hitu, chii thé ¢é quyén khdc ddi véi tai san c6 quyén doi lai tai san tir
NQuoi chiém hivu, nguoi sir dung tdi san, nguoi dwege loi vé tai san khéng cé cdn cir phdp

luat.



2. Chii s6 hitu khéng c6 quyén doi lai tai san tir sw chiém hitu ciia chii thé dang ¢
quyén khdc doi véi tai san dé.”

Thir hai, d6i v&i yéu cau khoi kién ctia ba S vé viée yéu cau chi T tra tién thué cin
nha tranh chap tir khi ba khiéu nai tai Khém X, phudng A vao ngay 03/12/2008, véi gia
thué mdi thang 1 1.000.000d cho dén ngay Toa 4n xét xir. Hoi dong xét xir xét thiy, viée
ba S cho 6ng S3 ¢ trén cin nha nay 14 su ty nguyén cta ba, vi ba thiy ong S3 1a em rudt
minh khong c6 nha &, vi vay viéc ba doi tién thué nha 1a khéng c6 co sé chip nhan. Pong
thoi, Hop dong cho thué nha dat ma ba cung cap khong phai chit ky ctia chi T va theo ba
trinh muc dich ba 1am hop dong thué nha véi chi T 1a dé chimg minh ngudn thu nhép cua
gia dinh cho con ba la anh Lam Qudc T6 khi anh T6 1am thi tuc vay tién & ngan hang,
chtr khong phai muc dich 13 1dy tién thué nha.

Trong qua trinh & trong cin nha nay thi gia dinh 6ng S3 ¢6 tu bo, xay dyng thém
phong vé sinh, 1am géac limg va 16t gach nén, theo gia ma Hoi dong dinh gia dd dinh cac
tai san ndy c6 tong gia tri 1a 11.143.000d. Tuy nhién, nay ba S khong thong nhat tra lai
gid tri cc tai san nay cho gia dinh ong S3 va chi T ciing khong yéu cau ba S tra lai gia tri
c4c tai san ndy, nén Hoi dong xét xtr khong xem xét giai quyét.

Chi T khong théng nhat voi yéu cau khoi kién cua ba S, chi cho rang day 1a cin
nha cua cha chi 1a 6ng Tran Van S3 chét dé lai, tuy nhién chi khong c6 ching cr chimg
minh cho 10i trinh bay ctia minh 13 c6 co sd. Trong qué trinh giai quyét vu 4n chi c6 trinh
bay 1a vao nam 2001 va nam 2013 khi cha chi sira chita cin nha nay thi Uy ban phuong
c6 xudng lam viée, vi xdy nha trén dat ciia Nha nudc, nhung theo xac nhan caa UBND
phuong A thi vao cac nam 2001 va 2013 khi cac bén tién hanh sta chita, xay dung nha
thi Uy ban phudng khéng c6 tién hanh 1ap bién ban viéc stra chita nay.

Theo 101 trinh bay ctia cac duong sy thi hién nay can nha nay bo trong, khong co str
dung nén Hoi dong xét xtr xét khong xem xét giai quyét viéc luu cu.

Dbi v6i hop dong mua ban nha giita ba S va ba S1 thi cac bén duong sy khdng
tranh chap, nén Hoi dong xét xir khong xem xét.

[3] DBdi voi ¥ kién phat biéu cua dai dién Vién kiém sat 13 ¢6 co s dé chap nhan
nhu phan tich & trén.

[4] V& an phi dan su so thdm va chi phi t6 tung: Cin ctt Nghi quyét so:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 ciia Uy ban Thuong vu Qudc Hoi

quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1¢ phi Toa an.
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- V& an phi: Ba S 1a nguoi cao tudi nén duge mién ndp. Chi T, ba N, chi H, anh
T1 va anh L lién d61 chiu 300.0004.

- V& chi phi t6 tung: Chi phi t6 tung bao gém chi phi xem xét, thim dinh tai chd
14 2.532.0004 va chi phi dinh gia 1a 400.000d, tong cong 1a 2.932.000d. Chi T, ba N, chi
H, anh T1 va anh L lién d6i chiu dé tra lai cho ba S, do ba S da tam ung chi.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
Can clr vao cac Diéu 26, 35, 39, 91, 147, 217, 227, 228, 235, 271, 273 cua Bo

luat o tung dan su.
Cian clr vao cac Diéu 164, 166 va 472 cta Bo luat dan sy nam 2015.

Can cir Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thudng
vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, nop, quan 1y va stir dung an phi va 1¢
phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan mét phan yéu cau khai kién ctia nguyén don ba Tran Thi S. Budc
chi Tran Ngoc T, ba Tran Thi N, chi Tran Thi H, anh Tran Sanh T1 va anh Tran Xanh L
phai di doi céc tai san ctia minh dé tra lai cin nha cho ba Tran Thi S. Cin nha duoc xay
dung trén dién tich 1a 17,2m?. Trong d6, xdy dung trén dat via hé duong N 1a 14,5m?;
0,6m? xdy dung trén mot phan thia 41 va 2,1m? xay dung trén mot phan thira 44, cliing
td ban d6 sb 50, dat chua duoc cdp gidy chimg nhin quyén st dung dat. Toa lac tai
duong N, khom X, phuong A, thi xa H, tinh Pong Thap. C6 ti can nhu sau:

- Huéng Pong giap véi nha ctia ba Tran Thi L1 dai 5,85m;

- Hudng Tay giap vai via he duong N dai 5,8m;

- Hudng Nam giap véi nha caa chi Tran Ngoc T dai 2,98m;

- Hudng Béc giap voi 16i thoat hiém noi bo duong N dai 2,9m.

Ba Tran Thi S duoc quyén sé hiru can nha néu trén (Khong bao gom quyén st
dung dat).

Keém theo 13 Bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 31/7/2019 va Manh trich do
ngay 10/9/2019 ctia Toa 4n nhan dan thi xa H, tinh Pong Thép.

2. Vé an phi dan sy so tham va chi phi t tung:
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- V&€ an phi: Ba Tran Thi S 1a ngudi cao tudi nén dugc mién ndp.

Chi Tran Ngoc T, ba Tran Thi N, chi Tran Thi H, anh Tran Sanh T1 va anh Tran
Xanh L phai lién déi chiu 300.0004.

- V& chi phi t6 tung: Chi Tran Ngoc T, ba Tran Thi N, chi Tran Thi H, anh Tran
Sanh T1 va anh Tran Xanh L phai lién d6i chiu 2.932.000d dé tra lai cho ba Tran Thi S

(Do ba S da ndp tam trng va chi xong).

3. Cac dwong su c6 quyén khang cao ban an nay trong thoi han 15 ngay, ké tur
ngay tuyén an. Puong su vang mit tai phién toa co quyén khang céo ban an nay trong
thoi han 15 ngay tinh tir ngay nhan ban an hoic ban 4n duoc niém yét.

Trong trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Biéu 2 Luat thi
hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh &n dan su, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén
thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh &n hoic bi cudng ché
thi hanh an theo quy dinh tai cac Biéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu
thi hanh &n dugc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Luat Thi hanh an dan sy.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Céo duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND thi xa H; ’

- Luu ho so vu an.

Trwong Huynh Anh
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