TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Poc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n sb: 47/2021/DS-PT
Ngay 27/0 1/2021

V/v Tranh chép vé quyen 5O htru tai
san, hop dong chuyén nhuong quyen
str dung dét c6 tai san gin lién véi
dat va doi nha cho thué.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thaim gom cé:

Thdm phén - Chii toa phién toa:  Ong Bui Lién Minh

Cdc Tham phdan: Ong Nguyén Ngoc Tai

Ong Phan Nguyén Nguyén

- Thw ky phién toa: Ba Ha Hoa Thién

- Dgi di¢n Vign Kiém sdt nhan dan thanh pho Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ong D6 Van Hiéu - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 29/12/2020, 18 va 27 thang 1 nam 2021 tai try s6 Toa ér,l
nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh xét xur phiic tham cong khai vu an thu Iy s6
539/2020/DSPT ngay 28/10/2020 vé: “Tranh chip vé quyeén s¢ htru tai san, hop

ddng chuyén nhuong quyén st dung dat co tai san gan lién véi dat va doi nha
cho thué”.

Do bén &n dén sy so tham s6 199/2020/DS-ST ngay 11/8/2020 ciia Toa 4n
nhan dan quin T, Thanh pho H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xir phuc tham so 17241/2020/QD-PT
ngay 02/12/2020; Quyét dinh hoan phién toa s6 28093/2020/QD-PT ngay
29/12/2020 gitra cac duong su:

1. Nguyén don:
1.1 Ong Lé Van H, sinh nim 1953
1.2 Ba Huynh Phong Mau Phuéc P1, sinh nam 1956

’ C‘l‘mg dia chi: S 12/8, Puong s6 42, khu phé 6, phuong L1, quan T, Thanh
pho H6 Chi Minh (c6 mat).

2. Bi don:
2.1 Ong Lam Phudc C, sinh nam 1976

~ Dia chi: S6 39B, Budng s6 10, khu pho 2, phuong T1, Quan C, Thanh pho
Hd Chi Minh.



2.2 Ba Lé Thi Phuong A1, sinh nam 1976

~ Thuong tri: S6 12/8, Puong sd 42, khu phd 6, phuong L1, quan T, Thanh
pho H6 Chi Minh.

_ Cu tra: S6 39B, Pudng s6 10, khu ph6 2, phuong T1, Quan C, Thanh pho
H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don: Ba Lé Thi Mai A2, sinh nam
1979

Dia chi: S6 42, Buong s6 6, khu phd 2, phudng L2, quan T, Thanh pho Ho
Chi Minh (c6 mat tai phién toa, vang mat khi tuyén an).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don: Luét su Vo Van b2 —
Cong ty Luat TNHH M&K thudc Poan luat su Thanh phé H6 Chi Minh.

~ Dia chi: 86 15/19/3, dudng U, khu pho 2, phuong T2, quan T, Thanh pho
Hd Chi Minh (c6 mit).

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
Phong Cong chimg sb 3, Thanh phd HO Chi Minh

Try s&: SO 12, duong T, phuong B, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh (c6
don xin vang madt).

4. Nguoi khang cao: Bi don Lam Phudc C va ba Lé Thi Phuong Al.
NOI DUNG VU AN

1. Nguyén don 6ng L.é Van H, ba Huynh Phong Mau Phwéc D1 trinh
bay:

Trudce day, nguyén don la chu so hitu va chu s dung d6i v6i nha dat tai sb
12/8, Buong s6 42, khu pho 6, phuong L1, quén T, Thanh pho Hb Chi Minh, da

dugc UBND quan T cdp Gidy ching nhan quyén st dung dat s AH 751361
ngay 25/12/2006.

Ngay 04/02/2016, nguyén don c6 ky hop ddng chuyén nhuong quyén st
dung dat (c6 tai san gan lién véi dat) c6 dién tich 138,5m’, nha & c6 dién tich
64,9m’ véi 6ng Lam Phuéc C, ba Lé Thi Phuong Al tai Phong Cong chimg sd
3, Thanh phé H6 Chi Minh. Tuy nhién, thuc té, nguyén don chi chuyén nhuong
cho ong C, ba Phuong Al phén nha dat c6 chiéu ngang 4,3m, chiéu dai 13
24,7m, tong dién tich la 106 21m Phan nha dat con lai ¢6 chiéu ngang 2,67m,
chiéu dai 24,7m van thudc quyen s& hitu, quyén st dung ciia nguyén don. Ong
C, ba Phuong Al c6 lap gidy cam két ngay 18/02/2016, c6 ching thyc cua
UBND phudng T1, Quan C. Vé thong tin chiéu ngang, chleu dai trong gidy cam
két 1a khong chinh xéc, lic ong C, ba Phuong Al dua gidy cam két cho nguyen
don do nguyén don khong doc ky nén khong co y kién gi va cling c6 tranh chip
gi. Do nguyén don khong hiéu biét phap luat nén ngay 04/02/2016, nguyén don
da ky hop dong chuyen nhuong quyén su dung dat sb 4201 tai Phong Cong
chtng sb 3, Thanh phd HO Chi Minh néu trén.



Nguyén don co thué lai phan nha qét ciia 6ng C, ba Phuong Al dé ¢ va
nguyén don da tra tién thué day du dén hét thang 3/2019.

Nay nguyén don khoi kién véi cac yéu cau sau:

- Yéu cau cong nhan phan nha dat c6 chiéu ngang 2,67m, dién tich dat theo
hién trang la 66,3m’, dién tich san xay dung 53m?, toa lac tai sb 12/8, DPuong $6
42, khu phé 6, phuong L1, quan T, Thanh phdé H6 Chi Minh (theo Béan vé so d6
nha dit ngay 16/4/2019 do Cong ty TNHH Po dac Xay dung T do v&, hop dong
s6 46-2/TP-2019) thudc quyén s hiru ctia nguyén don.

- Yéu cu cong nhan déng s& hiru déi V(:)’i nha dat tai s6 12/8, Duong s6 42,
khu pho 6, phuong L1, quan T, Thanh pho H6 Chi Minh.

- Yéu cau tuyén bd hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dét c6 tai san
gan lién voi dat 1ap ngay 04/02/2016 tai Phong Cong chimg s6 3, Thanh phd Ho
Chi Minh v6 hiéu mdt phan nha dat tai s6 12/8, Duong s6 42, khu phd 6,
phuong L1, quan T, Thanh pho Hd Chi Minh c6 chiéu ngang 2,67m, dién tich
dat theo hlen trang 1a 66,3m’, dién tich san xay dung 53m’, toa lac tai sb 12/8,
Puong sb 42, khu phd 6, phu’ong L1, quian T, Thanh phd Ho Chi Minh (theo
Ban v& so d6 nha dit ngay 16/4/2019 do Cong ty TNHH Do dac Xay dung T do
v&, hop dong sb 46-2/TP-2019).

- Piéu chinh phan cap nhat trén gidy ching nhan quyén st dung dat do Uy
ban nhan dan quan T cap ngay 25/12/2006 cho éng Lé Vian H, ba Huynh Phong
Mau Phudc P1, chuyén nhugng cho ong Lam Phudc C va ba Lé Thi Phuong Al
phan nha dit co chiéu ngang 4,33m, chiéu dai 24,87m, dién tich dét theo hién
trang 107,68m?, dién tich san xay dung theo hién trang 78,8m” toa lac tai sb
12/8, Puong s6 42, khu phd 6, phuong L1, quan T, Thanh phd HO Chi Minh
(theo Ban v& so d6 nha dat ngay 16/4/2019 do Cong ty TNHH Po dac Xay dung
T do v&, hop dong s6 46-1/TP-2019).

Nguyén don di giao tra cho bi don phan nha dat ma bi don cho nguyén don
thué. Nguyén don khong con quan 1y, str dung doi1 vai phan nha dat trén.

Ngoai ra, nguyén don khong cé yé€u cau nao khac.

2. Bi don ong Lam Phwéc C, ba Lé Thi Phwong Al do ba Lé Thi Mai
A2 la dai dién theo Gy quyén trinh bay:

Ngay 04/02/2016, bi don c¢6 ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat v6i nguyén don tai Phong Cong ching sé 3, Thanh phé Hd Chi Minh, voéi
nodi dung chuyén nhuong phan dat c6 dién tich 138,5m’ nha ¢ co dién tich
64,9m”. Tai thoi diém ky hop dong, nguyén don hoan toan minh man, tinh t4o,
da doc k¥ cac diéu khoan trong hop dong va dong ¥ ky tén. Bi don da lam thu
tuc cap nhat sang tén theo quy dinh ciia phap luat. Bi don c6 lam gidy cam két
ngay 18/02/2016 v&i ndi dung bi don mua cua 6ng H, ba B1 mdt can nha co
téng dién tich khudén vién la ngang 4,33m, dai 24,87m, véi téng dién tich
107,68m>, toa lac tai sd 12/8, DPuong 42, khu phé 6, phuong L1, quan T. Phan
dién tich con lai 1a ngang 2,62m, dai 24,87m cua 6ng H, ba Dl la phén dat
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khong chuyén nhuong cho bi don. Bi don cam két khong cé tranh chap hay
khiéu nai gi.

Ngay 01/4/2018, bi don cho nguyén don thué lai phan nha dit di nhan
chuyén nhuong, gia thué 1a 5.000.000 dong/thang, thoi han thué 13 1 nim, ké tir
ngay 01/4/2018. Khi sip hét han hop ddng thué, bi don c6 bao trudc cho nguyén
don vé viéc lay lai nha, khong cho thué nita nhung nguyén don van khéng tra
phan nha dét thué cho bi don. Pén ngay 09/3/2020 nguyén don mdi tra lai phan
nha thué cho bi don.

Bi don khéng dong ¥ voi toan bd yéu cau khoi kién ctia nguyén don vi
nhiing 1y do sau:

- Vé yéu cu cong nhan mot phﬁn nha dét tai sd 12/8, Puong sb6 42, khu
phé 6, phuong L1, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh c6 dién tich dat theo hién
trang 13 66,3m’, dién tich san x4y dung theo hién trang 1a 53m” ma bi don khong
mua ctia gia dinh 6ng H: Yéu cau nay bi thira vi bi don d3 c¢6 don cam két phan
dién tich d6 1a thudc quyén so hitu ciia nguyén don rdi. Bi don dinh chinh phan
nha dat caa 6ng H 1a phan c6 chiéu ngang 2,67m. Phan nay bi don da do v& lai
theo Ban vé& so dd nha dit xac dinh vj tri, dién tich do Cong ty TNHH Po dac
Xay dung T do v&, ngay 16/4/2019, hop dong s6 46-2/TP-2019.

- V& yéu cau cong nhan dong so hiru chung ma tai san nay hién thudc
quyén so hitu nha & cua bi don; Yéu cau tuyén b hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat c6 tai san gan lién voi dat 1ap ngay 04/02/2016 tai Phong
Cong chimg s6 3, Thanh ph6 HO Chi Minh v6 hiéu mdt phan doi voi phan nha
dat co dién tich dat theo hién trang 1a 66, 3m’, dién tich san xay dung theo hién
trang la 53m’; Piéu chinh phan cap nhat trén gidy chting nhan quyén st dung
dat do UBND quan T cap ngay 25/12/2006 cho dng Lé Vian H, ba Huynh Phong
Mau Phudc P1, chuyén nhugng cho ong Lam Phudc C va ba Lé Thi Phuong Al
ph?m nha dat c6 dién tich dat theo hién trang la 107,68m’ (chiéu ngang 4,33m,
chiéu dai 24,87m), dién tich xay dung theo hién trang thuc té 12 78,8m” theo Ban
v& so dd nha dat xac dinh vi tri, dién tich do Cong ty TNHH bo dac Xay dung T
do v&, ngdy 16/4/2019, hop dong sb 46-1/TP-2019 1a khong hop 1y:

+ Thir nhét, trong hop dong mua bén tai thoi diém d6 khong c6 diéu khoan
hay phu luc nao quy dinh sau nay bi don phai c6 trach nhiém lam theo cac yéu
cau lién quan dén phan dit thudc quyén sé hitu ciia nguyén don.

+ Thit hai, tai thoi diém mua ban, nguyén don hoan toan minh man va tinh
tao da doc k¥ cac diéu khoan trong hop dong, co su lam chimg cia cong chu’ng
vién nha nudc. Hién nay theo ho so phap 1y, bi don la nguoi dimg tén trén giady
chtmg nhan dbi v6i nha dat tai s6 12/8, Puong 42, khu phd 6, phuong L1, quan
T, Thanh phd HO Chi Minh.

Trudc day, bi don c6 yéu cau phan t6, yéu cau 6ng Lé Van H, ba Huynh
Phong Mau Phuéc D1 tra lai ph?m nha dit toa lac tai s6 12/8, bPuong s6 42, khu
phé 6, phuong L1, quan T, Thanh phé HO Chi Minh, ¢6 dién tich dit 107,68m?,
thudc thira 702, to ban dd sb 36, theo ban v& so dd nha dat do vé& ngay 12/4/2019

4



va bodi thuong thiét hai trong thdi gian cham tra nha cho thué, tinh tir ngay hét
hop ddng dén ngay xét xir, tam tinh dén nay tuong duong 11 thang, sO tlén la
55.000.000 dong. Bi don da rat lai toan b yéu cau phan t, khong yéu cau Toa
an tiép tuc giai quyét. Viéc rat toan bd yéu cau phan t6 cua bi don 1a hoan toan
tu nguyén.

Ngoai ra, bi don khong c6 y kién, yéu cau nao khac.

3. Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Phong Cong chimg sb 3 do ba
Nguyén Thi L¢ T 1a dai dién theo phép ludt trinh bay:

Viéc cong chung vién ching nhan hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat s6 cong ching 4201 ngay 04/02/2016 1a dung theo quy dinh cta phap
ludt va ding trinh ty thu tuc ma phép luat da quy dinh. Cac bén tham gia c6
nang lyc hanh vi dan sy, da tu nguyén giao két va muc dich ndi dung ctia hop
dong khong vi pham phap luat, khong trai dao duce xa hoi. Vi vdy, Phong Cong
chtng sb 3 xin dugc vang mit trong sudt qua trinh t tung giai quyét vu an.

Vi ndi dung tranh chip nhu trén Toa an nhan dan quan T d3 tuyén an:

- Céan cir Khoan 2, Khoan 3 Piéu 26, Diém a Khoan 1 Diéu 35, Piém a, ¢
Khoan 1 biéu 39, Diéu 155, bicu 156, biéu 157, biéu 186, Diéu 217, Diéu 213,
Khoan 1 bic¢u 228, bi¢u 271, bBiéu 273 B0 luat T6 tung dan sy ndm 2015;

- Can ctr Diéu 482 B luat Dan sy ndm 2015;

- Cin ct Diéu 95, Diéu 98 Luat Dat dai nim 2013,

- Can ¢ Luat Thi hanh 4n dan sy nam 2008, dugc sta d6i, bd sung nam
2014;

- Can cu Luat phi va 1¢ phi ndm 2015;

- Cin ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy
ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va
st dung an phi va 1€ phi Toa an;

- Can ctr Bleu 29 Nghi dinh so 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta Chinh
phu quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 Diéu ctua Luat Dt dai;

- Can cur Quyqt dinh s6 60/2017/QD-UBND ngay 05/12/2017 cua Uy ban
nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh.

1. Chép nhan toan bd yéu cau khoi kién ctua nguyén don éng Lé Van H, ba
Huynh Phong Mau Phuéc D1.

- Cong nhan phan nha dit c6 chiéu ngang 2,67m, dién tich dat theo hién
trang 121’ 66,3m?, dién tich san xay dung 5§m2‘, toa lac tai s0 12/8, Puong s@ 42,
khu ph6 6, phuong L1, quan T, Thanh phd H6 Chi Minh (theo Ban v& so d6 nha
dat ngay 16/4/2019 do Cong ty TNHH Do dac Xay dung T do v&, hop dong sb

46-2/TP-2019) thudc quyén sé hiru, quyén st dung cua 6ng Lé Vin H, ba
Huynh Phong Mau Phudc D1.



Ong Lam Phuéc C, ba Lé Thi Phuong Al dugc quyén sé hitu, quyén sir
dung ph?m nha dit co chiéu ngang 4,33m, dién tich dat theo hién trang
107,68m>, dién tich san xdy dung theo hién trang 78,8m” toa lac tai sd 12/8,
DPuong s6 42, khu phd 6, phuong L1, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh (theo
Ban v& so d6 nha dat ngay 16/4/2019 do Cong ty TNHH Po dac Xay dung T do
v&, hop dong sb 46-1/TP-2019).

- Cong nhan 6ng Lé Van H, ba Huynh Phong Mau Phudc D1 va 6ng Lam
Phudc C,, ba Lé ThirPhu’O’ng Al la dong s& hiru doi ’Véi‘ nha dat tai so 12/8,
Duong s6 42, khu pho 6, phuong L1, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh.

- Tuyén b6 hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét c6 tai san gan lién
v6i dat 1ap ngay 04/02/2016 tai Phong Cong ching sé 3, Thanh phé HO Chi
Minh v6 hi¢u mot phan ddi v6i phan nha dat tai s6 12/8, Dudng s6 42, khu phd
6, phuong L1, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh c6 chiéu ngang 2,67m, dién tich
dat theo hién trang la 66, 3m’, dién tich san xay dung 53m’, toa lac tai sb 12/8,
Puong sé 42, khu phd 6, phu:ong L1, quian T, Thanh phd Ho Chi Minh (theo
Ban v& so d6 nha dit ngay 16/4/2019 do Cong ty TNHH Do dac Xay dung T do
v&, hop dong sb 46-2/TP-2019).

- Ong Lé Van H‘, ba Hu}‘/nh Phong Mau Phuc’rc D1 dugc quyén lién hé voi
co quan c6 tham quyén tién hanh di€u chinh phan cap nhat ngay 21/3/2016 trén
gidy chung nhan quyén st dung dat do Uy ban nhan dan quin T cip ngay
25/12/2006 hozc lam tha tuc cdp gidy ching nhan dong sé hitu theo quy dinh
dung vé6i dién tich nha dat ma ong Lé Van H, ba Huynh Phong Méau Phudce D1
va ong Lam Phudc C, ba Lé Thi Phuong Al dugc quyén s¢ hitu, sir dung.

2. Pinh chi giai quyét dOi v6i cac yéu cau phan to cta ba Lé Thi Phuong
Al vé vigc yéu cau 6ng L€ Van H, ba Huynh Phong Méu Phudc D1 tra lai phan
nha dat co chiéu ngang 4,33m, dién tich dat theo hién trang 107,68m’, dién tich
san xay dung theo hién trang 78,8,m2 toa lac tai sO 12/8, bPuong s6 42, khu pho
6, phuong L1, quan T, Thanh pho H6 Chi Minh va boi thudng thiét hai trong
tho1 gian cham tra nha cho thué tinh tir ngay hét han hop dong dén ngay xét xu.

Ngoai ra an so thdm con tuyén vé an phi, quyén khang céo cho cac bén duong
Su.

Ngay 17/8/2020 bi don khang cdo toan b ban an va dé nghi hiy toan bo
ban 4n so tham, ngdy 25/8/2020 bi don khang cdo bd sung dé nghi Toa an cip
phuc tham sira toan bd ban 4n so tham theo hudéng khong chap nhén toan bo yéu
cau cua nguyen don va dé nghi dugc mua lai phan dit ma nguyén don dang sir
dung vai gia la 370.000.000d, néu Toa an cag phuc tham khong chap nhén sura
ban an so tham thi dé€ nghi Toa an cap phuc tham hiy toan bd ban an so tham.

Tai phién toa phiic thim:

Bi don trinh bay yéu cau khang cio:

Phan nha dét tai s6 12/8, Duong s6 42, khu phd 6, phuong L1, quan T,
Thanh pho H6 Chi Minh ¢6 dién tich dat theo hién trang la 66,3m?, dién tich san
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xay dung theo hién trang 1a 53m” that ra nguyén don di ban bang gidy tay cho
me cua bi don 1a ba Lé Thi Lan A3 vao nam 2015. Nam 2016 nguyén don ban
phan nha dat con lai cho bi don, do bi don khong du tién mua nha dat nén
nguyén don co dé nghi dugc mua lai phan nha cua ba Lan A3 voi gia 370 tri¢u
dong, sb tién nay da duoc can trir vao sd tién mua nha cua bi don, phan dit nay
khong du diéu kién tach thira theo Quyét dinh sb 60/2017/QD-UBND ngay
05/12/2017 cia UBND Thanh phd H6 Chi Minh, mat khac can nha cé dién tich
53m” nguyén don thira nhan dugc xay dung sau khi duoc cap gidy ching nhan
ma khong xin phép xay dung. Nhu vay, viéc nguyén don dé nghi Toa an cong
nhan phan nha dat nay thudc sé hitu ctia nguyén don va nguyén don duoc lam
thu tuc cap gidy chirg nhan doéng s& hitu dung véi dién tich nha dat ma ong Lé
Van H, ba Huynh Phong Mau Phuéc P1 va 6ng Lam Phudec C, ba Lé Thi
Phuong A1l duogc quyén sO hiru, st dung la nham hop thirc hoa hanh vi xay dung
trai phap luat. Vi viy dé tranh nhitng ric rdi khong thé giai quyét bj don d& nghi
dugc mua lai phan nha dat nay véi gia 370 triéu dong.

V& yéu cau Toa an cong nhan dong s& hiru chung dbi voi phan dién tich dat
ma trén thue té nguyén don va bi don dang st dung thi can phai dwa vao Diéu
215 B6 luat dan sy nim 2005 d3 quy dinh “Quyén sé hitu chung dwoc xdc ldp
theo thoa thudn cua cdc chu so hitu, theo quy dinh cua phap ludt hodac theo tdp
qudn” trong qua trinh mua ban nha dat giira nguyén don va bi don khong thoa
thuan vé viéc s& cung lam gidy ching nhén voi phan dét thudc sé hiru chung
gitra d6i bén. Vi ly do nay ma yéu cau cua nguyén don khong c6 co s& phap
luat.

Nguyén don trinh bay ¥ kién vé yéu cau khang cdo cta bi don: Nguyén
don thira nhan vao nim 2015 nguyén don di ban mdt phan nha ma hién tai
nguyén don dang & cho ba Lé Thi Lan A3, khi bi don mua phan con lai cta cin
nha nguyén don da ddng ¥ trir 370 triéu dong dé nhan phan nha ctia ba Lé Thi
Lan A3, gidy thoa thuan gitra ba bén hién Ngan hang dang gitr. Nguyén don
khéng chap nhan toan bo ¥ kién cta bi don vé yéu cau khang céo.

~ Dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé HO Chi Minh phat bicu ¥
kién:

Vé hinh thuc: Bon khang cao cf‘la duong su n§11~n trong han luat dinh nén
hop 1€. Ho1 dong xét xr dung thanh phan, phién toa dién ra theo ding trinh tu va
quy dinh cta phap luat.

Vé ndi dung: sau khi phéan tich nhiing tinh tiét khach quan cua vy an, can
clr vao khoan 3 Diéu 308 B luat T6 tung déan sw, dai dién Vién kiém sat nhan
dan thanh ph6 H6 Chi Minh d€ nghi Hoi dong xét xu, chap nhan khang cao cua
bi don va huy ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao tai li€u, chung ctr da dugc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa sau khi phan tich, danh gia vé khang cao, cac tinh tiét ctia vu
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an, viéc giai quyet, xét xur cua Toa an cap so tham, doi chi€u nhitng can cu
phap luat, Hoi dong xét xir Phuic tham nhan dinh:

[1] Ban an so tham s6 199/2020/DS-ST dugc tuyén vao ngay 11/8/2020,
ngay 17/8/2020 bi don khang cdo vi viy don khang cdo cua bi don nim trong
tho1 han luat dinh, bi don c6 dong tién tam ung an phi phuc tham do d6 Toa an
cap phiic thim chip nhan giai quyét vu an theo trinh tu phuc tham.

[2] Theo lo1 khai cua cac duong su tai phién tdoa Nguyén don va bi don
cung thura nhan phan nha ma nguyén don dang & (DT 2,67m x 24,7m) di ban
bang gidy tay cho me ctia bi don la ba Lé Thi Lan A3 vao nam 2015. Nam
2016 nguyén don ban nha cho bi don, do bi don khong du tién mua nha nén
nguyén don co dé nghi duoc mua lai phan nha cua ba Lan A3 voi gia
370.000.000 dong, s tién nay s& dugc can trir vao sb tién mua nha cia bi don.
Do vu an ¢6 quan hé phap luét 1a tranh chap hop dong chuyén nhugng quyén sir
dung dét va tai san gan lién vOi dat c6 lién quan chit ché téi quyén va loi ich
hop phap ctia ba Lan A3, nén can thiét phai dwa ba Lan A3 tham gia t6 tung véi
tu cach la nguoi co quyén lg1, nghia vu lién quan.

[3] Do tai phién toa c6 phat sinh tinh tiét moi co thé lam thay dbi toan bo
ndi dung vu an ma Toa an cap so thAm khong biét duoc nén can thiét phai huy
ban 4n so tham, chuyén hd so vé Toa 4n cap so tham giai quyét lai vu an.

[4] Day 1a vu an ¢6 tranh chap vé hop dong chuyén nhuong quyen st dung
dat, c6 tai san khac gan hen v6i dat nén, khi thy ly giai quyét hd so vu 4n Toa
an cap so tham can luu ¥ vé& hanh vi bi nghiém cAm theo khoan 4 Piéu 12 Luat
dat dai nim 2013, quy dinh bat budc thuc hién vé tach thira theo diém e, i
khoan 1 Piéu 95 Luat dat dai nim 2013, khoan 2 Diéu 29 Nghi dinh sb
43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phil quy dinh chi tiét thi hanh mot
s6 Diéu cta Luat Dat dai (da duoc sua ddi bod sung theo Nghi dinh )
01/2017/ND-CP ngay 06/01/2017, Nghi dinh sb 148/2020/NP-CP ngay
18/12/2020 cua chinh phu sira d6i, bo sung mot sé nghi dinh quy dinh chi tiét
thi hanh luat dat dai) va Quyét dinh s6 60/2017/QD-UBND ngay 05/12/2017
quy dinh dién tich téi thiéu duoc tach thira cua UBND Thanh phd Ho Chi
Minh, dé xac dinh rd hop dong sang nhuong quyén st dung dét va tai san gin
lién vé6i dat gitra doi bén 1a hop dong vo hi¢u mot phan hay v hiéu toan b, tir
d6 moi co thé giai quyét triét dé cac yéu cau ciia duong su.

[5] An phi dan sy so thdm s& duogc giai quyét khi xét xir lai vu 4n.

Do ban 4n so tham bi hay nén ong Lam Phude C va ba Lé Thi Phuong
A1 khong phai chiu an phi dan sy phiic tham

Boi cac 1€ trén:
QUYET PINH:
Ap dung:

- Khodn 3 Diéu 308, Diéu 310, Diéu 293, Khoan 3 Dicu 148, cua Bo luat
T6 tung dan su nam 2015;



- Lu4t Thi hanh &n dan sy nim 2009 d3 duoc sira d6i bd sung nam 2014;
Tuyén xur:

1. Hiy ban 4n dan sy so thdm s6 199/2020/DS-ST ngay 11/8/2020 ciia Toa
an nhan dan quan T, Thanh phd H6 Chi Minh.

2. Qhuyén hd so vu an vé Toa an nhan dan Thanh phd Thu Puc dé thu 1y,
giai quyét lai theo thu tuc chung.

3. V& an phi:
3.1 An phi dan su so tham, 1¢ phi s€ duogc giai quyét khi xét xtr lai vu an.

3.2 An phi dan su phtic tham: 6ng Lam Phudce C va ba L€ Thi Phuong Al
khong phai chiu an phi dan sy phuc tham. Hoan tra cho 6 ong C va ba Phuong Al
tién tam Ung 4n phi phic thiam theo bién lai thu tién tam ung 4n phi s6
AA/2019/0057648 ngay 25/8/2020 va AA/2019/0057647 ngay 25/8/2020 cua chi
cuc Thi hanh 4n dan sy quan T, Thanh phé H6 Chi Minh.

4. Ban an phuc thAm c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND t6i cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND cap cao tai Tp.HCM

- VKSND Tp.HCM

- TAND thanh phé Thu Drc;

- Chi cyc THADS thanh phd Thi Dric;

- Cac duong sy (dé thi hanh);

- Luu hd so vu an.

Bui Lién Minh



