TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI PA NANG Poc lap — Tw do — Hanh phiic

Quyét dinh giam déc tham

Sé6: 83/2021/DS-GDT

Ngay 21/9/2021

Vé “Tranh chdp ddi nha dat cho muron va
tranh chdp quyén sé hivu tai san”

~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

UY BAN THAM PHAN )
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

- Thanh phan tham gia xét xir gidm doc thim gom:

Chii toa phién toa: dng Piang Kim Nhan — Tham phan

Cdc Thdam phdn: 6ng Nguyén Anh Tién va 6ng Tran Minh Tuén

- Thu ky phién toa: ba Nguyén Thi Thuay Kiéu.

- Pai dién Vién Kiém sdt nhin ddn cdp cao tgi Da Ning tham gia phién
tda: ba Bui Thi Dung - Kiém sat vién cao cap.

Ngay 21 thang 9 nam 2021, tai tru s& T0a an nhan dan cap cao tai ba Nang

md phién toa giam dbc tham x€t XU vu an dan sy “Tranh chdap doi nha dat cho
mueon va tranh chdp quyén sé hivu tai san” giita:

Nguyén don: ba Hoang Thi H;

Pia chi: nha sé6 B, phuong T, thanh phé B, tinh Pak Lak.

Bi don: 6ng Luu Van D;

Pia chi: nha sé X, phuong T, thanh phé B, tinh Pak Lak.

NOI DUNG VU AN:

- Tai Pon khéi kién dé ngay 19/6/2019 va qud trinh t6 tung, nguyén don la
ba Hoang Thi H trinh bay:

Ngay 03/4/2018, tai Van phong cong chimg Pak Lak dng Luu Van D ky Hop
dong mwon quyén s dung dat va tai san gan lién véi dat s 01/2018/HPMTS
muon Ba (Hoang Thi H) nha dét tai dia chi X, phuong T, thanh phd B, tinh Pik
Lik dé & vé6i thoi han 10 nam. Qua trinh st dung nha dat muon cua Ba, ong D dua
nguoi la vé & gdy mat trat ty tri an va 6ng D con khong déng tién dién nhung vi so
Pién lyc cat hop dong nén ba H phai déng thay; nhu vay, ong D da vi pham khoan
3, 7 Piéu 5 Hop dong muon nha dat hai bén di ky. Dén nay, duU chua hét han Hop
dong nhung ba H can tién mubn ban nha dat va da nhiéu lan yéu cau 6ng D tra nha
dat nhung 6ng D khong tra; mat khac, hién nay 6ng D bi Toa an nhan dan tinh Pak
Lik tai Ban an hinh su so tham s6 52/2019/HSST ngay 28/8/2019 xir phat 06 nim
t vé 2 toi “T6 chitc danh bac” va “Pdnh bac”, thoi han chap hanh hinh phat tu
tinh tir ngay bat thi hanh an. Véi cac ly do tren ba H khoi kién yéu cau Toa 4n
tuyén bd ba H c6 quyén don phuong chdm dit Hop dong trude thoi han, budc ong
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D tra nha dt lai cho ba H.

Pbi voi yéu cau phan té ctia ong D cho rang nha dat tai X 1a tai san chung
ctia Ba vé6i ong D thi ba H khong thong nhét vi nhitng 1y do sau: (i). Ba va éng D
khong phai v chdng, chi 1a quan hé ban bé. Viéc 6ng D ¢6 hd khau tai nha X
(dtng tén Ba) 1a do 6ng D xin Ba duoc nhap khau vé day; (ii). Ba 1a nguyi bo tién
nhan chuyén nhuong dat dia chi X cta vo chéng ong Lam va ba L, 6ng D chi la
nguoi di cung Ba khi nhan chuyén nhuong dat cia vo chong 6ng Lam, ba L. Ong D
khai 6ng D dung tién ban nha V, phudng K, thanh phd B cua me 6ng D dé mua vat
liu xay dung nha X 1a khong ding vi Ba 1a ngudi dua tién nhd 6ng D di mua ho
vat liéu, con tién ban nha V éng D dung tra no riéng cta ong D va danh bac da bi
Toda an nhan dan tinh Pak Lak xtr phat 06 nam tu vé 2 toi “T6 chitc ddnh bac” Va
“Danh bac”.

- Bi don la ong Luu Van D trinh bay:

Ong (D) va ba H chung séng nhu vo chong tr nam 2014. Thang 6/2017, 6ng
D va ba H nhan chuyén nhuong cua vg chong ong Dang Hoang Lam, ba Lé Thi L
thira dat sb 143, to ban dd s 15, dién tich 83,7m?, dia chi M (nay la X) phuong T,
thanh ph6 B, tinh Pk Lak ma Ong Lam, ba L duoc UBND thanh pho B cap Gzay
chitng nhdn quyén sir dung dat s6 séri BN 509534 ngay 12/8/2013. Tién mua 16 dat
trén 1a tién 6ng D ban tai san riéng ctia minh 14 nha dat tai V, phuong K, thanh ph
B, tinh Pak Lak cho gia dinh 6ng Vii Binh C, ba Hoang Thi Hué (dia chi V,
phuong K, thanh phé B, tinh Pak Lak) voi gia 920.000.000 dong vao thang
05/2017, nhung 6ng D dé ba H dimg tén Gidy ching nhan quyén sir dung dat vi
6ng D thuong xuyén di 1am an xa. Sau d6, 6ng H truc tiép di mua vat lidu xay dung
tai CAC ctra hang nhu Cira hang vat liéu xay dung va trang tri ndi ngoai that Khanh
Linh (dia chi 158 Giai Phong, phuong T, thanh phd B), chi cira hang 1a ba Hoang
Thi Len; Trung tim phan phdi va lap dat Trung Phat (dia chi: Km09, quéc 16 14, xa
Hoa Khanh, thanh phé B), chu ctra hang 1a ba Tran Thi Kim O; viéc 6ng D di mua
vat li¢u dugc cac chu ctra hang xac nhan.

Sau khi xay dung nha xong, thi 6ng D ctung me 6ng D 1a cu Pd Thi Hop va
ba H cung sinh sdng trong cdn nha. Nam 2018, 6ng D nhép ho khau vao nha X
nhung vi Glay ching nhan quyén sir dung dat dung tén minh ba H nén ong D phai
Ky Hop dong mwon quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat ngay 03/4/2018
voi ba H.

Nay ba H khoi kién cho rang 6ng D muon nha dat nén yéu cau ong D tra
nha dat thi ong D khong dong y, dong thoi 6ng D ma c6 Pon phan té yéu cau Toa
an cong nhan nha dat tai X 13 tai san chung cia 6ng D va ba H.

- Nguoi lam chimg 1a ba Lé Thi L trinh bay: Vao khoang thang 5, thang 6
nam 2017 ba L va chdng 1a 6ng Ping Hong Lam chuyén nhuong cho ba H 16 dat
tai dia chi M voi gia 500.000.000 dong. Ba H va 6ng D cung dén dit coc cho vo
chong Ba 10.000.000 ddng, so tién con lai minh ba H tra va ky Hop dong chuyén
nhuong tai Phong cong chiing.

- Nguoi lam ching la éng Vi Dinh C trinh bay: Khoang thang 4, thang 5
nam 2017 vo chong Ong mua cia 6ng Luu Van D mot manh dét dién tich khoang
400m® tai dia chi V, phuong K, thanh phd B véi gid 920.000.000 d¢ong. Khi mua thi
dat mua ban 6ng D dang thé chap tai Ngan hang Thuong mai ¢6 phan A Chau dé
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vay tién nén vo chong Ong phai tra Ngan hang thay ong D 450.000.000 dong de
giai chap lay Gidy chtig nhan quyen sir dung dat ra 1am thu tuc chuyen nhuong, s6
tién con lai 470.000.000 dong vo chong Ong da thanh toan da cho éng D.

- Nguwoi lam chitng 1 ba Tran Thi Kim O trinh bay: Ba 1a chu cira hang noi
that Trung Phat. Nam 2017 ca 6ng D vaba H cung dén ctra hang cua Ba mua gach
men va cung tra tién, con tién cta ai Ba khong biét.

- Nguoi lam chung la cu D6 Thi Hop trinh bay: Cu 1a me¢ 6ng D, hién nay
Cu dang sinh sbng tai nha s6 X tir khi nha méi xay dung xong. Tranh chap giita 6ng
D va ba H dé nghi Toa giai quyét theo phép luat.

- Tai Ban 4n dan su so tham sd 49/2020/DS-ST ngay 20/7/2020, Toa &n
nhan dan thanh phd B, tinh Pak Lik quyét dinh:

Can cit khodn 2 Diéu 26; diém a khodn 1. Diéu 35; a khoan 1 Piéu 39, Diéu
147; Diéu 156, Diéu 157; Diéu 158; Diéu 165; Diéu 220; Diéu 266, Diéu 271,
Piéu 273 Bé ludt t6 tung ddan su.

Can cir Diéu 116; Diéu 117, Diéu 122; Diéu 124; Diéu 407 Diéu 494; Diéu
496, Diéu 499; Diéu 501; Diéu 502; Diéu 503 Bo ludt dan su.

Can cit khoan 1; khoan 5 Piéu 26; Khoan 1, diém a khoan 2 Nghi quyet
326/2016/UBTVQH]14 ciia Uy ban thwong vu Quoc héi quy dinh vé mikc thu, mién,
giam, thu, nop, quan ly va st dung an phi va lé phi Toa an.

Tuyén xu:

[1] Chdp nhdn yéu cdu khéi kién ciia nguyén don ba Hoang Thi H.

Tuyén bé chdam dirt hop dong mwon quyén sir dung ddt va tai san gdn lién
V6i ddt dwoc ky két giiva ba Hoang Thi H va éng Luwu Vin D, dwoc Vin phong cong
chimg Pak Lik cong chitng ngay 03/412018. Bugc ong Luu Van D tra lai quyen St
dung dat va can nha thudc thira dat sé 143, to ban do so 15, dién tich 83, 7m?® toa
lac tai Sd X, phuong T, thanh phd B, tinh Dak Ldk dwoe Uy ban nhan dan thanh
pho B cdp giay chimg nhdn quyén sur dung dat s6 BN 509534 ngay 12/08/2013 cho
ong Pang Hong Lam va ba Lé Thi L, ngay 20/6/2017 thi dwoc dang ky bién dong
cho ba Hoang Thi H, ddt c6 tir cdn nhuw sau: Phia déng: Gidp dwong quy hoach c6
chiéu dai 07m; phia tdy: Gidp dwong Dong Sy Binh ¢é chiéu dai 7m; phia Nam:
Gidp thira ddt so 144 (15) c6 chiéu dai 11,33m; phia Bdc: Gidp thira ddt so 49 (15)
c6 chiéu dai 12,77m.

[2] Khéng chap nhdn yéu cau phan t6 ciia bi don vé viéc Cong nhdn nha va
dat tai X, phwong T, thanh phé B, tinh Pk Ldk theo Gidy chirng nhdn quyén sir
dung dat s6 BN 509534 do UBND thanh phé B cdp ngay 12/8/2013, thay déi co so
phdp Iy ngay 20/6/2017, thudc thira dat sé 143, to ban do sé 15, dién tich: 83,7 m*
la tai san chung cia éng Luu Vin D va ba Hoang Thi H va yéu cau tuyén Hop
dong muron quyén sir dung dat va tai san gdn lién voi ddt sé6 01/2018/HPMTS dueoc,
ky két gita ong Luu Van D va ba Hoang Thi H ngay 03/4/2018 do Van phong cong
chitng Pak Lik cong ching, ching thuc vo hi¢u.

Ngoai ra, Toa an cép so thim con quyet dinh vé 4n phi, chi phi té tung, quyén
va nghia vu thi hanh an va tuyén bd quyén khang cao.

- Ngay 03/8/2020, dng D khang céo dé nghi cap phuc tham cong nhan nha dat
tai X la tai san chung cta 6ng D va ba H.
- Tai Ban 4an dan su phuc tham sb 42/2021/DS-PT ngay 04/02/2021, Tda an
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nhan dan tinh Pak Lak quyét dinh:

Can cit vao khodan 2 Diéu 148; khodn 2 Diéu 308; Piéu 309 Bé ludt t6 tung
dan sw nam 2015;

Chdp nhdn khéng céo cia nguyén don éng Luu Vin D.

Sita moét phan ban dn dén sw so tham sé 49/2020/DSST ngay 20 thang 7 ndm
2020 cia Toa én nhdn déan thanh phé B, tinh Pk Lak.

Tuyén xu:

[1] Chap nhdan mot phan yéu cdu khoi kien cua nguyen don ba Hoang Thi H:
Tuyén bo cham dvit hop dong muon quyén sir dung dat va tai san gén lién véi dat
duoc ky két giita ba Hoang Thi H va éng Lwu Vin D, dwoc Vin phong céng chirng
Pk Lak cong chung ngay 03/4/2018.

Bac yéu cau khoi kién ciia ba Hoang Thi H ve viéc: Bugc ong Luu Van D tra
lai quyen sw dung dat va can nha thuéc thira dat sé 143, to ban do sé 15, dién tich
83,7m2 toa lac tai s6 X, phwong T, thanh pho B, tinh Pk Lk dwoc Uy ban nhan
dan thanh phé B cdp gidy chitng nhdn quyén siv dung ddt sé BN 509534 ngay
12/8/2013 cho éng Bdng Hong Lam va ba Lé Thi L, ngay 20/6/2017 dwoc ding ky
bién dong cho ba Hoang Thi H, ddt cé tir cdn nhw sau: Phia dong: Gidp duong quy
hoach cé chiéu dai 07m; phia tay: Gidp duong Pong Sy Binh c6 chiéu dai 07m;
phia Nam: Gidp thira ddt s6 144 (15) cé chiéu dai 1,33m; phia Bac: Gidp thira dat
$6 49 (15) c6 chiéu dai 12,77m.

[2] Chdp nhdn don phan t6 ciia 6ng Lueu Vin D:

Cong nhdn quyén sir dung ddt va can nha thuéc thira dat sé 143, to ban do sé
15, dién tich 83,7m2 toa lac tai Sd X, phwong T, thanh phd B, tinh Ddk Lak duoc
Uy ban nhén dan thanh phé B cdp gidy ching nhdn quyén su dung ddt s6 BN
509534 ngay 12/8/2013 cho éng Pang Hong Lam va ba Lé Thi L, ngay 20/6/2017
dwoc dang ky bién déng cho ba Hoang Thi H, dat c¢é tir cdn: Phia déng: Gidp
duwong quy hoach cé chiéu dai 07m; phia tay: Gidp dwong Pong Sy Binh ¢é chiéu
dai 07m; phia Nam: Gidp thira ddt sé 144 (15) c¢6 chiéu dai 11,33m; phia Bdc:
Gidp thira dat s6 49 (15) c6 chiéu dai 12,77m la tai san chung ciia 6ng Luu Van D
va ba Hoang Thi H.

Toa an cap phic tham con quyét dinh vé an phi va chi phi. t6 tung khac.

- Ngay 09/3/2021, ba Hoang Thi H giri don dén Vién Kiém sat nhan dan cap
cao tai Pa Nang dé nghi khang nghi theo thu tuc giam dbc thim Ban an dan su
phuc tham néu trén.

- Tai Quyét dinh khang nghi giam doc tham sé6 75/KNGDT-VKS-DS ngay
11/6/2021, Vién truong Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Pa Néng khang nghi
d6i véi Ban an dan su phic tham sé 42/2021/DSPT ngay 04/02/2021 cua Toa an
nhan dan tinh Pak Lak; d& nghi Uy ban Tham phan Toa an nhan dan cap cao tai Pa
Néng xét xtr giam déc tham huy toan bo ban an phlc tham néu trén va ban an dan
su so tham s6 49/2020/DS-ST ngay 20/7/2020 cia Toa &4n nhan dan thanh phé B,
giao hd so vy an cho TAND thanh phd B xét xir so tham lai v&i nhan dinh:

- Vé quyén si dung thira dat s6 43, to bdn do so 15, dién tich 83,7m?*:

Ong D khong xudt trinh dwoc tai liéu, chiing ciz chitng minh Ong ¢é dwa tién
cho ba H dé mua dat cia vo chéng 6ng Lam, ba L, ba H lgi khdng thiza nhdn c6
nhdn tién cia 6ng D dé mua ddat. Vo chong 6ng Lam, ba L xdc dinh: Ong, Ba ky
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hop dong chuyén nhirong dat cho ba H va nhdn tryc tiép cia ba H 500.000.000
dong; ong D chi la nguweoi di ciing. Do vy, khéng di co sé xdc dinh éng D ¢6 déng
gop tién d@é nhdn chuyén nhuong quyén sit dung thita dat sé 143, to ban do sé 15,
di¢n tich 83,7m? cia vo chong dng Lam, ba L.

- Vé quyén s¢ hiru nha sé X, phwrong T, thanh phé B, tinh Bak Ldk:

Can nha s6 X, phuwong T, thanh phe B, tinh Pdk Ldk dwoc xay dung sau khi
ba H nhdn chuyén nhuong quyeén si dung thira dat sé 143, to bdan do sé 15, dién
tich 83,7m? cua vo chong 6ng Lam, ba L; hién nhd va dat do ba H ding tén s¢ hdu,
sir dung. Theo loi khai cua 6ng L& L (ngwoi nhdn thau thi cong nhad) thi ba H 1a
ngudi ky hop dong xay dung nha véi ong L, 6ng D ditng coi cong trinh; mai lan
ong L can #ng tién thi Ong béo cho ong D, ¢ lic nhan tién tr ba H, c6 lic nhan
tién tir 6ng D (BL 204). Ba Tran Thi Kim O (nguwoi ban gach men) trinh bay, ba H
va ong D cung dén cia hang cua Ba chon gach men va cung thanh toan tien (BL
58). Tuy nhién, Tda an cdp phuc tham chira diéu tra 1am rd ngoai viéc dng D ¢ trd
tien nhan cdng, tién gach men thi 6ng D con tra tién cac logi vdt tu xdy dung khac
hay khéng d@é lam can cit xdc dinh 6ng D ¢6 déng gdp tién vao viéc xay dung nha.

Toa &n cap phic thdm cho rang, ba H khéng chitng minh dwoc nguén goc
tien dé mua dat ciia v chéng 6ng Lam, ba L va tién xay dung nha sé X, phurong T,
thanh phé B, tinh Bak Lak.

Ba H gui kém theo Pon dé nghi khang nghi gidm déc tham 02 bdan Hop
dong thé chap quyén si dung dat (ban sao c6 cdng ching) giiza bén thé chdp 1a ba
Hoang Th;i H véi bén nhdn thé chdp 1a Ngan hang TMCP Ngogi thiong Viét Nam -
Chi nhédnh Ddk Ldk - Phong giao dich Tan L vao cac ngay 07/3/2014 va ngay
12/10/2017 va bdn sao ké tai khodn Negdn hang dimg tén ba H thé hién sé dur tién
trén tai khodn: Ngay 11/4/2017: 300.000.000 dong, ngay 11/5/2017 301.075.000
dong va ngay 19/6/2017 la 0 dong nham muc dich chirng minh thoi diém ba H mua
dat thang 5/2017 va xay nha thang 8/2017 ba H c6 tién trong tai khodn tai Ngan
hang.

Tir phan tich trén, xét thay Ban &n dan sw so tham sé 49/2020/DSST ngay
20/7/2020 ciia Toa an nhan dan thanh phé B, tinh Bak Lak buéc éng Luu Vin D
tra lai quyéen sir dung dat va can nha sé X, phwong T, thanh phé B, tinh Pak Ldak
cho ba Hoang Th; H; khong chdp nhdn yéu cau phan té cia bi don vé viéc cong
nhdn nha va dat tai s6 X, phirong T, thanh pho B, tink Pak Ldak 1a tai san chung cua
ong Luu Vin D va ba Hoang Thi H la chua dii cin cir. Ban an dan sy phac tham sé
42/2021/DSPT ngay 04/02/2021 cua Toa &n nhan dan tinh Dak Lak bac yéu cau
khoi kién cua ba Hoang Thi H vé viéc buge ong Luu Van D tra lai quyén si dung
ddt va can nha tai s6 X, _phuong T, thanh phé B, tinh Pak Ldk; cong nhan quyén sir
dung dat va can nha sé X, phirong T, thanh phé B, tinh Pak Ldk 14 tai san chung
cua ong Luu Van D va ba Hoang Thi H ciing chua du can cu.

- Tai phién toa giam ddc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai
Pa Ning dé nghi Uy ban Tham phan Toda &4n nhan dan cip cao tai Pa Nang chap
nhan khang nghi ctia Vién truang Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Ba Nang.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Céc tai lidu cd trong hé so vy an thé hién:
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[1] Ngay 31/5/2017 Vin phong Cong chimg Pai An cong ching Hop dong
chuyén nhirong quyén si dung dat, noi dung vo chong éng Bang Hong Lam va ba
Lé Thi L chuyén nhuong cho ba Hoang Thi H quyén st dung thira dat sé 143, to
ban dd sb 15, dién tich 83,7m? dia chi phuong T, thanh phd B, tinh Pak Lik ma
6ng Lam, ba L di dugc UBND thanh phé B cap Gidy ching nhdn quyén si dung
dat s6 séri BN 509534 ngay 12/8/2013 (bt luc 114), véi gia ghi trong Hop ddng 1a
100.000.000 déng nhung ba L khai gia mua ban thuc 1a 500.000.000 dong (but luc
59). Ngay 20/6/2017, ba Hoang Thi H dugc Chi nhanh vin phong ding ky dat dai
thanh phd B chinh ly sang tén tai trang sau cua Gidy ching nhdn quyén si dung dat
s6 séri BN 509534 (but luc 13). Cac duong su trong vu an déu thira nhan cin nha
trén thira dat s 143 duoc xay dung tir khoang thang 6 dén cudi nam 2017, dén
ngay 26/01/2018 UBND phuong T xac nhan ba H la cha s¢ hiru can nha xay dung
trén dat. Ngay 03/4/2018, tai Van phong cong ching Pik Lak 6 ong Luu Van D ky
Hop dong mweon quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat s6 01/2018/HPMTS
muon nha dat tai dia chi X cua ba H muc dich dé & véi thoi han 10 nam (but luc
210).

[2] Ong D trinh bay 6ng D ding tién ban nha dat caa éng D tai V cho vo
choéng ong Vo Pinh C, ba Hoang Thi Hué (theo trinh bay cua ba Hug¢ thi gia mua
ban la 920.000.000 dong, sau khi tra 450.000.000 dong dé giai chap lay Gzay ching
nhan quyen sir dung dat 6ng D dang thé chap tai Ngan hang Thuong mai ¢o phan A
Chau vé va lam tha tuc mua ban thi vg chong ba Hué tra tlep s6 tién con lai
470.000.000 dong cho dng D) dé gop cung ba H mua dat ciia vo chong ba Lé Thi L.
Sau khi mua chung dat dng D con bo tién mua vat tu xdy dyng nha, dugc cac Chu
ctra hang vat liéu xay dung va trang tri ndi ngoai that Khanh Linh (dja chi 158
duong Giai Phong, thanh phd B), Chu Trung tdm phan phdi va lap dat Trung Phat
(dia chi: Km09, quéc 16 14, xa Hoa Khanh, thanh phd B) xac nhan. Tai Ban tu khai
ngay 28/10/2019, ba L& Thi L trinh bay dng D di cung ba H dén thoéa thuan mua dat
cta vo chong ba L, nhung nguoi dua tién coc 10.000.000 ddng 1a ba H; s6 tién con
lai 490.000.000 dong ba H giao cho vo chong ba L ngay sau khi hai bén ky Hop
dong chuyén nhuong ngay 31/5/2017 tai Phong cong chung (but luc 59).

[3] Ba H trinh bay toan bo tién mua dat va tién xay dung nha la tién ctia ba H
véi viéc xuat trinh chung cu 1a: (i). 02 Hop dong thé chdp quyén si dung dat (ban
sao c6 cong chung) gitta bén thé chap la ba H vai bén nhan thé chap 1a Ngan hang
TMCP Ngoai thuong Viét Nam - Chi nhanh Pak Lik - Phong giao dich Tan L
{Hop dong thé chap quyén sir dung dat ngay 07/3/2014 ba H thé chap quyén su
dung thira dat s6 117, to ban d6 s6 2, dién tich 96,8m?, dia chi phuong Tan Thanh,
thanh phd B dting tén ba H dé bao dam khoan vay 150.000.000 dong; Hop daong thé
chdp quyén si dung dat ngay 11/10/2017 ba H thé chap quyén st dung thira dat s6
143, t ban dd sb 15, dién tich 83,7m? dia chi phuong T, thanh phd B dé bao dam
khoan vay 500.000.000 dong}; (ii). Cac Ban sao ké tai khoan do Ngan hang TMCP
Ngoai thuong Viét Nam - Chi nhanh ik Lik cip, ching nhan sb du tai khoan cua
ba H tai Ngan hang vao ngay 11/4/2017 14 300.000.000 dong, vao ngay 11/5/2017
la 301.075.000 ddng va vao ngay 19/6/2017 1a 0 dong.

Héi dong xét xir gidm doc tham xét thay:

[4] Ba H (dung tén chu s hitu, sir dung nha dét tai dia chi X, phuong T,
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thanh phé B) xuat trinh Hop dong mwon quyén sir dung ddt va tai san gan lién voi
dat s6 01/2018/HDMTS ma 6ng D ky voi ba H ngay 03/4/2018 va cho rang ong D
vi pham hop déng nén yéu cau Toa an giai quyét budc 0 6ng D tra lai nha dat; trong
khi do, 6ng D c6 yéu cau phan t6 cho rang 6ng D gop tién cung ba H nhan chuyén
nhuong dat va xay dung nha nén _yéu céu Toa an coéng nhan nha dat 1a tai san chung
ciia 6ng D va ba H; nhu vay, can xac dinh quan hé co tranh chép can giai quyét
trong vu an 1a “Tranh chdp doi nha dat cho mwon va tranh chdp quyén s¢ hizu tai
San” mébi dang, Toa an cép so thAm va Toa an cap phtic thim xac dinh quan hé
tranh chép 1a “T) ranh chdp hop dong muon quyén sir dung dat va tai san trén dat”
1a chua dung nén cip giam dbc tham sira lai.

[5] Ba H trinh bay toan b tién nhan chuyén nhuong dat va tlen xay dung
nha 12 tién cua ba H, ngay 03/4/2018 6ng D ky Hop dong muon quyén sir dung ddt
va tai san gan lién véi ddat s6 01/2018/HPMTS (c6 cong chtng) muon nha dat cia
ba H dé & véi thoi han 10 nam, nhung 6ng Duyén vi pham Hop dong (khong dong
tién dién, dua ngu’m vé O gdy mét trat ty tri an) va hién nay ong D pham t6i “76
chire danh bac” va “DPanh bac” bi Toa an nhan dan tinh bak Lak xu phat 06 nam
t0 va ba H can tién mudn ban nha nén yéu cau ong D tra nha trude han. Xét, ngay
20/6/2017 minh ba H (duoc chinh ly) dung tén quyén su dung thira dat sé 143 va
ngay 26/01/2018 UBND phuong T xac nhan quyén s& hiru can nha mai xay dung
trén dat cho ba H. Ba L& Thi L (ngudi chuyén nhuong thira dat sé 143) xac nhan
6ng D co di cung ba H dén thoa thuan nhan chuyén nhuong dat cia vo chong ba L,
nhung ngudi tra tién coc 10.000.000 d(‘)ng la ba H va ba H ciing 13 ngui tra so tién
490.000.000 dong con lai cho vo chong ba L ngay sau khi hai bén ky Hop dong
chuyén nhuong tai cong ching. Ba H con Xuat trinh Ban sao ké do Ngan hang cap,
chting nhan truge thoi diém nhan chuyén nhuong dat thi ba H ¢d sb du tai khoan
300 triéu dong da rat ngay sau d6 va sau khi nhan chuyén nhuong dét cua ba L thi
ba H thé chap thura dat vira nhan chuyén nhuong vay Ngan hang 500.000.000 dong.
Xét, dng D va ba H khong phai la vo chong, nha dat do ba H dung tén va hgay
03/4/2018 dng D con ky Hop dong mwron quyén sir dung ddt va tai san gan lién véi
dat s6 01/2018/HPMTS muon nha dat cia ba H dé &, ba H khong thira nhan ¢
viéc 6ng D “hun von” clng ba H nhan chuyén nhuong dat va xdy dung nha; do do,
viéc 6ng D c6 don phan t6 yéu cau Toa an xac dinh nha dét Ia tai san chung cua 6ng
D va ba H thi éng D phai xuat trinh duoc tai lidu, chiing cir chiang minh éng D
“hiin vén” véi ba H dé nhan chuyén nhuong dat va xay dung nha, nhung ong D
khong xuat trinh dugc tai liéu, chitng cir chitng minh cho yéu cau cua minh 1a c6
can cir va hop phap nén Toa an cap so tham khéng chap nhan yéu cau phan té cua
ong D, chap nhan yéu cau khai kién cia ba H dé bugc 6ng D tra nha dét cho ba H la
c6 can cr, dung phap luét. Toa an Cap phtc tham nhan dinh ba H va éng D €O quan
hé tinh cam va chung séng nhu vo Chong ba H khdng chimg minh dwgc ngudn goc
tién nhan chuyén nhuong dat cia vo chong 6ng Lam, ba L va tién xay dung nha X
nén xac dinh nha dat tai X 1 tai san chung cua 6ng D va ba H 1a nhan dinh cha
quan, khong c6 cin cit phap ly; mat khac, Toa an cap phdc tham tuyén bd nha dat
tai X la tai san chung cua ong D va ba H nhung khong phan dinh ty 1€ so hitu la
khong thé thi hanh an va s& dan dén tranh chap tiép tuc nay sinh gitra 6ng D va ba
H.
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[6] Tai Bién ban ghi loi khai ngay 21/01/2021, 6ng Lé L (ngudi nhan thau
thi cong nha X) khai ba H 1a ngudi ky hop dong xay dung nha véi éng L, ng D 1a
ngudi ding tréng coi cdng trinh, mdi 1an 6ng L can ung tién thi béo cho éng D, ¢6
ltc 6ng L nhan tién do ba H giao, cé ldc nhan tién do 6ng D giao (but luc 204); tai
Ban tir khai ngay 28/10/2019, ba Tran Thi Kim O (nguoi ban gach men) trinh bay
ba H va dng D cung dén ctra hang chon gach men va cung thanh toén tién (bat luc
58) va ba Hoang Thi Lan (cha cira hang noi that Khanh Linh) x4c nhan khoang
thang 6/2017 c0 ban vat liéu xay dung cho 6ng Luu Van D tai dia chi X.

[7] T muc [6] néu trén, cap giam déc tham xét co co s¢ xac dinh it nhiéu
6ng D c6 bo tién cua dng D dé tra tién vat liéu va tién cong tho khi xay dung nha X,
nhung 6ng D chi phan t6 yéu cau Toa an xac dinh nha dét tai X |2 tai san chung cua
6ng D voi ba H ma chua yéu cau Toa an xem xét buoc ba H hoan tra dng D s6 tién
6ng D da tra khi mua vat tu va tién cong tho khi xay dung nha; trong khi 6ng D
khong xuat trinh duoc tai liéu, chung ¢t chang minh “Ain vén” cing ba H nhan
chuyén nhuong dat va xay dung nha nén Toa an cap so tham khdng chap nhan yéu
cau phan to cua 6ng D, chap nhan yéu cau khoi kién cua ba H bugc ong D tra nha
dat 1a giai quyét dung cac quan h¢ c6 tranh chap trong vu &n “Tranh chdp doi nha
ddt cho muwon va tranh chap quyen so hiru tai san” 1a ¢6 can cu, dung quy dinh cua
phap luat nén cap giam déc tham xét can huy ban an phic tham, git nguy@n ban an
so tham méi dung.

[8] Tuy nhién, dé 6ng D c6 thé nhanh chéng lay lai s6 tién 6ng D da bo ra tra
tién vat liéu va tién cong tho khi xay dung nha X va mat khac Ban an phuc tham
(nhu phan tich & trén) nhan dinh va quyét dinh chu quan, khong ¢ can cir phap ly
va khong thé thi hanh &an nén cip giam dbc tham xét can chap nhan Quyét dinh
khang nghi giam ddc tham cta Vién truong Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Da
Nang, huy Ban an phic tham dé xét xir phic tham lai nham tao diéu kién cho 6ng D
cung cép tai liéu, chang ct chirng minh sé tién vat liéu va tién cong thg ma ng D
da bo ra khi xay dung nha X dé budc ba H thanh toan ngay lai cho 6ng D. Khoan 1
Picu 91 Bo luat to tung dan sy quy dinh: “Puong sw cO yéu cau Tda an bdo vé
quyén va loi ich hop phép cia minh phdi thu thdp, cung cdp, giao nép cho Toa an
tai Iieu chwng cit dé ching minh cho yéu cau cia minh la c6 can cir va hop
phap...”, vi vay, khi xét xu phuc tham lai 6ng D ¢6 quyen yéu cau, nhung phai c6
nghia vu cung cap tai liéu, chung ca dé duoc Toa an cap phlc tham xem xét, giai
quyet

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

_ Can cir diem a khoan 1 Diéu 337; khoan 3 Diéu 343, Dicu 345, Dicu 348,
biéu 349 Bo luat to tung dan su 2015:

1. Huy toan bo Ban an dan sy phic tham s6 42/2021/DSPT ngay 04/02/2021
cua Toa an nhan dan tinh bak Lak; giao ho so vy an cho Toa an nhan dan tinh Bak
Lak xét xur lai theo tha tuc phuc tham.



2. Quyét dinh giam dbc tham co hiéu luc phap luat ké tir ngay Hoi dong giam

dbc tham ra quyét dinh.

Noi nhan:

- Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Pa Nang
(dé biét);

- Toa &4n nhan dan tinh Bak Lik (kém hd so vu
an dé xét xur phdc tham lai);

- Toa &4n nhan dan TP B, tinh Bik Lik ;

- Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh ph B, tinh
bik Lik;

- Cac duong sy (theo dia chi);

- Luu: Phong luu trit; Phong giam déc kiém tra
vé DS-LD-KDTM va hé so vu an.

- TM. UY BAN THAM PHAN
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Pang Kim Nhan



