TOA ANNHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO P Doc lap - Tw do - Hanh phic
TINH GIA LAI

Ban 4n s6: 01/2022/KDTM-ST
Ngay: 12-01-2022
V/v: Tranh chap vé hop dong tin dung

] NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO P, TINH GIA LAI

Thanh phéin Hpi dong xét xir so tham gom co:

- Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Hong Tham

- Cdc Héi tham nhan dan: 1. Ong Quach Pinh Hoang

2. BaDoan Thi Lé

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi Mai Hai — Thu ky Tda 4n nhan dan thanh
phé P, tinh Gia Lai

- Pai dién Vién kiém sat nhan thanh phd P tham gia phién tda: Ba Tran Thi
Thang Trinh — Kiém sét vién

Ngay 12 thang 01 nam 2022, tai: Tru s& Toa an nhan dan thanh phd P xét xur
so tham cong khai vu 4n dan su thu 1y s6: 83/2021/TLST-KDTM ngay 18 thang 10
nam 2021 vé : “Tranh chap vé hop dong tin dung” theo Quyét dinh dwa vy 4n ra
xét X1 s6: 35/2021/QDXXST-KDTM ngay 06 thang 12 nam 2021 gitta cac duong
Su:

Nguyén don: Ngan hang N nva P t n n Viét Nam.

Dia chi: 02 Lang Ha, quan B B, Thanh phé Ha Noi.

Nguoi dai dién hop phap: Ong Tran Minh T, Giam dbc Agribank Chi nhanh
thanh phd P Gia Lai; La ngudi dai dién theo uy quyén cua nguyén don (Van ban ty
quyén sé 2965/QD — NHNo-PC ngay 27-12-2019). Dja chi: 100B duong P D P,
thanh phé P, tinh Gia Lai. C6 mit.

Bi don: Ong Nguyén Trudng S va ba Vo Thi Hong T.

Dia chi: 39 A D V, t6 3, phuong T L, thanh phd P, tinh Gia Lai. Vang mat.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién dé ngay 19 thang 7 nam 2021, céc loi khai trong qud
trinh gidi quyét vu an, nguyen don la Ngan hang N N va PTNT Viét Nam do nguoi
dai dién theo ity quyén 12 0 ong Trdan Minh Th trinh bay:

Ngan hang NN va PTNT Viét Nam (Sau day viét tit la: Ngan hang
Agribank) thong qua Ngan hang NN va PTNT Viét Nam — Chi nhanh thanh phé P,
tinh Gia Lai va ba Vo Thi Hong T, 6ng Nguyén Trudong S da ky két Hop dong tin
dung so: 5001-LAV-201900712/HDTD ngay 28-8-2019 véi ndi dung hop dong:

- Sé tién cho vay: 4.000.000.000 dong (Bang chit : Bon ti dong).
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- Muc dich str dung vn vay: Ban budn nong san.

- Phuong thirc cho vay: Cho vay tung lan.

- Thoi han cho vay: 12 thang, ké tir ngay ky dén het ngay 28-8-2020

- Lai suat tién vay trong han 1a: 9,5%/nam. Lii sudt no quéa han bang 150%
11 suét tién vay trong han.

Pé dam bao no vay tai Hop dong tin dyng néu trén ba Vo6 Thi Hong T va
Ong Nguyen Truong S da ky Hop dong thé chap quyen str dung dat va tai san gan
lién vé6i dat sd 201900712/HDTC ngay 28-8-2019 d6i véi cac tai san la:

- Thira dat sb 28, to ban do s 14, dién tich 440m? tai duong B T M, t6 07,
phuong Th L, thanh phé P tinh Gia Lai va toan b tai san gan lién véi dat theo
Gidy chtng nhan quyén sir dung dat, quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gan lién
v6i dat s BC 028281 do Uy ban nhan dan thanh phd P, tinh Gia Lai cap ngay 11-
8-2010 da chuyén nhuong cho dng Nguyén Truong S, ba V& Thi Hong T ngay 27-
6-2018.

- Thira dat sb 249A, to ban do so 06, dién tich 510m? tai Thon 02, x4 A P,
thanh phd P, tinh Gia Lai theo Gidy chting nhin quyén st dung dat, quyén s& hiru
nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 BC 028899 do Uy ban nhan dan thanh phé
P, tinh Gia Lai cap ngay 04-8-2010.

Ngay 29-8-2019, Ngan hang Agribank di giai ngan sb tién vay trén theo Phu
luc Hop déng nhan tién vay va dinh ki han tra ng.

Trong qua trinh quan hé tin dung, ba T va 6ng S chi tra 1ai cho Ngan hang
dugc ba thang sau d6 khong tra 13i cling nhu no géc cho Ngan hang. Ngan hang
Agribank da nhiéu lan lién lac véi khach hang nhung ba T va 6ng S khong dén
Ngén hang dé 1am viéc, ba T va dng S da khong thuc hién nghia vu ctia minh nén
d3 vi pham hop ddng tin dung da ky két.

Hién khoan vay nay van do Ngan hang Agribank — Chi nhéanh thanh pho P,
tinh Gia Lai quan 1y, chua ban hodc chuyén giao quyén doi ng cho bat ky to chuc,
ca nhan ndo. Vi vay, Ngan hang Agribank yéu cau Toa an giai quyét:

- Budc ba Vo Thi Hong T va ong Nguyen Truong S phai tra cho Ngan hang
Agribank mot 1an toan bd s6 ng goc va tién 13i phat sinh tam tinh dén ngay xét xu
la ngay 12-01-2022 tong cong so tién la: 5.038.602.739 dong (Nam ti khéng tram
ba muoi tam triéu sdu tram 1é hai nghin bdy tram ba muoi chin dong) va tién 13
tiép tuc phat sinh theo muec 13i suat thoa thuan trong Hop dong tin dung sb: 5001-
LAV-201900712/HPTD ngay 28-8-2019 tuong ung voi thoi gian cham tra cho
dén ngay thanh toan xong no gbc. Sau khi ba Vo Thi Hong T va 6ng Nguyén
Truong S tra hét toan bo s6 ng cho Ngan hang Agribank, thi Ngan hang Agribank
s€tralaichoba T Va Ong S Glay ching nhan quyén str dung dat, quyén sé hiru nha
0 va tai san khac gan lién v&i dat s6 BC 028281 do Uy ban nhéan dan thanh phd P,
tinh Gia Lai cap ngay 11-8-2010 da chuyen nhuong cho ong Nguyén Truong S, ba
V& Thi Hong T ngay 27-6- 2013 va Glay ching nhan quyén st dung dat, quyén so
hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 BC 028899 do Uy ban nhan déan thanh
phé P, tinh Gia Lai cap ngay 04-8-2010.

- Trong truong hop ba T va 6ng S Van khong thyc hién nghia vu tra ng cho
Ngan hang Agribank thi Ngan hang c6 quyén yéu cau Co quan c6 thim quyen tlen
hanh ké bién, phat mai tai san dam bao theo Hop dong Hop dong thé chap quyén
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str dung dat va tai san gin lién voi dat s6 201900712/HDTC ngay 28-8-2019 dé xur
ly thu hdi ng.

Doi véi bj don ba V6 Thj Hong T va 6ng Nguyén Truwong S: Qua trinh giai
quyet vu an, Toa an tién hanh tong dat hop 1¢: Thong bao thu ly vu an, Thong bao
vé phién hop kiém tra viéc giao ndp, tlep can, cong khai ching cr va hoa giai;
Quyét dinh dua vu an ra xét xu; Quyet dinh hoan phién toa va glay tri¢u tap de
tham du phién toa nhung bi don vang mat va khong co6 y kién gi ddi v6i yéu cau
khai kién ctia nguyén don; khong cung cap tai liéu, ching cr gi dé chimg minh da
thanh toan sd tién vay.

Két qua xem xét, tham dinh tai ché ngay 25 thang 11 nam 2021 ciia Toa én
nhén ddn thanh phé P, tinh Gia Lai doi véi thira dat la tai san thé chdp thé hién:

Ba V& Thi Hong T va 6ng Nguyen Truong S dang quan ly va str dung thura
dat va tai san trén dat dugc cap Glay ching nhén quyén sir dung dat, quyén so hiru
nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 BC 028281 do Uy ban nhan dan thanh phd
P, tinh Gia Lai cip ngay 11-8-2010 da chuyen nhugng cho 6ng Nguyén Truong S,
ba V& Thi Hong T ngay 27-6- 2018 va Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén
s0 hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 BC 028899 do Uy ban nhan dan
thanh phd P, tinh Gia Lai cap ngay 04-8-2010. Quyén sir dung dat va tai san trén
dat khong co tranh chép.

Phdt biéu ciua dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé P, tinh Gia Lai
tham gia phién toa:

* V& tuan theo phap luat to tung:

- Vige tuan theo phap luat t6 tung ctia Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thur ky
toa an trong qua trinh giai quyét vu an thyc hién dung theo quy dinh cia B luat to
tung dan su.

- Vi€c tuan theo phap luat t6 tung cua nguoi tham gia t6 tung: Nguyén don
thuc hién day du quyén va nghia vu t tung. Bi don khong thyc hién day du quyén
va nghia vu tb tung: Toa an da triéu tap hop I¢ nhung bi don Vang mat tai cac phién
hop va phién hoa giai, ving mit tai phién toa.

* V& noi dung vy an:

Dé nghi xt: Chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, chirng ctr co6 trong ho so vu an da dugc xem
xét tai phién toa va cin cit vao két qua tranh tung. Toa an nhan dan thanh phd P
nhan dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung:

[1.1] V& quan hé phap luat tranh chap va thAm quyén cta Toa an:

Ba V& Thi Hong T, 6ng Nguyén Truong S va Ngan hang Agribank giao két
hop dong tin dung gilta mot bén 1a ca nhan c6 dang ky kinh doanh (h¢ kinh doanh)
v6i mot bén 1a t6 chie tin dung; muc dich xin vay: Budn ban nong san va déu c6
muc dich lgi nhuan. Do d6, Toa an xac dinh quan hé tranh chap cua vu an la:
“Tranh chip vé hop dong tin dung” theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 30 Bo luat to
tung dan sy.



Tai Khoan 5 Diéu 9 ctia Hop dong tin dung sb: 5001-LAV-201900712 ngay
28-8-2019 thé hién cac bén lya chon Toa an noi co tru s& cia Ngan hang la
Agribank Chi nhanh Thanh phé P Gia Lai 1a Toa an c6 tham quyén giai quyét
tranh chap Do d6, Toa 4n nhan dan thanh phé P thu 1y giai quyét vu 4n 1a ding
tham quyén theo quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 35, diém b khoan 1 Diéu 39 Bo
luat td tung dan su.

[1.2] V& viéc xét xtr vang mat duong sy

Bi don khéng c6 yéu cau phan t6 dd duogc triéu tap hop 1€ 1an thir hai nhung
Véng mit. Can ct diém b khoan 2 Piéu 227, khoan 3 Diéu 228 Bo luat t6 tung dan
sunam 2015, Ho1 déng xét xUr tién hanh xét xur Véng mat bi don tai phién toa.

[2] V& ndi dung vu an:

Tai liéu trong vu 4n 13 Hop dong thé chip quyén s dung dat sé:
201900712/HDTC ngay 28-8-2019 la nhimng tinh tiét sy kién da duoc ghi trong van
ban duogc cong chimg, chimg thuc hop phap. Can ¢t vao khoan 1 Diéu 92 Bo luat
t6 tung dan sy, Hoi dong xét xir xac dinh day 1a tinh tiét, sy kién khong phai chimg
minh.

Ngan hang Agribank yéu cau Toa 4n giai quyét budc ba Vo Thi Hong T va
ong Nguyen Truong S phai thyc hién nghia vu tra ng tién goc va tién 1ai phat sinh
tam tinh dén ngay 12-01-2022 s tién 1a: 5.038.602.739 ddng va tra khoan tién 1ai
tiép tuc phat sinh tir ngdy 13-01-2022 theo diing thoa thuan trong Hop dong tin
dung s6: 5001-LAV-201900712 ngay 28-8-2019 da ky két cho dén khi thanh toan
hét no cho ngan hang.

Qua trinh giai quyét vu an, bi don khong c6 ¥ kién gi dbi véi yéu cau khai
kién va cac tai li€u, chung ndp kém theo don khoi kién ctia nguyén don. Can ctr
vao khoan 2 Diéu 92 B6 luat to tung dan sy, HoO1 déng xét xur xac dinh day la tinh
tiét, sy kién khong phai chimg minh.

Hoi dong xét xur xét thay: Hop dong tin dung so: 5001-LAV-201900712
ngay 28-8-2019 (sau day viét tat la: Hop dong tin dung) duoc giao két trén co SO
hoan toan ty nguyén; da tuan thu dung quy dinh cua phap luat vé tham quyen ky
két, vé ndi dung va hinh thic ctia hop dong Vi vay, Hop dong tin dung nay c6
hiéu luc phap luat, da 1am phat sinh quyén va nghia vu phap 1y rang budc cac bén
phai thyc hién.

Qué trinh thuc hién Hop déng tin dung, ngay 29-8-2019 Ngan hang
Agribank da giai ngan sb tién vay trén theo Phu luc Hop doéng nhan tién vay va
dinh ky han trd no nén ngay dén han tra no goc la ngay 28-8-2020. Do do, ngén
hang Agribank thuc hién dang Hop dong tin dung vé khoan vay va giai ngan von
cho vay. Tuy nhién, ba Vo Thi Hong T va ong Nguyén Truong S khong thanh toan
tién 13i vay va gdc nén da vi pham Hop dong tin dung. Pén nay, ba T va ong S
khong t6i Toa an lam viéc, khong tham gia phién toa va khong cung cap tai liéu,
chtng ctr gi dé chirmg minh da thanh toan s tién vay, tién 13i ctia hop Hop dong
tin dung nén vi pham nghia vu thanh toan theo Hop ddng tin dung. Can ctr vao
Diéu 280, khoan 1 Diéu 466 Bo luat dan sy ndm 2015, Diéu 95 Luét cic to chiic
tin dung nam 2010, Hoi dong xét xur chép nhén toan bo yéu cau khoi kién cua
Ngéan hang Agribank, budc ba V& Thi Hong T va éng Nguyen Truong S phai tra
toan bo sd tién goc va lai phat sinh tam tinh den ngay 12-01-2022 la:
5.038.602.739 dong va tiép tuc chiu khoan tién 1ai cia s tién ng gbc chua thanh
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toan, theo mirc 131 suit ma cac bén da thoa thudn trong hop dong ké tir ngay tiép
theo cta ngdy xét xtr so thim (ngay 13-01-2022) cho dén khi thanh toan xong
khoan n¢ gbc. Truong hop trong hop dong tin dung, cic bén c6 thoa thuan vé viéc
diéu chinh 14i sudt cho vay theo ting thoi ky cia Ngan hang cho vay thi i sudt ma
ba T va 6ng S phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay theo quyét dinh cua
Toa an ciling s& dugc diéu chinh cho phi hop véi sy diéu chinh 13i suat cia Ngan
hang cho vay.

[3] Vé yéu cau xir 1y tai san thé chip: Xét Hop dong thé chip quyén sir dung
dat va tai san gan lién v6i dat sd 201900712/HDTC ngay 28-8-2019 thi thay rang:
Viéc thé chép tai san thé hién ¥ ¥ chi cua cac bén khi giao két hop dong. Muc dich,
ndi dung, hinh thirc ctia hop dong thé chap phu hop véi quy dinh cua phap luat,
khong trai dao dtrc x4 hoi va da dugce cong chimg hop phép va tai san thé chip da
dugc dang ky giao dich bao dam nén c6 gia tri phap ly va hi¢u lyc thi hanh. Do
vdy, truong hop ba Vo Thi Hoéng T va ong Nguyen Truong S khong thanh toan
dugc khoan tién no trén thi nguyén don dugc quyén yéu cau co quan Thi hanh an
dan su c6 tham quyén xu 1y tai san thé chip néu trén dé thu hdi no theo quy dinh
cua phap luat.

[4] Bi don phai chiu chi phi, xem xét thim dinh tai chd do yéu ciu cta
nguyén don duoc chip nhan. Do d6, bi don phai tra lai cho nguyén don sé tién
13.700.000 dong chi phi xem xét, tham dinh tai chd.

[5] Vé &n phi:

Do yéu cau cia nguyén don duogc chap nhan nén nguyén don khong phai
chiu &n phi, tra lai cho nguyén don sé tién tam tng an phi da nop.

Bi don phai chiu 4n phi dan sy so tham d6i véi tranh chap vé kinh doanh
thuong mai c0 gia ngach.
Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

- Ap dung Diéu 280, khoan 1 Diéu 466 cua B luat dan sy nam 2015; Diéu
95 Ludt cac to chuc tin dung; Diéu 9, 10, 12 Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay
29/12/2006 ctia Chinh phu vé giao dich bao dam;

- Cin ctr khoan 1 Diéu 30; diém a khodn 1 Diéu 35; diém b khoan 1 Diéu
39; Dicu 91, khoan 2 Diéu 92, khoan 3 Diéu 144, khoan 1 Diéu 147, diém b khodn
2 Piéu 227, khoan 3 Diéu 228, Piéu 271, khoan 1 Pidu 273 Bo luat td tung dan
su;

- Ap dung khoan 2 Piéu 26 ctua Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQH14 ngay
30 thang 12 nam 2016 cua ﬁy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mic thu,
mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1& phi Toa 4n;

Tuyén Xxur:

1. Chép nhan yéu cau khéi kién cua Ngan hang N N va PTNT Viét Nam.

Budc ba Vo Thi Hong T va ong Nguyen Truong S phai tra cho Ngan hang N
N va PTNT Viét Nam s6 tién ng goc va tién 13i tam tinh dén ngay 12-01-2022 tong
cong sb tién 1a: 5.038.602.739 dong (Nam ti khéng tram ba muwoi tam triéu sdu
tram 1é hai nghin bday tram ba muwoi chin dong) trong d6: tién no goc la:
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4.000.000.000d (Bon ti dong), tién no 1i 1a: 1.038.602.739 ddng (Mot ti khong
tram ba myoi tam triéu sau tram lé hai nghin bay tram ba muwoi chin dong).

Ké tir ngay 13-01-2022, ba Vo Thi Hong T va 6ng Nguyen Truong S tiép
tuc phai chiu lai suat ddi véi khoan no gbe theo mure 14i suat thoa thuan trong Hop
dong tin dung s6: 5001-LAV-201900712 ngay 28-8-2019 tuong tng vdi thoi gian
cham tra cho dén ngay thanh toan xong ng gdc.

2. Trong truong hop ba Vo Thi Hong T va 6ng Nguyén Truong S khong tra
duoc s6 ng néu trén thi Ngan hang NN va PTNT Viét Nam c6 quyén yéu cau co
quan Thi hanh &n dan su c6 tham quyén ké bién, ban tai san bao dam theo Hop
d6ng thé chap quyén sur dung dat va tai san gan lidn voi dAt s& 201900712/HDTC
ngay 28-8-2019 d thu hdi ng gom:

- Thira dat s6 28, t& ban dd sd 14, dién tich 440m? tai duong D T M, t6 07,
phuong T L, thanh phé P, tinh Gia Lai va toan bd tai san gan lién voi dat theo Glay
chiang nhan quyén st dung dat, quyén s hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat
s6 BC 028281 do Uy ban nhan dan thanh phé P, tinh Gia Lai cip ngay 11-8-2010
d3 chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Truong S, ba V5 Thi Hong T ngay 27-6-2018.

- Thira dat s6 249A, t& ban dd s6 06, dién tich 510m? tai Thon 02, xa A P,
thanh phd P, tinh Gia Lai theo Gidy ching nhin quyén st dung dat, quyén s& hiru
nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 BC 028899 do Uy ban nhan dan thanh phé
P, tinh Gia Lai cap ngay 04-8-2010.

3. V& chi phi xem xét, thim dinh tai chd: Buoc ba V& Thi Hong T va éng
Nguyén Truong S phai tra lai cho Ngan hang NN va PTNT Viét Nam sé tién
13.700.000 ddng (Muroi ba triéu bay tram) chi phi xem xét, tham dinh tai chd.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an caa ngudi dugc thi hanh &n (doi voi
cac khoan tién phai tra cho nguoi dugc thi hanh &n) cho dén khi thi hanh an xong
bén phai thi hanh &n con phai chiu khoan tién 13i cua sb tién con phai thi hanh an
theo mac 14i suat quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cua Bo luat Dan sy nam 2015,
trir truong hop phép luat c6 quy dinh khac.

4. V& an phi:

Ba V6 Thi Hong T va éng Nguyén Truong S phai chiu tién an phi dan su so
tham d6i véi tranh chap vé kinh doanh, thuwong mai c6 gia ngach sb tién la
113.038.602 dong (Mgt tram muwoi ba triéu khéng tram ba mwoi tam nghin siu
tram 1é hai dong).

Ngan hang NN va PTNT Viét Nam khong phai chiu an phi dan sy so tham;
hoan tra cho Ngan hang NN va PTNT Viét Nam s tién tam Gng an phi da nop la
56.395.356 dong (Nam muwoi sdu triéu ba tram chi mwoi lam nghin ba tram ndm
muoi sdu dong) theo bién lai thu tam Gmg an phi, 1 phi Toa an s6 0000886 ngay 18
thang 10 nam 2021 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé Pleiku, tinh Gia Lai.

5. Nguyen don c6 quyen lam don khang céo trong thoi han 15 ngay ké tir
ngay tuyén an; bi don vang mat tai phién toa thi thoti han khang cao tinh tir ngay
nhan duoc ban an hoac duoc tong dat hop I¢.

6. Ban 4an nay duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh &n dan
su thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy ¢6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh én, tu nguyén thi hanh an hoac bi cudng
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ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9‘Lu€1t Thi hanh an dan su; thoi
hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét thi hanh an dan sy.

Noi nhin: T.M HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Gia Lai; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
-VKSND Tp P;
- Chi cuc THADS Tp P;
- Cac duong su;
- Luu hd so.

(P kY)

Nguyén Thi Hong Thim



