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TINH CAO BANG Poc lap - Tw do - H2 phuc
Ban 4n s6: 50/2022/DS-PT
Ngay 09-12-2022
Vv TrAh chap quyén str dung dat

, _ NHAN DAH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH CAO BANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Ngon Ngoc Vién

Cdc Tham phdn: Ba Nguyén Thi Nhu

Ong Nong Ha Nam

- Thuw ky phién toa: Ba Nong Thu HU - Thu ky Toa an nhan dan tinh Cao
Béng.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhéin dén tinh Cao Bang tham gia phién toa:
Ba Cao Thi LA Ah - Kiém st vién.

Trong ngay 09 thang 12 nam 2022, tai Tru sé Toa an nhan dan tinh Cao
Bang. Xét xir phuc thdm cong khai vy an thu 1y s6: 33/2022/TLPT-DS ngay 12
thang 10 nam 2022 vé viéc: “Tranh chdp quyén sir dung dat”

Do Ban an dan sy so tham s6 35/2022/DS-ST ngay 20 thang 7 nam 2022
ctia Toa an nhan dan Thanh phd Cao Bang, tinh Cao Bing bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phtic tham s6 93/2022/QDP-PT ngay
28 thang 11 nam 2022 gitra cac duong su:

- Nguyén don: 6ng Duong Hai Th — sinh nam 1959
Noi cu tra: xom 01 P, xa |, huyén Q, tinh Cao Bﬁng; Véng mat.

Pai dién theo iy quyén: Ba Phung Thi U — sinh ndm 1965
Noi cu tria: t6 07 (t6 11 cii), phudong S, T1 phd Cao Bang, tinh Cao Bang (Gidy
lly quyén ngay 18/01/2021); C6 mét

- Bi don: Ba Nguyén Thi Ph - sinh nim 1943;

Noi cu tria: t6 8, phuong S, T1 phd Cao Bang, tinh Cao Bang; vang mat

Pai dién theo iy quyén: Ong Dinh Trong T — sinh nam 1952
Noi cu tra: to 02, phuong B, T1 phé Cao Bang, tinh Cao Bang (Gidy iy quyén
ngay 02/12/2022);



- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quA:
1. Ong Nguyén Thé B — sinh nam 1988
Noi cu tra: t6 02, phuong D, T1 phd Cao Bang, tinh Cao Bang; C6 mit
2. Ba Hoang Thi Tuyét M — sinh nam 1989;
Noi cu tra: to 02, phuong B, T1 phd Cao Bang, tinh Cao Bang; vang mit ¢ 1y
do.
3. Ong Nguyén Van T1 — sinh nim 1968
Noi cu trt: to 08, phuong S, T1 phd Cao Bang, tinh Cao Bang; vang mit ¢ 1y
do.
4. Ong Nguyén Birc M1 — sinh nim 1965
Noi cu tri: t6 01, phuong B, T1 phd Cao Bang, tinh Cao Bang; c6 mit
5. Ba Nguyén Thi A (tén goi khac: Nguyén Thi Kim A) — sinh nim 1964
Noi cu tra: t6 01, phudng D, T1 phd Cao Bing, tinh Cao Bang; c6 mit
6. Ba Nguyén Thi H — sinh nim 1973
Noi cu tra: tda B0403, 378M, phuong V, quan B, Thanh phé Ha Noi; ving mit
co ly do
7. Ba Nguyén Thi H3 — sinh nam 1971
Noi cu tri: t6 03, phuong Song Bang, T1 phd Cao Bang, tinh Cao Bang; c6 mat
8. Ba Nguyén Thi M — sinh nim 1961
Noi cu tra: t6 08, phuong S, T1 phd Cao Bang, tinh Cao Bang; vang mit co 1y
do.
- Nguoi lam chirng:
1. Hoang Quang N
Noi cu tra: t6 07, phudng S, T1 phd Cao Béng, tinh Cao Bang.
2. Ba Bui Thi T4
Noi cu tra: t6 08, phuong S, T1 phd Cao Bang, tinh Cao Bang.
3. Ba Hoang Thi H5
Noi cu tra: t6 08, phudng S, T1 phd Cao Bang, tinh Cao Bang.
4. Ba Luong Thi V
Noi cu tra: t6 08, phudng S, T1 phd Cao Béng, tinh Cao Bang.
5. Ba Bé Thi L2
Noi cu tr: 08, phuong S, T1 phd Cao Bang, tinh Cao Bing.
6. BAHaThi b
Noi cu tra: thon 4, xa X, huyén Pah Terh, tinh Lam Déng.



(Nhimng ngudi 1am chimg déu vang mat)

- Nguoi khang cdo: Pai dién theo iy quyén cua bi don: Ong Pinh Trong T,
ngudi cd quyén loi nghia vu lién quan 6ng Nguyén Dirc M1, ba Nguyén Thi H3.

NOI DUNG VU AN

Theo don khoi kién ngay 18/01/2021, ban tw khai va trong qua trinh gidi
quyét vu an dai dién theo ity quyén ciia nguyén don ba Phing Thi U trinh bay:
Ngay 18/3/1995 ba Nguyén Thi Ph c6 nhuong ban mot can nha va dat dai, hoa
mau tai dia chi cii 13: Khoi 2a, phuong S, thi x4 Cao Bang (nay 1a T1 phé Cao
Bang), tinh Cao Bang cho 6ng Triéu M1 Ph, hai bén c6 gidy to chuyén nhuong,
c6 xac nhan cua khéi truong khodi 2a va c6 xac nhan cia chinh quyén dia
phuong. Tai san gom: 05 gian nha va 02 gian bép, 01 bé nudc dung tich 3méva
cdy an qua gdm mit va 1& ki ma, dién tich dat gdm 170m?% dong giap duong
x6m, tay giap nha ong Loc, nam giap nha ong N, bic giap nha chau T1. Sau khi
nhan chuyén nhuong, 6ng Triéu M1 Ph di quan 1y, str dung, sinh séng trén ngdi
nha va dién tich noi trén. Ngay 21/7/1999 6ng Triéu M1 Ph va gia dinh chuyén
vao mién Nam sinh séng nén da nhuong lai cho 6ng Th ngoi nha, dién tich dat
dai, hoa mau néi trén. SO tién chuyén nhugng nha va dat voi gia 3.000.000d (Ba
triéu dong). Hai bén co 1ap gidy chuyén nhuong viét tay nhung khong co xéac
nhan cta chinh quyén dia phuong.

Khi nhan chuyén nhuong dat va nha ong Th chi nhan dugc ban goc gidy
chuyén nhuong gitta ba Nguyén Thi Ph va ong Triéu M1 Ph, ngoai ra khdng c6
gidy to gi khac. Sau khi nhan chuyén nhuong gia dinh 6ng Th st dung 6n dinh
lau dai, khdng c6 tranh chap. Do khong c6 nhu cau sir dung 02 gian bép nita nén
6ng Th da thio d& bép dé 1am vuon, trong cdy an qua. Trudc ndm 2016 khi ba
Ph 1am thi tuc cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat (GCNQSDPD), 6ng Th ¢c6
duogc ky giap ranh cho ba Ph. Nam 2018 khi 6ng Th 1am thu tuc cdp GCNQSDD
thi ba Ph can trg. Nam 2019 ba Ph thué may xuc san gat vao dat cua 6ng Th.
Nim 2020 ong Nguyén Thé B mua lai dat voi anh Nguyén Van T1 (con trai cia
ba Ph) dén x4c dinh cam mdc ranh giéi dé san lap mat bang va da cam sang dét
nha 6ng Th, budc ong Th phai 1am don dén co quan chiic ning xem xét giai
quyét. Ngay 04/9/2020 Uy ban nhin dan phuong S di lap bién ban hoa giai
nhung khong T1 vi ba Ph cho riang chi duoc ban cho ong Th dién tich dat 1a
170m? 1a khong dung. Do d6, 6ng Th khdi kién yéu cau xac dinh lai ranh gidi
phan dat clia cac bén va yéu cau bi don cham dit hanh vi can trd viéc cap bia do
va tra lai phan dién tich dat khoang 400m? thudc thira dat s 49 to ban d6 17 tai
t6 13 cil (nay la t6 08), phuong S, Thanh phé Cao Bang, tinh Cao Bang theo



gidy to chuyén nhuong (dién tich dat duoc xac dinh theo tir can tiép giap va thuc
té sir dung).

Qua trinh giai quyét vu 4n, nguyén don nhan thiy trén co sé két qua tham
dinh tai chd (so dd trich do) thura dat s6 107, to ban do sb 64, dia chi: T6 13 ci,
phuong S, T1 phd Cao Bang, tinh Cao Béng c6 dién tich 113,1 m? d3 dugc cap
Gidy chtng nhan quyén str dung dat s6 CU 925025 ding tén Nguyén Thé B va
ba Hoang Thi Tuyét M khéng tiép giap dén phan dat tranh chap. Ong B khéng
lin quan dén phan dat tranh chip nay. Do d6 dé nghi rut yéu cau triéu tip 6ng
Nguyén Thé B véi tu cach 1a nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan. Xac dinh
6ng B khong lién quan dén vy an nay.

Tai ban ty khai cia ba Nguyén Thi Ph va loi khai trong qud trinh gidi
quyét vu dn ciia nguoi dwgc 1y quyén cia ba Ph la éng Pinh Trong T trinh bay:
Ba Nguyén Thi Ph va 6ng Nguyén Vin Th4 1a vo cH3, 6ng ba co 06 ngudi con
tén 1a Nguyén Vin M1, Nguyén Vin T1, Nguyén Thi A, Nguyén Thi H3,
Nguyén Thi M, Nguyén Thi H2.

Vé ngudn gbc dat tranh chap do vo chong ba gia dinh khai pha, sir dung.
Nam 1995 ba Ph chuyén nhuong tai san gébm c6 05 gian nha, 02 gian bép, 01 bé
nuée dung tich 03 m, cay an qua gdm c6 mit va 1é ki ma, dién tich dat 13 170 m?
tai dia chi: Khoi 2a, phuong S, thi xa Cao Bﬁng, tinh Cao Bﬁng cho 6ng Triéu
M1 Ph. Khi d6 hai bén khong tién hanh do dién tich c4c canh cu thé, chi mé ta
trong gidy tO mua ban trén dat. Ngay 21/7/1999, 6ng Ph chuyén nhuong nha va
dat cho 6ng Duong Hai Th, ba Ph khéng duoc biét, vé sau méi duoc biét do
hang x6m ké lai. Ong Ph thoa thuan viét gidy chuyén nhuwong nha va dat cho ong
Th khéng c6 ngudi 1am chimg ciing khong dugc xac nhan cia chinh quyén dia
phuong. Do d6, ong Th yéu cau bi don tra lai phan dién tich hon 400 m? thudc
thira dat s6 49 1a khong dung.

Sau khi 6ng Th nhan chuyén nhuong dat va nha tir 6ng Ph, nim 2013 bén
gia dinh ba Ph da xdy ra tranh chap véi ong Th va 1am don dén chinh quyén dia
phuong dé giai quyét. Ngay 14/12/2013, ba Nguyén Thi Ph 1am don t6i UBND
phuong S dé nghi giai quyét van dé xac dinh lai méc gidi do lai dién tich dat da
ban nhung khong T1. Téi thoi diém nam 2016 ong Th4 chét. Nam 2006 ba Ph,
6ng Th4 dugc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat véi thira dat s6 50, to ban
d6 so 17, dién tich 1.583m?, dia chi: T6 13, phuong S, T1 phd Cao Bang, tinh
Cao Bang, dimg tén ong Nguyén Vin Th4, ba Nguyén Thi Ph, khong bao gom
phan dién tich dat dang xdy ra tranh chap. Nam 2020, ba Ph viét gidy to ting cho
06 ngudi con v6i 06 phan dién tich dat ndm trong GCNQSDD va da thuc hién
xong thu tuc sang tén cho cac con.



Thoi diém ba Ph ban nha va dat cho ong Ph, khi d6 chong ba Ph 1a 6ng
Th4 van con sdng, tai san cin nha va dat ba Ph chuyén nhuong 13 tai san chung
ctia vo chong 6ng Th4 va ba Ph nhung khong ¢ sy déng ¥ cua 6ng Th4 nhung
ba Ph lai tu ¥ thuc hién, viéc chuyén nhuong khong c6 ai lam chimg. Do do,
gidly to mua bén nha va dét cua ba Ph cho dng Ph 1a v6 hi¢u. Ba Ph khong chap
nhan yéu cau tra lai phan dién tich dat da chuyén nhuong va s& tra lai gia tri tai
san ctia hgp dong chuyén nhuong theo gia thi truong.

-Tai ban tw khai va bién ban hoa gidi nguoi cé quyén loi, nghia vu lién
quan éng Nguyén Pirc T1 trinh bay: Viéc ba Ph chuyén nhuong nha va dét cho
6ng Ph 1a khong dung, boi khi chuyén nhuong dat cho éng Ph, ba Ph chi néi
rang cho 6ng Ph thué dat nhung ong khong biét c6 tra tién thué nha khong. Téi
thoi diém nam 1999 6ng Ph chuyén nhuong nha va dat cho 6ng Th thi 6ng méi
biét ba Ph chuyén nhugng dat cho 6ng Ph. Do d6 6ng khong nhét tri véi viéc ba
Ph chuyén nhuong dat cho 6ng Ph va xac dinh viéc chuyén nhuong cia ba Ph
cho 6ng Ph 1a v6 hiéu. Khoang nam 1993, 6ng da tach ra séng riéng va khong
séng voi ba Ph nén khong biét 6ng Th hay ai khac thudng xuyén sinh séng &
ngodi nha dang tranh chap hién nay. Ong khong nhét tri véi yéu cau khoi kién
ctia nguyén don, khong ddng ¥ cong nhan quyén st dung dat da chuyén nhuong
theo gidy to mua ban.

- Trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan
ong Nguyén Dirc M1 trinh bay: Khoang nam 1992, éng da tach ra sdng riéng va
khong séng v6i bd me. Ong xac dinh cot bé tong va hang rao dam byt do bd dé
la 6ng Th4 dung 1én nhung khong phai 1a ranh gidi thira dat ma chi 13 hang rao
dé trong rau. Trén dat co ngdi nha gd ba gian va bé nudc hién nay van con do
6ng Th4 xay dung trudc nam 1979. Pén nim 1992, gia dinh c6 xay dung thém
chudng lon (sau d6 chudng lon hu hong nén bi d6). Ong khong thuong xuyén
sinh séng & d6 nén khong biét ong Th hay ai khac thuong xuyén sinh song &
ngdi nha dang tranh chap hién nay. Téi khoang nam 1999, ong mdi biét ba Ph
chuyén nhuong dit cho 6ng Ph va sau d6 6ng Ph chuyén nhuong dat cho ong
Th. Nam 2013 giita 6ng Th va 6ng Th4 c6 xay ra tranh chap, di tién hanh hoa
giai & phuong nhung khong T1. Ong cho rang viéc mua ban dat giita ba Ph va
ong Ph khong dung theo quy dinh ctia phap luat, do ba Ph tu y thuc hién va
khong chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cia nguyén don.

Loi khai ciia nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Thé B va
ba Hoang Thi Tuyét M: Vg chong ong ba c6 duoc nhan chuyén nhuong dat véi
anh Nguyén Vin T1, ¢ hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat tai thira dat
s6 50e to ban dd s6 17 dai chi té 13, phuong S T1 phd Cao Bang, tinh Cao Bang
vao ngay 16 thang 9 nam 2019 dugc van phong cong ching Ha Nguyén ching



thuc. Sau khi chuyén nhuong xong ong ba da 1am thu tuc phap 1y va duoc cap
gidy chung nhan quyén st dung dat CU 925025 thira dat s6 107 to ban d6 64,
dia chi t6 13, phuong S, T1 phd Cao Bang, tinh Cao Bang do s tai nguyén va
mOi trudng cap ngay 11 thang 03 nim 2020.

Viéc 6ng Th cho rang phan dién tich dat cua dng ba co lién quan dén phan
dat tranh chap hién nay 1a khong dung. Qua trinh giai quyét vu &n, dng Th xac
dinh phan dién tich dat cua 6ng ba khong lién quan dén phan dién tich dat tranh
chap va xin rat yéu cau ddi véi dng B va ba M véi tu cach 13 nguoi ¢6 quyén loi,
nghia vu lién quan thi 6ng ba nhat tri va khdng cé y kién gi.

Loi khai ciia ngwoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Neguyén Thi A trinh
bay: Phan dién tich dat tranh chap dtng tén bd dé¢ Nguyén Vin Th4 dién tich
450m?, ba Nguyén Thi Ph di tu y ban cin ho 05 gian, 02 gian bép (bép da d6 tir
lau) cho 6ng Triéu M1 Ph. Khi ba Ph tu ¥ ban dat cho éng Triéu M1 Ph 170m?
thi ba khong biét, dén nam 1999 khi dng Ph bén cho 6ng Th thi ba méi biét.
Phan dién tich dat nay ba Ph ddng y ting cho ba va khi ting cho xong thi ba tu
lam thi tuc nhung ba chua kip 1am thi phét sinh tranh chap. Do ba Ph néi tang
cho con gai nén mai khdng ké khai lam thu tuc cap gidy chiang nhan quyén sir
dung dat v4i phan dién tich nay. Ba khong dong y viéc mua ban dat va nha giiia
ba Ph va dng Ph nén khdng chip nhan toan bo yéu cau khoi kién caa nguyén
don.

Tai bién ban ldy loi khai ba Nguyén Thi M, Nguyén Th; H3, Nguyén Th; H2
trinh bay: Ba khong biét viéc me dé 1a Nguyén Thi Ph chuyén nhuong phan dién
tich dat tranh chap cho 6ng Triéu M1 Ph, cho dén khi 6ng Th4 va 6ng Th xay ra
x0 xat thi m&i biét ba Ph d3 ban dat cho 6ng Ph dién tich 14 170m2. Do thoi diém
ba Ph ban nha va dat ca gia dinh khéng ai biét nén viéc chuyén nhuong 1a khéng
dung va khong chap nhan toan bo yéu cau khoi kién caa nguyén don.

Tai bién ban ldy loi khai ngay 26/4/2021 ba Ha Th; P trinh bay: Ba két
hon voi 6ng Triéu M1 Ph vao nam 1978, ding ky két hon tai UBND xi Duc
Long, huyén Hoa A, tinh Cao Bang. Ba cd biét ba Nguyén Thi Ph ban nha va dat
tai t6 08, phuong S (thi x4 Cao Bang) nay la T1 phd Cao Bang cho 6ng Triéu
M1 Ph, moi giao dich do dng Ph tu thuc hién, ba khong dugc truc tiép téi do dac
va thuc hién thu tuc, ba chi dugc cAm tién ra dé tra tién cho ba Ph. Khi thuc hién
giao dich ai 1a ngudi Viét gidy to mua ban ba khong duoc biét, khdng phai do
6ng Ph viét. Gidy mua ban c6 xac nhan cua truong khoi ( S)

Khi chuyén nhuong hai bén thoa thuan giao dich woc tinh 170m? bao gom
ca dat va nha, khong tién hanh do v&, chi xac dinh wdc luong. Phia dong giap
duong x6m; Phia tdy giap dat 6ng Loc; Phia nam giap dat 6ng N; Phia Bic giap
dat chau T1. Ranh gigi nha bép duoc tinh tir cly triing ga va cot bé tdng sat mép



duong. Phia sau nha 5 gian ranh gigi duogc tinh tir hang cay dua. Hién nay cay
tring ga da bi chit, chi con lai goc. Phia giap nha éng Loc trude day c6 hang
ram but tuy nhién da bi chit dé xay tuong. Cot mbc bé tong van con. Trén dat co
tai san: 01 cay mia, 01 cay Ié ki ma, 01 nha bép 02 giA, 01 nha gé 05 gian, 01 bé
nudc trén dién tich udce tinh 12 170m? (nhung khong tién hanh do vé cu thé). Gia
dinh ba van sir dung ngdi nha cii v6i ba Ph 6n dinh, l1au dai, khéng c6 mau thuan
gi. Thoi diém chuyén nhuong céc con con nho. Pén nim 1999 gia dinh ba
chuyén nhuong lai cho 6ng Th dé vao mién Nam sinh séng. Khi chuyén nhuong
c6 su thay doi ghi nhan Ia 05 gian nha sang 03 gian nha trong gidy chuyén
nhuong ba khdng nam rd do viéc viét gidy to mua ban do 6ng Ph va dng Th viét
va ky voi nhau. Ba xac nhan khi nhan chuyén nhuong khong tu sira ciing nhu
thay doi két cdu nha. Hang nam gia dinh ba van nop thué nhung chwa 1am gidy
chting nhan quyén st dung dat. Khi mua véi ba Ph véi gia 7.000.000d (bdy triéu
dong), con khi ban nha dat cho 6ng Th véi gia 3.000.000d (do c6 mdi quan hé
than thiét nén gia dinh). Theo gidy chuyén nhwong gitta dng Ph va éng Th 1a 05
gian nha gitr nguyén nhu hién trang 6ng Ph nhan chuyén nhuong vai ba Ph. Cot
méc bé téng lam ranh gidi giita hai nha la do 6ng Th4 (chong ba Ph) dong coc
nam 1995. Hién nay 6ng Ph va dng Th4 da chét. Vé dién tich va vi tri s dung
dat t6i thay hién nay van giit nguyén dién tich dat nhu trude day.

Tai Bién ban xac Minh ngay 23 thdang 02 ndm 2022 déi véi nhitng nguoi
lam chung thé hién:

Ba Bé Thi L2, Luong Thi V cho biét: Ba 1a hang x6m caa 6ng Th va ba
Ph, da ¢ t6 08, phuong S tir lau, khoang nam 1989. Ba co biét viéc chuyén
nhuong nha va dat giira ba Nguyén Thi Ph ban cho éng Triéu M1 Ph vao khoang
nam 1995, bao gdm dat va tai san trén dat gom nha 05 gian va 02 gian bép, 01
bé nudc clng véi san vuon va ciy an qua trén dat. Ong Triéu M1 Ph va vo 1a ba
P séng trén thira dat mua vai ba Ph tir khoang nim 1995 dén 1999, sau d6 hai
vo chdng 6ng Ph ba B chuyén vao mién Nam sinh séng, trude khi di ¢ ban dat
Va tai san trén dat ké trén cho 6ng Duong Hai Th. Vé ranh giéi thia dat gitra voi
nha ba Ph 14 hang rao ram but va c6 cot bé tong do 6ng Th4 (chong ba Ph) cam
xudng dé xac dinh mdc gioi.

Ba Hoang Th; H5 cho biét: Ba c6 biét viéc ba Nguyén Thi Ph ban dat va
nha trén dat cho 6ng Ph c6 vo tén ba D, trén dat c6 mot cin nha lién ba gian va
c6 bé nudc, ngoai ra khéng cé cong trinh gd nao khac. Ban ca dit va c6 duong
di xudng. Sau khi mua dat 6ng Ph va ba b song trén phan dat d6 khoang may
nam sau d6 chuyén vao mién Nam sinh song.

Ba Bui Thi T4 cho biét: Ba c6 biét viéc ba Nguyén Thi Ph ban nha va dat
cho 6ng Triéu M1 Ph c6 vo 1a ba B, khdng biét viéc cac bén xac dinh ranh giéi



thé ndo. Sau d6 6ng Ph ban lai cho 6ng Th, dng Th tiép tuc sinh séng trén nha va
dat d6 mot thoi gian. Hién nay 6ng Th khong séng & do, thi thoang thiy con dng
Th dén thu hoach qua.

Tai Bién ban xac minh ngay 05 thang 4 nam 2022 6ng Bam Van H10 cho
biét: Ngudn géc thira dat dang tranh chap 1a do ba Nguyén Thi Ph dugc hop tac
x4 H3 Tién san gat va cam cho mot 16 dat do dat cua ba Ph bi hop tac x& H3
Tién thu hdi ¢ thira khac. Sau khi duoc cdp dét thi gia dinh ba Ph da dung mot
can nha gb 03 giA to, 02 gian nho, mot nha bép nho (02 gian) cach nha gd
khoang vai mét (03 mét) va mot bé nudc. Ngoai ra con c6 mot cay tring ga trén
dat. Sau d6 ba Nguyén Thi Ph ban dat va tai san trén dat cho 6ng Triéu M1 Ph
va 6ng Triéu M1 Ph ban lai cho 6ng Duong Hai Th. Khi mua dat véi ba Ph thi
6ng Ph sinh séng tai d6 mot thoi gian. Sau khi mua dat véi dng Ph thi 6ng Th
cling tiép tuc sinh séng va st dung trén phan dat. L6i 1én phan dat nay trude day
c6 mét 161 di sat bé nuéc hién nay dang dung cot dién, sau d6 dng Ph méi mo lai
con dudng nhu hién trang hién nay. Cin ctr theo gidy to mua ban thi tai san trén
dat da vuot qua 170m?2, khéng phu hop véi dién tich trong gidy to mua bén
nhung giita dng Ph va ba Ph di c6 sy thoa thuan vé viéc mo duong 1am 16i di 1én
phan dat nhu hién nay va sau khi ma duong ca dng Ph va éng Th déu st dung.

Tai Bién ban xac Minh ngay 07 thdng 4 nam 2022 ba Nguyén Thi Nh
trinh bay: Ba 1a hang x6m cua 6ng Th va ba Ph, ba sinh séng ¢ day tir nim
1972. Viéc chuyén nhugng dat gitra ba Nguyén Thi Ph ban cho 6ng Triéu M1 Ph
vao khoang nam 1995, ban dat va tai san gan lién trén dat gom nha, bép va c6 bé
nuéc truéc nha. Ong Ph va ba B (vg dng Ph) séng trén thira dat ¢a mua mot thoi
gian sau d6 chuyén vao Nam sinh séng, trudc khi di co ban dat va tai san trén
dat cho 6ng Duong Hai Th, ranh giéi véi nha ba Ph tinh theo cot bé tong, doc tir
cot bé tong 1én c6 hang ram but tinh la ranh gidi. Cot bé tong nay la do dng Th4
(chdng ba Nguyén Thi Ph) tu tay cidm sau khi mua ban dat. Viéc mua ban dat
gitta 6ng Ph, ba D vai 6ng Th thi ba khong truc tiép tham gia, chi thiy 6ng Th
vé & phan dat caa 6ng Ph.

Loi khai ciia nguoi 1am chiing 6ng Hoang Quang N cho biét: Ong la hang
x6m cua ba Nguyén Thi Ph va di sinh sbng tai day tir nim 1984 dén nam 1991.
Ong c6 biét viéc 6ng Th4 va ba Ph ban nha va dat cho vo chong dng Ph va ba .
Sau d6 gia dinh ong Ph chuyén vao mién Nam sinh séng nén da ban lai nha va
dat cho dng Th. Gia ca va dién tich cu thé 6ng khdng biét chinh xac, chi biét trén
manh dat c6 nha, bép, bé nude va cdy an qua: Mit, Xoai, bén phai c6 hang rao
ram but ngan cach gitra nha dng Loc va ba Ph. Phan dién tich dat tranh chap
gidp Vv6i dat nha ong. Sau nay gia dinh 6ng N méi chuyén chd ¢ khac va ban lai



cho ba L2. Ong xé&c nhan ba Ph d3 ban toan bo nha va dat cho 6ng Ph, sau d6
6ng PhU méi nhuong lai toan bd cho 6ng Th nhu hién nay.

- Tai céng vin sé 266/CV- PKCNTP ngay 22/12/2021 Vin phong ding ky
ddt dai chi nhanh Thanh phé Cao Bing thé hién: Van phong da tién hanh kiém
tra, khai thac hd so luu tai Van phong lién quan dén hd so cép gidy ching nhan
quyén st dung dat cho ngudi sir dung dat s vao s6 HO1616 do UBND thi xa
Cao Bing cap ngay 31/12/2006 mAg tén ba Nguyén Thi Ph (sinh nim 1943) va
6ng Nguyén Vin Th4 (sinh ndm 1940) d6i véi thira dat sb 50 to ban do s6 17 tai
t6 13 cii (t0 8 mdi), phudng S, T1 phd Cao Bang, tinh Cao Bang. Tuy nhién, do
qué trinh luan chuyén hd so va ban giao qua cac thoi ky nén hién nay Van phong
dang ky dat dai chi nhanh T1 phd khong luu giit to trinh va danh sach niém yét
cong khai tai thoi diém cap gidy chimg nhan quyén st dung dat trén. Do vay,
Vin phong dang ky khong du can cir dé xac dinh viéc cap gidy chimg nhan
quyén st dung dat ¢ dung trinh tu, thi tuc hay khong.

T1 phan hd so xin cap gidy ching nhan quyén st dung dat co: 01 (mot)
Pon xin cdp gidy chimg nhan quyén s dung dat c6 xac nhan cia UBND
phuong S dé ngay 10/12/2006; Bién ban xac dinh ranh gidi, moc gidi thira dat
(theo hién trang sir dung dat) c6 xac dinh cia UBND phuong S ngay 29/9/2006.
Trong bién ban co ca chu sir dung dat tiép giap dat canh phia Pong (6ng Du Vin
Hao) va canh phia Tay (6ng Duong Hai Th) ky tiép giap; Gidy ké khai dat khai
pha dat ddi c6 xac nhan cia UBND phudng S ngay 30/7/1997.

Tai Cong vin s6 83/CV-VPPKCNTP ngay 28/3/2022 thé hién: Ba Nguyén
Thi Ph tang lai quyén sir dung dat thira dat s6 50g (tach ra tir thira 50) dién tich
71,3m? theo hop dong ting cho quyén st dung dét s6 1924 cho dng Nguyén Puc
M1 va dugc Vian phong ding ky dat dai chi nhanh Thanh phd xac nhan vao trAg
bd sung cua Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 AH 709977 ngay
07/11/2018. Thu tuc ting cho quyén sir dung dat tir ba Ph cho dng M1 dugc thyc
hién dung trinh tu tha tuc theo quy dinh phap luat tai thoi diém thuc hién. Khi
thuc hién sang tén c6 cin cr vao ban trich do chinh 1y thira dat do Van phong
dang ky dét dai tinh do dac dé thyc hién viéc tach thira dat theo quy dinh. Qua
trinh thyc hién thu tuc sang tén khong co khiéu nai phat sinh.

- Tai bién bdn xdc minh ngay 24/11/2021 tai Uy ban nhdn ddan phwong S
thé hién: Tai s6 muc ké rudng dat ghi ngay 25/3/1996 luu trit tai UBND phudng
S thé hién thira dat dang tranh chap 1a thira dat s6 49, to ban d6 s6 17, ban do dia
chinh nim 1995 dién tich 460m? dung tén 6ng Triéu M1 Ph. Theo ban d6 dia
chinh nam 1995, thira dat s6 49 giap véi thira dat sé 50, to ban d6 17. Tai sb
muc ké Iuu trit tai UBND phuong S dimg tén ba Nguyén Thi Ph, dién tich
1.017m?,



Theo ban d6 dia chinh do v& nam 2019 thira dat dang tranh chap 1a thira dat
s0 51, t& ban d6 sb 64, dién tich 2.326,5m?,

- Tai bién ban xem xét tham dinh tai cho ngay 14/5/2021 thé hién: Phan
dién tich dat trAh chap c6 dién tich 426,4m?% Loai dat ¢ d6 thi va dat trong cay
hang nam khac. Co tir can tiép giap: phia Nam giap dudng bé tong dudong dan
sinh, phia Dong giap dat ong Nguyén Puac M1, phia Tay giap dat ong Bé Thi
Nhuong, phia Bic giap dat ba Bé Thi L2, 6ng Chu Thanh Ha. Hién trang trén
thira dit c6: 01 ngdi nha cot gd vach dat, xa gd gb, mai ngéi lop am duong, nén
dét, dién ndi, cua g0; trudc nha c¢6 01 (mot) bé nude xay gach chi 110 c¢ trat,
khong nép. Kich thuéc bé rong 1,22m, dai 2,8m, cao 1,5m; Phia sau nha c6 04
(bbn) cay xo0ai. Ngoai ra phan dat bén canh dé co6 moc tu nhién, khong str dung
vao muc dich gi. Cac bén duong sy xac nhan vé gia tri tai san trén dat do da lau,
khau hao nén khong con gia tri sir dung, xac dinh gid tri tai san trén dat 1a 0
dong. Dbi voi 04 (bdn) ciy xoai, cac bén duong su xac nhan gia tri tai san 13 0
dong. Nguyén don xac dinh bén canh nha (huéng dong) co6 02 gian bép nhung
nam 2000 dng Th d3 pha d&, kich thudc wde tinh bang gian bép hién nay. Ngudi
c6 quyén loi nghia vu lién quA: 6ng T1, 6ng M1, ba A xac dinh bén canh nha c6
01 (mot) chudng lon va 01 (mdt) nha bép nhung hién nay tai san khong con.

Tai phién toa, nguyén don thay doi, bo sung yéu cau khdi kién: yéu cau
cong nhan quyén st dung dat cho nguyén don ddi véi dién tich dat 1a 426,4 m?
thudc thira dat s6 49 to ban d6 17 tai t6 13 cii (nay 1a to 08), phuong S, T1 phd
Cao Bing, tinh Cao Bang theo gidy to chuyén nhuong va yéu cau bi don chim
dut hanh vi can tré viée cap bia do.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cua bi don 6ng Pinh Trong T va nhimg
ngudi co quyén lgi, nghia vu lién quan déu co6 ¥ kién khong chap nhan toan bo
yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Tai ban an so tham s6 35/2022/DS-ST ngay 20 thang 7 nam 2022; Quyét
dinh sta chita, b6 sung ban an so tham so 03/2022/QD-SCBSBA ngay
02/8/2022 va s6 04/2022/QD-SCBSBA ngay 03/8/2022 ciia Toa an nhan dan T1
phé Cao Bing, tinh Cao Béng da:

Can ctr: Diéu 5, khoang 9 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan
1 Diéu 39, biéu 147, 157, 228, 266, 267, 271, 273 Bo luat td tung dan sy nim
2015; Piéu 690, 693, 695, 705, 706, 707, 708, 711 B luat Dan sy nam 1995;
Piéu 401 Bo luat Dan sy nim 2005; Diéu 688 Bo luat Dan sy nim 2015; Diéu
31, Piéu 33 Luat Dat dai nam 1993; Piéu 26,166,203 Luat Dat dai nam 2013;
Phép lénh s6 52-LCT/HDNNS ngay 07/5/1991 cua Hoi dong nha nude vé Hop
déng dan su; Ap dung An 1é sb 04/2016/AL dugc Hoi déng tham phan Toa an
nhan dan tdi cao théng qua ngay 06/4/2016; Nghi quyét s6 02/2004/NQ-HDTP
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ngay 10/8/2004 ciia Hoi dong tham phan Toa an nhan dén tdi cao hudng dan ap
dung phéap luat trong viéc giai quyét cac vu an dan sy, hon nhan va gia dinh;
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy bA thuong vu
Quéc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi
va 18 phi Toa an; Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta Chinh phu
quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu cta luat dat dai.

Tuyén xur:

1. Chap nhédn yéu cau khéi kién ctia nguyén don. Cong nhan cho ong
Duong Hai Th c6 quyén quan 1y va st dung ddi véi dién tich dat 1a 426,4m?
thudc thira dat s6 49 to ban dd s6 17 (theo ban dd do dac dia chinh nam 1995),
theo ban do dia chinh do v& nim 2019 1a thira dat sb 51, to ban do sb 64, dia chi
tai t6 13 cii (t0 8 m6i) phuong S, Thanh phd Cao Bang, tinh Cao Bing.

T can tiép giap nhu sau: phia Nam giap dudng bé tong duong dan sinh,
phia Pong giap dat ong Nguyén Puc M1, phia Tay giap dat ba Nguyén Thi
Nhuong, phia Bac giap dat ba Bé Thi L2, 6ng Chu Thanh Ha (c6 so d6 trich do
dia chinh thtra dat kém theo).

Ong Duong Hai Th c6 quyén lién hé voi co quan quan 1y dat dai dé cap
Gidy chung nhan quyén sir dung dat theo quy dinh phap luat.

2. V& an phi: Bi don ba Nguyén Thi Ph khdng phai chiu 4n phi dan su so
tham do thudc ddi tuong dugc mién an phi theo diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban thudng vu Qudc
hoi quy dinh vé murc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1¢
phi Toa an.

Nguyén don ong Duong Hai Th duoc hoan lai s6 tién tam Gng an phi so
tham da nop véi so tién 1a 300.000d (Ba tram nghin dong) theo bién lai thu tam
Gmg 4n phi, 1& phi Toa an s6 AA/2018/0000974 ngay 03/02/2021 tai Chi cuc thi
hanh an dan sy Thanh phé Cao Bang, tinh Cao Bang.

3. Vé chi phi t6 tung: Nguyén don 6ng Duong Hai Th tu nguyén chiu toan
bd chi phi tham dinh tai chd véi sb tién 1a: 5.000.000d (Nam triéu dong). Xac
nhan 6ng Th da ndp s6 tién chi phi tham dinh tai chd theo Giéy bién nhan tién
ngay 08/02/2021 sb tién 8.000.000 dong (Tdm triéu dong) va con duoc hoan lai
s6 tién chi phi tham dinh tai chd voi s tién 1a 3.000.000d (Ba triéu dong). Xéac
nhan 6ng DU Hai Th da nhén du s tién 3.000.000d (Ba tridu dong) theo bién
ban giao nhan tién ngay 14/7/2022.

Ngoai ra ban an con tuyén vé quyén khang cao cho cac duong su.

Sau khi xét xir so tham, ngay 03/8/2022 va 08/8/2022, Toa &4n nhan dan
Thanh phd Cao Bing da nhan duoc don khang cdo dé ngay 03/8/2022 va don
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khang cao stra d6i bd sung dé ngay 08/8/2022 ctia ngudi dai dién theo ty quyén
ctia bi don 6ng Pinh Trong T va ngudi cb quyén loi, nghia vu lién quan dng
Nguyén Pirc M1, ba Nguyén Thi H3 khang cdo ddi voi ban an dan su so tham
s6 35/2022/DS-ST ngay 20/7/2020 ctia Toa an nhan dan thanh phd Cao Bang,
tinh Cao Bang. Khong nhét tri v4i ban an so tham, dé nghi cip phiic thAm xem
x¢ét lai toan bd ndi dung ban an.

Tai phién toa phuc thim:

Pai dién theo ty quyén cia bi don trinh bay: Gitt nguyén yéu cau khang
c4o, dé nghi HDXX xem xét lai toan bd ban an so tham ctia Toa an nhan dan T1
phé Cao Bing. Yéu cau HDXX xem xét cac van dé sau: Ong Nguyén Xuan Th4
chong ba Ph khong biét viéc mua ban, chuyén nhugng nha va dat gitra ba Ph véi
6ng Ph. Ba Ph ban cho 6ng Ph dién tich 170m? ma 6ng Ph ban cho 6ng Th dién
tich dat hon 400m?1a vo 1y, vé tir can tiép giap ciia gidy to mua ban gitta ba PhU
v6i 6ng Ph so véi thuc té hién nay 6ng Th dang quan 1y, stt dung cling khong
pht hop. Do vay dé nghi HDXX xem xét lai toan b ndi dung ban an so tham,
bao vé quyén va loi ich hgp phap cho phia bi don.

Nguyén don trinh bay: Khong nhat tri voi yéu cau khang cdo cua bi don,
nhat tri vi quyét dinh cta ban an so tham, dé nghi giit nguyén ban an so tham
s6 35/2022/DS-ST ngay 20/7/2020 ciia Toa an nhan dan Thanh phd Cao Bang,
tinh Cao Bang.

Nhitng ngudi ¢d quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Puc M1, ba
Nguyén Thi H3, ba Nguyén Thi A thdng nhét trinh bay: nhat tri véi ¥ kién cua
nguoi dai dién theo Gy quyén ctia bi don, dé nghi HDXX xem xét lai toan bo noi
dung ban an so tham, chdp nhan yéu cau khang cdo cta bi don va ngudi co
quyén loi nghia vu lién quA Nguyén Pirc M1, Nguyén Thi H3.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Cao Bﬁng phat biéu quan diém: Tai
phién toa phic tham Hoi dong xét xir, cac duong sy da thyc hién ding quy dinh
cta Bo luat to tung dan sy tai phién toa phuc tham.

Vé quan diém giai quyét vu an: Qua nghién ctru hd so vu 4an, tranh tung
tai phién toa xét thdy khang cdo cua bi don va ngudi co quyén loi nghia vu lién
quan Nguyén Ptc M1, Nguyén Thi H3 khong c6 cin cit chdp nhan. Pé nghi
HDXX cian cir khoan 1 Diéu 308 Bo luat T6 tung dan sy giit nguyén ban an dan
su so tham s6 35/2022/DS-ST ngay 20/7/2020 ctia Toa an nhan dan Thanh phd
Cao Bang, tinh Cao Béng.

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so dd dugc thim tra tai phién
toa, nghe y kién cta Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Cao Béng tham gia
phién tda, cin clr vao két qua tranh lun tai phién toa.
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NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& thAm quyén: Nguyén don Duong Hai Th khéi kién bi don Nguyén
Thi Ph ¢6 dia chi tai T6 8, phuong S, T1 phé Cao Bang, tinh Cao Bang tranh
chap quyén sir dung dat, dat tranh chip ciing c6 dia chi tai T6 8, phuong S,
Thanh phd Cao Bang. Theo quy dinh tai khoan 9 Diéu 26; diém a khoan 1 Piéu
35; diém ¢ khoan 1 Diéu 39 B6 luat t6 tung dan su 2015 Toa &n nhan dan Thanh
phd Cao Bang, tinh Cao Bang thu 1y giai quyét 1a dung theo quy dinh cta phap
luét.

[2] V& quA hé tranh chap: Cian cr yéu cau khdi kién nguyén don Duong
Hai Th khoi kién yéu cau tranh chdp quyén st dung dat, Toa an cip so thdm thu
Iy vu 4n véi quan hé tranh chap 1a “Tranh chap quyén sir dung dat” 1a dung theo
quy dinh tai khoan 9 Diéu 26 B¢ luat T4 tung dan su.

[3] Sau khi nghién ctru cac tai liéu co trong hd so vu an da dugc tham tra
tai phién toa va cin cr vao két qua trAh luan tai phién toa, Hoi ddng xét xir nhan
dinh vé& yéu cau khang cdo bi don va ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan
Nguyén Dtrc M1, Nguyén Thi H3 nhu sau:

Thir nhat, Khang cao vé viéc 6ng Nguyén Xuan Th4 la chong ba Ph
khong biét viéc mua ban, Gidy nhuong ban mot can ho va dat dai, hoa mau cia
Nguyén Thi Ph cho 6ng Triéu M1 Ph dé ngay 18/3/1995. HDXX xét thay:

Vé ngudn gbc thira dat sé 49 to ban dd 17 tai khéi 2a, phuong S, thi x4
Cao Bang nay 1a t6 08, phudng S, Thanh phd Cao Bang, tinh Cao Bang do vo
chdong 6ng Nguyén Van Th4 va ba Nguyén Thi Ph st dung va quan 1y. Qua trinh
giai quyét vu an bi don khéng cung cip duoc gidy to ching M1 nguén gbc dat
nhung cac bén duong sy déu xac nhan trén dat co tai san do 6ng Th4 va ba Ph
tao dyng bao gom: 01 ngdi nha 05 gian va 02 gian bép, 01 bé nudc va mot sd
cdy an qua. DAy 1a tinh tiét c6 that va cac bén duong sy déu thira nhan, khong
phat sinh tranh chap va phu hop voi hién trang xem xét tham dinh tai chd ngay
14/5/2021 nén khong thudc truong hop phai chirg minh.

Ngay 18/3/1995 ba Nguyén Thi Phuong c6 nhugng ban mot cin nha va dat
thudc thira dat sb 49 to ban d6 17 tai khéi 2a, phudng S, thi xa Cao Béang nay 1a
t6 08, phuong S, thanh phé Cao Bang, tinh Cao Béng cho éng Triéu M1 Ph. Hai
bén co lap Giéy nhong ban mot can ho va dat dai hoa mau, cé chix ky cua bén
ban Nguyén Thi PhU va bén mua 13 Triéu M1 Ph. X¢ét thay, thoi diém chuyén
nhuogng gitra ba Ph va 6ng Ph c6 trudc ngay Bo ludt dan sy nam 1995 c6 hiéu
luc (ngay 01/7/1996) va nodi dung, hinh thirc hop dong dan sy dugc quy dinh tai
Phép 1énh s6 52-LCT/HDNNS ngay 07/5/1991 ctia Hoi dong nha nuédc vé Hop
déng dan su.
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Nhan thay, thoi diém giao két hop dong, ong Ph va ba Ph déu 1a ca nhan du
mudi tam tudi tré 1én, co kha nang nhan thtc, thuc hi¢n quyén, nghia vu hop
déng; thuc hién giao két hop déng tu nguyén, binh déng, khong b1 ép budc, Itra
déi hay gia tao. Can ctr theo Piéu 2, Diéu 3 Phap 1énh sd 52 thi hop dong nay
dung theo quy dinh vé nguyén tic giao két va chu thé c6 quyén giao két. Tai
Piéu 75 Luat Pat dai nam 1993 quy dinh: “Hé gia dinh, cd nhdn sir dung ddt 6,
do chuyén di noi khdc hodc khéng con nhu cau ¢ dwoc chuyén nhirong quyén sir
dung ddt. Viéc chuyén nhwong phdi dwoc co quan Nha nwée c¢é tham quyén cho
phép. Ngwoi nhdn ddt phdi sir dung ding muc dich”. Nhu vay, tai thoi diém
giao két hop dong, viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat khong trai phap luat
va dao duc xa hdi.

Vé noi dung hop dong c6 mod ta rd tai san chuyén nhuong géom: 05 gian
nha va 02 gian bép, 01 bé nudc dung tich 3m® va cay an qua gdm mit va 1é Ki
ma, dién tich dat gom 170m?, thé hién céac tr can tiép giap cua dién tich dat va
s6 tién chuyén nhuong 1a 7.000.000d (Bay triéu dong). Can ctr theo quy dinh tai
Piéu 12 ctia Phap 1énh s 52 thi hop dong chuyén nhuong c6 thé hién ndi dung
chu yéu theo quy dinh vé hop dong dan sy.

Vé hinh thtric hop dong: theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 13 cta Phap 1énh
s6 52 quy dinh: “... Poi véi cdc loai hop dong ma phdp ludt quy dinh phdi ldp
T1 van ban, dang ky, hodac co chung thuc cua co quA cong chung Nha nuoc, thi
cac bén phdi tudn theo cdc quy dinh d6”. Va tai Diéu 33 Luét Dat dai nim 1993
quy dinh: “... ngwoi sir dung dat phdi ding ky tai co quA Nha nuée quy dinh tai
khodn 2 Piéu nday. Ngwoi dAg sir dung dat tai xd, phwong, thi trdan nao thi phdi
dang ky tai xd, phuong, thi tran d6”. Xét thay, Hop dong nay duoc 1ap T1 van
ban va co xac nhan cia khdi truong 2a 1a 6ng S xac nhan ding 1a ngdi nha va
dat cta ba Ph nhuong lai cho Triéu M1 Ph va ¢6 dau xac nhan caa Uy ban nhan
dan phuong S. Sau khi nhan chuyén nhuong nha va dat xong 6ng Triéu M1 Ph
da ding ky ké khai st dung dat tai S6 muc ké nim 1996 tai Uy ban nhan dan
phuong S véi dién tich 460m?2.

Do d6, can cir vao Phéap 1énh s6 52-LCT/HDNNS ngay 07/5/1991 cta Hoi
ddng nha nude vé Hop dong dan sy va Luat Dat dai naim 1993 thi Gidy chuyén
nhuong nha va dat 14p ngay 18/3/1995 giira ba Nguyén Thi Ph va éng Triéu M1
Ph 1a dung theo quy dinh vé ndi dung va hinh thirc hgp dong.

Theo quy dinh tai Piéu 15 Luat Hon nhan va gia dinh ndm 1986: “JVo,
chong cé quyén va nghia vu ngang nhau déi véi tdi san chung. Viéc mua bdn,
doi, cho, vay, mwon, va nhitng giao dich khdc c6 quan hé dén tai san ma cé gid
tri lon thi phai duoc su thoa thudn cua vo, cho”‘ng”. Nhan théy, tal san chuyén
nhuong trong gidy t& mua ban thudc quyén sd hitu chung cia v chong 6ng Th4
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va ba Ph nhung trong hop ddng chuyén nhugng chi c6 ba Ph dimg tén, khong co
tai liéu ching M1 su théa thuan théng nhét cta vo, chéng khi chuyén nhuong.

Tuy nhién, sau khi chuyén nhuong nha va dat xong, 6ng Ph 13 nguoi truc
tiép quan 1y va sir dung toan bd phan dién tich dat va tai san trén dat tir nim
1995 dén nam 1999 thi chuyén nhuong lai cho 6ng Dwong Hai Th. Mit khac,
sau khi nhan chuyén nhuong 6ng Ph da ding ky vao sé6 muc ké nim 1996 tai Uy
ban nhan dan phuong S véi dién tich 460m? ddi voi thira dat sb 49. Gia dinh ba
Ph chi ké khai dang ky s6 muc ké ddi voi thira 50 dién tich 1.017m2 Nam 2006
ba Ph va dng Th4 dugc cap GCNQSDD s6 H01616 do UBND thi x3 Cao Bing
cap ngay 31/12/2006 mAg tén ba Nguyén Thi Ph (sinh nim 1943) va 6ng
Nguyén Vin Th4 (sinh ndm 1940) d6i v6i thira dat s6 50 to ban do s6 17 tai to
13 cii (t6 8 m&i), phuong S, Thanh phé Cao Bang, tinh Cao Bang, tai bién ban
x4c dinh ranh giéi, moc gi6i thira dat (theo hién trang sir dung dat) c6 chu st
dung dat (canh phia Tay) 1a ong Duong Hai Th ky tiép giap. Nhu vay, sau khi
chuyén nhugng dat cho ong Ph, gia dinh ba Ph khong quan 1y va str dung doi véi
dién tich dat tai thira dét s6 49, khong thuc hién nghia vu ndp thué ddi véi thira
dat nay.

Tai don ké khai dat khai pha dat doi ngay 28/7/1997 dé lam thu tyc cap
gidy chimg nhan quyén st dung dat ddi voi thira dat s6 50 do 6ng Nguyén Vin
Th4 viét co thé hién ndi dung phia Tay tiép giap v6i dat cua ong Th. Theo 1oi
khai ctia mot sé nhan chtimg ba Luong Thi V, Nguyén Thi Nhuong xac nhéan cot
bé tong ranh gidi giita thira dat s6 49, 50 1a do ong Th4 dong. Sau khi chuyén
nhuong nha va dat nam 1995 cho ong Ph thi gia dinh ba Ph, 6ng Th4 van sinh
song tai thira dat s6 50 lién ké voi phan dién tich dat da chuyén nhuong tir nim
1995 dén nay. Qua trinh sinh song ong Th4 biét, ching kién viéc ong PhUVA
6ng Th quan 1y, sir dung nha va dat tai thira dat 49 nhung khong phat sinh trAh
chap. Bi don va nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan cho rang nim 2013 co
phét sinh trAh chap va hoa giai tai Uy ban nhan dan phuong S nhung khong
thanh. Pén nam 2016 6ng Th4 chét, tuy nhién, sau d6 gia dinh ong Th4 va ba Ph
khong 1am don khiéu nai hodc khoi kién dé xem xét vé viéc chuyén nhuong nha
va dat.

Can cr vao khoan 2 Diéu 176 B luat Dan sy nam 1995; diém a tiéu muc
2.3 muc 2 Phan II Nghi quyét s6 02/2004/NQ-HPTP ngay 10/8/2004 cuia Hoi
d6ng tham phan Toa 4n nhan dan t6i cao huéng dan ap dung phap luat trong
viéc giai quyét cac vu 4n dan sy, hon nhan va gia dinh va An 18 s6 04/2016/AL
vé vu an Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat: “Truong hop
nha ddt la tai san chung cia vo chong ma chi ¢é mot nguoi ditng tén ky hop
dong chuyén nhwong nha dat dé cho nguwoi khdc, ngueoi con lai khong ky tén
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trong hop dong; néu cé di can cir xdc dinh bén chuyén nhwong da nhin di sé
tién theo théa thudn, nguoi khéng ky tén trong hop dong biét va cung sir dung
tién chuyén nhwong nha dat; bén nhdn chuyén nhwong nha ddt da nhén va quan
Iy, sir dung nha dat dé cong khai; nguoi khéng ky tén trong hop dong biét ma
khéng c6 y kién phdan déi gi thi phdi xdc dinh la nguoi dé dong ¥ véi viée chuyén
nhirong nha dat”. Nhu vay, thuc té viéc chuyén nhuong cac bén 13 co that va
cac bén da ban giao tai san, giao nhan tién va quan 1y sir dung, cai tao d6i voi tai
san chuyén nhuong, tai thoi diém giao két va sau khi giao két xong giita cic bén
khong phat sinh tranh chap vé& quyén st dung dat va tai san trén dat. Do d6, Hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat gitta ba Nguyén Thi Ph va ong Triéu
M1 Ph lap ngay 18/3/1995 ¢6 hiéu luc, ong Triéu M1 Ph c6 can cur xac lap
quyén so hitu ddi véi quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat theo hop
d6ng nén c6 quyén tu dinh doat tai san theo quy dinh phap luat.

Thir hai, vé dién tich va cac phia giap ranh hién tai khong phu hop voi gidy
to chuyén nhuong dat va nha giita ba Nguyén M1 Ph va 6ng Triéu M1 Ph.
HDPXX xét thdy: V& dién tich, ranh gidi va tir can tiép giap cta thira dat tranh
chap: Theo gidy to mua ban ndm 1995 va nam 1999 c6 thé hién dién tich dat 1a
170m? nhung tinh theo ranh gi6i dién tich dat dugc mé ta trong gidy t& mua ban
va thyc té sir dung dat ctia nguodi nhan chuyén nhuong thi dién tich dat nhiéu
hon 170m? Tai bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 14/5/2021 xac dinh
dién tich dat tranh chap 1a 426,4m?. Pong thoi cac hudng tiép gidp mo ta trong
gidy to mua ban khong phu hop véi cac hudng duoc mo ta trong bién ban xem
xét tham dinh tai chd ngay 14/5/2021. Qua trinh giai quyét vu an cac bén duong
su déu xac nhan do qua trinh chuyén nhuong khong tién hanh do dac cu thé
chinh xac dién tich dét, viéc xac dinh cac hudng tiép giap cua thira dat do céac
bén tu thyc hién, khong nho co quan chuyén mon do dac xac dinh. Tai s6 muc
ké rudng dat ghi ngdy 25/3/1996 luu trit tai UBND phuong S thé hién thua dat
dang tranh chéap 1a thira dat sé 49, to ban do s6 17, ban d6 dia chinh nim 1995
dién tich 460m?. Cac bén duong su xac nhén, dién tich dat thuc té hién nay chi
con 426,4m?, phén dién tich thiéu do sir dung dé mo rong duong dan sinh. Thuc
té sau khi nhan chuyén nhuong 6ng Ph va éng Th déu quan 1y va sir dung lién
tuc, khong phat sinh tranh chip vé&i cac ho lién ké, phu hop véi 161 khai cua
nhimg ngudi lam ching ba Ha Thi B, Bé Thi L2, Hoang Quang N, Nguyén Thi
Nhuong. Phan dién tich dat thudc thira 50 tiép giap vi thira dat 49, bi don va
nguoi ¢d quyén loi, nghia vu lién quan xac nhan trudc ddy ba Ph tang cho con
trai Nguyén Van T1 nhung dén nim 2018 ba ting lai quyén sir dung dat thira dat
s6 50g cho 6ng Nguyén Birc M1. Vi vay, vé dién tich dat va tr can tiép giap
duoc xéac dinh theo két qua so dd trich do dia chinh thira dat va bién ban xem Xét
tham dinh tai chd ngay 14/5/2021 1a phu hop va c6 cin cr chap nhén.
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Pbi v6i hop dong chuyén nhuong nha va dat gitra 6ng Triéu M1 Ph va éng
Duong Hai Th dé ngay 21/7/1999. Tai thoi diém cac bén lap gidy to mua ban
vao nam 1999, viéc chuyén nhuong quyén su dung dat duge diéu chinh boi Bo
luat Dan sy nam 1995 va Luat Dat dai ndm 1993. Trong gidy mua béan c6 tiéu dé
“gidy nhugng ban mot cin nha va dat dai hoa mau” c6 thé hién tai san chuyén
nhuong bao gdm: 03 gian nha va bép, cdy an qud, dién tich dat khoang trén
170m?. Phia Pong giap duong cia xom, Tay gidp nha 6ng Loc, Nam giap do6i
dat hop tac xa gach ngoi gidi han, bac giap nha chau T1. Ranh gi6i tir hang rao
ong Loc, phia sau tir ranh nudc phia bép hang rao rau ngét, phia trude thang voi
duong xom. S6 tién chuyén nhuong nha va dat véi gia 3.000.000 & (Ba triéu
dong). Thoi diém chuyén nhuong dit khong c6 tranh chip. Tai thoi diém giao
két ong Th va 6ng Phuong déu c6 du ning lyc hanh vi dan sy va giao két tu
nguyén, binh dang, khong trai phap lut va dao dic x4 hoi. Can clr vao cac Diéu
690, 693, 695, 705, 706 708, 711 B luat Dan sy nam 1995 va Luat Pat dai nim
1993 thi hop dong chuyén nhuong nha va dat 1ap ngay 21/7/1999 giita 6ng
Phuong va 6ng Th dap tmg du diéu kién chuyén quyén st dung dat va noi dung
hop dong.

V& hinh thtrc ciia hop dong, tai Diéu 707 Bo luat Dan sy nim 1995 quy
dinh: “Hop dong chuyén nhwong quyén s dung dat phdi dwoc Igp Thanh vin
ban. Viéc chuyén nhwong quyén sir dung dat phdi dwoc phép cia co quan nha
nwéc c6 tham quyén, phdi dwoc lam thii tuc va dang ky tai Uy ban nhdn dan cdp
c6 tham quyén theo quy dinh ciia phdp ludt vé ddt dai”. Nhan thiy, hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gin lién voi dat gitta 6ng Ph va ong
Th dugc lap T1 van ban nhung khéng c6 chung thuc cia Uy ban nhan dan va
khong lam thu tuc va dang ky tai Uy ban nhan dan cdp c6 tham quyén theo quy
dinh cua phap luat vé dat dai. Do d6, Hop dong c6 vi pham vé hinh thirc.

Tuy nhién, sau khi nhan chuyén nhuong 6ng Th da sir dung va quan ly
phan dién tich dat va tai san trén dét theo hop ddng tir nam 1999 dén nay. Trong
qué trinh st dung c6 thdo d&, cai tao ngdi nha trén dat (02 gian bép), chudng
ga,... va bén chuyén nhuong khong phan d6i va khong bi co quan nha nudc c6
tham quyén xt 1y vi pham hanh chinh theo cac quy dinh ctia Nha nudc vé xir ly
vi pham hanh chinh trong linh vuc dat dai. Theo quy dinh tai Diéu 688 Bo luat
Dan su nam 2015: “Giao dich dan sy dwoc thuc hién xong trudc ngay Bo ludt
nay co hiéu lyc ma co tranh chcfp thi ap dung quy dinh cua B9 ludt Ddn su sy
nam 2005..”. Theo quy dinh tai Piéu 401 Bo luat Dan sy nam 2005 va diém b
tiéu muc 2.3 muc 2 Phan II Nghi quyét s6 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004
ciia Hoi dong tham phan Toa an nhan déan t6i cao huéng dan ap dung phép luat
trong viéc giai quyét cac vu an dan su, hon nhan va gia dinh thi trong truong
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hop nay Hop dong chuyén nhugng dat va nha dé ngay 21/7/1999 khong bi vo
hiéu do vi pham hinh thitc va Toa 4n céng nhin hop dong.

Do vay Toa éan cép so thim cin ct theo quy dinh tai diém h, i khoan 2 Piéu
21 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phu quy dinh chi
tiét thi hanh mot sb diéu cua luat dat dai: can ci xac dinh viée s dung déat 6n
dinh theo gidy to vé& mua ban dét, chuyén nhuong quyén st dung dat c6 chir ky
ctia cac bén lién quan va s6 muc ké theo thoi ky. Xét thay, 6ng Th c6 cin cr xac
dinh viéc st dung dat 6n dinh, 1a nguoi thor ba ngay tinh khi nhan chuyén
nhuong, do d6, yéu cau khéi kién ctua 6ng Th vé viéc cong nhan quyén quan ly
va stir dung dbi voi dién tich dat 1a 426,4m? thudc thira dat sé 49 to ban dd 17
(ban dd dia chinh nam 1995) tai to 8, phuong S, T1 phd Cao Bing dugc chip
nhan 13 ¢6 can cu.

Tir nhitg phén tich va nhan dinh nhu trén, xét thiy khéng cdo ctia bi don
Nguyén Thi Ph, nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan Nguyén Puc M1,
Nguyén Thi H3 12 khong c6 can ctr, can gitt nguyén ban an so tham ctia Toa an
nhan dan T1 phé Cao Bing, tinh Cao Bang.

Y kién cta dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Cao Bang phu hop voi
nhan dinh cia HDXX nén duoc chép nhan.

[4] Vé an phi: Do khang cdo khong dugc chap nhan nén ba Nguyén Thi
Ph, ong Nguyén Birc M1, ba Nguyén Thi H3 phai chiu an phi phuc tham theo
quy dinh cua phép luét.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Cian ct khoan 1 Diéu 308 Bo luat T6 tung dan sy; Nghi quyét sé
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quédc hoi quy
dinh vé mrc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va st dung an phi va 18 phi Toa
an.

Tuyén xur:

1. Khong chap nhan khang cio cua bi don Nguyén Thi Ph, nguoi co
quyén loi nghia vu lién quan Nguyén Pic M1, Nguyén Thi H3. Giit nguyén ban
an dan sy so tham sd 35/2022/DS-ST ngay 20/7/2022 cua Toa an nhan dan
Thanh phd Cao Bang, tinh Cao Béng.

2. Vé an phi phuc tham:

- Ba Nguyén Thi Ph phai chiu 300.000d (ba tram nghin dong) an phi dan
su phiic tham, duoc trir vao sb tién 300.000d tam tng an phi ba Ph da ndp theo
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bién lai s6 0003231 ngay 15/8/2022 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy Thanh phd
Cao Bing.

- Ong Nguyén Pirc M1 phai chiu 300.000d (ba trim nghin dong) an phi
dan sy phiic tham, duogc trir vao sd tién 300.000d tam Gng an phi 6ng M1 da nop
theo bién lai s6 0003229 ngay 15/8/2022 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh
phé Cao Bang.

- Ba Nguyén Thi H3 phai chiu 300.000d (ba trim nghin d6ng) an phi dan
su phiic tham, duoc trir vao sb tién 300.000d tam tng an phi ba Ph d3 ndp theo
bién lai s6 0003230 ngay 15/8/2022 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy Thanh phd
Cao Bing.

Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Ludt Thi hanh an ddn sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh
dn dan sw ¢6 quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh dn, tw
nguyén thi hanh dn hodc bi cuedng ché thi hanh an theo quy dinh tai cic Diéu 6,
7 va 9 Ludt Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Ludt Thi hanh dn dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM.HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh CB; A AN _ 7 % .
 Chi eue THADS TPCB: THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- TAD TPCB;

- Cac duong su;

- T6 HCTP;

- Luu hd so;

- Luu an van;

Ngon Ngoc Vién
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